- Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der
Bekanntmachung wvom 8. Dezember 1986 (BGBI I 8§, 2253) in Verbindung
mit Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern - GO - -
erlaft der Markt Geilselwind, im nachstehenden Satzungstext CGemeinde
genannt, folgende '

ErschliepPpungsbeltragssatzung

§ 1 Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur .
ErschlieBungsanlagen erhebt dle Gemeinde Erschliefungsbeitrige nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches (8§ 127 ff.) sowie nach Mapga-
be dieser Satzung. '

§ 2  Art und Umfang der Erschliefungsanlagen .

(1) Beitragsféhig‘ist der ErschlieBungsaufwand:

I. fir die Offentlichen zum Anbau bestimmten Strafen, Wege und
" Pl&tze (8 127 Abs. 2 Nr. 1 Bau@GB) in
' bis zu einer Strapen-
breite (Fahrbahnen,
Rad~- und Gehwege von

1. Wochenendhauggebleten
mit einer Geschoﬁfléchenzahl bis 0, 2 7.0 m
2. KleinsiedlungSgebieten '
mit einer GeschoRfléchenzahl bis . 0,3 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit ‘ 8,5 m
3. Kleinsiedlungsgebieten, '

gowelt sie nicht unter Nr. 2 fallen,

Dorfgebieten, reinen Wohngebieten,

allgemeinen Wohngebieten, Mischgebieten ‘
a) mit einer Gesgchopflachenzahl big 0,7 - 14,0

m
bel einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m
b) mit einer GeschoPflachenzahl Uber 0,7 - 1,0 18,0 m
beli einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m
¢) mit einer Geschofflachenzahl Uber 1,0 - 1,6 20,0 m-
d) mit einer Geschopffldchenzahl Uber 1,6 . - 23,0 m
4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und
Sondergebieten
a) mit einer Geschofflédchenzahl big 1,0 20,0 m
b) mit einer Geschopflachenzahl Uber 1,0 - 1,6 - 23,0 m
¢) mit eilner deschopflachenzahl tber 1,6 - 2,0 25,00 m
d) mit einer Geschofflachenzahl Uber 2,0 27,0 m
3. Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 ' 23,0 m
b) mit einer Baumassenzahl Uber 3,0 - 6,0 25,0 m
¢) mit einer Baumassenzahl Uber 6,0 27,0 m

II. fir die &ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsdchlichen
Grunden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen
innerhalb der Baugebiete (z.B. Fupwege, Wohnwege; § 127 Abs.
2 Nr. 2 BauGB) bis 2zu einer Breite von 5 m

III, fur die nicht zum Anbau bestimmten, zur Erschliefung der Bau-~
geblete notwendigen SammelstraBen innerhalb der Baugebiete (§
127 Abg., 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer Breite von 27 m



VI.

d)
e)
£}
g}
h)

i)

J)

fur Parkfléachen, ' :

die Besgtandteil der Verkehrsanlagen im 8Sinne von Nr. I und
Nr. IIT sind, bis zu einer weiteren Breite von 5 m,

soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. I und Nr., IIT genann-
ten Verkehrsanlagen, aber nach stédtebaulichen Grundsétzen
innerhallb der Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig
sind, bis zu 15 wv. H., aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) lie-
genden Grundsticksfléachen,

fir Grunanlagen mit Ausnahme ven Kinderspielplétzen

die Begtandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. I bis
Nr. III sind, bis zu einer welteren Breite von 5 m,

) .soweit sle nicht Bestandteil der in Nr. I bis Nr. III genann—

ten Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grundsit-
zen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig
sind, bis 2zu 15 v. H. der im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegen-
den Grundgtlcksflachen,

fir Immissionsschutzanlagen.

Zu dem Erschliepungsaufwand nach Abs. 1 Nr. I bis Nr. V gehd-
ren insbegondere die Kosten flur :

den Erwerb der Grundflé&chen,

die Frellegung der Grundfl&chen,

die erstmalige Herstellung des Strafenkdrpers einschlieflich’
des Unterbaues, der Befestigung der Oberfliche sowle notwen-—
diger Erhdéhungen oder Vertiefungen, ,

die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

die Radwege, :

die BuUrgersteige,

die Beleuchtungseinrichtungen,

die Entwdsserungseinrichtungen der Erschlleﬂungsanlagen,

-den Anschluf. an andere ErschlieBungsanlagen,

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschlieungs~
anlagen, ,
die Herstellung von Boschungen,VSchutZF und Stutzmauern.

Der Erschliefungsaufwand umfaft auch den Wert der von der
Gemeinde aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeit-
runkt der Bereitstellung,

Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abg. 1 umfaft auch die
Kogten, die flUr die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt
einer Bundes—, Staats— oder KreisstraBe entstehen, die liber
die Breiten der anschliefenden freien Strecken hinausgehen,

Soweit Erschlieﬁungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgas-

sen enden, igt flr den erforderlichen Wendehammer der Aufwand
big zur zweifachen Gesamtbreite der Sackgasse beltragsféhig.

3 Ermittlung des beitragsfdhigen Ergchliefungsaufwandes

Der beitragsfahige Erschlieﬁungsaufwand' (§ 2) wird nach den
tatséchlichen Kosten ermittelt. ‘

Der beiltragsfahige Erschliefungsaufwand wird fldr die einzelne
ErschliepBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend
von Satz 1 den beitragsfahigen Erschliefungsaufwand fir be-
stimmte Abschnitte einer Erschliefungsanlage oder diesen Auf-
wand fUr mehrere Anlagen, die fur die Erschliefung der Grund-
stlUcke eine Einheit bilden, ermitteln.
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{3) Die Aufwendungen fur FuPwege und Wohnwege (§ 2 Abs. 1 Nr.
IT), fir SammelstraPen (§ 2 Abs. 1 Nr. III), fur Parkfl&chen
(§ 2 Abs, 1 Nr. IV b), flr -Grunanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. V b)
und flr  Immissionsschutzanlagen {(§ 9) werden den zum Anbau -
bestimmten Strafen, Wegen und Platzen, zu denen sie von der
Erschliefung her gehdren, zugerechnet. Das Verfahren nach
‘Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet
(§ 5) der FuBP- und Wohnwege, der Sammelsgtrafen, Parkfléchen,
Grunanlagen oder Immissgionsschutzanlagen von dem Abrechnungs-
geblet der StraPen, Wege und Platze abweicht; in diesem Fall
werden die Fupf- und Wohnwege, die Sammelstrapen, Parkfldchen,
Grinanlagen und Immissionsschutzanlagen selbstdndig als Er-
schliefungsanlagen abgerechnet.

§ 4 Gemeindeanteil

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsféhigen ErschliePungs-
aufwandes. ' ‘ :

§ 3 Abrechnﬁngggebiet

Die von eilner Erschliefungsanlage erschlossenen Grundstlcke bilden
das Abrechnungsgeblet Wird ein Abschnitt einer Erschliefungsanlage
oder eine Erschliefungseinheit abgerechnet, so bilden die von
dem Abschnitt der Ergchliefungsanlage bzw. Erschlleﬁungselnhelt er-
schlossenen Grundstlcke das Abrechnungsgeblet

§ 6 Verteilung des beitragsfahigen Erschlieﬁuhqgaufwandes
{1) BeiIZuléésigéf gleiéﬂéf Nutzung der Grundstucke wird der nach
§ 3 ermittelte ErschliePfungsaufwand nach Abzug des Anteils

der Gemeinde (§ 4) auf die Grundsticke des Abrechnungsgebiets
{§ 5) nach den Grundstucksflachen verteilt,

{2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) eine unterschiedliche
bauliche oder songtige Nutzung zulédssig, wird der nach § 3
ermittelte Erschliefungsaufwand mnach Abzug des Anteils der
Gemeinde (8 4) auf die Grundsticke des Abrechnungsgebietes

. (8§ 5) verteilt, in dem die Grundstlcksflé&chen mit einem Nut-
zungsfaktor vervieifacht werden, der im einzelnen betragt: '

1. bel elngeschogsiger Bebaubarkeit und gewerblich oder
sonstig nutzbaren Grundsticken, auf denen keine oder
nur eine untergeordnete Bebauung zuldssig ist - 1,0
2. bei mehrgeschossiger
Bebaubarkelit zuzlglich
je weiteres Vollgeschop ' ; 0,3
(3) Als Grundstlcksfléche gilt:
1. bel Grundstlcken im Berelch eines Bebauungsplanes die Flé&ache, -

die der Ermittlung der zulassigen Nutzung zugrunde zu legen
ist, ‘ : '
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wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen
Festsetzungen nicht. enthdlt, die tatsdchliche Grundsticksfla-
che bis 2zu einer Tiefe von 50 m, gemessen von der der Er-
gchliefungsanlage zugewandten Grenze des beitragspilichtigen
Grundsticks. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung -
Uber diese Begrenzung hinaus, so i1st die Grundstlckstiefe
mapfgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt
wird.

Grundstﬁcksteile,:die lediglich dile wegeméPige Verbindung zur
ErschlieBungsanlage herstellen, blelben bel der Bestimmung
der Grundstiuckstiefe unberlcksichtigt. :

Beitragspflichtige dGrundstlicke, die . ohne bauliche Nutzungs-
mdglichkelt oder dle mit elner untergecordneten baulichen Nut-
zungsndglichkelt gewerblich oder sonstlg genutzt werden oder
genutzt werden dlrfen, werden mit 0,5 der Grundstiicksfléche
in die Verteilung einbezogen.

Als zuladssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan
festgesetzte hoéchstzuléssige Zahl der Vollgeschosse, Weist
der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt als
Geschofzahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Bruchzahlen
werden auf die néchstfolgende velle Zahl aufgerundet,

Ist im Einzelfall eine grépere Geschofzahl zugelassen oder
vorhanden, so 1st diese zugrundezulegen. '

Grundstlcke, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze zuldssig
gind, gelten als eingeschossig bebaubare Grundsticke., Bel
mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der Nutzungsfaktor
nach der Zahl ihrer Geschosse.

In unbeplanten Gebleten und Gebieten, flr die ein Bebauungs-
plan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Baumassenzahl
festsetzt, 1st - _

bei bebauten Grundsticken die Zahl der tatsé&chlich wvor-
handenen, E

bel unbebauten, aber bebaubaren Grundsticken die Zahl der auf
den Grundsticken der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse mapgebend. _

Ist eine Geschopzahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks
nicht feststellbar, werden Jje angefangene 3,5 m Hbhe des Bau-
werks alg ein Vollgeschop gerechnet.

Werden in, einem Abrechnungsgebiet (8 5) aufer uberwiliegend
gewerblich genutzten Grundsticken oder Grundsticken, die
nach den Fegtsetzungen eines Bebauungsplansg in einem Kern-,
Gewerbe— oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundsticke
erschlossen, so sind flir die Grundstlicke in Kern-, Gewerbe-
und Industriegebieten sowie fur die Grundstilicke, die Uberwie-
gend gewerblich genutzt werden, die in Absatz 2 genannten
Nutzungsfaktoren um  je 50 v. H. zu erhdhen, Als Uberwiegend
gewerblich genutzt oder nutzbar gelten auch Grundsticke, wenn
sie Uberwiegend Geschdfts-, BlUro-, Praxis-, Unterrichts-—,
Heilbehandlungs- oder &hnlich genutzte R&ume beherbergen oder
in zulédssiger Weise bkeherbergen dirfen.
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Flr Grundstlicke, die von mehr als einer Erschlieﬂungsanlage
im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, ist
die CGrundsticksflédche bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanla—
ge aur mit zwel Drittel anzusetzen,

Dies gilt nicht,

wenn ein ErschlieBungsbeiltrag nur flr eine ErschlieBungsan-
lage erhoben wird und Beltrdge fir weitere Anlagen zu deren
erstmaligen Herstellung weder nach dem geltenden Recht noch
nach vergleichbaren friheren Rechtsvorschrlften erhoben WOr-—
den sind oder erhoben werden,

fur Grundstlicke in ,Kern-, Gewerbe- .und Industriegebileten
sowie flr Grundstlicke, dile Uberwliegend gewerblich genutzt
werden. :

Fur . GrundstlUcke, die 2zwigchen ’‘zweil Erschiieﬂungsanlagen

liegen, gilt Absatz 11 entsprechend, wenn der gerlngste

Abstand zwigchen den ErschlieBungsanlagen nicht mehr als 50 m
betragt.

§ 7 Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann flr

den Grunderwerlb,

die Freilegung,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege,

die BlUrgersteige zusgammen oder einzeln,
die Sammelstrafen, ‘
die Parkfléchen,.

die Grinanlagen,

die Beleuchtungselnrlchtungen,

die Entwlsserungseinrichtungen

gesondert"erhoben und in beliebiger Reihenfblge umgelegt werden,
sobald die Mapnahme, deren Aufwand durch Teillbetrdge gedeckt werden

go0ll,
fest,.

§ 8

abgeschlossen worden is;. Diesen Zeitpunkt stellt die Gemeinde

Merkmale der endgliltigen Herstellung der Erschliefungsanlagen

(1)

Die zum Anbau bestimmten StraPen, Wege und Platze sowie
Sammelstraﬁen und Parkflachen sind endgliltig hergestellt wenn
gie die nachstehenden Merkmale aufweisen:

elne Pflasterung, elne Asphalt-, Teer— Beton— oder ahnliche
Decke neuzeitlicher Bauwelse mit dem technisch notwendlgen Un-
terbau,

Strafenentwasserung und Beleuchtung,
Anschlup an eine dem 6ffentlichen Verkehr gewidmete Strafe.

Blirgersteige und Radwege $ind endglltig hergestellt, wenn sie
eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn und gegeneinander sowie
eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder eine
dhnliche Decke in neuzeitlicher Bauwelse mit dem technisch
notwendlgen Unterbau aufweilsen, '
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" Grunanlagen sind endgultlg hergestellt wenn ihfe Flachen

gartnerlsch gestaltet sind.

7Zu den Merkmalen der endglltigen Herstellung der in den Absat-
zen 1 mit 3 genannten ErschliePfungsanlagen gehoéren alle Map-
nahmen, die durchgefiuhrt werden missen, damit die Cemeinde das
Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fur die Erschliefungs-
anlage erferderlichen Grundstlcken erlangt.

§ 9 Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmafstab und Herstellungsmerkmale von
Anlagen zum Schutz von Baugebileten gegen schddliche Umwelteln-~
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden
durch ergénzende Satzung im Einzelfall geregelt,

§ 1C Vorausleistungen

Im Fall 'des § 133 Abs. 3 BauGB kénnen Vorausleistungen bis
zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben
werden,

§ 11 Ablosung des ErschlieBungsbeitrag_*

Der 'Erschlleﬁungsbeltrag kann im ganzen vor Entstehung der

- Beiltragspflicht abgeldst werden (§ 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Ein Rechtsangpruch auf Abldésung besteht nicht, Die Hdhe des
Ablésungsbetrages richtet sgich nach der Hbhe des voraussicht-
lich entstehenden Erschliefungsbeitrages.

§ 12 Inkrafttreten_

\

(1) Diese Satzung tritt am 1. des Monats nach ihrer Bekannt-
gabe in Kraft, :

(2)  Gleichzeitig tritt die EBS vom 07.11.1978 auper Kraft.
Geiselwind, den 25.11.1991
Gt

Schaller
RBirgermeister

Siegel

Bekanntmachungsvermerk:

Vorgtehende Satzung wurde im vollen Wortlaut im Amts—- und
Mitteilungsblatt des Marktes Geiselwind, Nr. 13/1991 vom
27. November 1991, bekanntgemacht.

Gelselwind, den 27.11.1981

gez. Schaller
1. Blrgermeister




