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Aufgaben und Inhalt des Umweltberichtes

Die Anderung des Baugesetzbuches vom 04.05.2017 (BGBL |, S.2414) setzt die europaische
Richtlinie 2014/52/EU um. Im Zuge dieser Uberarbeitung wurde die Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c BauGB) erweitert.

Es ist grundséatzlich fir alle Bauleitplane eine Umweltprifung durchzufiihren (Ausnahme: § 13
BauGB, § 13 a BauGB und § 13 b BauGB sowie § 34 Abs. 4 BauGB und § 35 Abs. 6 BauGB).

Der Umweltbericht ist das zentrale Dokument der Umweltpriifung, das die Grundlage fir die Betei-
ligung der Offentlichkeit sowie die Einbindung der Behdrden und Trager sonstiger éffentlicher Be-
lange bildet und so eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde ermdg-
licht.

Die Umweltprifung ist mit dem Umweltbericht in das Bauleitplanverfahren eingebunden. Zu Beginn
sind der Untersuchungsumfang und der Detaillierungsgrad bezlglich der verschiedenen Schutzgui-
ter, auch ihre Wechselwirkungen untereinander, unter Abstimmung mit den Fachbehdrden und
Tragern sonstiger 6ffentlicher Belange (sog. Scoping), von der Gemeinde festzulegen.

Die Grundlage fir den Inhalt des Umweltberichtes ist die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a
und 4c BauGB. Der Umweltbericht stellt im Wesentlichen den Bestand und die méglichen Umwelt-
auswirkungen durch den Bau und den Betrieb der geplanten Vorhaben dar.

Bei der Bewertung der Auswirkungen mussen die Mdglichkeiten der Vermeidung, der Verringerung
und des Ausgleichs durch entsprechende MaBBnahmen aufgezeigt werden. Hierzu ist auch die po-
tentielle Entwicklung des Gebietes ohne Planung zu bewerten und mdégliche Planungsalternativen
zu klaren. Der Umweltbericht ist am Ende nochmals allgemeinverstandlich zusammenzufassen.

Der Umweltbericht ist ein Teil der Begrindung des Bauleitplanverfahrens und nimmt daher am
gesamten Bauleitplanverfahren teil.
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1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bauleitplans

Geplant ist die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Geiselwind. Vorgesehen ist
die Darstellung von Sondergebietsflachen fiir Fremdenbeherbergung und Eventgelande im Sinne
des § 1 Abs. 2 Nr.11 BauNVO im nérdlichen Bereich des Ortsteiles Rehweiler.

Ziel ist die Erhaltung eines gastronomischen und beherbergungsgepragten Anwesens und die De-
ckung des Bedarfes an Veranstaltungs- / Eventeinrichtungen. Die Attraktivitat des Markies Geisel-
wind als Ausflugsziel soll durch diese Nutzung verbessert und der Ortsteil in die bestehenden Frei-
zeitstrukturen Geiselwinds eingebunden werden, um fir die Menschen der Region ein altes Ein-
kehrziel wiederzubeleben und mehr Touristen anzuziehen.

Die im Rahmen der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes Uberplante Flache ist im wirksamen
Flachennutzungsplan im westlichen Teil als Dorfgebiet und im weiteren dstlichen Bereich als land-
wirtschaftliche Flache, die der Landschaftspflege bedarf, dargestellt.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Hofanlage eines traditionsreichen Waldgast-
hofes mit Freianlage, die zeitgemal zum Event—Hotel mit Eventgelande umgenutzt werden soll.
Der Umbau des ehemaligen Waldgasthofes mit Nutzungsanderung zum Event-Hotel auf dem
Grundstlck Flur Nr. 3, Rehweiler 1, 96160 Geiselwind wurde mit Bescheid des Landratsamtes
Kitzingen vom 26.03.2019 genehmigt.

Die im westlichen Bereich des Umgriffes liegenden Bauflachen sind seit mehr als 200 Jahren Be-
stand und schon in der Uraufnahme (1808 -1864) von Rehweiler erfasst. Sie liegen direkt auf der
Ostlichen Seite der Einmiindung der KreisstraBen KT 51 in die KT 15.

Der Umgriff der Sondergebietsausweisung betragt ca. 3,6 ha.

Markt Geiselw ind, 16. Anderung FNP, Umw eltbericht VE
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1.2 Zutreffende Fachgesetze und -plane mit Umweltschutzzielen

(Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes)

Die Umweltpriifung erfolgt durch den Markt Geiselwind auf der Grundlage der Regionalplanung,
dem Vorentwurf der 16. Flachennutzungsplanéanderung und der Ortlich vorhandenen Nutzungssitu-
ation.

Abbildung 1: Bayernatlas Plus (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung), Tatséachliche Nutzung,
bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH am 28.11.2019

Legende: gelb: Landwirtschaft/Ackerland
grin: Landwirtschaft/Griinland
dunkelgrin: Wald / Gehdlzbereich
weif3: Unkultivierte Flache, Weg
rosé: Wohnbauflache
grau / zartlila: Handel und Dienstleistung (westl. Flache), Ruckhaltebecken (6stl. Flache)
dunkelblau: FlieBgewasser
hellblau: stehendes Gewéasser
Flache innerhalb der roten Strichlinie: Geltungsbereich der 16. FNP-Anderung

Weiter wird auf die zu erwartenden Auswirkungen der 16. Flachennutzungsplananderung auf Natur
und Umwelt eingegangen.
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Darstellung der einschlagigen Fachgesetze, Fachpléane, festgelegten umweltrelevanten Ziele und
ihre Berlcksichtigung:

Samtliche allgemeine gesetzliche Grundlage, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetzge-
bung, die Wasser- sowie die Inmissionsgesetzgebung sind berlcksichtigt.

Die Erstellung eines Bauleitplanes ist ein Prozess, in dem umwelirelevante Belange ermittelt und
berticksichtigt werden bzw. MaBnahmen aufgestellt werden, um erhebliche Beeintréchtigungen zu
vermeiden. Durch die Beteiligung der Offentlichkeit, sowie durch die Beteiligung der Behérden und
Trager Offentlicher Belange werden weitere relevante Ziele und Belange ermittelt und gemaf Ab-
wagungsergebnis in die Planung aufgenommen. Somit werden sowohl fachliche Kompetenzen
zusammengefiihrt, als auch subjektive Meinungen bertcksichtigt.

Weiterhin wurden Daten der relevanten Schutzgiter Uber den Bayernatlas Plus abgefragt. Folgen-
de Themenkarten werden bertcksichtigt:

- Regionalplanung in Bayern

- Schutzgebiete des Naturschutzes

- Biotopkartierung Bayern

- Wasserschutzgebiete

- Denkmaldaten (BLfD)

- Freizeitwege (BVV)

- Naturgefahren, Georisiken, Hochwasser
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AbbiIduné'Z: ‘Bayernatlas Plus (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung), Abfrage der 0.g. Themenkar-
ten, bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH, 28.11.2019
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Ergebnis der Datenabfrage:

Innerhalb des Geltungsbereiches:

Das Plangebiet liegt im Naturpark Steigerwald (NP-00014), wie auch das restliche Marktgemein-
degebiet. Der 6stliche unbebaute Bereich liegt im Landschaftsschutzgebiet (LSG-00569.01).

Im stdostlichen Bereich, ca. 130 m entlang des Haselbaches, grenzt der Planungsbereich mit teil-
weiser Uberlappung an die Biotopkartierung Nr. 6228-1080-001 ,Auengehdlzsdume am Hasel-
bach®. Es handelt sich um ein nicht Gberschwemmungsgefahrdetes Gebiet.

Umgebung des Geltungsbereiches )

Das Plangebiet wird weitrdumig vom Landschaftsschutzgebiet LSG-00569.01 umgeben. Ostlich
und suddstlich des Geltungsbereiches setzt sich das Landschaftsschutzgebiet weiter fort.

Das nachstgelegene kartierte Biotop mit der Biotopteilflachen Nr. 6228-1095-001 befindet sich
direkt stdostlich, entlang des Haselbaches mit Uberlappung des Planungsbereiches und verlauft
weiter Richtung Osten ( Biotopteilflachen Nr. 6228-1095-002) entlang des Haselbaches.
Trinkwasserschutzgebiete liegen in einer Entfernung von ca. 60 m und 120 m sudlich und 320 m
westlich des Planungsgebietes.

Am 6stlichen und nérdlichen Rand der 16. Flachennutzungsplanadnderung verlauft ein Radwan-
derweg, der westlich nach Abtswind, stdlich nach Durrnbuch und &stlich nach Langenberg sowie
Geiselwind fihrt. Von Sid nach Nord tangiert der értliche Wanderweg ,schwarz auf gelb G4“ den
westlich bebauten Planungsbereich.

Relevante Beeintrachtigungen durch Larm der Bundesautobahn A 3 gibt es erst in Gber 850 m
Entfernung nérdlich vom Planungsbereich.

Alle weiteren abgefragten Belange, liegen nicht im ndheren Umfeld der Planung. Somit gibt es
keine Berlhrungspunkte, die negative Auswirkungen bewirken kénnten.
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Abbildung 3: ABSP-Abfrage, bearbeitet Auktor Ingenieur Gm
Legende: gelbe Flachendarstellung: regional bedeutsam
graue Flachendarstellung: lokal bedeutsam
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Auswertung:

Die Abfrage des ABSP-Viewer ergibt, dass in der geplanten Erweiterungsflache keine regional
bedeutsamen Flachen liegen. Angrenzend liegt ein lokal bedeutsamer Teich, fir den keine Beein-
trachtigung zu erwarten ist.

Darstellung inkl. Schwerpunktgebiete:

Auswertung:
Das Sondergebiet ,Fremdenbeherbergung und Eventgelande® Rehweiler mit der bestehenden
westlichen Bauflache liegt in keinem Schwerpunktgebiet.

Markt Geiselw ind, 16. Anderung FNP, Umw eltbericht VE
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Ziele Trockenstandorte:

Y

SN R
Abbildung 5: ABSP-Abfrage

GmbH, 28.11.2019

Legende

A. Erhalt und Optimi g nat hlich bedeut: Trockenstandorte

(ABSP-Fldchen und -Punkte)|
- @ Erhattund Optimierung landesweit bedeutsamer Lebensraume
@] Erhalt und Optimierung Uberregional bedeutsamer Lebensraume

‘ (] Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Lebensraume

- ©  Erhalt und Optimi lokal b L 4
F g L Arten
@ Erhalt von Trockenlebensrdume in aufc 1en und bestehenden Al 1
(vgl. Abschn. 3.5)
Sicherung der durch die Weinbergskartierung erfassten dkologisch wertvollen
. Strukturen in Weinbergen, Férderung weinbergstypischer Arten durch extensive

Nutzung in Teilbereichen, Erhéhung der Strukturvielfalt in bereinigten Weinbergen
(Grundlage: Weinbergskartierung des Bayer. Landesamtes flir Umweltschutz 1985,
ABSP-Erstbearbeitung)

‘ Erhalt und weitere Férderung von Ackerwildkrautfluren mit Vorkommen besonders
bedeutsamer Pflanzenarten (vgl. Abschn. 3.5)

B. Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbundes

y punkte bzw. Verb

Erhalt und Optimierung der wertvollen Magerrasenkomplexe auf Gipskeuper

III am Steig und im 1 Steigerwald, Einbindung in vielfdltige
Lebensraumkomplexe aus Magerwiesen, Magerrasen, extensiv genutzten
Weinbergen, Streuobst, Hecken, thermophilen Sdumen und Laubwaldern
(val. Abschn. 4.1, 4.3)

7 Erhalt und Optimierung der K der ur &nki: Sande:
//é Durchfithrung von h zur Sicherung der einzigartigen Lebens-

ge d’e'_g Plang';_eb

< [N P F e
Ziele Trockenstandorte und Lege

gemeinschaften nach fundierten Pflege- und g pten, A hluss
von weiteren Fla lusten, auch an p llen Entwicklungsflachen,

E ivierung von Sandéckern, Auflich von dern und Dii dorten
im Wald, 1g von Al zu wertvollen a 1 USW.

(vgl. Abschn. 4.5, 4.8):

iet

% o~

-~ P Ty LA R -
nde (unten), bearbeitet Auktor Ingenieur
Marktstefter Sande
Fahrer Sande
Astheimer Sande
Sandgebiet Gstlich Sommerach
Dettelbacher Sande

Klosterforst und Umgebung

= | FEEIEEEm
m <

bei
I bzw. Verbundach
Stérkung der Trock 1se an den bei Marktbreit und Sulzfeld
sowie entlang der Volkacher Mainschleife: Erhalt und Optimierung strukturreicher

Trockenhénge (z.B. Wiederaufnahme extensiver Nutzungen), Verbesserung der
ituation (z.B. Extensivi 1 in Weinbergen, Neuanlage von
Vernetzungsstrukturen) (vgl. Abschn. 4.6)

i/ Erhalt und Wi wng von (offene
///A rasen, wilder, i auf den

Terrassensanden des Mains und in den Flugsar
eines groBrdumigen Biotopverbundsystems (vgl. Abschn. 4.5, 4.8)

Regionale Entwickl \ kte bzw. Verbundach

Erhalt, Optimierung und Vernetzung von Trockenstandorten in Gebieten mit
wertvollen Einzelfidchen und hohem Potenzial zur Neuschaffung und Vernetzung
von Mager- und Trockenstandorten:

‘ @ Steigerwaldtrauf um Castell (vgl. Abschn. 4.1)
; @ | Trockenstandorte im Tal der Reichen Ebrach (vgl. Abschn. 4.3)
|§| Talhange des Mains bei Marktsteft und um Kitzi Hénge im Dettelbachtal
d und entlang des Brei und seiner a (vgl. Abschn. 4.4, 4.6, 4.7, 4.8)
Weitere fiir die Wieder eines fiir Arten-

und Lebensraumspektrum

Neuschaffung von mageren Ranken und Rainen, Magerwiesen, Wald- und
Heckensaumen in den strukturarmen Ackerlandschaften des Landkreises,
von den | | von Mager- und Trockenstandorten

Weitere Informationen

--------- Naturraumgrenze

Landkreisgrenze

Auswertung: Das Plangebiet liegt in keinem gekennzeichneten Trockenstandortbereich.
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Ziele Feuchtgebiete:

Legende

.- n b - A= Y . : o ™
Abbildung 6: ABSP-Abfrage Ziele Feuchtgebiete und Legende (

£24 d i A T
unten), bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH, 28.11.2019
B. Optimierung und Nouschaffung des Biotopverbundes

Burw. Winrbe red srisn

A Erhalt und Optimiprung naturschulriachich bedeutsamer Fauchigebiets
(ABSP-Filichon und -Punite]

I e
Bl o

0 Erma® und Optrmerorg mgional beceusiares Lebersr iurme

(Imarrag
Erta® ungd Dptrmimrueg landewed bedouaames Lolerariume

Ermat unad Dptrmisrung Uberrageonal Dedetaamer Lebona s

o
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- 0 Erta? und Optmierung lokal bedeurtiares Lobeririume ¢

Firtierung soezedier Letentrasmiypen und/oder Afien

B
Latsriipuny chi Frolbmireinang, AutEniuss von wildan Florametiuiten und
L

ErRCF o

Ertat unad Windaerhonsinlung wrmetried, sinuidurmscher Feuohtgetietsompiem:

Chssiigotunte und Feuchiwiesen reischen Mark? Cnershem und Willsnchedn: Dral
B, WiaclbreiriUnnang sines. diffsferionen Nulhungemonala i don Feuctageteeten,
Eirvichiung von Pullerzonen um die Cusiigebiste (vl Absohn, 40

E Erimtureg taw. FortiUfrung Artpnl® '_ vran bt
hochgredhp getihraoe Flantenarsen oo Feuchigetiets va. Rromislerien, . Feuchigeiiate im Kistorion: und an ssinem Ostrand: Pllogs der hochsertigen
Arion feuchies Pofurgesetnchaten) m Sirouwssarsain min Bren eionoers bedmaamsn Arvonommen, Firseurg
o Ger naturnahen Entwickiung der Feuchhwilics: und der Waldslmpls,
. herung st urd S reribeatinge I Latuluie ma Meuschaffung von Feuchtfibchen K Plonismesaischafion, Einrchiung von Pulier-
ver speriachen Fiors und Faune zonen um de hochwetigen Feuchiebensriume
{val Abachn, 4]
g Ernait ung Optmarung der Au- und Feuciwsidstandors im Lisndoess (Erhal
tarw Wiadertoritohing dei tybachen Wiksehaushafin, Firdenrg det
WA T, BEAOONUNGL OO Whister usdehrang o Bethaoe Raglonsle v T, Vinhulachvasn
b grnagratern Lirnfic T Optimigrung von Bachiillom ma wichitiger Funicon I0F den regonsien
wvertwind und mit teilwoits noch hoctwerligen Feothiwisssroenpionn (Erhal ond
. Formuvung von Optimisnsgumalinatvmen in den WelBsorch-Nafvungegetisten Optimssruny vomancenss BOICoRichn, Vemettung on Beiings foch Nanrgs-
o 1 FT L e e egeimifie] Detetrien Honte i Wesenmwd und Cematwind axienakisrung und Wiedersemdssomg, Bessiigung ger,
\ s Aniage von Fachgewiaser, Erfu® des (ririsncisrenin, won LG o Acker i e v
Wit uvw. ARSOSaradia. 3-5 om fegl auch Abaohv 222480
Waitars Gobiste Tir die Wisderherstallung sines fevchipsbistytypischen Artee- und
Ranche Yort i def Leberars I\ chen i und potensielen | ubeoicaumapekinams
" Wientrbrfeeprbarten Aoy Lirciossss [awatl Delarten va Boussars, Braus
lnhilcan wgl Abscha. 2234 Etttwickhifiy 8 Lo BbchtSer Bu RaSumheh Lberdriur s urd Verrethngi-

stnukturen (R g und Op g cer Fusteuchigebeste, Wisderhersieing
win Hochstsuderiiumen und Grinlandsyeden omiisng det Blchs und Grilbon)

Auswertung: In der ndérdlichen Ortslage von Rehweiler sind als regionaler Entwicklungsschwer-
punkt bzw. Verbundachse der Erhalt und die Optimierung von Bachtédlern mit hochwertigen
Feuchtwiesenkomplexen dargestellt. Relevante Grunlandnutzungen oder Vernassungsbereiche
bestehen im sidlichen Planungsbereich entlang des Haselbaches und dessen ndheren Umfeld.
Bestehende Biotope sind zu erhalten und zu optimieren. Das Wegfallen der ackerbaulichen Nut-

zung im &stlichen Bereich wirkt sich hier positiv aus.
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Ziele Gewasser:
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Abbildung 7: ABSP-Abfrage
Legende

tonhlnh had Fey

A. Erhalt und Optimierung natur
(ABSP-Flachen und -Punkte)

- @ Erhatund Optimierung it ¢ L
B e

@] Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Lebensrdume

-

Erhalt und Optimierung liberregional bedeutsamer Lebensraume

Erhalt und Optimierung lokal bedeutsamer Lebensrdume

Férderung ieller Leb P d/oder Arten
. Erhalt relativ naturnaher Queligebiete mit ihrer typischen Flora und Fauna
(nur kartierte Besténde der Artenschutz- und Biotopkartierung, Erfassung
unvollstiandig)

Erhalt von en und Tdmpeln in bestehenden
O und aufgelassenen Abbaustellen, u.a. als Laichplétze geféhrdeter Amphibienarten
und Entwicklungsgewasser gefdhrdeter Libellenarten (v.a. Schutz vor Verfillung,
Eutrophierung und Fischbesatz, bei Abbautatigkeit rechtzeitige Neuanlage von
geeigneten Ersatzgewéssern; vgl. auch Abschn. 3.5)

Erhalt und Optimierung strukturreicher Buhnenfelder am Main als Entwickiungs-
und Riick Flussarten

und weitere Férderung einer naturnahen Entwicklung des Gewdssers (vgl. auch
Abschn. 4.5)

Erhalt und Optimierung der Kalktuffquellen bei Markt Einersheim und Willanzheim
durch Fortfiihrung der PflegemaBnahmen und weitere Extensivierung der Nutzung
im Umfeld der Quellbereiche

| Erhalt eines der letzten frei flieBenden Abschnitte am mittleren und unteren Main

pudte Absicherung von bedeutsamen Amphibienwanderwegen an StraBen
(Abschnitte 1. und 2. Prioritat nach GEISE 1995; vgl. Abschn. 2.2.2-D)

Auswertung: Das Plangebiet befindet sich in
einem Bereich, der zum Erhalt naturnaher und
als vorrangig zur Renaturierung verbauter FlieB3-

Ziele Gewasser und Legende (unte

B. Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbundes

R’ e bzw. Vert
Verbesserung der Funktion des Mains als Lebensraum und wichtigste Ausbreitungs-
und Vernet fir Leber s 1 der Flisse in Nordbayern sowie
als tiberregional bedeutsames Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir Wasservigel

Uberr i bzw.

W Erhalt der Vielfalt an in den artenrei A i imen
% des Landkreises (vgl. Abschn. 2.2.2-D):
@ Vorderer Steigerwald (vgl. Abschn. 4.3)
ml Klosterforst und Umgebung (vgl. Abschn. 4.8)
bzw.

Erhalt naturnaher und vorrangige Renaturierung verbauter FlieBgewasserabschnitte
an den Hauptbéchen des Landkreises, Sicherung naturnaher Quellbachabschnitte
im Steigerwald

?/ Ver der Laict und der Landlebensrdaume in den regional
% bedeutsamen Verbreitungszentren gefédhrdeter Amphibienarten (Extensivierung von
Teichen, Erhalt und Neuanlage von Kleingewassern und Weihern in Abbaustellen und
Laubwaldbereichen, Férderung abwechslungsreicher Kulturlandschaften;
vgl. Abschn. 2.2.2-D und GEISE & KAMINSKY 2000):

@ Steigerwaldtrauf und Schwanberg (v.a. Springfrosch, inke, Fel mander)
@ Tal der Reichen Ebrach (v.a. Laubfrosch)

[E] Sandgebiete ostlich Marktsteft (v.a. Kreuzkréte, Knoblauchkrote)
@ Walder und Teiche &stlich Volkach (v.a. Laubfrosch, Knoblauchkrdte)
H3]

Gebiet um Prichsenstadt und Wiesentheid (v.a. Laubfrosch)

C.

=

eitere Ziele und MaBnahmen

Vordringliche \ ung der ite in starker t

FlieBgewdsserabschnitten

»

A Uberpriifung der Vorkommen von Amphibien und weiteren geféhrdeten
Tierarten in Gewdssern mit &lteren Nachweisen (dlter als 10 - 12 Jahre)

FlieBgewa ohne | i zur A g, mit ur der Wasserqualitat

oder begradigte Bachabschnitte (ggf. Wiederherstellung eines naturnahen Gewdsserbettes,

Foérderung des naturnahen Uferbewuchses, Verbesserung der Gewdssergiite)

gewasserabschnitte an den Hauptbachen des Landkreises sowie zur Sicherung naturnaher Quell-
bachabschnitte (mit ihrer Flora und Fauna) im Steigerwald dargestellt ist. Es ist das Schwerpunkt-
gebiet A (Dorfteich Rehweiler: Erdkréte, Wasserfrosch 1985) zu beachten.

Zur Forderung spez. Lebensraumtypen / Arten ist die Absicherung bedeutsamer Amphibienwan-
derwege an StrafBen zu beachten.
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Einen Landschaftsplan gibt es fir den Markt Geiselwind nicht.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden drei Wertigkeiten
unterschieden. Geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist,
insbesondere bei den Schutzgltern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, die Ausgleichbarkeit von
Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundséatzlich hoch eingestuft. Dartber
hinaus werden im Hinblick auf die Bewertung der Schutzgiter Klima / Luft und Mensch die ein-
schlagigen Regelwerke herangezogen.

2.1 Bestandsaufnahme derzeitiger Umweltzustand und Prognose Nichtdurchfiihrung der
Planung

Der Geltungsbereich der 16. Flachennutzungsplananderung umfasst hauptsachlich landwirtschaft-
lich genutzte Flachen mit Griinland und bestehende Baustrukturen eines historischen Anwesens.

Im Siden wird der Geltungsbereich durch den Haselbach mit seiner begleitenden Vegetation be-
grenzt. Im Westen grenzt das Plangebiet an die KreisstraBe 51, der sich 6ffentliche Stellplatze und
der Dorfweiher von Rehweiler anschlie3en.

Nordlich des Geltungsbereiches befinden sich die KreisstraBe 15 und danach intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen. Nordwestlich liegen Dorfgebietsflachen.

Ostlich begrenzt ein Flurweg den Anderungsbereich. Darauf folgen landwirtschaftliche Flachen mit
Grlnlandnutzung, die der Landschaftspflege bedlrfen.

Die Umweltmerkmale der angrenzenden Flachen im Norden sind nicht als besonders hochwertig
oder als einzigartig einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind dort aus diesem Grund nicht
zu erwarten.

Die Umweltmerkmale der im Geltungsbereich liegenden Flachen, wie auch der westlich und &stlich
liegenden Flachen hingegen sind teilweise hochwertig.

Eine néhere Betrachtung erfolgt in den folgenden Kapiteln.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin acker-
baulich bzw. fir Grinland genutzt wird, was gemalR ABSP nicht gewtinscht ist. Welche Entwick-
lung eintreten wird, kann derzeit nicht vorausgesagt werden. Gleichzeitig wirde aber die Nachfra-
ge nach Beherbergung mit Gastronomie und Veranstaltungsmdglichkeiten fir die Region nicht
gedeckt werden. An anderer Stelle wéare eine Ausweisung mit einem deutlich héheren Erschlie-
Bungsaufwand einer nétigen Neuversiegelung von Grund und Boden sowie einem weitaus gerin-
geren Freizeit- und Erholungswert verbunden. Der Verfall der bestehenden historischen Gebaude
kdnnte nach Nutzungsaufgabe drohen und somit eine negative Entwicklung des nérdlichen Orts-
eingangs von Rehweiler.

Der Ausweisungsbereich kann neben der guten Erreichbarkeit mit dem Kfz auch optimal zu Ful3
tber das Wanderwegenetz oder mit dem Fahrrad Uber das direkt vorbei fihrende und kreuzende
Fahrradwegenetz genutzt werden. Nahezu alle anderen Standorte bedingen eine weitaus starkere
Belastung der Umwelt durch dann entstehende Kraftfahrzeugbewegungen.
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22 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
2.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegende westliche Flache mit Bestandsgebauden und Hofan-
lage wird seit Jahrhunderten schon entsprechend genutzt. Die éstlich anschlieBenden Griinland-
flachen werden zum Teil als Grinland und ackerbaulich genutzt.

Suadlich grenzt der dauerhaft wasserfiihrende Haselbach, der von West nach Ost flie3t, mit seiner
begleitenden Vegetation an.

Bei der vorbereitenden Bauleitplanung handelt es sich um einen Bereich einer bestehenden
Hofanlage, die fir eine erweiterte Nutzung mit Eventgelande ausgebaut werden soll. Hierfir sind
notwendige Stellplatze fir Pkw und einige Wohnmobile sowie Wege erforderlich. Diese Bereiche,
die Uber die bestehenden Stellplatzflachen hinausgehen, sollen, wie auch die groBen Flachen flr
Spiel- und Eventwiese mit Event — See, naturnah gestaltet werden.

Durch diese Nutzungen wird teilweise Vegetationsflache und somit Pflanzen und Lebensraum
dauerhaft zerstort. Hierbei handelt es sich um Griinland / Ackerpflanzen.

Zum Schutz saP-relevanter Tierarten und der Vermeidung von Verbotstatbestdnden geman § 44
BNatSchG sind entsprechende MaBnahmen fur den Ausweisungsbereich zu treffen, die fur jeder-
mann verbindlich sind. Die betroffenen Tierarten werden im Zuge der Anderung des Flachennut-
zungsplanes im speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ermittelt, sowie die erforderlichen
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen dargestellt. Die Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen, die Grundlage fir die Nutzungserweiterung sind, sollen sowohl auf die Bau- als auch die
Betriebsphase abgestimmt werden.

Es ist mit Arten des Lebensraumes Feuchtwiesen, Griinland und Ackerland zu rechnen (Bodenbr(-
tende Vogelarten, ggf. Freibrlter, Erdkréte, Laubfrosch und ggf. sonstige Amphibien).

Durch die naturnahe Gestaltung sollen die Beeintrachtigungen so gering wie méglich gehalten
werden.

Eine tiefergehende Abschéatzung und Betrachtung erfolgt erst im Zuge des Flachennutzungsplan-
entwurfes durch die Ausarbeitung eines speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrages. Hierin
werden dann VermeidungsmaBnahmen und evtl. benétigte AusgleichsmaBnahmen aufgezeigt, die
zur Vermeidung von Verbotstatbestanden geman § 44 BNatSchG verbindlich festzulegen sind.

Wahrend der Bauphase kommt es zu Staub- und Larmentwicklung. Hierdurch kdnnen grundsatz-
lich Tiere gestdrt und vergramt werden. Die Bauphase findet allerdings nur temporar statt und ist in
einem gewissen Zeitfenster abgeschlossen. Dies kann bei der Einstufung der Auswirkungen bzgl.
ihrer Erheblichkeit begiinstigend Berlcksichtigung finden. Weiterhin treten o0.g. Beeintrachtigungen
auch bereits durch die intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung des ndérdlichen und éstlichen
Umfeldes zeitweise auf.

Betriebsphase

Durch die Ausweisung der Sonderflache ,Fremdenbeherbergung und Eventflache® ist davon aus-
zugehen, dass dauerhaft Lebensraum in geringem MalB3e zerstdrt wird. Dies bedingt, dass insbe-
sondere stérungsempfindliche Arten verdrangt werden. Die Sondergebietsflache der 16. Flachen-
nutzungsplananderung betragt ca. 3,6 ha.
Eine erhebliche Beeintrachtigung der betroffenen Arten ist durch Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafnahmen verbindlich auszuschlie3en.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Eventnutzung, die Stellpldtze und die damit einherge-
hende Versiegelung das Griinvolumen gegenlber der ackerbaulichen Anbausituation zurlickgehen
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wird. Um dem entgegenzuwirken und negative Auswirkungen zu minimieren, ist als Vermeidungs-
maBnahme die verbindliche Festlegung von autochthonen Gehdlzen vorgesehen. Hierdurch ist es
maglich die Artenvielfalt, zumindest in Bezug auf die vorkommenden Pflanzenarten, gegentiber der
Ausgangssituation sogar zu erhéhen. Hierzu trégt auch der naturnahe Ausbau der Frei- und Wie-
senflachen bei.

Wirkungsgeflge

Tiere und Pflanzen sind wichtiger Bestandteil des Okosystems. Durch die enge Verzahnung der
Funktionen des Naturhaushalts untereinander sind die Wirkungen zu betrachten. Die Reduzierung
der Vegetation und die dadurch verringerte Transpirationsleistung werden negative Auswirkungen
auf den Wasserkreislauf und das Klima haben. Da Feldpflanzen ein geringeres Grunvolumen als
beispielsweise Walder aufweisen und somit eine geringere Transpirationsrate haben, sind die Be-
eintrachtigungen nicht als hoch einzustufen. Durch geeignete VermeidungsmaBnahmen z.B. durch
die Auflage autochthoner Gehdlzpflanzungen auf bauordnungsrechtlicher Ebene kénnen diese
negativen Auswirkungen reduziert werden. Die groBzigige naturnahe Gestaltung der Frei- und
Wiesenflachen des Sondergebietes tragt auch hierzu bei.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Der Anbau und somit die Erzeugung von landwirtschaftlichen Anbauprodukten wird innerhalb des
Plangebietes durch die geplante Nutzung dauerhaft ausgeschlossen. Eine landwirtschaftliche Nut-
zung ist auf dieser Flache in Zukunft nicht mehr vorgesehen. Landwirtschaftliche Nutzpflanzen
kdnnen hier nicht mehr gedeihen. Das Plangebiet ist flachig betrachtet, als klein bis mittelgro3 an-
zusehen.

Beziglich der méglichen Stérung des Lebensraumes von Arten sind MaBnahmen zur Vermeidung
und Minimierung auf bauordnungsrechtlicher Ebene festzulegen, um erhebliche Beeintrachtigun-
gen zu minimieren.

Tiere sind nicht an die vorliegende Flache gebunden. Deren Lebensraum erstreckt sich auch tber
die umliegenden Wiesen und landwirtschaftlichen Strukturen. Dennoch verlieren insbesondere
Tierarten der Acker und Felder unwiederbringlich einen Teil lhres Lebensraumes.

Der bendétigte Ausgleich fur den verloren gehenden Lebensraum ist verbindlich zu regeln.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlcksichtigung von verbindlich festzulegenden Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen als mittel zu werten.

2.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase wird eine gréBere Flache beansprucht als nach Beendigung der Bauarbei-
ten, da Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen bendtigt werden, die temporar verdichtet bzw.
versiegelt werden. Vor jeglicher Bautatigkeit ist zu prifen, ob die Méglichkeit besteht, diese voll-
sténdig innerhalb des Geltungs- und zukinftigen verdichteten Bereiches anzulegen. Als weitere
VermeidungsmaBnahme ist das Baufeld auf das unbedingt erforderliche Mindestmal3 zu be-
schranken. Erhebliche Beeintrachtigungen sind dann auszuschlieBen.
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Betriebsphase

FOr den Betrieb der Fremdenbeherbergung und die flr Events genutzten Flachen sind gewisse
Versiegelungen zum Bau von ErschlieBungs- bzw. Stellplatzflachen erforderlich. Fir die 16. Fla-
chennutzungsplananderung sind keine zusatzlichen 6éffentlichen ErschlieBungsflachen erforderlich,
da an die bestehenden Anbindungen und Strukturen angeschlossen werden kann, sodass mit dem
Schutzgut Boden sparsam umgegangen und der Flachenverbrauch gering gehalten wird.

Zum Schutz des Mutterbodens sind entsprechende Festsetzungen bzw. Hinweise im Bebauungs-
plan / Auflagen auf bauordnungsrechtlicher Ebene zu treffen.

Die Versiegelung ist auf die bestehenden Bauflachen und die neuen privaten Stellplatzflachen be-
schrankt, die in naturnaher Bauweise ausgeflihrt werden. Ob eine Entsiegelung als Ausgleichs-
maBnahme fir den Eingriff und die Bodenversiegelung innerhalb der Marktgemeinde Geiselwind
maglich ist, ist zu prifen. Eine Entsiegelung ist aus Grinden der zunehmenden Flacheninan-
spruchnahme als prioritdre AusgleichsmaBBnahme anzustreben, sofern die Mdglichkeit hierzu be-
steht. Die Flacheninanspruchnahme und Versiegelung sollte nicht tber das erforderliche Mindest-
malf3, das fur die erforderliche Nutzung notwendig ist, hinausgehen. Insgesamt orientiert sich die
Planung der 16. Flachennutzungsplandnderung an dem an den Markt Geiselwind herangetrage-
nen Bedarf, wodurch die vorauszusetzende Bedarfsorientierung gegeben ist.

Wirkungsgeflge

Bodenfunktionen sind fUr den natdrlichen Kreislauf relevant. Durch Versiegelung bzw. Teilversie-
gelung werden diese Funktionen zerstért und weitgehend unterbunden. Deshalb sind MaBnahmen
im Bereich der anderen Schutzgiter erforderlich, die den Verlust der Bodenfunktionen abmildern.
Insbesondere das Schutzgut Wasser wird durch einen Oberflichenwasserabfluss aufgrund der
Versiegelung beeintrachtigt. Deshalb soll beispielsweise ein gewisses Grunvolumen angestrebt
werden, sodass Schadstoffbindungen oder die Aufnahme der Oberflachenwasser durch die Pflan-
zen teilweise Ubernommen werden. Oberirdische RegenrickhaltemaBnahmen sind ebenfalls sinn-
voll.

Nutzung natirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Durch die Inanspruchnahme von Boden als Eventgelande und Stellplatzflache werden die Boden-
funktionen, wie zuvor beschrieben, dauerhaft gestort. Insgesamt werden 0,1 % der landwirtschaft-
lichen Flache des Marktes Geiselwind beansprucht. Demgegenlber steht klar das 6ffentliche Inte-
resse den Gastronomiebetrieb in historischer Hofanlage zukunftssicher, mit Fremdenbeherbergung
und Eventflachen, far die Markigemeinde entwickeln zu kdnnen.

Es handelt sich bei den vorliegenden Bodenstrukturen um Griinland / Ackerboden mit geringer
Ertragsfahigkeit. Die Bodenschatzungskarte im Bayernatlas Plus zeigt folgende Eigenschaften /
Wertzahlen: Lehm / Ton / lehmiger Sand auf schwerem Lehm mit Bodenbonitaten mit geringer
Ertragsfahigkeit' (LIl b3 46/43, Tl b3 37/35, IS/LT-V 38/36)

Die Geologische Karte beschreibt das Gestein, wie folgt:
~Sandstein, schluffig, fein- bis mittelkbérnig, gringrau, rétlich, rétlichbraun, tonig gebunden, selten
mergelig; mit Tonsteinschmitzen und -lagen, schluffig, graugriin, blaugrin, rotbraun®

Die Ubersichtsbodenkarte zeigt fiir den Geltungsbereich der 16. Flachennutzungsplaninderung
verschiedene Bdden (Redaktionsstand 2017, Abfrage Bayernatlas 28.11.2019):

! Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, S.18
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76b Bodenkomplex: Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Bdden aus (skelettfihrendem)
Schiuff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment).

Die hydrologische Karte stellt als hydrologische Einheit Schilfsandstein dar. Es handelt sich um ein
Sedimentgestein. Poren-Grundwasser-Leiter (/-Geringleiter), mit geringer oder (stark) variabler
Ergiebigkeit®.

Deckschicht aus Lockergestein (bindig) mit duBerst geringer bis sehr geringer Porendurchlassig-
keit bis Deckschicht aus Lockergestein mit (stark) variabler Porendurchlassigkeit bzw. gering
machtig und / oder lickenhaft.

Das Speichervermdgen ist somit eher als gering und die Filterwirkung als mittel zu bewerten. Der
Geltungsbereich weist keine steile Hanglange Uber 18 % auf. Das Retentionsvermdgen des Bo-
dens bei Niederschlagsereignissen ist aufgrund der Bodenart somit als mittel einzuschéatzen.

Das Riickhaltevermdgen fiir Schwermetalle kann aufgrund der vorliegenden Bodenart und deren
Entstehung als gering eingeschatzt werden. Es sollten MaBnahmen zur Vermeidung von Schad-
stoff- und Schwermetalleintrdgen in den Boden und somit in das Grundwasser vorgesehen wer-

den®.

Die potentielle natirliche Vegetation ist im Geltungsbereich ein ,(Bergseggen-)Hainsimsen- mit

Ubergdngen zum  Waldmeister-Buchenwald; értich mit  Waldlabkraut-Traubeneichen-

Hainbuchenwald“.

Es liegen keine Moorbdden vor bzw. es sind ahnlich spezielle Bodenauspragungen nicht bekannt.
Aufgrund der Ackerzahl / Grinlandzahl, die zwischen 36 und 46 liegt, ist das Standortpotential vom
Boden geman ,Methoden zur Bewertung natirlicher Bodenfunktionen® in ,Das Schutzgut Boden in
der Planung®, als regional einzustufen®.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche und Boden ist in der Ge-
samtbetrachtung unter BerUcksichtigung der fachlich korrekten Durchfihrung der Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen als mittel zu werten.

Die Bewertung stiitzt sich auf folgende Begrindung: Wenn die Flache nicht an anderer Stelle
durch Entsiegelung ausgeglichen werden kann und eine dauerhafte Beeintrachtigung erfolgt, mus-
sen geeignete AusgleichsmaBnahmen zur Minimierung der Auswirkungen festgelegt werden, um
erhebliche Beeintrachtigungen auszuschlie3en.

§Umweltatlas Bayern, Geologie, LFU, Datenabfrage vom 28.11.2019
Das Schutzgut Boden in der Planung, Bayerisches Geologisches Landesamt und LFU, 2003, S. 31, S. 43,
S. 49
* FIN-Web, FIS-Natur Online, LFU, Datenabfrage vom 28.11.2019
® Das Schutzgut Boden in der Planung, Bayerisches Geologisches Landesamt und LFU, 2003, S. 38/39
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2.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase wird der Wasserkreislauf wie folgt verandert: Der Oberflachenabfluss er-
héht sich durch die Entfernung der Vegetation in den Weg / Stellplatzbereichen und der beginnen-
den Verdichtung und Versiegelung des Bodens. Das Grundwasser ist wahrend und durch die Bau-
arbeiten durch entsprechende SchutzmaBnahmen nach dem aktuellen Stand der Technik vor Ver-
schmutzung und Beeintrachtigung zu schitzen.

Betriebsphase

Sudlich angrenzend an den Anderungsbereich liegt der Haselbach (Gewasserkennzahl 242922)
als Gewasser dritter Ordnung, welcher durch die MaBnahme nicht beeintréchtigt werden darf.

Es liegt eine Gewasserstrukturkartierung dieses Bereiches mit der Abschnittsnummer
242922000059 vor, die den angrenzenden Gewasserabschnitt als maBig verandert beschreibt.

Entlang des Haselbaches befinden sich im &stlichen Drittel des Planungsbereiches und weiter
Richtung Osten Biotope (Auengehdlzsdume am Haselbach, Haupt Typ Auwélder / 91EQ (75 %) -
Neben Typ Vegetationsfreie Wasserflache in nicht geschitzten Gewassern (25 %)). In der Mitte
des Anderungsbereiches liegt ein kleiner See, der erhalten und in die Nutzung integriert werden
soll. Aufgrund der bestehenden Nutzung als Grin- und teilweise Ackerland sowie der im westli-
chen Planungsbereich seit Jahrhunderten bestehenden Ortsbebauung ist nicht mit einer Beein-
trachtigung des Gewassers und dessen Lebensraumen durch das Vorhaben zu rechnen, sofern
der Ausbau und der Betrieb der Freianlage naturnah erfolgt. Die Beurteilung beruht auf der An-
nahme, dass kein mit Schadstoffen belastetes Wasser versickert und so in den natirlichen Was-
serkreislauf gelangt.

Die naturnahen Wiesen und Vernassungsbereiche im stdlichen Planungsbereich entlang des Ha-
selbaches und dessen naheren Umfeld kénnen erhalten bleiben, was dem ABSP Ziel entspricht,
wie auch der Wegfall der ackerbaulichen Nutzung im 6éstlichen Bereich, der sich positiv auf das
Schutzgut Wasser auswirkt.

Durch Pflanzungen und das bestehende oberirdische Regenrlickhaltebecken kénnen die Beein-
trachtigungen durch erhéhten Oberflachenabfluss wahrend der Betriebsphase minimiert werden.

Trinkwasserschutzgebiete liegen in einer Entfernung von ca. 60 m und 120 m sidlich und 320 m
westlich des Planungsgebietes. Eine Beeintrachtigung ist aufgrund der Topografie nicht zu erwar-
ten.

Wirkungsgeflge

Das Schutzgut Wasser steht in enger 6kologisch-funktionaler Verbindung mit den anderen Schutz-
gutern, insbesondere dem Schutzgut Luft und Klima. Die Erhéhung des Oberflachenabflusses und
die Verringerung der Grundwasserneubildung und Verdunstung flihren zu kleinklimatischen Ver-
anderungen. Um diesen zu begegnen, sind MaBnahmen fir den Umgang mit anfallendem Ober-
flachenwasser vorgesehen (naturnaher Ausbau s.0.).

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Wasser ist eine wichtige Lebensgrundlage fir alle Lebewesen. Auch in Zukunft muss dieses Gut in
sauberer Form verflgbar sein. Durch einen umweltbewussten Umgang mit sauberem Dach- und
Oberflachenwasser, durch die Vermeidung der Grundwasserverschmutzung sowie die Entsorgung
des Schmutzwassers durch das Ortsnetz und die fachgerechte Wiederaufbereitung dessen in der
gemeindeeigenen Klaranlage ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.
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Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist in der Gesamtbe-
trachtung unter Berlcksichtigung der im Bebauungsplan festzusetzenden bzw. Bauordnungsrecht-
lich festzuschreibenden Vermeidungs- und AusgleichsmafBnahmen sowie die Berlcksichtigung der
Hinweise als mittel zu werten.

2.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima, Luftqualitat, sowie den Klimawan-
del

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist mit Staubemissionen zu rechnen (Staubemissionen treten bereits zeitweise durch
die landwirtschaftliche Nutzung auf). In der Luft kdnnen dann wahrscheinlich kurzzeitig héhere
Emissionswerte festgestellt werden. Diese liegen im Ublichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit
sind diese hinzunehmen. Klimatische Auswirkungen sind aufgrund der temporaren Beeintrachti-
gungen nicht zu erwarten. Der Klimawandel wird durch die Bauarbeiten nicht in feststellbarem Ma-
e begunstigt.

Betriebsphase

Die Gastronomiegebaude werden, sofern nicht aufgrund von Freizeitaktivitdten oder der Ortsnahe
die kurzen Wege zu Ful3 oder Rad zurickgelegt werden, in Form von PKW angefahren. Diese
verursachen Treibhausgasemissionen, die wiederum den Klimawandel begunstigen und die Luft-
qualitédt beeintréchtigen. Ein gewisses MaB3 an Emissionen entsteht durch die technischen Hilfs-
und Fortbewegungsmittel des Menschen. Die zu erwartenden Treibhausgasemissionen liegen im
tblichen Rahmen fir Dorfgebiete bzw. der Nutzung eines Sondergebietes Fremdenbeherbergung
mit Eventgelande fir seltene Ereignisse. Es sind dort keine Einrichtungen oder Anlagen vorgese-
hen, die erhebliche Mengen an Treibhausgasen emittieren. Uber das Normalmalf3, der vorgesehe-
nen Nutzung, hinaus sind somit keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Lokal kdnnen, bedingt durch Schattenwurf, geringfligige Abschwéachung der Luftstrémung und Er-
warmungen durch Gebaude keine kleinklimatischen Veranderungen auftreten, die nicht schon seit
langem durch den Geb&udebestand bestehen. Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der gerin-
gen FlachengréBe und der grinordnerischen MaBnahmen nicht zu erwarten.

Die Luftaustauschbahnen werden nicht beeintrachtigt.

Eine erhebliche Beeintrdchtigung der Uberdrtlichen Klimasituation ist hinsichtlich der o0.g. Punkte
nicht zu erwarten. Die Stellplatze sollen nicht asphaltiert werden, wodurch eine Aufheizung maglich
ware.

Wirkungsgeflge

Das Schutzgut Luft und Klima ist entscheidend fir die Gesundheit der Lebewesen. Auch ist es
entscheidend, das Gleichgewicht des Wasserkreislaufes durch UbermaBige Temperaturerh6hun-
gen nicht zu stéren. Moglichen Temperaturerhdhungen und kleinklimatischen Veranderungen sind
durch entsprechende grunordnerische MaBnahmen und Griinbereiche zu vermeiden. Es sind so-
mit geringe Beeintrachtigungen zu erwarten, die sich aufgrund des Grades der Versiegelung und
der Verwendung kinstlicher Materialien nicht ganzlich vermeiden lassen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima ist in der Gesamt-
betrachtung unter Bertcksichtigung von minimierenden MaBnahmen als gering zu werten.
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2.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase kann es kurzfristig zur Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes kommen. Dies
l&sst sich nicht vermeiden und ist aufgrund der absehbaren Dauer hinzunehmen. Die baubedingte
Zerstérung der vorhandenen Habitatstrukturen beeintrachtigt die biologische Vielfalt nicht in erheb-
lichem MaBe, da Uber die bestehende Bausubstanz hinaus nur Freianlagen in Form von Stellplat-
zen, Wegen und naturnah gestalteten Wiesen und Eingrinungsbereichen geschaffen werden sol-
len.

Betriebsphase

Das Plangebiet ist neben der bestehenden baulichen Nutzung durch Grinlandnutzung und intensi-
ve Ackernutzung gepragt. Alle Teilflachen des Plangebietes sind infolge einer ersten Abschatzung
der gemeinsamen Betrachtung der betroffenen Schutzgiiter der Kategorie Il ,,Gebiete mit mittlerer
Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild“ zuzuordnen.

Die Sonderbauflache liegt innerhalb des Naturparkes Steigerwald, wie die gesamte Gemarkung
Geiselwind und die Ortslage des Ortsteiles Rehweiler.

Zudem verlauft die Grenze des Landschaftsschutzgebietes LSG-00569.01 ca. 80 m éstlich der
EinmUndung der KT 51 in die KT 15, sodass etwa zwei Drittel des Planungsbereiches von diesem
Uberlagert werden.

Ein vertraglicher Ubergang der Sonderbauflachen zur Landschaft ist durch eine teilweise Eingri-
nung bzw. Berlcksichtigung der Bachauenstruktur sicherzustellen. Weitere VermeidungsmaB-
nahmen z.B. durch stadtebauliche Gestaltungsvorgaben und grinordnerische Auflagen sind im
Zuge der verbindlichen Schaffung von Baurecht sicherzustellen.

Im Sitden grenzt die sonderbauliche Erweiterungsflache an den Haselbach und landwirtschaftliche
Grlnlandnutzungen, wie darauf folgend an die Dorfgebietsbebauung von Rehweiler an.

Im Osten und Norden schlie3t die Sonderbauflache an intensiv landwirtschaftlich genutzte Acker-
flachen an. Nordwestlich liegt der bestehende nérdliche Dorfgebietsbereich mit entsprechender
Bebauung. Im Westen bindet nach der KT 51 ein Dorfteich mit Gehdlzen und anschlieBender
Grlnlandnutzung an.

Die Erweiterungsflachen fligen sich durch die historische Bausubstanz und die naturnah geplante
Ausbauweise, sehr dhnlich der bestehenden Griinland- und Ackernutzung, in das Landschaftsbild
ein.

Hingegen ist das Landschaftsbild bereits durch die stddstlich anschlieBende Flache mit gemisch-
ter Nutzung vorbelastet.

Die biologische Vielfalt ist noch genauer zu untersuchen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind auf-
grund der naturnahen Ausbauweise der Freianlage, auch unter Bertlcksichtigung von Vermei-
dungsmafBnahmen, nicht zu erwarten.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Das Landschaftsbild ist ein charakteristisches Merkmal und pragt den Menschen und dessen Hei-
mat. Im Sinne zukinftiger Generationen ist mit dem Landschaftsbild verantwortungsvoll umzuge-
hen. Damit sich die Erweiterungsflache nach Bau der Freianlagen in das vorhandene Landschafts-
und Ortsbild stimmig einflgt, sind entsprechende MaBnahmen bzw. Auflagen festzulegen. Die bio-
logische Vielfalt sollte durch die Auswahl verschiedener Gehdlzarten und die Anlage einer arten-
reichen auenlandschaftsgleichen, naturnahen Grin- und Freianlage, gegenlber dem jetzigen Zu-
stand erhéht werden.
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Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Viel-
falt ist in der Gesamtbetrachtung, unter Berlicksichtigung der bestehenden historischen Gebau-
desubstanz und der vorgeschlagenen VermeidungsmaBnahmen bzw. AufwertungsmafBnahmen,
als gering zu werten.

2.2.6 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Natura 2000-Gebiete liegen nicht in unmittelbarer Néhe des Plangebietes. Auch innerhalb der
Marktgemeinde Geiselwind sind keine europaischen Schutzgebiete vorhanden. Beeintrachtigun-
gen in der Bau- und Betriebsphase der Erweiterung der Sonderbauflachen sind nicht zu erwarten.

Bewertung

Negative Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete gibt es nicht.

2.2.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauzeit kdnnen Staub-, La&rm- und andere kurzzeitige Beeintrachtigungen auftreten,
die im normalen Rahmen als Bauarbeiten hinzunehmen sind.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Wanderer / Radwanderer ist nicht zu erwarten, da der Wan-
derweg verstarkt am Wochenende frequentiert sein dirfte, wenn die Bauarbeiten vermutlich ruhen
werden. AuBBerdem treten bereits durch die landwirtschaftliche Nutzung die stddstlich angrenzen-
den gemischten Nutzungen weitere temporare Stérungen auf.

Betriebsphase

Aufgrund des geringfligig steigenden Verkehrsaufkommens durch das Sondergebiet ist keine Be-
eintrachtigung der Wanderer oder Radfahrer, die teilweise gemeinsam die KT 15 und die KT 51
nutzen, zu erwarten. Betriebsbedingte L&rmimmissionen der Sonderbauflache kénnen auftreten.
Diese sind aufgrund der bestehenden umgebenden landwirtschaftlichen Nutzung, der stdlich an-
grenzenden Dorfgebietsnutzungen, der nordwestlich befindlichen Dorfgebietsnutzung und der di-
rekt sudostlich angrenzenden gemischten Nutzung, als untergeordnet einzustufen, sofern die
Eventereignisse als seltene Ereignisse stattfinden. Insgesamt ist die Beeintrachtigung fur die Wan-
derer und Radfahrer als gering zu bewerten.

Die geplante Ausweisungsflache ist fur die Erholung der Bevodlkerung von mittlerer Bedeutung. Da
die Flache gastronomisch und zur Fremdenbeherbergung genutzt wird sowie die Aufenthaltsquali-
tat dieses gesamten Bereiches durch die Wiederbelebung des historischen Anwesens gestarkt
wird, wird die bestehende Situation insgesamt verbessert.

Auch flr die bestehenden Dorfgebietsflachen und deren Bewohner, Betriebe und Mitarbeiter sind
durch die Erweiterung der Sonderbauflaéche keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Weitere bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen kénnen durch Emissionen auf das Schutz-
gut Mensch und Gesundheit entstehen. Diese werden in folgendem Kapitel beriicksichtigt.
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Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu werten. Hingegen Uberwiegen die positiven Effekte der ge-
planten Ausweisung.

2.2.8 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwas-
sern

Art und Menge von Schadstoff-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase kénnen erhdéhte Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr auftreten.
Diese liegen im Gblichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit sind diese hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch den Betrieb von Sonderbauflachen fir Fremdenbeherbergung und Eventgelande geman §
11 BauNVO ist generell nicht mit der Emission von Schadstoffen zu rechnen.

Schadstoffe dirfen generell nicht in die Umwelt eingetragen werden. Ein erhéhtes Risiko kann im
Bereich von diesen Sonderbauflachen ausgeschlossen werden.

Bewertung

Das Risiko, erhebliche Schadstoffemissionen durch das Vorhaben in die Umwelt einzutragen, ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu werten.

Art und Menge von Larm-Emissionen
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch den Bau ist temporar mit Larmemissionen zu rechnen. Dies ist als typisch flr ein Sonderge-
biet / ehemals Dorfgebiet bzw. fir eine Erweiterung hinzunehmen.

Betriebsphase

Im sidéstlichen Umfeld der geplanten Ausweisung sind bereits Gewerbe- und Sondergebietsnut-
zungen angesiedelt. Durch die geplante Erweiterung des Sonderbaugebietes werden, unter Be-
rcksichtigung der Auflagen von maéglicherweise nétigen SchutzmaBnahmen fir die Objektpla-
nung, keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Umgebung bzw. auf das Schutzgut Mensch
und Gesundheit erwartet.

Auf die im Umfeld gelegene Wohnbebauung des Ortsteiles Rehweiler werden im Regelfall keine
Beeintrachtigungen erwartet. Bei seltenen, einzelnen Veranstaltungen auf dem Eventgelédnde wird
es fUr diesen kurzen Zeitraum zu L&rm durch parkende Fahrzeuge und Musik etc. kommen. Ge-
genlber den stiddstlich gelegenen Nutzungen werden keine Einschrankungen erwartet.

Fir die Erweiterungsflache sind, falls nétig, SchallschutzmaBnahmen entsprechend des im Zuge
des weiteren Bauleitplanverfahrens zu erstellenden Schallgutachtens festzulegen.

Die Larmimmissionen von der weit entfernt vorbeifihrenden Bundesautobahn A3 sind im o.g.
Schallgutachten fir die Erweiterungsflache nicht zu berlicksichtigen.
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Zeitweilig kbnnen L&rm- und andere landwirtschaftlich bedingte Emissionen / Immissionen auftre-
ten, die auf das Plangebiet einwirken. Diese haben keine erheblichen Beeintrachtigungen der zu-
kinftigen Nutzungen des Sondergebietes zur Folge und sind fir die Lage zur freien Landschaft als
typisch hinzunehmen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch L&rmemissionen ist aufgrund der Lage der Erweite-
rungsflache und unter Berlcksichtigung der Festlegung von méglichen LarmschutzmaBnahmen im
Baugenehmigungsverfahren auf Grundlage des in Bearbeitung befindlichen Schallgutachtens, als
gering zu werten.

Art und Menge von Erschiitterungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist temporar mit maBigen Erschutterungen zu rechnen. Dies ist als typisch fur ein Bau-
gebiet bzw. flr eine Erweiterung hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch den Betrieb des Sondergebietes kdnnen keine relevanten Erschitterungen entstehen. Auch
negative Auswirkungen auf die bestehenden Siedlungsteile Rehweilers sind nicht zu erwarten.
Erschitterungen aus den umliegenden Betrieben oder die Sondergebietserweiterung sind ebenso
nicht zu erwarten, da solche bisher nicht bekannt sind.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Erschitterungen ist als gering zu werten.

Art und Menge von Licht-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es sind, auch wahrend der Bauzeit, insektenfreundliche Lampen und Leuchtkérper zu verwenden
und eine Abstrahlung nach oben zu vermeiden. Durch diese Vermeidungsmafnahme sind Beein-
trachtigungen auszuschlie3en.

Betriebsphase

Da innerhalb der Sonderbauflache von einer nachtlichen Beleuchtung der 6&ffentlichen und den
Gasten zugénglichen StraBenverkehrsflachen und Freibereichen ausgegangen werden muss, fihrt
dies zu einer gewissen Lichtemission.

Im bestehenden Dorfgebiet sind keine Beleuchtungseinrichtungen bekannt, die eine relevante Be-
eintrachtigung fur die geplante Erweiterung erzeugen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch zusétzliche Beleuchtung der Erweiterungsflachen ist nicht
anzunehmen, wenn es auf die Stellplatzflachen bzw. nur die nétigen Wegflachen und die Abstrah-
lung nach unten, gerichtet ist. Dies gilt auch fir die seltenen Events, die keine Lichtemissionen
tber den Geltungsbereich des Sondergebietes hinaus verursachen durfen.
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Beeintrachtigungen durch die Beleuchtung umliegender Anlagen sind nicht bekannt.

Durch o.g. vorgeschlagene Minimierungs- und VermeidungsmafBnahmen ist keine erhebliche Be-
eintrachtigung der bestehenden Wohnbebauung, Betriebe und des Verkehrs der KT 15 oder KT 51
zu erwarten.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Lichtemissionen ist unter Berlcksichtigung der Ver-
meidungsmafBnahmen und unter Berlcksichtigung der Vorbelastung in der Gesamtbetrachtung als
gering zu werten.

Art und Menge von Warme- und Strahlungs-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase treten keine Strahlungsemissionen auf. Mit der Entwicklung elekiromagnetischer
Felder ist nicht zu rechnen. Eine erhebliche Warmeentwicklung entsteht durch die Bauarbeiten
nicht.

Betriebsphase

Im Bereich der umgebenden Bebauung sind keine Anlagen oder Einrichtungen bekannt, die ent-
sprechende Strahlungen oder elektromagnetische Felder erzeugen kénnten. Dies gilt auch fir das
sudlich, auBerhalb des Geltungsbereiches gelegene Umspannhauschen.

Geringfugige Reflexionen sind durch die Zuldssigkeit von Sonnenkollektoren und Photovoltaikan-
lagen maoglich.

Eine Zuldssigkeit solcher Anlagen ist aus Sicht der Nachhaltigkeit zu begriBen. Gleichzeitig sind,
insbesondere aus Griinden des Artenschutzes, die Verwendung groBflachiger, spiegelnder und
glanzender Materialien (ausgenommen o0.g. Anlagen) als unzulassig festzulegen.

Durch die geplante sonderbauliche Nutzung der Erweiterungsflache ist nicht mit der Entstehung
von elektromagnetischen Feldern, Strahlungen oder Warmeentwicklungen zu rechnen.

Im weiteren Umfeld der geplanten Bebauung sind keine bestehenden Anlagen oder Einrichtungen
bekannt, die eine erhebliche Beeintrachtigung der geplanten Nutzung erzeugen konnten.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Warme, Strahlung bzw. Reflexionen ist als gering zu
werten.

Art und Menge von sonstigen Belastigungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch die Bauarbeiten kénnen zeitweilig Staub- und Geruchsemissionen auftreten. Diese sind als
typisch hinzunehmen.

Betriebsphase
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Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist von einer zeitweili-
gen Beeintrachtigung durch Staub- und Geruchsemissionen, letztere in Folge von Dungung und
Spritzmitteln zu rechnen. Diese treten jedoch zeitlich beschrankt auf und sind fir ein Baugebiet im
Ubergang zur freien Landschaft als allgemein typisch hinzunehmen. Es ist eine auenlandschafts-
vertragliche Eingrinung vorzusehen, die das Sonderbaugebiet gréBtenteils gegeniber den land-
wirtschaftlichen Flachen abschirmt.

Daher sind diese Beeintrachtigungen als geringfligig zu werten und somit zu dulden.

Ansonsten sind im naheren Umfeld der geplanten Erweiterung keine Anlagen oder Einrichtungen
bekannt, die Emissionen in erheblichem Umfang erzeugen kénnten.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch sonstige Belastigungen z.B. durch Staub und Ge-
ruch, ist unter Bericksichtigung der genannten VermeidungsmafBnahmen, als gering zu werten.

Art und Menge erzeugter Abfélle und Abwasser, Beseitigung, Verwertung

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase kommt es zu Erdaushub und baubedingt anfallenden Materialresten. Die-
se sind entsprechend den géngigen Vorschriften wiedereinzubauen oder fachgerecht zu entsor-
gen.

Bereits in der Bauphase fallt Schmutzwasser an, das in den vorhandenen Schmutzwasserkanal
einzuleiten ist. Das Schmutzwasser gelangt Uber das Ortsnetz zur gemeindeeigenen, zentralen
Klaranlage Geiselwinds, wo das Wasser gemaf den Regeln der Technik gereinigt und wiederauf-
bereitet wird.

Betriebsphase

In der Betriebsphase des Sondergebietes ist das Schmutzwasser, wie bisher, in den Schmutzwas-
serkanal einzuleiten. Ubersteigt das Schmutzwasser den Verschmutzungsgrad von Hauswasser ist
es durch den Grundstlckseigentimer entsprechend den gesetzlichen Regeln vorzureinigen.

Die Millentsorgung erfolgt Gber das Entsorgungsunternehmen des Landkreises Kitzingen, das im
Markt Geiselwind tatig ist.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende KT 51 und KT 15. Diese Anbindung ist
ausreichend dimensioniert und ermdglicht die Befahrung mit Millfahrzeugen und Rettungsfahr-
zeugen.

Durch die Erweiterung als Sondergebietsflache erhéht sich auch die Menge der Abfélle, die vo-
raussichtlich im Ublichen Rahmen der vorgesehenen Nutzung liegen wird. Die Art der Abfalle ent-
spricht den bereits im bestehenden Dorfgebiet anfallenden Abfallen. Die Beseitigung und Verwer-
tung der Abfélle erfolgt nach Abholung durch den Landkreis Kitzingen auf Grundlage des gelten-
den Abfallrechts. Sondernutzungen, die Abfalle in hohem MaBe oder Sondermdll verursachen,
sind nicht vorgesehen. Ggf. anfallender Sondermiill ist entsprechend den geltenden Vorschriften
und Gesetzten zu entsorgen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind somit nicht zu erwarten.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch die Art und Menge erzeugter Abfélle und Abwasser
ist, unter Bertcksichtigung der 0.g. Festlegungen, die im Bebauungsplan bzw. bauordnungsrecht-
lich aufzunehmen ist und aufgrund der fachgerechten Entsorgung, als gering zu werten.
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2.2.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgliter

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase finden Erdarbeiten statt. Hierbei kdénnen prinzipiell Kulturgiter gefunden
werden.

Zum Schutz etwaiger gefundener Kulturgiter ist in den Bebauungsplan bzw. im Zuge einer Bau-
genehmigung folgende Nachrichtliche Ubernahme aufzunehmen:

Funde von Bodenaltertimern geman Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (BayDSchG), sind unver-
zlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege
anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind gemaB Art. 8 Abs. 2
BayDSchG unverandert zu belassen.

Innerhalb und im direkt angrenzenden Bereich der geplanten Bebauung sind keine Bau- oder Bo-
dendenkmale bekannt. Die bestehenden Baudenkmale von Rehweiler sind in der Begrindung zur
16. Flachennutzungsplananderung aufgelistet. Sichtbeziehungen zu diesen Baudenkmalen werden
nicht beeintrachtigt.

Wahrend der Bauzeit ist somit sehr wahrscheinlich nicht mit Beeintréachtigungen zu rechnen.

Betriebsphase

Der Betrieb des Sondergebietes fuhrt nicht zur Beeintrachtigung von Kulturgdtern, wenn o.g. nach-
richtliche Ubernahme in den Bebauungsplan bzw. die Baugenehmigung aufgenommen wird.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf vorhandene KulturgUter ist als gering zu werten.

2.2.10 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es wird davon ausgegangen, dass eine Versorgung mit Energie, sowohl wahrend der Bauzeit als
auch in der Betriebsphase, durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz problemlos er-
folgen kann.

Betriebsphase

Eine erhebliche Beeintrachtigung von oder durch energieerzeugende Anlagen, technischen Ein-
richtungen oder Leitungen sind nicht bekannt - geringfiigige Reflektionen sind hinzunehmen.

Der Betrieb von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sollten aus Griinden der Nachhaltig-
keit unterstitzt werden. Die Nutzung erneuerbarer Energien wird entsprechend der Energieein-
sparverordnung (EnEV) i.V.m. dem Energieeinspargesetz (EnEG) als bautechnischer Standard
vorausgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass die Nutzer (Verwendung von LED-Beleuchtung,
Einsatz neuer Haushaltsgerate und -maschinen) die Gebaude nach dem heutigen Stand der
Technik betreiben und somit mdglichst sparsam und effizient Energie nutzen.

Bewertung

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeit zu begriBen. Die
Erheblichkeit der Auswirkungen ist als gering zu werten.
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2.2.11 Risiken z.B. durch Unfélle und Katastrophen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase ist natlrlicherweise die Unfallgefahr als héher einzustufen. Dass durch
eine Baustelle zur Errichtung von Stellplatzen und Freianlagen eine Katastrophe ausgeldst wird, ist
beim Bau nach heutigem Stand der Technik nicht zu erwarten.

Betriebsphase

Die Art und der Umfang von Unféllen oder Katastrophen sind nicht vorhersehbar. Es ist davon
auszugehen, dass Auswirkungen innerhalb sonderbaulicher Flachen nicht erheblich héher sein
dirften als auf rein landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Es besteht kein Risiko Uber das Ubliche Maf3 hinaus, da innerhalb des Plangebietes keine beson-
deren Schutzgliter betroffen sind oder ein Bereich mit bekannten Umweltgefahren vorliegt.

Bewertung

Das Wort ,Katastrophe” impliziert eine gewisse Erheblichkeit. Eine Bewertung erfolgt auf oben
dargestellten Sachverhalten. Insgesamt kann von einer geringen Erheblichkeit bei Eintreten eines
Unfalls oder einer Katastrophe ausgegangen werden.

Die Bewertung stitzt sich auf folgende Begriindung: Die natiirliche Ausstattung des Gebietes ist
nicht als hochwertig einzustufen. Im Katastrophenfall ist hingegen immer mit einer gewissen Er-
heblichkeit zu rechnen. Die Erheblichkeit, die durch Sonderbauflachen ausgeldst wird (entspre-
chend der Nutzung des Bestandes Dorfgebietsflache) ist geringer als beispielsweise die, die durch
gewerbliche Bauflachen zu erwarten ist. In Summe durfte der Schadensfall somit geringe Beein-
trachtigungen flr die Umwelt zur Folge haben.

2.2.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

In der Bau- als auch in der Betriebsphase durfen keine unzuldssigen Stoffe sowie gesetzlich ver-
botene Stoffe und Techniken verwendet werden. Weiterhin missen erforderliche Auflagen und
MaBnahmen bei der Verwendung von Gefahrenstoffen eingehalten werden.

Bewertung

Die Bewertung der Erheblichkeit der eingesetzten Techniken und Stoffe wird allgemein gehalten,
da nicht bekannt ist, welche Techniken und Stoffe fir den Bau der Freianlagen genau Anwendung
finden. Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass die Verwendung gesetzlich zuldssiger Tech-
niken und Stoffe nur eine geringe Erheblichkeit hervorrufen. Der Einsatz besonderer Techniken
und Stoffe ist nicht bekannt.
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2.2.13 Darstellung von Landschaftsplanen oder sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Emissionsschutzrecht)

Der Markt Geiselwind besitzt keinen Landschaftsplan.

Es ist nicht bekannt, dass weitere noch nicht genannte, sonstige Plane existieren, die den Gel-
tungsbereich der Flachennutzungsplanéanderung betreffen. Grundsatzlich wird dies bei der Beteili-
gung der Behoérden und Tragern 6ffentlicher Belange gepriift. Sollten diesbezlglich keine weiteren
Anregungen eingehen, wird davon ausgegangen, dass keine entsprechenden Beeintrachtigungen
durch und fir die geplante Sondergebietsflache entstehen.

Die Planung verstd3t nicht gegen die Ubergeordneten Umweltschutzziele des Regionalplanes und
des Landesentwicklungsprogramms.

2.2.14 Kumulierung von Vorhaben benachbarter Plangebiete
(Umweltprobleme, spezielle Umweltrelevanz, Nutzung natiirlicher Ressourcen)

Der Markt Geiselwind plant die Ausweisung der Erweiterung von bestehenden Dorfgebietsflachen
als Sondergebietsflache. Erhebliche Beeintrachtigungen auf das geplante Sondergebiet sind nicht
zu erwarten. Geringfligige Reflexionen kénnen auftreten. Ebenso sind SchallschutzmaBnahmen
aufgrund der umliegenden Nutzungen zu erwarten.

Planungen fir weitere Sondergebietsflachen innerhalb des Marktes Geiselwind sind nicht bekannt.
Gegenwartig erfolgt die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der Gemarkung
Geiselwind fir die Erweiterung von wohnbaulichen Bauflachen, die die Schaffung von neuem
Wohnraum in Geiselwind ermdglicht. Die 14. Flachennutzungsplanadnderung, durch die die Nut-
zung Erneuerbarer Energien in Form einer Freifeldphotovoltaikanlage geférdert werden soll, ruht
vorerst. Diese Flache liegt auf Gemarkung Flttersee.

Kumulierungen mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete sind aufgrund deren
Entfernung nicht gegeben.

Das an die Erweiterungsflache der 16. Flachennutzungsplandnderung stdlich und nordwestlich
angrenzende Dorfgebiet ist, wie die bestehende Bauflache der Sondergebietsausweisung selbst,
erschlossen und gréBtenteils bebaut.

Die Erweiterung um die geplante Sondergebietsflache fuhrt sehr wahrscheinlich mit dem benach-
barten Dorfgebiet nicht zu erheblichen umweltbezogenen Beeintrachtigungen.

Auch sind von der Planung keine Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz betroffen.

Die Nutzung natlrlicher Ressourcen wird durch die Versiegelung des Bodens und die Nutzung als
Freianlage mit Stellplatzen des Baulandes eingeschrankt, da die Flache der landwirtschaftlichen
Nutzung nicht mehr zur Verfigung stehen wird. Ausschlaggebende Griinde fir die Wahl des Er-
weiterungsbereiches sind in Kapitel 2.4 erlautert.

Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG sind zu vermeiden oder nur mit Ausnahmegenehmigung
der zustandigen Behdrde zulassig.
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2.2.15 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Es ist nicht zu erwarten, dass sich durch die Wechselwirkungen der einzelnen Belange des Um-
weltschutzes von den Uberwiegend als gering bis mittel bewerteten Beeintrachtigungen, derart
summieren, dass es zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Schutzgutes kommen wird. Dies gilt
sofern entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafBnahmen im Verfahren zur
Schaffung von verbindlichem Baurecht festgelegt werden.

Somit sind negative Wechselwirkungen unter den Belangen des Umweltschutzes auszuschlieBen.

2.3 MaBnahmen / Hinweise zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(Geplante MaBnahmen / Hinweise zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen)

Nachteilige Umweltauswirkungen kénnen durch geeignete Festsetzungen und Hinweise im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung bzw. eines Baugenehmigungsverfahrens vermieden, ver-
hindert bzw. ausgeglichen werden. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes kénnen solche Mafi3-
nahmen, lediglich vorgeschlagen werden — wie bereits zuvor geschehen.

Darstellbar ist folgendes:

Eingriinung des Baugebietes gegeniiber der unmittelbar angrenzenden freien Landschaft

Vermeidung und Verringerung negativer Auswirkungen auf folgende Schutzguter:
Wasser, Luft und Klima, Tiere und Pflanzen, Mensch und Gesundheit, Boden und Flache, Schutz-
gut Landschaft und biologische Vielfalt.

Wirkung: Durch die festzulegende bachauenlandschaftsgerechte Eingriinung der Sonderbauflache
ergibt sich ein stimmiges Landschaftsbild. Weiterhin profitieren durch die sich ergebende Freihal-
tung der fUr die Begriinung benétigten Flachen alle 0.g. Schutzglter, da ihre natirliche Funktions-
fahigkeit erhalten bleibt bzw. in diesem Bereich zum Teil verbessert wird. Diese Festlegung gilt fir
die Betriebsphase und somit fir die gesamte Dauer.

Externe Ausgleichsflache(n)

Vermeidung und Verringerung negativer Auswirkungen auf folgende Schutzglter: Wasser, Luft
und Klima, Tiere und Pflanzen, Boden und Flache, Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt.

Wirkung: Durch die Festlegung von Ausgleichsflachen im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens wird eine Flache fir die Dauer des Eingriffs gesichert. Diese Flache ist gemaf Leitfaden um
mindestens eine Wertstufe aufzuwerten. Hierdurch werden die naturlichen Funktionen des Natur-
haushalts und die biologische Vielfalt verbessert. Die oben genannten Schutzgiter profitieren von
diesen Ausgleichsflachen. Insbesondere profitieren die Schutzgiter Tiere und Pflanzen von dem
Ausgleich, da Habitatstrukturen an anderer Stelle geschaffen werden und Lebensraum aufgewertet
wird. Der Ausgleich ist zeitgleich oder vorgezogen zum Eingriff zu erbringen, somit bezieht sich die
Festsetzung sowohl auf die Bau- als auch auf die Betriebsphase. Das Auslésen von eventuellen
Verbotstatbestdnden geman § 44 BNatSchG kann durch entsprechende Festsetzungen ggf. ver-
mieden werden. Ziel sollte es sein, die externen Ausgleichsflachen innerhalb der im ABSP darge-
stellten regionalen Entwicklungsschwerpunkte und Verbundachsen umzusetzen, um das natirliche
Standortpotential an anderer Stelle effektiv zu nutzen.
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2.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Fdr die 16. Flachennutzungsplananderung gibt es keine Planungsalternative, da die Planung an
die konkrete baulich und ortsgeschichtlich vorhandene Bestandssituation gebunden ist.

Der Umbau des ehemaligen Waldgasthofes mit Nutzungsanderung zum Event-Hotel auf dem
Grundstiick Flur Nr. 3, Rehweiler 1, 96160 Geiselwind wurde mit Bescheid des Landratsamtes
Kitzingen vom 26.03.2019 genehmigt.

Mit der Flachennutzungsplanadnderung und der Darstellung des Sondergebiets will der Markt Gei-
selwind die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, um die geplante Nutzung zu ermdgli-
chen. Da sich der Markt Geiselwind zum Ziel gesetzt hat, die Wiederbelebung und zukunftsorien-
tierte Nutzung von diesem traditionsreichen Gasthaus zu férdern, sieht sich der Markt in der
Pflicht, diese 16. Flachennutzungsplanédnderung durchzufihren.

2.5 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j)

Die Thematik Unfélle und Katastrophen, wurde bereits in Kapitel 2.2.11 angesprochen. Hier wurde
ermittelt, dass wahrscheinlich eine geringe Beeintrachtigung im Schadensfall vorliegen wird und
das Risiko, dass es zum Schadensfall kommen wird nicht erheblich ist.

Die Einschatzung berilcksichtigt alle im Sondergebiet zuldassigen Vorhaben. Das gréBte Risiko und
die Gefahr des gréBten Schadenfalls innerhalb von Sondergebietsflachen gehen von Heizéltanks,
Kfz und Gasleitungen aus. Hierbei kénnen schadliche Stoffe in die Umwelt gelangen und Boden
und Wasser kontaminieren. Besondere Strukturen, Bereiche von Umweltgefahren oder Schutzge-
biete liegen nicht innerhalb des Geltungsbereiches, sodass die Erheblichkeit nicht als hoch einge-
stuft wird.

Eine erhebliche Anfélligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen ist nicht anzunehmen.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Hinweise auf technische Verfahren, Schwierigkeiten und fehlende Erkenntnisse

Besondere technische Verfahren wurden nicht zur Erstellung des Umweltberichts angewandt.

Fehlende Erkenntnisse beziehen sich auf den vorliegenden Boden bzw. Baugrund. Ein grund-
stiicksbezogenes Baugrundgutachten sollte durch den Bauherren bei der ErschlieBungsplanung /
der Ausarbeitung der Bauantragsunterlagen beauftragt und erstellt werden. Die Versickerungsfa-
higkeit und sonstige Eigenschaften des Bodens kénnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht bewertet wer-
den.

Das Vorkommen von Kampfmitteln ist nicht bekannt. Auch die historischen Hintergriinde lassen
dort nicht auf das Vorkommen von Kampfmitteln schlieBen®. Somit ist kein Anlass gegeben eine
genauere Untersuchung durchzufihren.

Ein Vorkommen von Altlasten im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes ist im ABuDIS nicht
vermerkt.” Sollten Hinweise aufkommen, die Altlasten innerhalb der Erweiterungsflachen vermuten
lassen, ist diesem Verdacht nachzugehen.

6 Besprechung Markt Geiselwind, 21.11.2019
" ABUDIS 2.5, Datenabfrage (fir Geiselwind), vom 30.04.2019
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Es wird eine Sonderbauflache dargestellt. Hierauf kdnnen unterschiedliche Nutzungen entstehen.
Einige haben stérkere negative Auswirkungen als andere. Fir den Einzelfall kann an dieser Stelle
keine Bewertung vorgenommen werden.

Da der Flachennutzungsplan ein vorbereitender Bauleitplan ist, ist grundsatzlich allein durch die
Aufstellung nicht von negativen Auswirkungen oder erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.
Diese treten erst bei der Umsetzung der Planungen als konkrete BaumaBnahmen und dem Betrieb
des Vorhabens ein.

Detaillierte Vorgaben kénnen erst im Bebauungsplan festgesetzt bzw. im Rahmen von Baugeneh-
migungsverfahren festgeschrieben werden. Die vorliegende Bewertung zur 16. Flachennutzungs-
plananderung basiert auf méglichen bzw. angenommene Festlegungen, Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Sollte ein Monitoring erforderlich werden, ist dessen Art, Umfang und zeitlicher Rahmen mit den
zustandigen Fachbehdrden festzulegen.

4. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

In der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes werden im Sinne des § 1 Abs. 2 Nr.11 BauNVO
Sondergebietsflachen flr ,Fremdenbeherbergung und Eventgeldnde” dargestellt.

Der Geltungsbereich der 16. Flachennutzungsplananderung hat eine GréBe von ca. 3,6 ha.

Die Beurteilung der Beeintrachtigung erfolgt auf Flachennutzungsplanebene ausschlieBlich vorbe-
reitend.

Geringe Beeintréchtigungen, teilweise auch nur temporér, entstehen fir jedes Schutzgut, da in den
urspringlichen / natirlichen Zustand zunéchst durch Bautétigkeiten und anschlieBend durch den
Betrieb eingegriffen wird.

Mittlere Beeintrachtigungen sind fir folgende Schutzgiter zu erwarten:

Durch die Anderung und Erweiterung der Dorfgebietsflache in eine Sondergebietsflache ist davon
auszugehen, dass dauerhaft Lebensraum, auch von geschitzten Arten zerstért wird.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die Stellplatzflachen, Wege sowie die Freianlage und
die damit einhergehende Versiegelung das Grinvolumen gegenlber der Grinland - bzw. acker-
baulichen Nutzung zurGckgehen wird. Dies bedingt negative Wechselwirkungen mit anderen
Schutzgutern.

In der Gesamtbetrachtung und unter Berilcksichtigung entsprechender Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmenist die Betroffenheit des Schutzgutes Tiere und Pflanzen mit mittlerer Erheb-
lichkeit zu bewerten.

Eingriffe entstehen durch BaumaBnahmen in das Schutzgut Flache und Boden. Durch die Ver-
siegelung im Zuge der baulichen MaBnahmen ist eine Beeintrachtigung der Bodenfunktion zu er-
warten, wenn diese an anderer Stelle nicht flachig durch Entsiegelung ausgeglichen werden kann.
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Gleichzeitig sind durch die Festlegungen zur Minimierung der Auswirkungen erhebliche Beein-
trachtigungen auszuschlieBen.

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlcksichtigung der fachlich korrekten Durchflhrung der Vermeidungs-
und AusgleichsmafBnahmen als mittel zu werten.

Eingriffe entstehen fir das Schutzgut Wasser. Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser ist in der Gesamtbetrachtung unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan
festzusetzenden bzw. Bauordnungsrechtlich festzuschreibenden Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafnahmen sowie die Bertcksichtigung der Hinweise als mittel zu werten.

Markt Geiselwind,

Nickel
1. Blrgermeister

Wiuirzburg, 02.12.2019
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