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Aufgaben und Inhalt des Umweltberichtes

Die Anderung des Baugesetzbuches vom 04.05.2017 (BGBL |, S.2414) setzt die europaische
Richtlinie 2014/52/EU um. Im Zuge dieser Uberarbeitung wurde die Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c BauGB) erw eitert.

Es ist grundsatzlich fir alle Bauleitplane eine Umw eltprifung durchzufiihren (Ausnahme: § 13
BauGB, § 13 a BauGB und § 13 b BauGB sow ie § 34 Abs. 4 BauGB und § 35 Abs. 6 BauGB).

Der Umw eltbericht ist das zentrale Dokument der Umw eltpriifung, das die Grundlage fir die Betei-
ligung der Offentlichkeit sow ie die Einbindung der Behérden und Trager sonstiger 6ffentlicher Be-
lange bildet und so eine sachgerechte Abw &gung der Umw eltbelange durch die Gemeinde ermdg-
licht.

Die Umw eltprifung ist mit dem Umw eltbericht in das Bauleitplanverfahren eingebunden. Zu Beginn
sind der Untersuchungsumfang und der Detaillierungsgrad bezUglich der verschiedenen Schutzgu-
ter, auch ihre Wechselw irkungen untereinander, unter Abstimmung mit den Fachbehdrden und
Tragern sonstiger 6ffentlicher Belange (sog. Scoping), von der Gemeinde festzulegen.

Die Grundlage fir den Inhalt des Umw eltberichtes ist die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a
und 4c BauGB. Der Umw eltbericht stellt im Wesentlichen den Bestand und die mdglichen Umw elt-
ausw irkungen durch den Bau und den Betrieb der geplanten Vorhaben dar.

Bei der Bew ertung der Ausw irkungen missen die Moglichkeiten der Vermeidung, der Verringerung
und des Ausgleichs durch entsprechende MaBnahmen aufgezeigt w erden. Hierzu ist auch die po-
tentielle Entw icklung des Gebietes ohne Planung zu bew erten und mégliche Planungsalternativen
zu klaren. Der Umw eltbericht ist am Ende nochmals allgemeinversténdlich zusammenzufassen.

Der Umw eltbericht ist ein Teil der Begrindung des Bauleitplanverfahrens und nimmt daher am
Bauleitplanverfahren teil.

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung desInhalts und der Ziele des Bauleitplans

Mit der Ausw eisung eines Allgemeinen Wohnbaugebietes gemai § 4 BauNVO 1990 nérdlich des
bestehenden Wohnbaugebiets ,Langacker” plant der Markt Geiselw ind, die Ermdglichung der Er-
richtung w eiterer Wohngeb&ude im Ortsbereich von Geiselw ind.

Der Markt Geiselw ind unterstitzt mit der Ausw eisung dieser Bauflachen attraktive Moglichkeiten
zur Schaffung eines Egenheimes fir junge Familien direkt in der Gemarkung Geiselw ind. Die
Bauw erber fir diese nérdliche Erw eiterung des bestehenden Baugebietes ,Langacker” sind einer-
seits aus der heimischen Bevdlkerung. Andererseits sieht sich der Markt Geiselw ind, aufgrund der
in Kirze beginnenden groBen Anzahl neuer Arbeitnehmer im Inno Park Geiselw ind, in der Pflicht
Moglichkeiten fur den Zuzug von mehreren Familien zu ermdglichen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Geiselwind ist die Uberplante Flache als Flache
fir die Landw irtschaft ausgew iesen und wird als solche genutzt. Daher erfolgt eine Anderung des
w irksamen Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren.

Wohnbauflachen sind im Markt Geiselwind im benétigten Umfang derzeit nicht mehr verflgbar.
Der Bedarf hiernach w urde an die Marktgemeinde mehrfach herangetragen. Durch die bedarfsge-
rechte Ausw eisung einer neuen wohnbaulichen Flache, kann die Ansiedlung junger Familien, die
zu einem erheblichen Teil als Neublrger im Zuge der Neuansiedlung eines Weltmarktfthrers im
Sportartikelbereich im Inno Park Geiselwind gerade erfolgt, realisiert werden. Die geplante Ge-
samtgréBe der Erw eiterung der Wohnbauflachen betragt ca. 3,2 ha.
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Die Erw eiterung der Wohnbauflachen an diesem Standort ist aufgrund der Nahe zum Ortskern von
Geiselw ind sow ie der vorhandenen Infrastruktur und schon bestehenden Wohnbebauung in direk-
ter Nachbarschaft ideal.

1.2 Zutreffende Fachgesetze und -plane mit Umweltschutzzielen

(Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes)

Die Umw eltprifung erfolgt durch den Markt Geiselw ind auf der Grundlage der Regionalplanung,
der 15. Flachennutzungsplananderung, der ASK-Daten und der értlich vorhandenen Nutzungssitu-
ation.

e == = e
I I | e,

~

Abbildun'g 1: Bayematlas Plus (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung), Tatséchliche Nutzung‘,
bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH am 30.04.2019

Legende: gelb: Landwirtschaft/Ackerland (im Geltungsbereich)
grin: Landwirtschaft/Griinland
dunkelgrin: Wald
weif3: Unkultivierte Flache, Weg
rose: Wohnbauflache
grau / zartlila: Industrie- und Gewerbeflache,
blau: FlieBgewasser — Graben, nicht dauerhaft wasserfiihrend
Flache innerhalb derroten Strichlinie: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Langéacker I
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Weiter wird auf die zu erw artenden Ausw irkungen des Bebauungsplanes auf Natur und Umw elt
eingegangen.

Darstellung der einschlagigen Fachgesetze, Fachplane, festgelegten umw eltrelevanten Ziele und
ihre Bertcksichtigung:

Samtliche allgemeine gesetzliche Grundlage, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetzge-
bung, die Wasser- sow ie die Immissionsgesetzgebung sind berlcksichtigt.

Die Erstellung eines Bauleitplanes ist ein Prozess, in dem umw elirelevante Belange ermittelt und
berlcksichtigt w erden bzw . MaBBnahmen aufgestelit w erden, um erhebliche Beeintrachtigungen zu
vermeiden. Durch die Beteiligung der Offentlichkeit, sow ie durch die Beteiligung der Behérden und
Trager Offentlicher Belange w erden w eitere relevante Ziele und Belange ermittelt und gemaf Ab-
w agungsergebnis in die Planung aufgenommen. Somit werden sow ohl fachliche Kompetenzen
zusammengefihrt, als auch subjektive Meinungen bericksichtigt.

Weiterhin w urden Daten der relevanten Schutzglter Uber den Bayernatlas Plus abgefragt. Folgen-
de Themenkarten w erden berlcksichtigt:

- Regionalplanung in Bayern

- Schutzgebiete des Naturschutzes

- Biotopkartierung Bayern

- Wasserschutzgebiete

- Denkmaldaten (BLfD)

- Freizeitw ege (BVV)

- Naturgefahren, Georisiken, Hochw asser
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Abbildung 2: BayematiasPius (© 2019 Bayerische Vérméésungsverwaltung% \bfrage der 0.g. Themenkar-
ten, bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH, 30.04.2019
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Ergebnis der Datenabfrage:

Innerhalb des Geltungsbereiches:
Das Plangebiet liegt im Naturpark Steigerw ald.
Es handelt sich um ein nicht Gberschw emmungsgefahrdetes Gebiet.

Umgebung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt westlich, in ca. 130 m Entfernung zum Landschaftsschutzgebiet LSG-
00569.01. Das nachstgelegene kartierte Biotop mit der Nummer 6228-1095-005 befindet sich 270
m Ostlich, entlang der Fitterseer Straf3e.

Am 6stlichen Rand der 15. Flachennutzungsplananderung verlauft ein Fernw anderw eg. Dieser ist
der Zubringer zum Steigerw ald-Panoramaw eg (Geiselw ind).

Weiterhin w urde folgende Themenkarte abgefragt:

- L&rm an HauptverkehrsstraBen
Es liegen innerhalb des Geltungsbereiches Larmpegel von 61 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der
Nacht vor.

Alle weiteren abgefragten Belange, liegen nicht im naheren Umfeld der Planung. Somit gibt es
keine BerUhrungspunkte, die negative Ausw irkungen bew irken kénnten.

Die Abfrage des ABSP-View er ergibt, dass angrenzend an die geplante Erw eiterungsflache keine
regional bedeutsamen Flachen liegen.

~__ - B TR ' L - T - -
. r:“‘-'.:’r IR [’UI_ — ey ] e III ™y g;;}'-?ﬂ"‘%,-
: + ! "ri!l'_"ﬂ_' -

——

% >Lage des Plangebietes
- e R O

Legende: gelbe Flachendarstellung: regional bedeutsam
graue Flachendarstellung: lokal bedeutsam
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Darstellung inkl. Schw erpunktgebiete:
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Die Erw eiterungsflache ,Langacker I der bestehenden Wohnbauflache ,Langécker” liegt in kei-
nem Schw erpunktgebiet.
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Ziele Trockenstandorte:

e
Abblldung 5: ABSP -Abfrage Ziele Trockenstandorte und Legende (unten)

Legende

A. Erhalt und Optimierung naturschutzfachlich bedeutsamer Trockenstandorte
(ABSP-Flachen und -Punkte)

- @  Erhait und Optimi landesweit

©  Erhalt und Optimierung tiberregional bedeutsamer Lebensriume

Lebensrdume

@] Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Lebensraume

! ©  Erhaltund O lokal |

Fb g L Arten

Erhalt von Trockenlebensraume in 1en und / 1
(vgl. Abschn. 3.5)

Sicherung der durch die Weinbergskartierung erfassten Gkologisch wertvollen

. Strukturen in Weinbergen, Férderung weinbergstypischer Arten durch extensive
Nutzung in Teilbereichen, Erhdhung der Strukturvieifalt in bereinigten Weinbergen
(Grundlage: Weinbergskartierung des Bayer. Landesamtes flr Umweltschutz 1985,
ABSP-Erstbearbeitung)

’ Erhalt und weitere Férderung von Ackerwildkrautfluren mit Vorkommen besonders
bedeutsamer Pflanzenarten (vgl. Abschn. 3.5)

B. Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbundes

punkte bzw.
Erhalt und Optimierung der wertvollen Magerraser auf Gipskeuper
l lI am Steigerwaldtrauf und im Vorderen Steigerwald, Einbindung in vielféltige
Let omplexe aus Magerwiesen, Magerrasen, extensiv genutzten

Weinbergen, Streuobst, Hecken, thermophilen Sdumen und Laubwaldern
(vgl. Abschn. 4.1, 4.3)

7 Erhalt und Optimierung der Kernzonen der unterfrankischen Sande:
//A Durchfiihrung von PflegemaBnahmen zur Sicherung der einzigartigen Lebens-

i pten,

gemeinschaften nach fundierten Pflege- und
von weiteren Flachenverlusten, auch an potenziellen Emwicldungsﬁéchan
Extensivierung von Sandéckern, Auflichtung von 1 und Dl dorten
im Wald, Ei von zu wertvollen a 1 USW.

(vgl. Abschn. 4.5, 4.8):

bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH, 30.04.2019

Marktstefter Sande

Fahrer Sande

Astheimer Sande

Sandgebiet dstlich Sommerach
Dettelbacher Sande

Klosterforst und Umgebung

HEHEEHL:

Sandgebiete bei Untersambach

=

bzw.

Stérkung der Trockenverbundachse an den Maintalhdngen bei Marktbreit und Sulzfeld
l . I sowie entlang der Volkacher Mainschleife: Erhalt und Optimierung strukturreicher
Tchkenhange (z.B. Wiederaufnahme extensiver Nutzungen), Verbesserung der
(z.B. B> ivi 1 in Weinbergen, Neuanlage von
Vernetzungsstrukturen) (vgl. Abschn. 4.6)

¥/ Erhalt und W ung von Sar imen (offene Sandrasen,
///A ‘Sandmagerrasen, nwalder, auf den
Terrassensanden des Mains und in den Flugsar
eines groBraumigen Biotopverbundsystems (vgl. Abschn. 4.5, 4.8)

Regionale Entwickl 1 kte bzw. Verbundach

Erhalt, Of und Vi 3 von Tt ten in 1 mit
wertvollen Einzelfliichen und hohem Potenzial zur Neuschaffung und Vernetzung
von Mager- und Trockenstandorten:

| @ Steigerwaldtrauf um Castell (vgl. Abschn. 4.1)
o @ | Trockenstandorte im Tal der Reichen Ebrach (vgl. Abschn. 4.3)
@ Talhdnge des Mains bei Marktsteft und um Kitzingen, Hange im Dettelbachtal
und entlang des Breitbaches und seiner Nebenbéache (vgl. Abschn. 4.4, 4.6, 4.7, 4.8)
Weitere fiir die Wiedert eines fiir Ty te Arten-
und Lebensraumspektrum

Neuschaffung von mageren Ranken und Rainen, Magerwiesen, Wald- und
Heckensdumen in den strukturarmen Ackeriandschaften des Landkreises,
al von den Ri A von Mager- und Trockenstandorten

Weitere Informationen

———— Naturraumgrenze

Landkreisgrenze

Ausw ertung: Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, der als Uberregionaler Entw icklungs-
schw erpunkt bzw . Verbundachse fir Trockenstandorte gekennzeichnet ist.
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Seite 9 von 36
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Abblldunge ABSP AbfrageZ|eIe Feuchtgebiete und Legende (unten), bearbeitet Aukior Ingenleur GmbH, 30042019
Legende B Optimeaning und Neuschafing des Bictopvarturdes
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Ausw ertung: In der sldlichen Ortslage von Geiselwind sind als regionaler Entw icklungsschw er-
punkt bzw. Verbundachse der Erhalt und die Optimierung von Bachtélern mit hochw ertigen
Feuchtw iesenkomplexen dargestellt. Die Fortfihrung von OptimierungsmaBnahmen in den Weif3-

Markt Geiselwind, Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,Lang&cker I, Umweltbericht E



Seite 10 von 36

storch — Nahrungsgebieten Uberlagern die Wohnbauflachen von Geiselw ind nur am Rande. Hierflr
relevante Grinlandnutzungen oder Verndssungsbereiche bestehen im Planungsbereich und des-
sen naheren Umfeld nicht.

Ziele Gew asser:

A. Erhalt und Optimierung natur

JH"‘

"I
EF-J';.J‘ ?nLage des Plangebletes

—

;:&

-~

hlich bedeut G

(ABSP-Flachen und -Punkte)

Erhalt und Optimi g land it bedeutsamer Leb

Erhalt und Optimierung (berregional bedeutsamer Lebensrdume

Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Lebensraume

Erhalt und Optimierung lokal bedeutsamer Lebensréume

ler Leb d/oder Arten

Férderung

@)
@)

O » o

i

Erhalt relativ naturnaher Queligebiete mit ihrer typischen Flora und Fauna
(nur kartierte Bestdnde der Artenschutz- und Biotopkartierung, Erfassung
unvollsténdig)

Erhalt von besonders bedeutsamen Weihern und Timpeln in bestehenden

und aufgelassenen Abbaustellen, u.a. als Laichplatze gefahrdeter Amphibienarten
und Entwicklungsgewasser geféhrdeter Libellenarten (v.a. Schutz vor Verfiillung,
Eutrophierung und Fischbesatz, bei Abbautétigkeit rechtzeitige Neuanlage von
geeigneten Ersatzgewassern; vgl. auch Abschn. 3.5)

Erhalt und Optimi icher Buh jer am Main als Entwicklungs-
gewasser und Riickzugsgebiete typischer Flussarten

Erhalt eines der letzten frei flieBenden Abschnitte am mittieren und unteren Main
und weitere Forderung einer naturnahen Entwicklung des Gewdassers (vgl. auch
Abschn. 4.5)

Erhalt und Optimierung der Kalktuffquellen bei Markt Einersheim und Willanzheim
durch Fortflinrung der PflegemaBnahmen und weitere Extensivierung der Nutzung
im Umfeld der Quellbereiche

Absicherung von bedeutsamen Amphibienwanderwegen an StraBen
(Abschnitte 1. und 2. Prioritdt nach GEISE 1995; vgl. Abschn. 2.2.2-D)

Iy

B. Optimlerung und Neuschaffung des Biotopverbundes

y bzw. Vi
Verbesserung der Funktion des Mains als Leb: und wichti Ausbreitung:
und Verr hse fiir Leber haften der Flisse in Nordbayern sowie

als (iberregional bedeutsames Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir Wasservogel

P

bzw.

Erhalt der Vielfalt an in den artenrei Al imen
des Landkreises (vgl. Abschn. 2.2.2-D):

Vorderer Steigerwald (vgl. Abschn. 4.3)
Klosterforst und Umgebung (vgl. Abschn. 4.8)

bzw. \

o

. Bl me =

Erhalt naturnaher und vorrangige Renaturierung verbauter FlieBgewéasserabschnitte
an den Hauptbéchen des Landkreises, Sicherung naturnaher Quellbachabschnitte
im Steigerwald

Ver der L und der Lar in den regional
bedeutsamen Verbreitungszentren gefahrdeter Amphibienarten (Extensivierung von
Teichen, Erhalt und Neuanlage von Kleingewissern und Weihern in Abbaustellen und
Laubwaldbereichen, Férderung abwechslungsreicher Kulturlandschaften;

vgl. Abschn. 2.2.2-D und GEISE & KAMINSKY 2000):

Steigerwaldtrauf und Schwanberg (v.a. Springfrosch, G inke, Fel )

Tal der Reichen Ebrach (v.a. Laubfrosch)
Sandgebiete ostlich Marktsteft (v.a. Kreuzkréte, Knoblauchkréte)
Walder und Teiche &stlich Volkach (v.a. Laubfrasch, Knoblauchkréte)

Gebiet um Prichsenstadt und Wiesentheid (v.a. Laubfrosch)

C. Weitere Ziele und MaBnahmen
‘ jordringliche Verb ung der G in starker b
FlieBgewdsserabschnitten
A Uberpriifung der von ibien und gefdhrdeten
Tierarten in G n mit alteren (élter als 10 - 12 Jahre)
ohne ionen zur A 1g, mit unzureichender V qualitat

uder begradigte Bachabschnitte (ggf. Wiederherstellung eines naturnahen Gewasserbettes,
Forderung des naturnahen Uferbewuchses, Verbesserung der Gewdsserglte)
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Ausw ertung: Das Plangebiet befindet sich auBerhalb eines Bereiches, der naturschutzfachlich be-
deutsame Gew asser oder Regionale Entw icklungsschw erpunkte bzw. Verbundachsen diesbezig-
lich darstellt.

Einen Landschaftsplan gibt es fur den Markt Geiselw ind nicht.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umw eltausw irkungen erfolgt verbal argumentativ. Es w erden drei Wertigkeiten
unterschieden. Geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bew ertung der Erheblichkeit ist,
insbesondere bei den Schutzgltern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, die Ausgleichbarkeit von
Ausw irkungen ein w ichtiger Indikator.

Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Ausw irkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft. Darlber
hinaus w erden im Hinblick auf die Bew ertung der Schutzgiter Klima / Luft und Mensch die ein-
schlagigen Regelw erke herangezogen.

2.1 Bestandsaufnahme derzeitiger Umweltzustand und Prognose Nichtdurchfiihrung der
Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst hauptsachlich intensiv landw irtschaftlich ge-
nutzte Flachen. Von Norden nach Siden wird das Plangebiet von einem naturfernen Graben
durchzogen, der mit vier GroBstrauchern bzw . Kleinbdumen bestanden ist.

Im Stiden wird der Geltungsbereich durch das bestehende Wohnbaugebiet ,Langacker” begrenzt.
Im Westen grenzt das Plangebiet an landw irtschaftlich genutzte Flachen an, die mit schnellw tich-
sigen Baumen bepflanzt sind.

Nordlich des Geltungsbereiches befinden sich intensiv landw irtschaftlich genutzte Flachen und
norddstlich eine Sonderbauflache mit der Zw eckbestimmung Freizeit.

Daran schlieBen sich stdlich, also 6stlich vom Planungsbereich gew erbliche Bauflachen und die
Sportanalgen des TSV Geiselw ind an.

Die Umw eltmerkmale der im Geltungsbereich liegenden Flachen, als auch der unmittelbar angren-
zenden Flachen im Westen und Norden, sind nicht als besonders hochw ertig oder als einzigartig
einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind dort aus diesem Grund nicht zu erw arten. Ene
nahere Betrachtung erfolgt in den folgenden Kapiteln und in den zum Bebauungsplan dazugehé-
rigen Anlagen.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flache w eiterhin intensiv
ackerbaulich genutzt wird. Welche Entwicklung eintreten wird, kann derzeit nicht vorausgesagt
w erden. Gleichzeitig w Urde aber die Nachfrage nach Wohnbauland nicht gedeckt w erden. An an-
derer Stelle w are eine Ausw eisung mit einem deutlich héheren ErschlieBungsaufw and, einer Zer-
schneidung bzw . einer héheren Beeintrachtigung der Landschaft und sehr w ahrscheinlich mit einer
stérkeren Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft verbunden, da die Nahe des geplanten Bauge-
bietes den Ortskern von Geiselw ind optimal zu FuB3 oder mit dem Fahrrad erreichbar macht. Nahe-
zu alle anderen Standorte bedingen eine w eitaus starkere Belastung der Umw elt durch dann ent-
stehende Kraftfahrzeugbew egungen.
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2.2 Prognose uber die Entwicklungdes Umw eltzustands bei Durchfiihrung der Planung
2.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegende Flache wird intensiv ackerbaulich genutzt. Es quert
ein nicht dauerhaft wasserfiihrender Graben von Nord nach Siid. Dessen Sohle ist mit Wasser-
bausteinen belegt und somit naturfern.

Abrissarbeiten von Geb&auden sind nicht erforderlich, da keine im Geltungsbereich vorhanden sind.
Das Entfernen der o.g. Wasserbausteine in Kombination mit einer naturnahen Gestaltung ist aus
faunistischer Sicht zu begriBen.

Durch die Nutzung als Bauland w ird allerdings Vegetationsflache und somit Pflanzen und Lebens-
raum dauerhaft zerstért. Hierbei handelt es sich um monotone Ackerpflanzungen, die keinen ho-
hen 6kologischen Wert haben. Zum Schutz saP-relevanter Tierarten und der Vermeidung von Ver-
botstatbestdnden gemédn § 44 BNatSchG w erden im Bebauungsplan entsprechende Festsetzun-
gen getroffen, die nach Rechtskraft fir jedermann verbindlich sind. Die betroffenen Tierarten sind
im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes im speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
ermittelt w orden, sow ie die erforderlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen dargestell.
Die festgesetzten Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen sind sow ohl auf die Bau- als auch die
Betriebsphase abgestimnt.

Mit folgenden Arten ist im Plangebiet zu rechnen:
- Bodenbriiter (Feldlerche, Wachtel, Goldammer, Ortolan, Rebhuhn
- Freibriter (Neuntéter, Dorngrasmicke, Klappergrasmicke)

Durch die Festsetzung der Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen w erden Verbotstatbestan-
den gemaR § 44 BNatSchG nicht ausgelést.

Waéhrend der Bauphase kommt es zu Staub- und Larmentw icklung. Hierdurch kénnen grundsatz-
lich Tiere gestért und vergramt w erden. Die Bauphase findet allerdings nur temporar statt und ist in
einem gew issen Zeitfenster abgeschlossen. Dies ist bei der Enstufung der Ausw irkungen bzgl.
ihrer Erheblichkeit neben den artenschutzrechtlichen Festsetzungen beglnstigend berlicksichtigt.
Weiterhin treten o.g. Beeintrachtigungen auch bereits durch die intensive landw irtschaftliche Be-
w irtschaftung zeitw eise auf.

Betriebsphase

Durch die Erw eiterung des Wohnbaugebietes ,Langécker” ist davon auszugehen, dass dauerhaft
Lebensraum, insbesondere von Ackervdgeln, zerstért wird. Dies bedingt, dass insbesondere st6-
rungsempfindliche Arten verdrangt w erden. Die Flache des Geltungsbereiches betragt ca. 3,2 ha.
Eine erhebliche Beeintrachtigung der betroffenen Arten ist durch die im Bebauungsplan festgesetz-
ten Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen ausgeschlossen.

Es ist klar, dass durch die Wohnbebauung und die damit einhergehende Versiegelung das Grln-
volumen gegenlber der ackerbaulichen Anbausituation zurlickgeht. Die baubedingte Ausgleich-
sermittlung zeigt auf, dass im Geltungsbereich 0,38 ha aufgew ertet w erden kann und 0,86 ha ex-
tern zu erbringen sind, um negative Ausw irkungen zu minimieren. Aus artenschutzrechtlichen
Grinden ist der externe Ausgleich z.B. als Blihstreifen zu erbringen, um den betroffenen Feldvé-
geln andernorts auf der Gemarkung hochw ertigen Lebensraum bereitzustellen.

Durch die Festsetzung autochthoner Gehdélze und Ansaaten gelingt es die Artenvielfalt, zumindest
in Bezug auf die vorkommenden Pflanzenarten, gegentber der Ausgangssituation sogar deutlich
zu erh6hen. Hierzu tragt auch der ca. 20 bis 35 m Breite 6ffentliche Grlnstreifen mit naturnahem
Regenrickhaltebecken und Graben innerhalb des Wohnbaugebietes bei.
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Wirkungsgefige

Tiere und Pflanzen sind wichtiger Bestandteil des Okosystems. Durch die enge Verzahnung der
Funktionen des Naturhaushalts untereinander sind die Wirkungen zu betrachten. Die Reduzierung
der Vegetation und die dadurch verringerte Transpirationsleistung w erden negative Ausw irkungen
auf den Wasserkreislauf und das Klima haben. Da Feldpflanzen ein geringeres Griinvolumen als
beispielsw eise Walder aufw eisen und somit eine geringere Transpirationsrate haben, sind die Be-
eintrachtigungen nicht als hoch einzustufen. Durch die Festsetzung autochthoner Gehdlzpflanzun-
gen w erden diese negativen Ausw irkungen reduziert. Der ca. 20 bis 35 m Breite 6ffentliche Griin-
streifen mit naturnahem Regenrlckhaltebecken und Graben innerhalb des Wohnbaugebietes tragt
ebenfalls hierzu bei.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Der Anbau und somit die Erzeugung von landw irtschaftlichen Anbauprodukten wird innerhalb des
Plangebietes durch die geplante Nutzung als Bauflache dauerhaft zerstért. Eine landw irtschaftliche
Nutzung ist auf dieser Flache in Zukunft nicht mehr mdglich. Landw irtschaftliche Nutzpflanzen
kénnen hier nicht mehr gedeihen. Das Plangebiet ist flachig betrachtet, als klein bis mittelgro3 an-
zusehen.

Stérungen von Boden- und Freibritern werden durch MaBnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung die im Bebauungsplan festgesetzt sind ausgeschlossen. Weiterhin sind die betroffenen Tiere
aufgrund ihrer Mobilitdt nicht zwingend an die vorliegende Flache gebunden. Deren Lebensraum
erstreckt sich auch Uber die umliegenden landw irtschaftlichen Strukturen. Dennoch verlieren ins-
besondere Tierarten der Acker und Felder unw iederbringlich einen Teil lhres Lebensraumes. Als
Ausgleich wird daher die Anlage eines Bluhstreifens innerhalb der Gemarkung Geiselw indes fest-
gesetzt. In der Marktgemeinde Geiselw ind gibt es 2163 ha landw irtschaftliche Flache. Mit 44,4 %
ist diese Nutzungsart die Haufigste. Die Daten beziehen sich auf das Jahr 2016." Die Inanspruch-
nahme von ca. 3,2 ha w eiterer Ackerflache plus 0,86 ha Ausgleichsflache macht einen Anteil von
ca. 0,19 % der landw irtschaftlich genutzten Flache aus. Als Bodenart findet sich hauptséchlich
(schw ach) lehmiger Sand / schluffiger Sand mit Bodenbonitaten mit geringer Ertragsfahigkeit® (Sl 4
V 32/30, SI 5 V 28/27, IS 5 V 36/34)%. Insgesamt betrachtet, kann nicht von einer hohen Beein-
trachtigung flr die Landw irtschaft ausgegangen w erden.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlcksichtigung von festzusetzenden Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3-
nahmen als mittel zu w erten.

2.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wéhrend der Bauphase wird eine gréBere Flache beansprucht als nach Beendigung der Bauarbei-
ten, da Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen benétigt w erden, die temporar verdichtet bzw .
versiegelt werden. Es ist festgesetzt, dass diese vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches an-
zulegen sind, um die Umgebung zu schitzen. Als w eitere VermeidungsmaBnahme ist das Baufeld
auf die technisch unbedingt erforderliche Flache zu beschranken. Erhebliche Beeintrachtigungen
sind dann auszuschlieBen.

! Statistik kommunal 2017, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, S.13
% Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, S.18
8 Bayernatlas Plus, Datenabfrage Bodenschatzung BVV, 30.04.2019
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Betriebsphase

Fir den Betrieb wohnbaulich genutzter Flachen sind gewisse Versiegelungen zum Bau von Ge-
bauden und ErschlieBungsflachen erforderlich, die allerdings auf das nutzungsbedingte Mindest-
maf3 zu beschranken sind. Fir die ErschlieBung des neuen Baugebietes sind nur w enige zusatzli-
che offentliche ErschlieBungsflachen erforderlich, da an die bestehenden Anbindungen und Struk-
turen der FriedrichstraBe und des bestehenden Wohnbaugebietes angeschlossen werden kann,
sodass mit dem Schutzgut Boden sparsam umgegangen wird und der Flachenverbrauch gering
gehalten wird.

Zum Schutz des Mutterbodens sind entsprechende Festsetzungen bzw . Hinw eise im Bebauungs-
plan enthalten.

Die GRZ ist durch die BauNVO auf einen Wert von maximal 0,4 beschrankt. Eine Entsiegelung, als
AusgleichsmaBnahme fir den Eingriff und die Bodenversiegelung innerhalb der Marktgemeinde
Geiselwind ist leider nicht mdglich. Insgesamt orientiert sich die Planung an dem an den Markt
Geiselw ind herangetragenen und absehbaren Bedarf, w odurch die vorauszusetzende Bedarfsori-
entierung gegeben ist.

Wirkungsgefige

Bodenfunktionen sind fir den natirlichen Kreislauf relevant. Durch Versiegelung bzw . Teilversie-
gelung w erden diese Funktionen zerstért und w eitgehend unterbunden. Deshalb sind Ma3nahmen
im Bereich der anderen Schutzguter erforderlich, die den Verlust der Bodenfunktionen abmildern.
Insbesondere das Schutzgut Wasser wird durch einen hohen Oberflachenw asserabfluss aufgrund
der Versiegelung beeintrachtigt. Deshalb ist auf privater und &éffentlicher Grinflache ein Mindest-
mafB an Grinvolumen festgesetzt, sodass Schadstoffbindungen oder die Aufnahme der Oberfla-
chenw asser durch die Pflanzen teilw eise ibernommen w erden. Oberirdische Regenriickhaltemaf3-
nahmen sind ebenfalls eingeplant.

Nutzung natirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Durch die Inanspruchnahme von Boden als Bauland w erden die Bodenfunktionen, wie zuvor be-
schrieben, dauerhaft zerstért. Durch den Flachenverbrauch steht der Boden als landw irtschaftliche
Nutzflache kinftigen Generationen nicht mehr zur Verfligung. Insgesamt w erden 0,19% der land-
w irtschaftlichen Flache des Marktes Geiselw ind beansprucht. Demgegentiber steht klar das 6ffent-
liche Interesse bis zu 33 neue Wohnbaugrundstiicke fiir die Marktgemeinde zu schaffen.

Es handelt sich bei den vorliegenden Bodenstrukturen um einen Ackerboden mit geringer Ertrags-
fahigkeit. Die Bodenschatzungskarte im Bayernatlas Plus zeigt folgende Eigenschaften / Wertzah-
len: (Schw ach) lehmiger Sand / schluffiger Sand mit Bodenbonitaten mit geringer Ertragsfahigkeit*
(S14V 32/30,SI 5V 28/27,IS 5 V 36/34)

Die Bodenausgangsgesteinskarte stellt die Gruppe der ,Ton-, Schiuff-, Mergel-, Sand- und Dolo-
mitstein[e], Kalkstein[e]”, innerhalb des Geltungsbereiches dar. Die Geologische Karte beschreibt
das Gestein, wie folgt:

,Sandstein-Tonstein-Wechselfolge mit Dolomitsteinlagen; nach SE zunehmend Sandstein mit
Chalcedonlagen®, als geologische Haupteinheit zahlt die Flache des Geltungsbereiches zum
Sandsteinkeuper (ohne Feuerletten).

Die Ubersichtsbodenkarte zeigt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes drei verschiedene
Béden:

* Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, S.18
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444b Fast ausschlieBlich Braunerde (pseudovergleyt), unter Wald selten podsolig aus (grusfih-
rendem) Sand (Deckschicht oder Sandstein) Uber (grusflihrendem) Schluffsand bis Sandlehm
(Sandstein)

Die hydrologische Karte stellt als hydrologische Einheit Schilfsandstein dar. Hieran anschlieBend
sind bergaufw arts Lehrbergschichten zu erwarten. Es handelt sich um ein Sedimentgestein.
Grundw asser-Leiter (/-Geringleiter), mit kluftigen Hohlrdumen, sind zu erw arten®. Das Speicher-
vermdgen ist somit eher als gering und die Filterw irkung als mittel zu bew erten. Der Geltungsbe-
reich weist keine steile Hanglange tber 18 % auf. Das Retentionsvermdgen des Bodens bei Nie-
derschlagsereignissen ist aufgrund der Bodenart (schw ach) lehmiger Sand und der Entstehung V
(Verw itterungsbdden) somit als mittel (bis hoch) einzuschéatzen.

Das Riickhaltevermdgen fir Schw ermetalle kann aufgrund der vorliegenden Bodenart und deren
Entstehung als gering eingeschétzt w erden®. Um Eintrdge von Schadstoff- und Schw ermetallen in
den Boden und somit in das Grundw asser, zu vermeiden sind entsprechende Hinw eise und Fest-
setzungen vorgesehen. So sind die Verw endung unbeschichteter Metalleindeckungen unzulassig
und es sind versickerungsfahige Belage fur die Freiflachen zu verw enden.

Die potentielle natirliche Vegetation ist im sidlichen Bereich des Geltungsbereiches ein ,Zitter-
grasseggen- Stieleichen-Hainbuchenw ald im Komplex mit Hainmieren-Schw arzerlen-Auenw ald*
und im nérdlichen Bereich ein ,(Bergseggen-)Hainsimsen- mit Ubergdngen zum Waldmeister-
Buchenw ald; értlich mit Waldlabkraut-Traubeneichen-Hainbuchenw ald*’.

Es liegen keine Moorbdden vor bzw . es sind &hnlich spezielle Bodenauspragungen nicht bekannt.
Aufgrund der Ackerzahl, die zwischen 20 und 40 liegt, ist das Standortpotential vom Boden geman
,Methoden zur Bew ertung natdrlicher Bodenfunktionen® in ,Das Schutzgut Boden in der Planung®,
als hoch einzustufen®.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Flache und Boden ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlcksichtigung der fachlich korrekten Durchfihrung der Vermeidungs-
und AusgleichsmaBBnahmen als mittel zu w erten.

Die Bew ertung stutzt sich auf folgende Begriindung: Da die Flache nicht an anderer Stelle durch
Entsiegelung ausgleichbar ist und eine dauerhafte Beeintrachtigung erfolgt, w erden externe Aus-
gleichsflachen durch Festsetzung aufgew ertet und deren Funktionsféhigkeit dauerhaft gesichert.
Weiterhin ist der Versiegelungsgrad durch die GRZ und auf das nutzungsbedingte MindestmalR
begrenzt. Somit sind auch geeignete VermeidungsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes fest-
gesetzt.

> Umweltatlas Bayern, Geologie, LFU, Datenabfrage vom 07.05.2019
DasSchutzgutBodenmderPIanung Bayerisches GeologischesLandesamtund LFU, 2003, S. 31, S. 43,

S. 49

" FIN-Web, FIS-Natur Online, LFU, Datenabfrage vom 07.05.2019

® Das Schutzgut Boden in der Planung, Bayerisches Geologisches Landesamt und LFU, 2003, S. 38/39
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2.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase wird der Wasserkreislauf wie folgt verandert: Der Oberflachenabfluss er-
héht sich durch die Entfernung der Vegetation und der beginnenden Verdichtung und Versiegelung
des Bodens. Das Grundw asser ist wahrend und durch die Bauarbeiten durch entsprechende
SchutzmaBnahmen nach dem aktuellen Stand der Technik vor Verschmutzung und Beeintrachti-
gung zu schitzen. En entsprechender Hinw eis ist im Bebauungsplan enthalten.

Betriebsphase

Innerhalb oder angrenzend an den Anderungsbereich ist kein Gew &sser vorhanden, w elches
durch die MaBnahme beeintrachtigt wird. Die Borach liegt sidlich und ist ca. 400 m vom Geltungs-
bereich entfernt. Entlang der Ebrach befinden sich hochw ertige Feuchtbiotope, Teiche und kleine
Seen. Aufgrund der bestehenden Zerschneidung durch die St 2260 und der zw ischenliegenden
bestehenden Ortsbebauung ist nicht mit einer Beeintrachtigung der Gew asser und deren Lebens-
raumen durch das Vorhaben zu rechnen. Die Beurteilung beruht auf der Annahme, dass kein mit
Schadstoffen belastetes Wasser versickert und so in den natirlichen Wasserkreislauf gelangt.
Entsprechende Festsetzungen bzw . Hinw eise zur Vermeidung sind im Bebauungsplan enthalten.
So ist die Verw endung unbeschichteter Metalleindeckungen unzuldssig und es sind versickerungs-
fahige Belage fir die Freiflachen zu verw enden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wird berlcksichtigt, dass mobglichst viel unver-
schmutztes Wasser zurlck in den natirlichen Wasserkreislauf gelangt und nach wie vor zum Er-
halt des 6kologischen Gleichgew ichtes beitragt. Dies wird Uber die Planung eines Regenrickhalte-
beckens erzielt und Uber eine entsprechende Festsetzung zum Umgang mit sauberem Oberfla-
chenw asser. Zusatzlich w erden Grinflachen mit Bepflanzung festgesetzt, die ebenfalls einen gro-
Ben Beitrag zum natirlichen Wasserkreislauf leisten. Da die Erw eiterungsflache des Baugebietes
mit seinen ca. 3,2 ha nicht sehr grof3 bemessen ist, kbnnen so erhebliche Beeintrachtigungen ver-
mieden w erden.

Trinkw asser- oder Heilquellenschutzgebiete befinden sich nicht innerhalb oder in der Néhe des
Baugebietes.

Wirkungsgefiige

Das Schutzgut Wasser steht in enger 6kologisch-funktionaler Verbindung mit den anderen Schutz-
gltern, insbesondere dem Schutzgut Luft und Klima. Die Erhéhung des Oberflachenabflusses und
die Verringerung der Grundw asserneubildung und Verdunstung fuhren zu kleinklimatischen Ver-
anderungen. Um diesen zu begegnen, sind MinimierungsmaBnahmen fir den Umgang mit anfal-
lendem Oberflachenw asser vorgesehen (s.0.).

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfligbarkeit

Wasser ist eine wichtige Lebensgrundlage fir alle Lebew esen. Auch in Zukunft muss dieses Gut in
sauberer Form verfugbar sein. Durch einen umw eltbew ussten Umgang mit sauberem Dach- und
Oberflachenw asser, durch die Vermeidung der Grundw asserverschmutzung sow ie die Entsorgung
des Schmutzw assers durch das Ortsnetz und die fachgerechte Wiederaufbereitung dessen in der
gemeindeeigenen Klaranlage ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist in der Gesamtbe-
trachtung unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan festzusetzenden Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen sow ie die Beriicksichtigung der Hinw eise als gering zu w erten.
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2.24 Auswirkungen auf das Schutzgut Luftund Klima, Luftqualitat, sowie den Klimawan-
del

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist mit Staubemissionen zu rechnen (Staubemissionen treten bereits zeitw eise durch
die landw irtschaftliche Nutzung auf). In der Luft kénnen dann w ahrscheinlich kurzzeitig héhere
Emissionsw erte festgestellt werden. Diese liegen im Ublichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit
sind diese hinzunehmen. Klimatische Ausw irkungen sind aufgrund der temporaren Beeintrachti-
gungen nicht zu erw arten. Der Klimaw andel wird durch die Bauarbeiten nicht in feststellbarem Ma-
3e begunstigt.

Betriebsphase

Die Wohngebaude w erden, sofern nicht aufgrund der Ortsnahe die kurzen Wege zu Fu3 oder Rad
zuruckgelegt w erden, in Form von PKW angefahren. Diese verursachen Treibhausgasemissionen,
die wiederum den Klimaw andel beginstigen und die Luftqualitdt beeintrachtigen. Ein gewisses
Mal3 an Emissionen entsteht durch die technischen Hilfs- und Fortbew egungsmittel des Menschen.
Die zu erw artenden Treibhausgasemissionen liegen im dblichen Rahmen fir Allgemeine Wohnge-
biete. Es sind dort keine Enrichtungen oder Anlagen vorgesehen, die erhebliche Mengen an
Treibhausgasen emittieren. Uber das NormalmaRB, der vorgesehenen Nutzung, hinaus sind somit
keine Beeintrachtigungen zu erw arten.

Lokal kénnen bedingt durch Schattenw urf, geringfligige Abschw &chung der Luftstrémung und Er-
w armungen durch Geb&ude kleinklimatische Verénderungen auftreten. Erhebliche Ausw irkungen
sind aufgrund der geringen FlachengréBe und der grinordnerischen MaBnahmen, wie z.B. Baum-
pflanzungen und Freihalten eines Grinzuges im Grabenbereich, nicht zu erw arten.

Die Wohnbauflachen liegen an einem sudlich geneigten Hang der von dem bestehenden Wohn-
baugebiet bis zu dem nérdlich angrenzenden Flurw eg, tber eine Strecke von ca. 100 m, umetw a
4 m ansteigt. Die Wohnbauflachen ziehen sich nach Ausfihrung bis an diesen nérdlichen Flurw eg.
Aufgrund der landw irtschaftlichen Nutzung handelt es sich nicht um ein charakteristisches Kaltluf-
tentstehungsgebiet, aus dem ein Luftaustausch zwingend erforderlich ist und erhebliche Beein-
trachtigungen bei Beschneidung hervorgerufen w erden.

Die Luftaustauschbahn zwischen dem nérdlich gelegenen Wald Uber den Graben in die bestehen-
den und neuen Wohnbauflachen wird durch Festsetzung einer Grinflache nicht beeintrachtigt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Uberértlichen Klimasituation ist hinsichtlich der o.g. Punkte
nicht zu erw arten.

Wirkungsgefiige

Das Schutzgut Luft und Klima ist entscheidend fir die Gesundheit der Lebew esen. Auch ist es
entscheidend, das Gleichgew icht des Wasserkreislaufes durch GbermaBige Temperaturerhéhun-
gen nicht zu stéren. Mdglichen Temperaturerhéhungen und kleinklimatischen Veranderungen w ird
durch entsprechende grinordnerische Festsetzungen und 6ffentliche Griinbereiche begegnet. Es
sind somit geringe bis mittlere Beeintrachtigungen zu erw arten, die sich aufgrund des Grades der
Versiegelung und der Verw endung kinstlicher Materialien nicht ganzlich vermeiden lassen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Luft und Klima ist in der Gesamt-
betrachtung unter Berlcksichtigung von minimierenden Festsetzungen auf Bebauungsplanebene
als gering zu w erten.
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2.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase kann es kurzfristig zur Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kommen. Dies
lasst sich nicht vermeiden und ist aufgrund der absehbaren Dauer hinzunehmen. Die baubedingte
Zerstérung der vorhandenen Habitatstrukturen beeintrachtigt die biologische Vielfalt nicht in erheb-
lichem Mafe, da die monotonen Strukturen keinen relevanten ékologischen Wert aufw eisen.

Betriebsphase

Das Plangebiet ist durch intensive Ackernutzung gepragt. Alle Teilflaichen des Plangebietes sind
infolge der Abschatzung der gemeinsamen Betrachtung der betroffenen Schutzgiter in der Be-
grundung zur Grinordnung der Kategorie | ,Gebiete mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild“ zuzuordnen.

Die Wohnbauflache liegt innerhalb des Naturparkes Steigerw ald, wie die gesamte Ortslage des
Ortes Geiselw ind.

Ein vertraglicher Ubergang von den Wohnbauflachen zur Landschaft wird durch eine dichte En-
grinung sichergestellt, die aus autochthonen Strauch- und Baumpflanzungen besteht. Das in die-
sem Flurbereich bisher sehr ausgeraumte Ortsrandbild wird durch die Anpflanzung typisch heimi-
sche Geholze abw echslungsreicher und erhéht gleichzeitig auch die biologische Vielfalt.

Weitere VermeidungsmaBnahmen w erden durch die Festsetzung stadtebaulicher Gestaltungsvor-
gaben im Bebauungsplan erreicht. So w erden fir die Wohnbauerw eiterungsbereiche maximal zu-
lassige Gebaudehdhen festgesetzt, um eine vertragliche Enbindung der baulichen Strukturen zur
Feldflur hin zu schaffen. Diese w urden vom Vorentw urf zum Entw urf hin fir den norddstlichen Be-
reich WA 2 nochmals reduziert, sodass hier nur eine maximale Wandhéhe von 12,0 m und eine
maximale Firsthéhe von 15,0 m fir die Grundstlicke mit potenzieller Mehrfamilienhausbebauung
zulassig sind. Alle restlichen Bauflachen sind in ihrer H6henentw icklung entsprechend der beste-
henden Wohnbebauung des Bereiches ,Langacker” geregelt. Der dorfliche Wohngebietscharakter
wird so gew ahrt und gleichzeitig eine Anbindung der bestehenden nordéstlichen Ortsbebauung
erreicht, sodass insgesamt das Landschaftsbild und die Ortsansicht davon profitieren.

Im Stiden grenzt die w ohnbauliche Erw eiterungsflache an das bereits bestehende Wohnbaugebiet
an.

Im Osten und Nordosten schlieBen die gew erblichen Bauflachen und Sonderbauflachen Erholung
jew eils mit entsprechender Bebauung an. Im Siidosten bestehen die Sportanlagen des TSV Gei-
selwind sowie die Schulbebauung. Als Abrundung binden die Erw eiterungsflachen diese Sied-
lungsbereiche besser in die Landschaft ein.

In nérdlicher Richtung ist wie bereits erw &hnt die Eingrinung als VermeidungsmalBnahmen vorge-
sehen, da der Geltungsbereich von den héher gelegenen Bereichen des Flur- und Wanderw eges,
die nérdlich der Wohnbauerw eiterungsflache liegen, einsehbar ist.

Aus sudlicher Richtung besteht keine Einsehbarkeit. Hier ist das Landschaftsbild durch die Bunde-
sautobahn und die vorgelagerte Ortsbebauung von Geiselw ind vorbelastet.

Die biologische Vielfalt, ist aufgrund der monotonen Habitatausstattung der vorkommenden Pflan-
zenarten als gering zu Werten. Erhebliche Beeintrachtigungen sind, auch unter Berlcksichtigung
der Verw endung von artenreichem und autochthonem Saat- und Pflanzgut, nicht zu erw arten.

Nutzung natirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Das Landschaftsbild ist ein charakteristisches Merkmal und pragt den Menschen und dessen Hei-
mat. Im Sinne zuklnftiger Generationen ist mit dem Landschaftsbild verantw ortungsvoll umzuge-
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hen. Damit sich die Erw eiterungsflache nach Bebauung in das vorhandene Landschafts- und Orts-
bild stimmig einfligt, sind oben genannte Festsetzungen im Bebauungsplan eingearbeitet. Die bio-
logische Vielfalt wird durch die Verwendung artenreicher Saatgutmischungen und Pflanzen, ge-
genuber dem jetzigen Zustand durch die Ansaat einer einzigen Ackerfrucht je Feld, deutlich erhdht.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Viel-
falt ist in der Gesamtbetrachtung, unter Berlicksichtigung der oben angefiihrten Vermeidungsmafi3-
nahmen, als gering zu w erten.

2.2.6 FErhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Natura 2000-Gebiete liegen nicht in unmittelbarer N&dhe des Plangebietes. Auch innerhalb der
Marktgemeinde Geiselwind sind keine europaischen Schutzgebiete vorhanden. Beeintrachtigun-
gen in der Bau- und Betriebsphase des neuen Wohngebietes sind auf dieses Schutzgut nicht zu
erw arten.

Bew ertung

Negative Ausw irkungen auf Natura 2000-Gebiete gibt es nicht.

2.2.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauzeit kdnnen Staub-, Larm- und andere kurzzeitige Beeintrachtigungen auftreten.

Upber die bestehende 6stlich angrenzende FriedrichstraBe und dann nach ca. 350 m Richtung
Westen abzw eigend verlauft ein Fernw anderw eg. Dieser ist der Zubringer zum Steigerw ald-
Panoramaw eg (Geiselw ind).

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Wanderer ist nicht zu erw arten, da der Wanderw eg verstarkt
am Wochenende frequentiert sein dirfte, w enn die Bauarbeiten vermutlich ruhen w erden. AuBBer-
dem treten bereits durch die landw irtschaftliche Nutzung, die 6stlich angrenzenden gew erblichen
Nutzungen, die norddstlich befindliche Sondergebietsnutzung und die direkt sliddstlich angrenzen-
den Sportanlagen w eitere temporare Stérungen auf.

Betriebsphase

Aufgrund des geringfligig steigenden Verkehrsaufkommens und des vorhandenen Birgersteiges
ist durch das Wohngebiet keine Beeintrachtigung der Wanderer oder Radfahrer, die gemeinsam
die HaupterschlieBungsstraBe FriedrichstralBe nutzen, zu erw arten. Betriebsbedingte Larmimmis-
sionen durch ein Wohngebiet kbnnen auftreten, die allerdings als allgemein typisch hinzunehmen
sind. AuBerdem sind diese im Vergleich zu der bestehenden landw irtschaftlichen Nutzung, den
Ostlich angrenzenden gew erblichen Nutzungen, der nordéstlich befindlichen Sondergebietsnutzung
und den direkt sidéstlich angrenzenden Sportanlagen und der anschlieBenden Schulnutzungen,
als untergeordnet einzustufen. Insgesamt ist die Beeintrachtigung fur die Wanderer und Radfahrer
als gering zu bew erten. Die geplante Ausw eisungsflache ist fir die Erholung der Bevdlkerung von
untergeordneter Bedeutung, da die Flache intensiv landw irtschaftlich genutzt wird und gew erbliche
und die sonstigen oben genannten Bauflachen direkt angrenzen.
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Durch das neue Wohngebiet riickt die bebaute Flache weiter nach Norden und somit ndher an
gew erbliche Nutzungen und die Sondergebietsnutzung heran. Es liegt ein immissionsschutzrecht-
liches Gutachten (Anlage 4 zum Bebauungsplan) vor. Die darin ermittelten SchallschutzmaBnah-
men sind als Festsetzung unter Punkt E Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen im Bebau-
ungsplan aufgenommen, um Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Auch fir die bestehenden Betriebe und deren Mitarbeiter sind durch die Erw eiterung der Wohn-
bauflache keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erw arten.

Weitere bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen kénnen durch Emissionen auf das Schutz-
gut Mensch und Gesundheit entstehen. Diese w erden in folgendem Kapitel bertcksichtigt.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu w erten.

2.2.8 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abw as-
sern

Art und Menge von Schadstoff-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase kénnen erhéhte Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr auftreten.
Diese liegen im Ublichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit sind diese hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch den Betrieb von Wohnbauflachen gemén § 4 BauNVO 1990 ist generell nicht mit der Emis-
sion von Schadstoffen zu rechnen.

Schadstoffe darfen generell nicht in die Umw elt eingetragen w erden. Ein erhéhtes Risiko kann im
Bereich von Wohnbauflachen, auch unter Berlcksichtigung der Festsetzung, dass unbeschichtete
Metalleindeckungen unzuldssig sind und versickerungsfahige Belage nur auf Freiflachen ohne
KFZ-Bew egungen ausgefihrt w erden sollen, ausgeschlossen w erden.

Bew ertung

Das Risiko, erhebliche Schadstoffemissionen durch das Vorhaben in die Umw elt einzutragen, ist in
der Gesamtbetrachtung als gering (bis mittel) zu w erten.

Art und Menge von Larm-Emissionen
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch den Bau ist temporar mit Larmemissionen zu rechnen. Dies ist als typisch flr ein Baugebiet
bzw . fUr eine Erw eiterung hinzunehmen.

Betriebsphase

Im Umfeld der geplanten Ausw eisung sind bereits Gew erbe- und Sondergebietsnutzungen ange-
siedelt, sowie Sportvereinsanlagen. Durch das neue Wohnbaugebiet w erden, unter Berlcksichti-
gung der Festsetzungen von nétigen SchutzmaBnahmen im Bebauungsplan, keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf die Umgebung bzw . auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit erw artet.
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Auf die sldlich in direktem Anschluss gelegene Wohnbebauung des Marktes Geiselw ind w erden
keine Beeintrachtigungen erw artet. Ebenso w erden gegenlber den 8stlich, norddstlich und stiddst-
lich gelegenen Nutzungen keine Einschrénkungen erw artet.

Fir die Erw eiterungsflache sind SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan unter Punkt E ent-
sprechend den Ergebnissen des erstellten Schallgutachtens (Anlage 4 zum Bebauungsplan) fest-
gesetzt.

Die Larmimmissionen von der vorbeifiihrenden Bundesautobahn A3 sind im o0.g. Schallgutachten
for die Erw eiterungsflache bertcksichtigt w orden.

Zeitw eilig kdnnen Larm- und andere landw irtschaftlich bedingte Emissionen / Immissionen auftre-
ten, die auf das Plangebiet einwirken. Diese haben keine erheblichen Beeintrédchtigungen der zu-
kunftigen Nutzungen des Allgemeinen Wohnbaugebietes zur Folge und sind fur die Lage zur freien
Landschaft als typisch hinzunehmen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Larmemissionen ist aufgrund der Lage der Erw eite-
rungsflache und unter BerUcksichtigung der Festsetzung von den LarmschutzmaBnahmen im Be-
bauungsplan auf Grundlage des Schallgutachtens als gering zu w erten.

Art und Menge von Erschiitterungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist temporar mit méaBigen Erschitterungen zu rechnen. Dies ist als typisch fur ein Bau-
gebiet hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch den Betrieb des Allgemeinen Wohngebietes kénnen keine relevanten Erschitterungen ent-
stehen. Auch negative Ausw irkungen auf die bestehenden Siedlungsteile Geiselw inds sind nicht zu
erw arten. Erschitterungen aus den umliegenden Betrieben oder dem Freizeitpark Geiselw ind auf
die Wohngebietserw eiterung sind ebenso nicht zu erw arten, da solche bisher nicht bekannt sind.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Erschiitterungen ist als gering zu w erten.

Art und Menge von Licht-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es sind, auch w d&hrend der Bauzeit, insektenfreundliche Lampen und Leuchtkdrper zu verw enden
und eine Abstrahlung nach oben zu vermeiden. Durch diese VermeidungsmaBnahme sind Beein-
trachtigungen ausgeschlossen.

Betriebsphase

Da innerhalb der Wohnbauflache von einer nachtlichen Beleuchtung der 6ffentlichen StraBenver-
kehrsflachen ausgegangen w erden muss, fihrt dies zu einer gew issen Lichtemission. Diese w ird
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aufgrund der Verw endung insektenfreundlicher Lampen und Leuchtkérper ohne Abstrahlung nach
oben moglichst gering und vertraglich gehalten.

Im bestehenden Wohnbaugebiet sind keine Beleuchtungseinrichtungen bekannt, die eine relevan-
te Beeintrachtigung fur die geplante Erw eiterung erzeugen.

Durch die zusétzliche Beleuchtung, unter Einhaltung o.g. Kriterien, ist eine erhebliche Beeintrach-
tigung nicht anzunehmen.

Als Beleuchtung umliegender Anlagen sind die 6stlich gelegenen Sportanlagen des TSV Geisel-
wind und die des w estlich gelegenen Bereiches des Freizeitparkes Geiselw ind zu nennen. Diesbe-
zlgliche Beeintrachtigungen sind bisher fir das direkt anschlieBende Wohnbaugebiet Langacker
nicht bekannt. Das neue Baugebiet wird dicht eingegriint, w as einen zusatzlichen Schutz bietet.
Durch o.g. Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen ist keine erhebliche Beeintrachtigung der
bestehenden Wohnbebauung, Betriebe und des Verkehrs der in w eiter Entfernung vorbeifhren-
den St 2260 und der Bundesautobahn A3 zu erw arten.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Lichtemissionen ist unter BerUcksichtigung der Ver-
meidungsmaBnahmen und unter Beriicksichtigung der Vorbelastung in der Gesamtbetrachtung als
gering zu w erten.

Art und Menge von Warme- und Strahlungs-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase treten keine Strahlungsemissionen auf. Mit der Entw icklung elektromagnetischer
Felder ist nicht zu rechnen. Ene erhebliche Warmeentw icklung entsteht durch die Bauarbeiten
nicht.

Betriebsphase

Im Bereich der umgebenden Bebauung sind keine Anlagen oder Einrichtungen bekannt, die ent-
sprechende Strahlungen oder elektromagnetische Felder erzeugen kénnten.

Geringflgige Reflexionen sind durch die Zuldssigkeit von Sonnenkollektoren und Photovoltaikan-
lagen moglich.

Eine Zulassigkeit solcher Anlagen ist aus Sicht der Nachhaltigkeit zu begrtiBen und daher im Be-
bauungsplan zulassig. Gleichzeitig sind, insbesondere aus Grinden des Artenschutzes, die Ver-
wendung spiegeinder und glanzender Materialien (ausgenommen o.g. Anlagen) als unzulassig
erklart.

Durch die geplante w ohnbauliche Nutzung der Erw eiterungsflache ist nicht mit der Entstehung von
elektromagnetischen Feldern, Strahlungen oder Warmeentw icklungen zu rechnen.

Im w eiteren Umfeld der geplanten Bebauung sind keine bestehenden Anlagen oder Einrichtungen
bekannt, die eine erhebliche Beeintrachtigung der geplanten Nutzung erzeugen kénnten.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Wéarme, Strahlung bzw . Reflexionen ist als gering zu
w erten.
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Art und Menge von sonstigen Belastigungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch die Bauarbeiten kdnnen zeitw eilig Staub- und Geruchsemissionen auftreten. Diese sind als
typisch hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch die Bew irtschaftung der angrenzenden landw irtschaftlichen Flachen ist von einer zeitw eili-
gen Beeintrachtigung durch Staub- und Geruchsemissionen, letztere in Folge von Dingung und
Spritzmitteln zu rechnen. Diese treten jedoch zeitlich beschrankt auf und sind fir ein Baugebiet im
Ubergang zur freien Landschaft als allgemein typisch hinzunehmen. Es ist eine dichte Eingriinung
vorgesehen, die das Baugebiet gréBtenteils gegenlber den landw irtschaftlichen Flachen ab-
schirmt.

Daher sind diese Beeintrachtigungen als geringflgig zu w erten und somit zu dulden.

Ansonsten sind im naheren Umfeld der geplanten Bebauung keine Anlagen oder Einrichtungen
bekannt, die Emissionen in erheblichem Umfang erzeugen kénnten.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch sonstige Belastigungen z.B. durch Staub und Ge-
ruch, ist unter BerUcksichtigung der genannten VermeidungsmaBnahmen als gering zu w erten.

Artund Menge erzeugter Abfalle und Abw a@sser, Beseitigung, Verwertung

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase kommt es zu Erdaushub und baubedingt anfallenden Materialresten. Die-
se sind entsprechend den gangigen Vorschriften w iedereinzubauen oder fachgerecht zu entsor-
gen.

Bereits in der Bauphase fallt Schmutzw asser an, das in den vorhandenen Schmutzw asserkanal
einzuleiten ist. Das Schmutzw asser gelangt Uber das Ortsnetz zur gemeindeeigenen, zentralen
Klaranlage Geiselw inds, wo das Wasser gemafn den Regeln der Technik gereinigt und w iederauf-
bereitet wird.

Betriebsphase

In der Betriebsphase des Wohnbaugebietes ist das Schmutzw asser in den Schmutzw asserkanal
einzuleiten. Das Baugebiet istim Trennsystem zu entw &ssern.

Die Millentsorgung erfolgt Uber das Entsorgungsunternehmen des Landkreises Kitzingen, das im
Markt Geiselw ind tatig ist.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die bestehende FriedrichstraBe und nur sekundar Gber
das bereits erschlossene Allgemeine Wohngebiet. Diese Anbindung ist ausreichend dimensioniert
und ermdglicht die Befahrung mit Millfahrzeugen und Rettungsfahrzeugen.

Durch das neue Wohnbaugebiet erhéht sich auch die Menge der Abfélle, die aber voraussichtlich
im Ublichen Rahmen der vorgesehenen Nutzung liegen wird. Die Art der Abfélle entspricht den
bereits im bestehenden Wohngebiet anfallenden Abféllen. Die Beseitigung und Verw ertung der
Abfalle erfolgt nach Abholung durch den Landkreis Kitzingen auf Grundlage des geltenden Abfall-
rechts. Sondernutzungen, die Abfalle in hohem MaBe oder Sondermill verursachen, sind nicht
vorgesehen. Ggf. anfallender Sondermiill ist entsprechend den geltenden Vorschriften und Gesetz-
ten zu entsorgen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind somit nicht zu erw arten.
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Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch die Art und Menge erzeugter Abfélle und Abw &sser
ist, unter Berlcksichtigung der o0.g. Festsetzung / des o0.g. Hinw eises, und aufgrund der fachge-
rechten Entsorgung, als gering zu w erten.

229 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase finden Erdarbeiten statt. Hierbei kbdnnen prinzipiell Kulturglter gefunden
w erden.

Zum Schutz etw aiger gefundener Kulturgdter ist in den Bebauungsplan folgende Nachrichtliche
Ubernahme aufgenommen:

Funde von Bodenaltertimern gemafi Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (BayDSchG), sind unver-
zlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind gemaB Art. 8 Abs. 2
BayDSchG unverandert zu belassen.

Innerhalb und im angrenzenden Bereich der geplanten Bebauung sind keine Bau- oder Boden-
denkmale bekannt. Sichtbeziehungen zu Baudenkmalen w erden nicht beeintrachtigt.
Waéhrend der Bauzeit ist somit sehr w ahrscheinlich nicht mit Beeintréachtigungen zu rechnen.

Betriebsphase

Der Betrieb des Wohnbaugebietes fuhrt nicht zur Beeintrachtigung von Kulturgitern, wenn sich
jedermann an o.g. nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan halt.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Ausw irkungen auf vorhandene Kulturgiter ist unter Berlcksichtigung der
festgesetzten nachrichtlichen Ubernahme als gering zu w erten.

2.2.10 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es wirddavon ausgegangen, dass eine Versorgung mit Energie, sow ohlw &hrend der Bauzeit als
auch in der Betriebsphase, durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz problemlos er-
folgen kann.

Betriebsphase

Eine erhebliche Beeintrachtigung von oder durch energieerzeugende Anlagen, technischen Ein-
richtungen oder Leitungen sind nicht bekannt - geringfigige Reflektionen sind hinzunehmen.

Der Betrieb von Sonnenkollekioren und Photovoltaikanlagen ist aus Grinden der Nachhaltigkeit
ausdrucklich zuldssig. Die Nutzung erneuerbarer Energien wird entsprechend der Energieeinspar-
verordnung (EnEV) i.V.m. dem Energieeinspargesetz (EnEG) als bautechnischer Standard vo-
rausgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass die Nutzer (Verw endung von LED-Beleuchtung, En-
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satz neuer Haushaltsgerate und -maschinen) die Gebaude nach dem heutigen Stand der Technik
betreiben und somit mdglichst sparsam und effizient Energie nutzen.

Bew ertung

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeit zu begriBen. Die
Erheblichkeit der Ausw irkungen ist als gering zu w erten.

2.2.11 Risiken z.B. durch Unfélle und Katastrophen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase ist natirlicherw eise die Unfallgefahr als hdher einzustufen. Dass durch
eine Baustelle zur Errichtung eines Wohnhauses eine Katastrophe ausgeldst wird, ist beim Bau
nach heutigem Stand der Technik nicht zu erw arten.

Betriebsphase

Die Art und der Umfang von Unfallen oder Katastrophen sind nicht vorhersehbar. Es ist davon
auszugehen, dass Ausw irkungen innerhalb w ohnbaulicher Flachen nicht erheblich héher sein dirf-
ten als auf rein landw irtschaftlich genutzten Flachen.

Es besteht kein Risiko Uber das Ubliche MaB3 hinaus, da innerhalb des Plangebietes keine beson-
deren Schutzguter betroffen sind oder ein Bereich mit bekannten Umw eltgefahren vorliegt.

Bew ertung

Das Wort ,Katastrophe“ impliziert eine gewisse Erheblichkeit. Eine Bew ertung erfolgt auf oben
dargestellten Sachverhalten. Insgesamt kann von einer geringen Erheblichkeit bei Eintreten eines
Unfalls oder einer Katastrophe ausgegangen w erden.

Die Bew ertung stltzt sich auf folgende Begriindung: Die natirliche Ausstattung des Gebietes ist
nicht als hochw ertig einzustufen. Im Katastrophenfall ist hingegen immer mit einer gewissen Er-
heblichkeit zu rechnen. Die Erheblichkeit, die durch ein Wohnbaugebiet ausgeldst wird ist geringer
als beispielsw eise die, die durch ein Gew erbegebiet zu erw arten ist. In Summe dirfte der Scha-
densfall somit geringe Beeintrachtigungen fir die Umw elt zur Folge haben.

2.2.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

In der Bau- als auch in der Betriebsphase dirfen keine unzuldssigen Stoffe sow ie gesetzlich ver-
botene Stoffe und Techniken verw endet werden. Weiterhin missen erforderliche Auflagen und
MaBnahmen bei der Verw endung von Gefahrenstoffen eingehalten w erden. Negative Ausw irkun-
gen auf den Umw eltzustand sind bei Berucksichtigung dieser allgemeingdltigen Vorschriften nicht
zu erw arten.

Bew ertung

Die Bew ertung der Erheblichkeit der eingesetzten Techniken und Stoffe wird allgemein gehalten,
da nicht bekannt ist, w elche Techniken und Stoffe fur den Bau der Wohnhauser genau Anw endung
finden. Grundsétzlich wird davon ausgegangen, dass die Verw endung gesetzlich zuldssiger Tech-
niken und Stoffe nur eine geringe Erheblichkeit hervorrufen. Der Ensatz besonderer Techniken
und Stoffe ist nicht bekannt.
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2.2.13 Darstellung von Landschaftsplanen oder sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Emissionsschutzrecht)

Der Markt Geiselw ind besitzt keinen Landschaftsplan.

Es ist nicht bekannt, dass w eitere noch nicht genannte, sonstige Plane existieren, die den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes betreffen. Grundsatzlich wird dies bei der Beteiligung der Be-
hérden und Tragern offentlicher Belange geprift. Sollten diesbezliglich keine w eiteren Anregungen
eingehen, wird davon ausgegangen, dass keine entsprechenden Beeintrédchtigungen durch und fir
die geplante Bebauung entstehen.

Die Planung verstéBt nicht gegen die Ubergeordneten Umw eltschutzziele des Regionalplanes und
des Landesentw icklungsprogramms.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren entsprechend der vorgesehenen Nutzung ge-
andert. Somit entw ickelt sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan.

2.2.14 Kumulierung von Vorhaben benachbarter Plangebiete
(Umweltprobleme, spezielle Unweltrelevanz, Nutzung natiirlicher Ressourcen)

Der Markt Geiselw ind plant die Ausw eisung der Erw eiterung von bestehenden Wohnbauflachen.
Erhebliche Beeintrachtigungen auf das geplante Wohnbaugebiet sind nicht zu erw arten. Geringf -
gige Reflexionen kdnnen auftreten. BEbenso sind SchallschutzmaBnahmen aufgrund der Bunde-
sautobahn A 3 erforderlich.

Planungen flr w eitere Wohnbauflachenflachen innerhalb des Marktes Geiselw ind sind nicht be-
kannt. 2019 erfolgte die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes mit entsprechendem Bebau-
ungsplan im Bereich der Gemarkung Fittersee fir die Erw eiterung von gew erblichen Bauflachen,
die die Ansiedlung der Europazentrale eines Sportartikelherstellers in Geiselw ind ermbglicht. Mit
der ruhenden 14. Flachennutzungsplanéanderung und dem zugehdrigen Bebauungsplan sollte die
Nutzung Erneuerbarer Energien in Form einer Freifeldphotovoltaikanlage geférdert w erden. Diese
Flache liegt auch auf Gemarkung Fittersee. Dieses Verfahren ruht.

Kumulierungen mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete sind aufgrund deren
Entfernung nicht gegeben.

Das an das geplante Wohnbaugebiet siidlich angrenzende Wohngebiet ist erschlossen und gréi3-
tenteils bebaut.

Die Erw eiterung fUhrt sehr wahrscheinlich mit dem benachbarten Wohnbaugebiet zusammen be-
trachtet, nicht zu erheblichen umw eltbezogenen Beeintrachtigungen.

Auch sind von der Planung keine Gebiete mit spezieller Umw eltrelevanz betroffen.

Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG w erden vermieden oder ausgeglichen.

2.2.15 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Es ist nicht zu erw arten, dass sich durch die Wechselw irkungen der einzelnen Belange des Um+
w eltschutzes von den Uberwiegend als gering bis mittel bew erteten Beeintrachtigungen, derart
summieren, dass es zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Schutzgutes kommen wird. Dies gilt
sofern entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen im Bebauungs-
plan festgesetzt w erden.

Somit sind negative Wechselw irkungen unter den Belangen des Umw eltschutzes auszuschlieBen.
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2.3 MaBnahmen/Hinweise zur Vermeidung, Verringerungund zum Ausgleich
(Geplante MaBnahmen /Hinweise zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen)

Nachteilige Umw eltausw irkungen kénnen durch geeignete Festsetzungen und Hinw eise im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung, also eines Bebauungsplanes vermieden, verhindert bzw .
ausgeglichen w erden:

Zeichnerische Festsetzungen

* Alligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO 1990, m. W. v. 13.05.2017)
(Schutzgut: Landschaftsbild, Mensch und Gesundheit, Unfélle und Katastrophen)
(Wirkung: Nutzungsbeschréankung)
» Grundflachenzahl 0,4 maximal zuldssig
(Schutzgut: Boden, Wasser)
(Wirkung: Begrenzung des Versiegelungsgrades)
* Maximal zulassige Firsthdhe
(Schutzgut: Landschaft)
(Wirkung: Vermeidung Ortsbild unvertraglicher Baukérper)
e Maximal zulassige Wandhéhe
(Schutzgut: Landschaft)
(Wirkung: Vermeidung Ortsbild unvertraglicher Baukérper)
» Offene Bauw eise
(Schutzgut: Landschaft, Klima und Luft)
(Wirkung: Schaffung von Luftzirkulationsbahnen, lockeres Ortsbild)
« Offentliche und private Griinflachen
(Schutzgut: Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft und biologi-
sche Vielfalt)
(Wirkung: Lebensraum, Durchgrinung, Erhalt von Freiflachen, Retentionsraum, Erhalt na-
tdrlicher Funktionen)
* Anpflanzung von Heckenstrukturen
(Schutzgut: Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft und biologi-
sche Vielfalt)
(Wirkung: Lebensraum, Durchgrinung, Erhalt nattrlicher Funktionen)
* Anpflanzung von Laubbaumen
(Schutzgut: Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft und biologi-
sche Vielfalt)
(Wirkung: Lebensraum, Durchgriinung, Erhalt natirlicher Funktionen)
* Naturnahes Regenrickhaltebecken
(Schutzgut: Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima und Luft, Landschaft und biologische Viel-
falt)
(Wirkung: Lebensraum, Retentionsraum, Erhalt natlrlicher Funktionen)
* Ausgleichsflache
(Schutzgut: Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft und biologi-
sche Vielfalt)
(Wirkung: Lebensraum, Durchgrinung, Erhalt von Freiflachen, Retentionsraum, Erhalt na-
tarlicher Funktionen, Aufw ertung von Lebensraum)
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Textliche Festsetzungen

Hbéhe und Hbéheneinstellung der Gebaude

(Schutzgut: Landschaft)

(Wirkung: Vermeidung Ortsbild unvertraglicher Baukérper)

Unzuldssige Anlagen

(Schutzgut: Tiere, Boden, Wasser, Landschaft und biologische Vielfalt, Schadstoffe)
(Wirkung: Freihalte von 6ffentlichen Freiflachen, Vermeidung schédlicher Eintrage, Vermei-
dung Ortsbild unvertraglicher Bauten)

Oberflachenw asser

(Schutzgut: Wasser, Klima und Luft)

(Wirkung: Retention, Verdunstung, Versickerung)

Gelandeveranderungen

(Schutzgut: Boden)

(Wirkung: Begrenzung der Zerstérung naturlicher Bodenstrukturen)

Gebaudegestaltung

(Schutzgut: Tiere, Landschaft)

(Wirkung: Vermeidung von stérenden oder Ortsbild unvertraglichen Bauteilen/Farben)
Dacheindeckung

(Schutzgut: Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft und biologi-
sche Vielfalt, Schadstoffe)

(Wirkung: Vermeidung von stérenden oder Ortsbild unvertraglichen Bauteilen, Vermeidung
von Entrédgen; Dachbegriindung, Sonnenkollektoren und Photovoltaik als nachhaltige
MaBnahmen)

Dachgauben

(Schutzgut: Landschaft)

(Wirkung: Vermeidung von stérenden oder Ortsbild unvertraglichen Bauteilen)

Anbauten und Nebenanlagen

(Schutzgut: Boden, Landschaft)

(Wirkung: Vermeidung von stérenden oder Ortsbild unvertraglichen Bauten/Bauteilen)
Einfriedungen

(Schutzgut: Landschaft)

(Wirkung: Vermeidung von stérender oder Ortsbild unvertraglicher Grenzgestaltung)

Grinordnerische Festsetzungen

Die festgesetzten privaten und 6ffentlichen Griinflachen sind von Uberbauung und Versie-
gelung freizuhalten.

(Schutzgut: Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft und biologi-
sche Vielfalt)

(Wirkung: Lebensraum, Durchgriinung, Erhalt von Freiflachen, Retentionsraum, Erhalt na-
tarlicher Funktionen)

Baumpflanzungen

(Schutzgut: Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft und biologi-
sche Vielfalt)

(Wirkung: Lebensraum, Durchgriinung, Erhalt natirlicher Funktionen)

Eingrinung

(Schutzgut: Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft und biologi-
sche Vielfalt, Mensch)

(Wirkung: Lebensraum, Durchgriinung, Erhalt nattrlicher Funktionen)

Artenreiche, autochthone Pflanzen / Ansaaten

(Schutzgut: Tiere und Pflanzen, Landschaft und biologische Vielfalt)

(Wirkung: Erhéhung der Vielfalt, Erhalt und Férderung heimischer Arten, Vermeidung gene-
tischer Durchmischung)
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» Verzicht auf reine Steinschittungen
(Schutzgut: Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft und biologi-
sche Vielfalt)
(Wirkung: Lebensraum, Férderung des Grinvolumens, Verringerung der Aufheizung, Erhalt
natlrlicher Funktionen, Férderung eines lebendigen Ortsbildes)

» Pflege der Ansaatflachen
(Schutzgut: Tiere, biologische Vielfalt)
(Wirkung: Erhalt von Lebensstatten zu entw icklungsrelevanten Zeitpunkten, insbesondere
von Insekten und Vdgeln)

Griinordnerische MaBnahmen auf externen Ausgleichsflachen

* A1 FL.Nr. 62 der Gemarkung Holzberndorf: Blihflachen o. Ackerbrache, Extensivgrinland
(Schutzgut: Tiere, biologische Vielfalt)
(Wirkung: Erhalt von Lebensstatten zu entw icklungsrelevanten Zeitpunkten, insbesondere
von Insekten und Vdgeln)

» A2 Teilflache FI.Nr. 286/2, Gemarkung Grafenneuses: Waldumbau
(Schutzgut: Pflanzen, Boden, Wasser, Tiere, biologische Vielfalt, Landschaft)
(Wirkung: Aufbau eines Mehrgenerationen—-Mischw aldes, der durch eine gesunde, arten-
reiche Mischung die Herausforderungen des Klimaw andels und der Temperaturerhdhung
besser standhalt. Besonders durch einen hohen Laubbaumanteil tragt dies zur Stabilisie-
rung des Wasserhaushaltes, der Artenvielfalt und der ékologischen Gesamtsituation bei.)

Artenschutzrechtliche Festsetzungen

» Baufeldbeschrankung
(Schutzgut: Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft und biologi-
sche Vielfalt)
(Wirkung: Verringerung der Versiegelung, Schutz von Lebensstatten auBBerhalb des Polar-
gebietes)

« Beseitigung der Vegetation
(Schutzgut: Tiere)
(Wirkung: Einhaltung der Schutzzeiten, Vermeidung von Stérungen oder Zerstérung von
Lebensstatten w dhrend der Brut- und Aufzuchtszeit, Vermeidung des Tétungsverbotes)

» Bauliche VermeidungsmaBnahme
(Schutzgut: Tiere)
(Wirkung: Vermeidung von Stérw irkungen)

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

= Auf allen Grundstiicken im Plangebiet ist an den AuBenflachen der geplanten Gebaude in

West-, Ost- und Sldrichtung ein resultierendes Mindestschalldammmal R, s von 32 dB
einzuhalten.

= Fenster zur Beliftung von Schlafrdumen sind in nérdlicher Richtung anzuordnen. Alternativ
ist eine fensterunabhangige Gebaudeliftung vorzusehen.

Nachrichtliche Ubernahme

e Bodendenkmale /arché&ologische Funde

(Schutzgut: Kulturgiter und sonstige Sachgiiter)

(Wirkung: Vermeidung der Zerstérung von Kulturgitern und sonstigen Sachgutern)
*  Oberbodenabtrag

(Schutzgut: Boden)

(Wirkung: Schutz des Oberbodens)

Markt Geiselwind, Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,Lang&acker I, Umweltbericht E



Seite 30 von 36

Hinweise
* Hang- und Schichtenw asser
(Schutzgut: Wasser)
(Wirkung: Vermeidung der Vermischung und Ableitung mit/als Schmutzw asser)
* Landw irtschaftliche Immissionen
(Schutzgut: Mensch)
(Wirkung: Hinw eis auf landw irtschaftliche Emissionen)
* Grundw asserschutz
(Schutzgut: Wasser)
(Wirkung: Erhalt sauberen Grundw assers)
* Ruickhaltung
(Schutzgut: Wasser)
(Wirkung: Wiederverw endung und Wiedereinbringen sauberen Wassers in den naturlichen
Wasserkreislauf)
» Baumpflanzungen
(Schutzgut: Mensch, Pflanzen)
» Belagsw ahl auf privaten Grundstlicken (in Bereichen ohne KFZ-Bew egungen)
(Schutzgut: Wasser, Schadstoffe)
(Wirkung: Wiederverw endung und Wiedereinbringen sauberen Wassers in den natirlichen
Wasserkreislauf, Schutz vor Eintragen)
» Verbot verbotener Stoffe oder Techniken
(Schutzgut: Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser)

2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Zuge des Planungsprozesses des Bebauungsplanes ,Langacker I wurden verschiedene
Standorte fir die Ausw eisung der notw endigen Flachen fir die Erw eiterung von Wohnbauflachen
Uberdacht.

Der Markt Geiselw ind hat vor der Beschlussfassung zur Anderung des vorbereitenden Bauleitpla-
nes, der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes
.Langacker I all seine bestehenden Flachenpotenziale im Gemarkungsbereich betrachtet, um die
Nutzung bestehender Flachen mit Baurecht auszuschdopfen.

Fir die benétigte wohnbauliche Nutzung konnten in keinem Ortsteil von Geiselw ind Grundstlicke
erworben oder auch nur die mdgliche Bereitstellung fir eine wohnbauliche Nutzung vertraglich
gesichert w erden.

- BEs wurden die schon im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen, fir die noch kein Bebau-
ungsplan bzw. Baurecht besteht auf ihre Eignung fir die angedachte w ohnbauliche Nutzung be-
trachtet. Ausreichende Potenziale w urden nicht gefunden.

- Die unbebauten Wohnbauflachen, fir die Baurecht besteht, kbnnen seit vielen Jahren trotz immer
w ieder erfolgender Abfrage durch die Verw altung, nicht mobilisiert w erden.

- Baullcken oder Brachen im unbeplanten Innenbereich stehen nicht zur Verfigung. Ebenso keine
geeigneten Konversionsflachen.

- Die Méglichkeit der Nutzung leerstehender oder untergenutzter Gebdude besteht nicht.

Ein Interesse der Egentiimer an einer Nachverdichtung bzw . die Mdglichkeit der Nachverdichtung
bereits bebauter Flachen ist nicht vorhanden.

Nach dem von der Verw altung des Marktes Geiselw ind gefiihrten Kataster Uber Leerstdnde und
nicht bebaute Grundstiicke, fir die Baurecht besteht, ist weder vor dem Aufstellungs- und Ande-
rungsbeschluss am 12.11.2018, noch danach im Juli 2019 sow ie bis zum Marz 2020 eine Veréan-
derung der Bestandssituation eingetreten.

Dies gilt insbesondere fur den Ortsteil Geiselw ind, der sich von allen w eiteren Ortsteilen des Mark-
tes am besten fir die gezielte Entw icklung der benétigten Wohnbaunutzungen eignet. Als Sitz der
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Verw altung, der w esentlichen Einrichtungen und der wichtigen Versorgungsinfrastruktur, liegt der
Ortsteil in fuBlaufiger und radfahrtechnischer Nahe zum Inno Park Geiselwind und ist zudem am
besten an das FernstraBennetz angebunden, ohne w eitere Ortsteile durchfahren zu missen.

Die Infrastrukturelle ErschlieBung ist hier am vorteilhaftesten, wie auch die Mdglichkeit einer orts-
planerischen Entw icklung der kurzen Wege.

Im Egentum des Marktes Geiselwind sind keine Baugrundstiicke mehr vorhanden. Im Egentum
von Privatpersonen befinden sich noch 25 Grundstiicke. Davon liegen alle im Bereich eines Be-
bauungsplanes. Drei Grundstiicke befinden sich in einem Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO, die restli-
chen in einem Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO. Diese potenziellen Ressourcen konn-
ten trotz mehrfacher Bemihungen der Verw altung seit vielen Jahren nicht aktiviert w erden. Den-
noch wird der Markt Geiselwind w eiterhin versuchen mittelfristig zumindest einen Teil der Eigen-
timer zu einem diesbezuglichen Umdenken zu bew egen. Langfristiges Ziel ist es im Zuge des
Generationenw echsels einen w eiteren Teil dieser Grundstliicke dem Markt zugénglich zu machen.

Das geplante Wohngebiet grenzt direkt an die rechtskraftig ausgew iesenen sidlich liegenden Bau-
flachen an. Alle anderen an die bestehenden Wohnbauflachen angrenzenden Acker- oder Grln-
landflachen liegen entw eder innerhalb des Landschaftsschutzgebietes im Naturpark Steigerw ald
oder nicht in direktem Zusammenhang mit w ohnbaulich genutzten Flachen bzw . zu w eit vom Orts-
kern far eine ful3- und radlaufig vertretbare Entfernung.

Ein Grund, der fir die Wahl dieses Standortes spricht, ist die Lage in Anbindung an das bestehen-
de Wohnbaugebiet ,Langécker mit den vorhandenen Strukturen. Auf die Neuanlage verkehrlicher
ErschlieBungsstraBen kann teilw eise verzichtet w erden, sodass der Flachenverbrauch so gering
wie moglich ist. Weiterhin wird der geplante Geltungsbereich nicht von Schutzgebieten, die das
Schutzgut Natur und Landschaft oder das Schutzgut Wasser betreffen, tGberlagert.

Innerhalb des Marktes Geiselwind gibt es keine frei verfigbaren Wohnbauflachen. Nachverdich-
tungen sind in dem benétigten Umfang fir diese Nutzung nicht mdglich. Konversionsflachen sind
im Markt Geiselwind fiir die vorgesehene Nutzung ebenfalls nicht vorhanden. Daher ist die Aus-
w eisung dieses Wohngebiet erforderlich.

Bei den geplanten Flachen will der Markt Geiselwind die planungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, um ein neues Wohngebiet zu ermbglichen. Da sich der Markt Geiselw ind zum Ziel ge-
setzt hat, Wohnbauflachen bedarfsorientiert auszuw eisen, sieht sich der Markt in der Pflicht, die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Langécker I durchzufihren und diesen zur Rechtskraft zu
fuhren.

2.5 Beschreibungder erheblichennachteiligen Auswirkungennach §1 Abs.6 Nr. 7 j)

Die Thematik Unfalle und Katastrophen, w urde bereits in Kapitel 2.2.11 angesprochen. Hier w urde
ermittelt, dass w ahrscheinlich eine geringe Beeintréachtigung im Schadensfall vorliegen wird und
das Risiko, dass es zum Schadensfall kommen w ird nicht erheblich ist.

Die Einschatzung berlcksichtigt alle im Bebauungsplan zulassigen Vorhaben. Das gréBte Risiko
und die Gefahr des gréBten Schadenfalls innerhalb eines Wohngebietes gehen von Heizéltanks,
Kfz und Gasleitungen aus. Hierbei kdnnen schéadliche Stoffe in die Umw elt gelangen und Boden
und Wasser kontaminieren. Bereiche von Umw eltgefahren oder Schutzgebiete liegen bekannter-
maBen nicht innerhalb des Geltungsbereiches, sodass die Erheblichkeit nicht als hoch eingestuft
wird.

Eine erhebliche Anfalligkeit fur schw ere Unfalle und Katastrophen ist nicht anzunehmen.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Hinweise auf technische Verfahren, Schwierigkeiten und fehlende Erkenntnisse
Besondere technische Verfahren w urden nicht zur Erstellung des Umw eltberichts angew andt.

Das Vorkommen von Kampfmitteln ist nicht bekannt. Auch die historischen Hintergriinde lassen
dort nicht auf das Vorkommen von Kampfmitteln schlieBen®. Somit ist kein Anlass gegeben eine
genauere Untersuchung durchzufihren.

Ein Vorkommen von Altlasten im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes ist im ABuDIS nicht
vermerkt.'® Sollten Hinw eise aufkommen, die Altlasten innerhalb der Erw eiterungsflachen vermu-
ten lassen, ist diesem Verdacht nachzugehen.

Die beschriebenen Wirkungen zu den einzelnen Festsetzungen, Hinw eisen und nachrichtlichen
Ubernahmen sind aufgrund der vielfaltigen Wechselw irkungen der Schutzgiiter untereinander,
nicht als abschlieBend zu betrachten.

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Hierauf kdnnen neben dem Wohnen w eitere Nut-
zungen im Rahmen des § 4 BauNV O entstehen. Enige haben starkere negative Ausw irkungen als
andere. FUr den Einzelfall kann an dieser Stelle keine Bew ertung vorgenommen w erden.

Da der Bebauungsplan nur die rechtliche Grundlage fur die Umsetzung von Bauvorhaben und de-
ren Betrieb darstellt, ist grundséatzlich allein durch die Aufstellung nicht von negativen Ausw irkun-
gen oder erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen. Diese treten erst bei der Umsetzung der
Planungen als konkrete BaumaBBnahmen und dem Betrieb des Vorhabens ein.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Sollte ein Monitoring erforderlich w erden, ist dessen Art, Umfang und zeitlicher Rahmen mit den
zustandigen Fachbehérden festzulegen.

o Besprechung Markt Geiselwind, 17.01.2019
% ABUDIS 2.5, Datenabfrage (fir Geiselwind), vom 30.04.2019
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4. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Markt Geiselwind plant die Ausw eisung zusatzlicher Wohnbauflachen geméan § 4 BauNVO
1990 auf aktuell intensiv landw irtschaftlich genutzter Flache.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Langacker I hat eine Gr6Be von ca. 3,2 ha.

Geringe Beeintrachtigungen, teilw eise auch nur temporar, entstehen fir jedes Schutzgut, da in den
urspringlichen / natlrlichen Zustand zunachst durch Bautétigkeiten und anschlieBend durch den
Betrieb eingegriffen wird.

Mittlere Beeintrachtigungen sind fir folgende Schutzglter zu erw arten:

Durch den Bau und Betrieb des Allgemeinen Wohngebietes ist davon auszugehen, dass dauerhaft
Lebensraum, auch von geschitzten Arten zerstort wird.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die Wohnbauten und die damit einhergehende Ver-
siegelung das Grinvolumen gegentber der ackerbaulichen Anbausituation zurlickgehen w ird. Dies
bedingt negative Wechselw irkungen mit anderen Schutzgutern.

In der Gesamtbetrachtung und unter Berlicksichtigung entsprechender Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen ist die Betroffenheit des Schutzgutes Tiere und Pflanzen mit mittlerer Erheb-
lichkeit zu bew erten.

Eingriffe entstehen durch BaumaBnahmen nach Rechtskraft des Bebauungsplanes in das
Schutzgut Flache und Boden. Durch die Versiegelung im Zuge der baulichen MaBnahmen ist
eine Beeintrachtigung der Bodenfunktion zu erw arten, da diese an anderer Stelle nicht flachig
durch Entsiegelung ausgeglichen werden kann. Es werden durch die Darstellung einer externen
Ausgleichsflache und w eiteren VermeidungsmaBnahmen, die sich beglnstigend auf das Schutzgut
Boden ausw irken, erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen.

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Flache und Boden ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlcksichtigung der fachlich korrekten Durchfihrung der Vermeidungs-
und AusgleichsmaBBnahmen als mittel zu w erten.

Markt Geiselw ind,

Nickel
1. Blrgermeister

Wiurzburg, 03.04.2020
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Referenzliste der Quellen

Arten- und Biotopschutzprogramm, ABSP, Marz 1999

ABuUDIS 2.5, LfU, Datenabfrage vom 30.04.2019

Arteninformationen, LFU, Datenabfrage vom 30.04.2019

Bayernatlas Plus mit folgenden Daten, Datenabfrage vom 30.04.2019

Regionalplanung in Bayern
Schutzgebiete des Naturschutzes
Biotopkartierung Bayern
Wasserschutzgebiete

Denkmaldaten (BLfD)

Freizeitw ege (BVV)

Naturgefahren, Georisiken, Hochw asser

Bayernatlas Plus, Datenabfrage Bodenschéatzung BVV, vom 30.04.2019

Denkmalatlas, Datenabfrage vom 30.04.2019

Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, 2003 / Oktober 2017

Européische Richtlinien —in nationales Recht umgesetzt:

Anderung der Richtlinie 2011/92/EU Uber die Umw eltvertraglichkeitspriifung bei bestimm-
ten 6ffentlichen und privaten Projekten (Richtlinie 2014/52/EU), vom 16.04.2014

Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wild lebenden
Vogelarten, Aufgehoben (und ersetzt) durch die Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 30. November 2009

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebens-

rdume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen, zuletzt geéndert durch Richtlinie
2013/17/EU des Rates vom 13.05.2013

Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001
Uber die Prifung der Umw eltausw irkungen bestimmter Plane und Programme

Européische Verordnungen:

Anderung der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates (ber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (Verordnung
750/2013), vom 29.07.2013

FIN-Web, FIS-Natur Online, LFU, Datenabfrage vom 30.04.2019

Gesetze:

Baugesetzbuch, BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)
Bundesbodenschutzgesetz, BBodSchG, vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt
durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. |S. 3465) geéan-
dert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG, vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geéndert w orden
ist

Bayerisches Denkmalschutzgesetz, BayDSchG, in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-K) verdffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch Gesetz vom
4. April 2017 (GVBI. S. 70) geandert w orden ist
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= Bayerisches Naturschutzgesetz, BayNatSchG, vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS
791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 372) geandert w or-
den ist

» Kreislaufwirtschaftsgesetz, KrWG, vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das durch Artikel
2 Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert w orden ist

= Wasserhaushaltsgesetz, WHG, vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert w orden ist

= Gesetz zur Ensparung von Energie in Gebauden, Energieeinsparungsgesetz — EnEG, in
der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2005 (BGBI. | S. 2684), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom4. Juli 2013 (BGBI. | S. 2197) geandert w orden ist

Informationen Markt Geiselw ind, 13.09.2018, 17.01.2019

Verordnung:
= Verordnung Uber energiesparenden Wéarmeschutz und energiesparende Anlagentechnik
bei Gebauden, Energieeinsparverordnung — EnEV, vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die
zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom 24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) geandert
w orden ist

Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bayerisches Staatsministerium fir Landesent-
w icklung und Umw eltfragen (StMLU), Januar 2013

Leitftaden zur Umw eltprifung in der Bauleitplanung - "Umw eltbericht in der Praxis", Oberste Bau-
behdrde im Bayer. Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr, Februar 2007

Rechtsverordnungen:
= Gefahrenstoffverordnung, GefStoffV, om 26. November 2010 (BGBI. | S. 1643, 1644), die
zuletzt durch Artikel 148 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert w or-
den ist

Regionalplan, nichtamtliche Lesefassung, vom23.12.2016

Regionalplan, Region Wiirzburg (2), dritte Verordnung zur Anderung des Regionalplans (Anhang
zur Anlage zu § 1 der Dritten Verordnung zur Anderung des Regionalplans vom 28.11.2007 - Da-
tum des In-Kraft-Tretens 15.04.2008)

Wirksamer Flachennutzungsplan vom 20.09.1979, der am 31.01.1980 teilgenehmigt w urde, mit
den wirksamen Anderungen:
. Anderung in der Fassung vom 02.06.1980, genehmigt am 13.10.1980
2. Anderung in der Fassung vom 10.11.1989, genehmigt am 21.10.1991
3. Anderung in der Fassung vom 15.01.1998, genehmigt am 25.11.1998
4. Anderung in der Fassung vom 16.02.2003, genehmigt am 21.05.2003
= 5. Anderung in der Fassung vom 24.05.2004, genehmigt am 09.09.2004
6
7
8

n
—_

. Anderung in der Fassung vom 24.04.2006, genehmigt am 24.05.2006
. Anderung in der Fassung vom 20.01.2011, genehmigt am 11.04.2011

. Anderung in der Fassung vom 08.09.2014, genehmigt am 17.10.2014
= 9. Anderung in der Fassung vom 29.10.2012, genehmigt am 26.11.2012
= 10. Anderung, Verfahren ruht It. Gemeinderatsbeschluss vom 18.03.2013
= 11. Anderung in der Fassung vom 29.07.2013, genehmigt am 07.10.2013
= 12. Anderung in der Fassung vom 13.02.2017, genehmigt am 17.03.2017
= 13. Anderung in der Fassung vom 03.06.2019, genehmigt am 13.09.2019
= 14. Anderung in der Fassung vom 05.11.2018, ruht

= 15. Anderung in der Fassung vom 11.03.2019, noch im Verfahren
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