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Aufgaben und Inhalt des Umweltberichtes

Die Anderung des Baugesetzbuches vom 04.05.2017 (BGBL |, S.2414) setzt die europaische
Richtlinie 2014/52/EU um. Im Zuge dieser Uberarbeitung wurde die Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c BauGB) erw eitert.

Es ist grundsatzlich fir alle Bauleitplane eine Umw eltprifung durchzufiihren (Ausnahme: § 13
BauGB, § 13 a BauGB und § 13 b BauGB sow ie § 34 Abs. 4 BauGB und § 35 Abs. 6 BauGB).

Der Umw eltbericht ist das zentrale Dokument der Umw eltpriifung, das die Grundlage fir die Betei-
ligung der Offentlichkeit sow ie die Einbindung der Behérden und Trager sonstiger 6ffentlicher Be-
lange bildet und so eine sachgerechte Abw &gung der Umw eltbelange durch die Gemeinde ermdg-
licht.

Die Umw eltprifung ist mit dem Umw eltbericht in das Bauleitplanverfahren eingebunden. Zu Beginn
sind der Untersuchungsumfang und der Detaillierungsgrad bezUglich der verschiedenen Schutzgu-
ter, auch ihre Wechselw irkungen untereinander, unter Abstimmung mit den Fachbehdrden und
Tragern sonstiger 6ffentlicher Belange (sog. Scoping), von der Gemeinde festzulegen.

Die Grundlage fir den Inhalt des Umw eltberichtes ist die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a
und 4c BauGB. Der Umw eltbericht stellt im Wesentlichen den Bestand und die mdglichen Umw elt-
ausw irkungen durch den Bau und den Betrieb der geplanten Vorhaben dar.

Bei der Bew ertung der Ausw irkungen missen die Moglichkeiten der Vermeidung, der Verringerung
und des Ausgleichs durch entsprechende MaBnahmen aufgezeigt w erden. Hierzu ist auch die po-
tentielle Entw icklung des Gebietes ohne Planung zu bew erten und mégliche Planungsalternativen
zu klaren. Der Umw eltbericht ist am Ende nochmals allgemeinversténdlich zusammenzufassen.

Der Umw eltbericht ist ein Teil der Begrindung des Bauleitplanverfahrens und nimmt daher am
gesamten Bauleitplanverfahren teil.

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung desInhalts und der Ziele des Bauleitplans

Geplant ist die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Geiselw ind. Vorgesehen ist
die Darstellung von zusétzlichen neuen Wohnbauflachen gemaB § 4 BauNVO 1990 im direkten
Anschluss nérdlich des bestehenden Wohnbaugebietes ,Langacker*.

Die im Rahmen der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes iberplante Erw eiterungsflache ist
im wirksamen Flachennutzungsplan als landw irtschaftlich genutzte Flache dargestellt und wird als
solche genutzt. Ein nicht dauerhaft w asserfihrender Entw dsserungsgraben durchzieht die Flache.

Wohnbauflachen sind im Markt Geiselwind im benétigten Umfang derzeit nicht mehr verfligbar.
Der Bedarf hiernach w urde an die Marktgemeinde mehrfach herangetragen. Durch die bedarfsge-
rechte Ausw eisung einer neuen w ohnbaulichen Flache, kann die Ansiedlung junger Familien, die
zu einem erheblichen Teil als Neublrger im Zuge der Neuansiedlung eines Weltmarktfthrers im
Sportartikelbereich im Inno Park Geiselwind gerade erfolgt, realisiert werden. Die geplante Ge-
samtgréBe der Erw eiterung der Wohnbauflachen betragt ca. 3,2 ha.

Die Erw eiterung der Wohnbauflachen an diesem Standort ist aufgrund der Nahe zum Ortskern von
Geiselw ind sow ie der vorhandenen Infrastruktur und schon bestehenden Wohnbebauung in direk-
ter Nachbarschaft ideal. Durch die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes, w ird die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Langéacker II, die im Parallelverfahren durchgefihrt wird, planungsrechtlich
vorbereitet.
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1.2 Zutreffende Fachgesetze und -plane mit Umweltschutzzielen

(Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes)

Die Umw eltprifung erfolgt durch den Markt Geiselw ind auf der Grundlage der Regionalplanung,
der 15. Flachennutzungsplananderung, der ASK-Daten und der 6rtlich vorhandenen Nutzungssitu-
ation.

N . ~————

Abbilduh"'g 1: Bayernatlas Plus (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung), Tatsichliche Nutzung‘,
bearbeitet Aukior Ingenieur GmbH am 30.04.2019

Legende: gelb: Landwirtschaft/Ackerland (im Geltungsbereich)
grin: Landwirtschaft/Grinland
dunkelgrin: Wald
weif3: Unkultivierte Flache, Weg
rose: Wohnbauflache
grau / zartlila: Industrie- und Gewerbeflache,
blau: FlieBgewasser — Graben, nicht dauerhaft wasserfiihrend
Flache innerhalb der roten Strichlinie: Geltungsbereich der 15. FNP-Anderung

Weiter wird auf die zu erw artenden Ausw irkungen der 15. Flachennutzungsplananderung auf Natur
und Umw elt eingegangen.
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Darstellung der einschlagigen Fachgesetze, Fachplane, festgelegten umw eltrelevanten Ziele und
ihre BerUcksichtigung:

Samtliche allgemeine gesetzliche Grundlage, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetzge-
bung, die Wasser- sow ie die Immissionsgesetzgebung sind berlcksichtigt.

Die Erstellung eines Bauleitplanes ist ein Prozess, in dem umw eltrelevante Belange ermittelt und
berlcksichtigt w erden bzw . MaBBnahmen aufgestelit w erden, um erhebliche Beeintrachtigungen zu
vermeiden. Durch die Beteiligung der Offentlichkeit, sow ie durch die Beteiligung der Behdérden und
Trager Offentlicher Belange w erden w eitere relevante Ziele und Belange ermittelt und gemafi Ab-
w agungsergebnis in die Planung aufgenommen. Somit werden sow ohl fachliche Kompetenzen
zusammengefihrt, als auch subjektive Meinungen berlcksichtigt.

Weiterhin w urden Daten der relevanten Schutzgiter Uber den Bayernatlas Plus abgefragt. Folgen-
de Themenkarten w erden berlcksichtigt:

- Regionalplanung in Bayern

- Schutzgebiete des Naturschutzes

- Biotopkartierung Bayern

- Wasserschutzgebiete

- Denkmaldaten (BLfD)

- Freizeitw ege (BVV)

- Naturgefahren, Georisiken, Hochw asser
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Abbildung 2: BayernatiasPlus (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung), Abfrage der o.g. Themenkar-

ten, bearbeitet Aukior Ingenieur GmbH, 30.04.2019
Ergebnis der Datenabfrage:
Innerhalb des Geltungsbereiches:

Das Plangebiet liegt im Naturpark Steigerw ald.
Es handelt sich um ein nicht tiberschw emmungsgefahrdetes Gebiet.
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Umgebung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt westlich, in ca. 130 m Entfernung zum Landschaftsschutzgebiet LSG-
00569.01. Das nachstgelegene kartierte Biotop mit der Nummer 6228-1095-005 befindet sich 270
m Ostlich, entlang der Fitterseer Straf3e.

Am 6stlichen Rand der 15. Flachennutzungsplananderung verlauft ein Fernw anderw eg. Dieser ist
der Zubringer zum Steigerw ald-Panoramaw eg (Geiselw ind).

Weiterhin w urde folgende Themenkarte abgefragt:

- Larm an HauptverkehrsstraBBen
Es liegen innerhalb des Geltungsbereiches Larmpegel von 61 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der
Nacht vor.

Alle weiteren abgefragten Belange, liegen nicht im naheren Umfeld der Planung. Somit gibt es
keine BerUhrungspunkte, die negative Ausw irkungen bew irken kénnten.

Die Abfrage des ABSP-View er ergibt, dass angrenzend an die geplante Erw eiterungsflache keine
regional bedeutsamen Flachen liegen.
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Abbildung 3: ABSP-Abfrage, bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH, 30.04.2019

Legende: gelbe Flachendarstellung: regional bedeutsam
graue Flachendarstellung: lokal bedeutsam
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Darstellung inkl. Schw erpunktgebiete:
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bbildung 4: ABSP-Abfrage Schwerpunkigebiete, b Kor Ingenieur GmbH, 30.04.2019

Die Erw eiterungsflache ,Langacker I der bestehenden Wohnbauflache ,Langéacker” liegt in kei-
nem Schw erpunktgebiet.
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Ziele Trockenstandorte:

e
Abblldung 5: ABSP -Abfrage Ziele Trockenstandorte und Legende (unten)

Legende

A. Erhalt und Optimierung naturschutzfachlich bedeutsamer Trockenstandorte
(ABSP-Flachen und -Punkte)

- @  Erhait und Optimi landesweit

©  Erhalt und Optimierung tiberregional bedeutsamer Lebensriume

Lebensrdume

@] Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Lebensraume

! ©  Erhaltund O lokal |

Fb g L Arten

Erhalt von Trockenlebensraume in 1en und / 1
(vgl. Abschn. 3.5)

Sicherung der durch die Weinbergskartierung erfassten Gkologisch wertvollen

. Strukturen in Weinbergen, Férderung weinbergstypischer Arten durch extensive
Nutzung in Teilbereichen, Erhdhung der Strukturvieifalt in bereinigten Weinbergen
(Grundlage: Weinbergskartierung des Bayer. Landesamtes flr Umweltschutz 1985,
ABSP-Erstbearbeitung)

’ Erhalt und weitere Férderung von Ackerwildkrautfluren mit Vorkommen besonders
bedeutsamer Pflanzenarten (vgl. Abschn. 3.5)

B. Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbundes

punkte bzw.
Erhalt und Optimierung der wertvollen Magerraser auf Gipskeuper
l lI am Steigerwaldtrauf und im Vorderen Steigerwald, Einbindung in vielféltige
Let omplexe aus Magerwiesen, Magerrasen, extensiv genutzten

Weinbergen, Streuobst, Hecken, thermophilen Sdumen und Laubwaldern
(vgl. Abschn. 4.1, 4.3)

7 Erhalt und Optimierung der Kernzonen der unterfrankischen Sande:
//A Durchfiihrung von PflegemaBnahmen zur Sicherung der einzigartigen Lebens-

i pten,

gemeinschaften nach fundierten Pflege- und
von weiteren Flachenverlusten, auch an potenziellen Emwicldungsﬁéchan
Extensivierung von Sandéckern, Auflichtung von 1 und Dl dorten
im Wald, Ei von zu wertvollen a 1 USW.

(vgl. Abschn. 4.5, 4.8):

bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH, 30.04.2019

Marktstefter Sande

Fahrer Sande

Astheimer Sande

Sandgebiet dstlich Sommerach
Dettelbacher Sande

Klosterforst und Umgebung

HEHEEHL:

Sandgebiete bei Untersambach

=

bzw.

Stérkung der Trockenverbundachse an den Maintalhdngen bei Marktbreit und Sulzfeld
l . I sowie entlang der Volkacher Mainschleife: Erhalt und Optimierung strukturreicher
Tchkenhange (z.B. Wiederaufnahme extensiver Nutzungen), Verbesserung der
(z.B. B> ivi 1 in Weinbergen, Neuanlage von
Vernetzungsstrukturen) (vgl. Abschn. 4.6)

¥/ Erhalt und W ung von Sar imen (offene Sandrasen,
///A ‘Sandmagerrasen, nwalder, auf den
Terrassensanden des Mains und in den Flugsar
eines groBraumigen Biotopverbundsystems (vgl. Abschn. 4.5, 4.8)

Regionale Entwickl 1 kte bzw. Verbundach

Erhalt, Of und Vi 3 von Tt ten in 1 mit
wertvollen Einzelfliichen und hohem Potenzial zur Neuschaffung und Vernetzung
von Mager- und Trockenstandorten:

| @ Steigerwaldtrauf um Castell (vgl. Abschn. 4.1)
o @ | Trockenstandorte im Tal der Reichen Ebrach (vgl. Abschn. 4.3)
@ Talhdnge des Mains bei Marktsteft und um Kitzingen, Hange im Dettelbachtal
und entlang des Breitbaches und seiner Nebenbéache (vgl. Abschn. 4.4, 4.6, 4.7, 4.8)
Weitere fiir die Wiedert eines fiir Ty te Arten-
und Lebensraumspektrum

Neuschaffung von mageren Ranken und Rainen, Magerwiesen, Wald- und
Heckensdumen in den strukturarmen Ackeriandschaften des Landkreises,
al von den Ri A von Mager- und Trockenstandorten

Weitere Informationen

———— Naturraumgrenze

Landkreisgrenze

Ausw ertung: Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, der als Uberregionaler Entw icklungs-
schw erpunkt bzw . Verbundachse fir Trockenstandorte gekennzeichnet ist.

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E
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Abblldunge ABSP AbfrageZ|eIe Feuchtgebiete und Legende (unten), bearbeitet Aukior Ingenleur GmbH, 30042019
Legende B Optimeaning und Neuschafing des Bictopvarturdes
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Ausw ertung: In der sldlichen Ortslage von Geiselwind sind als regionaler Entw icklungsschw er-
punkt bzw. Verbundachse der Erhalt und die Optimierung von Bachtélern mit hochw ertigen
Feuchtw iesenkomplexen dargestellt. Die Fortfihrung von OptimierungsmaBnahmen in den Weif3-
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storch — Nahrungsgebieten Uberlagern die Wohnbauflachen von Geiselw ind nur am Rande. Hierflr
relevante Grinlandnutzungen oder Verndssungsbereiche bestehen im Planungsbereich und des-

sen naheren Umfeld nicht.

Ziele Gew asser:

JH"‘

"I
EF-J';.J‘ ?nLage des Plangebletes

—

;:&

-~

hlich bedeut G

A. Erhalt und Optimierung natur
(ABSP-Flachen und -Punkte)

Erhalt und Optimi g land it bedeutsamer Leb

Erhalt und Optimierung (berregional bedeutsamer Lebensrdume
O Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Lebensraume
Erhalt und Optimierung lokal bedeutsamer Lebensréume

ler Leb d/oder Arten

Férderung

. Erhalt relativ naturnaher Queligebiete mit ihrer typischen Flora und Fauna
(nur kartierte Bestdnde der Artenschutz- und Biotopkartierung, Erfassung
unvollsténdig)

O Erhalt von besonders bedeutsamen Weihern und Timpeln in bestehenden
und aufgelassenen Abbaustellen, u.a. als Laichplatze gefahrdeter Amphibienarten
und Entwicklungsgewasser geféhrdeter Libellenarten (v.a. Schutz vor Verfiillung,
Eutrophierung und Fischbesatz, bei Abbautétigkeit rechtzeitige Neuanlage von
geeigneten Ersatzgewassern; vgl. auch Abschn. 3.5)

Erhalt und Optimi icher Buh jer am Main als Entwicklungs-
gewasser und Riickzugsgebiete typischer Flussarten

Erhalt eines der letzten frei flieBenden Abschnitte am mittieren und unteren Main
und weitere Forderung einer naturnahen Entwicklung des Gewdassers (vgl. auch
Abschn. 4.5)

Erhalt und Optimierung der Kalktuffquellen bei Markt Einersheim und Willanzheim
durch Fortflinrung der PflegemaBnahmen und weitere Extensivierung der Nutzung
im Umfeld der Quellbereiche

© »

Absicherung von bedeutsamen Amphibienwanderwegen an StraBen
(Abschnitte 1. und 2. Prioritdt nach GEISE 1995; vgl. Abschn. 2.2.2-D)

i

Iy

B. Optimlerung und Neuschaffung des Biotopverbundes

y bzw. Vi
Verbesserung der Funktion des Mains als Leb: und wichti Ausbreitung:
und Verr hse fiir Leber haften der Flisse in Nordbayern sowie

als (iberregional bedeutsames Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir Wasservogel

P

bzw.

Erhalt der Vielfalt an in den artenrei Al imen
des Landkreises (vgl. Abschn. 2.2.2-D):

Vorderer Steigerwald (vgl. Abschn. 4.3)
Klosterforst und Umgebung (vgl. Abschn. 4.8)

bzw. \

o

. Bl me =

Erhalt naturnaher und vorrangige Renaturierung verbauter FlieBgewéasserabschnitte
an den Hauptbéchen des Landkreises, Sicherung naturnaher Quellbachabschnitte
im Steigerwald

Ver der L und der Lar in den regional
bedeutsamen Verbreitungszentren gefahrdeter Amphibienarten (Extensivierung von
Teichen, Erhalt und Neuanlage von Kleingewissern und Weihern in Abbaustellen und
Laubwaldbereichen, Férderung abwechslungsreicher Kulturlandschaften;

vgl. Abschn. 2.2.2-D und GEISE & KAMINSKY 2000):

Steigerwaldtrauf und Schwanberg (v.a. Springfrosch, G inke, Fel )

Tal der Reichen Ebrach (v.a. Laubfrosch)
Sandgebiete ostlich Marktsteft (v.a. Kreuzkréte, Knoblauchkréte)
Walder und Teiche &stlich Volkach (v.a. Laubfrasch, Knoblauchkréte)

Gebiet um Prichsenstadt und Wiesentheid (v.a. Laubfrosch)

C. Weitere Ziele und MaBnahmen
‘ jordringliche Verb ung der G in starker b
FlieBgewdsserabschnitten
A Uberpriifung der von ibien und gefdhrdeten
Tierarten in G n mit alteren (élter als 10 - 12 Jahre)
ohne ionen zur A 1g, mit unzureichender V qualitat

uder begradigte Bachabschnitte (ggf. Wiederherstellung eines naturnahen Gewasserbettes,
Forderung des naturnahen Uferbewuchses, Verbesserung der Gewdsserglte)
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Ausw ertung: Das Plangebiet befindet sich auBerhalb eines Bereiches, der naturschutzfachlich be-
deutsame Gew asser oder Regionale Entw icklungsschw erpunkte bzw. Verbundachsen diesbezig-
lich darstellt.

Einen Landschaftsplan gibt es fir den Markt Geiselw ind nicht.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umw eltausw irkungen erfolgt verbal argumentativ. Es w erden drei Wertigkeiten
unterschieden. Geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bew ertung der Erheblichkeit ist,
insbesondere bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, die Ausgleichbarkeit von
Ausw irkungen ein w ichtiger Indikator.

Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Ausw irkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft. Darlber
hinaus w erden im Hinblick auf die Bew ertung der Schutzgiter Klima / Luft und Mensch die ein-
schlagigen Regelw erke herangezogen.

2.1 Bestandsaufnahme derzeitiger Umweltzustand und Prognose Nichtdurchfiihrung der
Planung

Der Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung umfasst hauptsachlich intensiv land-
w irtschaftlich genutzte Flachen.

Im Stiden wird der Geltungsbereich durch das bestehende Wohnbaugebiet ,Langacker” begrenzt.
Im Westen grenzt das Plangebiet an landw irtschaftlich genutzte Flachen an, die mit schnellw tich-
sigen Baumen bepflanzt sind.

Nordlich des Geltungsbereiches befinden sich intensiv landw irtschaftlich genutzte Flachen und
norddstlich eine Sonderbauflache mit der Zw eckbestimmung Freizeit.

Daran schlieBen sich sudlich, also éstlich vom Planungsbereich gew erbliche Bauflachen und die
Sportanalgen des TSV Geiselw ind an.

Die Umw eltmerkmale der im Geltungsbereich liegenden Flachen, als auch der unmittelbar angren-
zenden Flachen im Westen und Norden, sind nicht als besonders hochw ertig oder als einzigartig
einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind dort aus diesem Grund nicht zu erw arten. Ene
nahere Betrachtung erfolgt in den folgenden Kapiteln, im Bebauungsplan und den dazugehérigen
Anlagen.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flache w eiterhin intensiv
ackerbaulich genutzt wird. Welche Entwicklung eintreten wird, kann derzeit nicht vorausgesagt
w erden. Gleichzeitig w Grde aber die Nachfrage nach Wohnbauland nicht gedeckt w erden. An an-
derer Stelle w are eine Ausw eisung mit einem deutlich héheren ErschlieBungsaufw and, einer Zer-
schneidung bzw . einer héheren Beeintrachtigung der Landschaft und sehr w ahrscheinlich mit einer
starkeren Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft verbunden, da die Nahe des geplanten Erw eite-
rungsbereiches der Wohnbauflachen zum Ortskern von Geiselw ind optimal zu Fu3 oder mit dem
Fahrrad genutzt w erden kann. Nahezu alle anderen Standorte bedingen eine w eitaus starkere Be-
lastung der Umw elt durch dann entstehende Kraftfahrzeugbew egungen.

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E
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2.2 Prognose uber die Entwicklungdes Umw eltzustands bei Durchfiihrung der Planung
2.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegende Flache wird intensiv ackerbaulich genutzt. Es quert
ein nicht dauerhaft w asserfihrender Graben von Nord nach Sud. Abrissarbeiten sind nicht erfor-
derlich, da aufgrund 0.g. Nutzung keine Gebaude oder versiegelten Flachen vorhanden sind.
Durch die Nutzung als Bauland wird Vegetationsflache und somit Pflanzen und Lebensraum dau-
erhaft zerstdrt. Hierbei handelt es sich um Ackerpflanzen, die keinen hohen &kologischen Wert
haben. Zum Schutz saP-relevanter Tierarten und der Vermeidung von Verbotstatbestanden ge-
manR § 44 BNatSchG sind im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen zu treffen, die nach
Rechtskraft fur jedermann verbindlich sind. Die betroffenen Tierarten w erden im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes im speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ermittelt, sowie die
erforderlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen dargestellt. Die festgesetzten Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen sollen sow ohl auf die Bau- als auch die Betriebsphase abge-
stimmt w erden.
Mit folgenden Arten ist nach erster Abschatzung im Plangebiet zu rechnen:

- Bodenbritende Vogelarten (z.B. Feldlerche, Wachtel, Rebhuhn, ...)

- Freibriter
Eine tiefergehende Abschatzung und Betrachtung erfolgt erst im Zuge der Bebauungsplanaufstel-
lung durch die Ausarbeitung eines speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrages. Hierin w erden
dann VermeidungsmaBnahmen und evtl. benétigte AusgleichsmaBnahmen aufgezeigt, die zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemaB § 44 BNatSchG im Bebauungsplan festzusetzen
sind.

Waéhrend der Bauphase kommt es zu Staub- und Larmentw icklung. Hierdurch kénnen grundsatz-
lich Tiere gestdrt und vergramt w erden. Die Bauphase findet allerdings nur temporar statt und ist in
einem gew issen Zeitfenster abgeschlossen. Dies kann bei der Enstufung der Ausw irkungen bzgl.
ihrer Erheblichkeit begiinstigend Berlcksichtigung finden. Weiterhin treten o0.g. Beeintréachtigungen
auch bereits durch die intensive landw irtschaftliche Bew irtschaftung zeitw eise auf.

Betriebsphase

Durch die Erw eiterung des Wohnbaugebietes ,Langacker” ist davon auszugehen, dass dauerhaft
Lebensraum, insbesondere von Ackervdgeln, zerstdrt wird. Dies bedingt, dass insbesondere st6-
rungsempfindliche Arten verdrangt werden. Die Erw eiterungsflache der 15. Flachennutzungs-
plandnderung betragt ca. 3,2 ha.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der betroffenen Arten ist durch Vermeidungs- und Ausgleichs-
maBnahmen durch Festsetzung im Bebauungsplan auszuschlieen.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Wohnbebauung und die damit einhergehende Versiege-
lung das Grinvolumen gegenlber der ackerbaulichen Anbausituation zurtickgehen wird. Um dem
entgegenzuw irken und negative Ausw irkungen zu minimieren, ist im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes als VermeidungsmaBnahme die Festsetzung von autochthonen Gehdlzen vorge-
sehen. Hierdurch ist es moglich die Artenvielfalt, zumindest in Bezug auf die vorkommenden
Pflanzenarten, gegentber der Ausgangssituation sogar deutlich zu erh6hen. Hierzu trégt auch der
ca. 20 bis 35 m Breite 6ffentliche Grinstreifen mit naturnahem Regenriickhaltebecken und Graben
innerhalb des Wohnbaugebietes bei.
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Wirkungsgefige

Tiere und Pflanzen sind wichtiger Bestandteil des Okosystems. Durch die enge Verzahnung der
Funktionen des Naturhaushalts untereinander sind die Wirkungen zu betrachten. Die Reduzierung
der Vegetation und die dadurch verringerte Transpirationsleistung w erden negative Ausw irkungen
auf den Wasserkreislauf und das Klima haben. Da Feldpflanzen ein geringeres Griinvolumen als
beispielsw eise Walder aufw eisen und somit eine geringere Transpirationsrate haben, sind die Be-
eintr&chtigungen nicht als hoch einzustufen. Durch geeignete VermeidungsmaBnahmen z.B. durch
die Festsetzung autochthoner Gehdlzpflanzungen auf Bebauungsplanebene kénnen diese negati-
ven Ausw irkungen reduziert w erden. Der ca. 20 bis 35 m Breite 6ffentliche Griinstreifen mit natur-
nahem Regenrickhaltebecken und Graben innerhalb des Wohnbaugebietes tragt auch hierzu bei.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Der Anbau und somit die Erzeugung von landw irtschaftlichen Anbauprodukten wird innerhalb des
Plangebietes durch die geplante Nutzung als Bauflache dauerhaft zerstért. Eine landw irtschaftliche
Nutzung ist auf dieser Flache in Zukunft nicht mehr mdglich. Landw irtschaftliche Nutzpflanzen
kénnen hier nicht mehr gedeihen. Das Plangebiet ist flachig betrachtet, als klein bis mittelgro3 an-
zusehen.

Bezuglich der mdglichen Stérung des Lebensraumes von Boden- und Freibritern sind diese durch
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung in der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen,
um erhebliche Beeintrachtigungen zu minimieren.

Tiere sind nicht an die vorliegende Flache gebunden. Deren Lebensraum erstreckt sich auch tber
die umliegenden landw irtschaftlichen Strukturen. Dennoch verlieren insbesondere Tierarten der
Acker und Felder unw iederbringlich einen Teil Ihres Lebensraumes. Der bendtigte Ausgleich fur
den verloren gehenden Lebensraum ist auf BEbene des Bebauungsplanes zu ermitteln und festzu-
setzen. In der Marktgemeinde Geiselw ind gibt es 2163 ha landw irtschaftliche Flache. Mit 44,4 % ist
diese Nutzungsart die Haufigste. Die Daten beziehen sich auf das Jahr 2016." Die Inanspruch-
nahme von ca. 3,2 ha w eiterer Ackerflache macht einen Anteil von ca. 0,15 % der landw irtschaft-
lich genutzten Flache aus. Als Bodenart findet sich hauptsachlich (schwach) lehmiger Sand /
schluffiger Sand mit Bodenbonitaten mit geringer Ertragsfahigkeit® (Sl 4 V 32/30, SI5V 28/27,1S 5
V 36/34)°. Insgesamt betrachtet, kann nicht von einer hohen Beeintrachtigung fiir die Landw irt-
schaft ausgegangen w erden.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlicksichtigung von festzusetzenden Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3-
nahmen als mittel zu w erten.

2.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wéhrend der Bauphase wird eine gréBere Flache beansprucht als nach Beendigung der Bauarbei-
ten, da Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen benétigt w erden, die temporar verdichtet bzw .
versiegelt w erden. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist zu prifen, ob die Mbglichkeit
besteht, diese vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches anzulegen. Als w eitere Vermeidungs-
maBnahme ist das Baufeld auf das unbedingt erforderliche Mindestmal3 zu beschranken. Ansons-

! Statistik kommunal 2017, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, S.13
% Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, S.18
8 Bayernatlas Plus, Datenabfrage Bodenschatzung BVV, 30.04.2019
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ten ist insbesondere der Artenschutz fir die betroffenen Flachen zu prifen und geeignete Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen sind festzusetzen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind dann
auszuschlieBen.

Betriebsphase

Fir den Betrieb wohnbaulich genutzter Flachen sind gewisse Versiegelungen zum Bau von Ge-
bduden und ErschlieBungsflachen erforderlich. Fir die 15. Flachennutzungsplananderung sind nur
w enige zusatzliche 6ffentliche ErschlieBungsflachen erforderlich, da an die bestehenden Anbin-
dungen und Strukturen der FriedrichstraBe und des bestehenden Wohnbaugebietes angeschlos-
sen w erden kann, sodass mit dem Schutzgut Boden sparsam umgegangen w ird und der Flachen-
verbrauch gering gehalten wird.

Zum Schutz des Mutterbodens sind entsprechende Festsetzungen bzw . Hinw eise im Bebauungs-
plan zu treffen.

Die GRZ ist durch die BauNVO auf einen Wert von maximal 0,4 beschrankt. Ob eine Entsiegelung,
als AusgleichsmaBnahme fir den Eingriff und die Bodenversiegelung innerhalb der Marktgemein-
de Geiselw ind mbglich ist, ist im Zuge der Bebauungsplanaufstellung zu prifen. Ene Entsiegelung
ist aus Grinden der zunehmenden Flacheninanspruchnahme als prioritdre AusgleichsmaBnahme
anzustreben, sofern die Mdglichkeit hierzu besteht. Die Flacheninanspruchnahme und Versiege-
lung sollte nicht Uber das erforderliche Mindestmal3, das notw endig ist, hinausgehen. Insgesamt
orientiert sich die Planung der 15. Flachennutzungsplanerw eiterung an dem an den Markt Geisel-
w ind herangetragenen Bedarf, w odurch die vorauszusetzende Bedarfsorientierung gegeben ist.

Wirkungsgefiige

Bodenfunktionen sind fir den natdrlichen Kreislauf relevant. Durch Versiegelung bzw . Teilversie-
gelung w erden diese Funktionen zerstért und w eitgehend unterbunden. Deshalb sind MaBnahmen
im Bereich der anderen Schutzgtiter erforderlich, die den Verlust der Bodenfunktionen abmildern.
Insbesondere das Schutzgut Wasser wird durch einen hohen Oberflachenw asserabfluss aufgrund
der Versiegelung beeintrachtigt. Deshalb soll beispielsw eise ein gewisses Grinvolumen ange-
strebt w erden, sodass Schadstoffbindungen oder die Aufnahme der Oberflachenw asser durch die
Pflanzen teilw eise Gbernommen w erden. Oberirdische RegenrickhaltemaBnahmen sind ebenfalls
sinnvoll.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Durch die Inanspruchnahme von Boden als Bauland w erden die Bodenfunktionen, wie zuvor be-
schrieben, dauerhaft zerstért. Durch den Flachenverbrauch steht der Boden als landw irtschaftliche
Nutzflache kinftigen Generationen nicht mehr zur Verfligung. Insgesamt w erden 0,15% der land-
w irtschaftlichen Flache des Marktes Geiselw ind beansprucht. Demgegentiber steht klar das 6ffent-
liche Interesse bis zu 33 neue Wohnbaugrundstiicke fiir die Marktgemeinde zu schaffen.

Es handelt sich bei den vorliegenden Bodenstrukturen um einen Ackerboden mit geringer Ertrags-
fahigkeit. Die Bodenschatzungskarte im Bayernatlas Plus zeigt folgende Eigenschaften / Wertzah-
len: (Schw ach) lehmiger Sand / schiuffiger Sand mit Bodenbonitaten mit geringer Ertragsfahigkeit*
(SI4V 32/30,SI 5V 28/27,IS 5 V 36/34)

Die Bodenausgangsgesteinskarte stellt die Gruppe der ,Ton-, Schiuff-, Mergel-, Sand- und Dolo-
mitstein[e], Kalkstein[e]”, innerhalb des Geltungsbereiches dar. Die Geologische Karte beschreibt
das Gestein, wie folgt:

~Sandstein-Tonstein-Wechselfolge mit Dolomitsteinlagen; nach SE zunehmend Sandstein mit
Chalcedonlagen®, als geologische Haupteinheit zahlt die Flache des Geltungsbereiches zum
Sandsteinkeuper (ohne Feuerletten).

* Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, S.18
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Die Ubersichtsbodenkarte zeigt fiir den Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung
drei verschiedene Bbden:

444b Fast ausschlieBlich Braunerde (pseudovergleyt), unter Wald selten podsolig aus (grusfih-
rendem) Sand (Deckschicht oder Sandstein) Uber (grusfihrendem) Schluffsand bis Sandlehm
(Sandstein)

Die hydrologische Karte stellt als hydrologische Einheit Schilfsandstein dar. Hieran anschlieBend
sind bergaufw arts Lehrbergschichten zu erwarten. Es handelt sich um ein Sedimentgestein.
Grundw asser-Leiter (/-Geringleiter), mit kluftigen Hohlrdumen, sind zu erw arten. Das Speicher-
vermdgen ist somit eher als gering und die Filterw irkung als mittel zu bew erten. Der Geltungsbe-
reich weist keine steile Hanglange tber 18 % auf. Das Retentionsvermdgen des Bodens bei Nie-
derschlagsereignissen ist aufgrund der Bodenart (schw ach) lehmiger Sand und der Entstehung V
(Verw itterungsbdden) somit als mittel (bis hoch) einzuschéatzen.

Das Ruickhaltevermdgen fir Schw ermetalle kann aufgrund der vorliegenden Bodenart und deren
Entstehung als gering eingeschétzt werden. Es sollten MaBnahmen zur Vermeidung von Schad-
stoff und Schw ermetalleintragen in den Boden und somit in das Grundw asser vorgesehen w er-
den®.

Die potentielle natirliche Vegetation ist im sidlichen Bereich des Geltungsbereiches ein ,Zitter-
grasseggen-Stieleichen-Hainbuchenw ald im Komplex mit Hainmieren-Schw arzerlen-Auenw ald*
und im nérdlichen Bereich ein ,(Bergseggen-)Hainsimsen- mit Ubergdngen zum Waldmeister-
Buchenw ald; értlich mit Waldlabkraut-Traubeneichen-Hainbuchenw ald*’.

Es liegen keine Moorbdden vor bzw . es sind dhnlich spezielle Bodenauspragungen nicht bekannt.
Aufgrund der Ackerzahl, die zwischen 20 und 40 liegt, ist das Standortpotential vom Boden geman
,Methoden zur Bew ertung natirlicher Bodenfunktionen® in ,Das Schutzgut Boden in der Planung®,
als hoch einzustufen®.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Flache und Boden ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlcksichtigung der fachlich korrekten Durchfhrung der Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen als mittel zu w erten.

Die Bew ertung stitzt sich auf folgende Begrindung: Wenn die Flache nicht an anderer Stelle
durch Entsiegelung ausgeglichen w erden kann und eine dauerhafte Beeintrachtigung erfolgt, mis-
sen geeignete AusgleichsmaBnahmen zur Minimierung der Ausw irkungen festgesetzt w erden, um
erhebliche Beeintrachtigungen auszuschlieBen.

> Umweltatlas Bayern, Geologie, LFU, Datenabfrage vom 07.05.2019
DasSchutzgutBodenmderPIanung Bayerisches GeologischesLandesamtund LFU, 2003, S. 31, S. 43,

S. 49

" FIN-Web, FIS-Natur Online, LFU, Datenabfrage vom 07.05.2019

® Das Schutzgut Boden in der Planung, Bayerisches Geologisches Landesamt und LFU, 2003, S. 38/39
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2.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase wird der Wasserkreislauf wie folgt verandert: Der Oberflachenabfluss er-
héht sich durch die Entfernung der Vegetation und der beginnenden Verdichtung und Versiegelung
des Bodens. Das Grundw asser ist wahrend und durch die Bauarbeiten durch entsprechende
SchutzmaBnahmen nach dem aktuellen Stand der Technik vor Verschmutzung und Beeintrachti-
gung zu schitzen. Ein entsprechender Hinw eis ist in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Betriebsphase

Innerhalb oder angrenzend an den Anderungsbereich ist kein Gew &sser vorhanden, w elches
durch die MaBnahme beeintrachtigt wird. Die Ebrach liegt stdlich und ist ca. 400 mvon der w ohn-
baulichen Erw eiterungsflache entfernt. Aufgrund der Topographie ist eine Beeintrachtigung des
Gew &ssers auszuschlieBen. Entlang der Bbrach befinden sich hochw ertige Feuchtbiotope, Teiche
und kleine Seen. Aufgrund der bestehenden Zerschneidung durch die St 2260 und der zw ischen-
liegenden bestehenden Ortsbebauung ist nicht mit einer Beeintrachtigung der Gew asser und de-
ren Lebensrdumen durch das Vorhaben zu rechnen. Die Beurteilung beruht auf der Annahme,
dass kein mit Schadstoffen belastetes Wasser versickert und so in den natlrlichen Wasserkreis-
lauf gelangt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist durch Festsetzungen zu bew irken, dass mog-
lichst viel unverschmutztes Wasser zurlck in den natirlichen Wasserkreislauf gelangt und nach
wie vor zum Erhalt des O6kologischen Gleichgew ichtes beitrdgt. Da die Erw eiterungsflache des
Baugebietes mit seinen ca. 3,2 ha nicht sehr grof3 bemessen ist, kdnnen so erhebliche Beeintrach-
tigungen vermieden w erden.

Durch Pflanzungen und oberirdische Regenrlckhaltebecken kdnnen die Beeintréachtigungen durch
erhéhten Oberflachenabfluss w ahrend der Betriebsphase minimiert w erden.

Trinkw asser- oder Heilquellenschutzgebiete befinden sich nicht innerhalb oder in der Néhe des
Baugebietes.

Wirkungsgefiige

Das Schutzgut Wasser steht in enger 6kologisch-funktionaler Verbindung mit den anderen Schutz-
gltern, insbesondere dem Schutzgut Luft und Klima. Die Erhéhung des Oberflachenabflusses und
die Verringerung der Grundw asserneubildung und Verdunstung fuhren zu kleinklimatischen Ver-
anderungen. Um diesen zu begegnen, sind MinimierungsmaBnahmen fir den Umgang mit anfal-
lendem Oberflachenw asser vorgesehen (s.0.).

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfligbarkeit

Wasser ist eine wichtige Lebensgrundlage fir alle Lebew esen. Auch in Zukunft muss dieses Gut in
sauberer Form verfugbar sein. Durch einen umw eltbew ussten Umgang mit sauberem Dach- und
Oberflachenw asser, durch die Vermeidung der Grundw asserverschmutzung sow ie die Entsorgung
des Schmutzw assers durch das Ortsnetz und die fachgerechte Wiederaufbereitung dessen in der
gemeindeeigenen Klaranlage ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist in der Gesamtbe-
trachtung unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan festzusetzenden Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen sow ie die Beriicksichtigung der Hinw eise als gering zu w erten.
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2.24 Auswirkungen auf das Schutzgut Luftund Klima, Luftqualitat, sowie den Klimawan-
del

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist mit Staubemissionen zu rechnen (Staubemissionen treten bereits zeitw eise durch
die landw irtschaftliche Nutzung auf). In der Luft kénnen dann w ahrscheinlich kurzzeitig héhere
Emissionsw erte festgestellt werden. Diese liegen im Ublichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit
sind diese hinzunehmen. Klimatische Ausw irkungen sind aufgrund der temporaren Beeintrachti-
gungen nicht zu erw arten. Der Klimaw andel wird durch die Bauarbeiten nicht in feststellbarem Ma-
3e begunstigt.

Betriebsphase

Die Wohngebaude w erden, sofern nicht aufgrund der Ortsnahe die kurzen Wege zu Fu3 oder Rad
zuruckgelegt w erden, in Form von PKW angefahren. Diese verursachen Treibhausgasemissionen,
die wiederum den Klimaw andel beginstigen und die Luftqualitdt beeintrachtigen. Ein gewisses
Mal3 an Emissionen entsteht durch die technischen Hilfs- und Fortbew egungsmittel des Menschen.
Die zu erw artenden Treibhausgasemissionen liegen im dblichen Rahmen fir Allgemeine Wohnge-
biete. Es sind dort keine Enrichtungen oder Anlagen vorgesehen, die erhebliche Mengen an
Treibhausgasen emittieren. Uber das NormalmaRB, der vorgesehenen Nutzung, hinaus sind somit
keine Beeintrachtigungen zu erw arten.

Lokal kénnen bedingt durch Schattenw urf, geringfligige Abschw &chung der Luftstrémung und Er-
w armungen durch Geb&ude kleinklimatische Verénderungen auftreten. Erhebliche Ausw irkungen
sind aufgrund der geringen FlachengréBe und der grinordnerischen MaBnahmen nicht zu erw ar-
ten.

Die Wohnbauflachen liegen an einem sudlich geneigten Hang der von dem bestehenden Wohn-
baugebiet bis zu dem nérdlich angrenzenden Flurw eg, tber eine Strecke von ca. 100 m, umetw a
4 m ansteigt. Die Wohnbauflachen ziehen sich nach Ausfihrung bis an diesen nérdlichen Flurw eg.
Aufgrund der landw irtschaftlichen Nutzung handelt es sich nicht um ein charakteristisches Kaltluf-
tentstehungsgebiet, aus dem ein Luftaustausch zwingend erforderlich ist und erhebliche Beein-
trachtigungen bei Beschneidung hervorgerufen w erden.

Die Luftaustauschbahn zwischen dem nérdlich gelegenen Wald Uber den Graben in die bestehen-
den und neuen Wohnbauflachen wird nicht beeintrachtigt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Uberértlichen Klimasituation ist hinsichtlich der o.g. Punkte
nicht zu erw arten.

Wirkungsgefiige

Das Schutzgut Luft und Klima ist entscheidend fir die Gesundheit der Lebew esen. Auch ist es
entscheidend, das Gleichgew icht des Wasserkreislaufes durch GbermaBige Temperaturerhéhun-
gen nicht zu stéren. Mdglichen Temperaturerhéhungen und kleinklimatischen Veranderungen w ird
durch entsprechende grinordnerische Festsetzungen und 6ffentliche Griinbereiche begegnet. Es
sind somit geringe bis mittlere Beeintrachtigungen zu erw arten, die sich aufgrund des Grades der
Versiegelung und der Verw endung kinstlicher Materialien nicht ganzlich vermeiden lassen.
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Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Luft und Klima ist in der Gesamt-
betrachtung unter Berucksichtigung von minimierenden Festsetzungen auf Bebauungsplanebene
als gering zu w erten.

2.25 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase kann es kurzfristig zur Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kommen. Dies
lasst sich nicht vermeiden und ist aufgrund der absehbaren Dauer hinzunehmen. Die baubedingte
Zerstérung der vorhandenen Habitatstrukturen beeintrachtigt die biologische Vielfalt nicht in erheb-
lichem Mafe, da die monotonen Strukturen keinen relevanten ékologischen Wert aufw eisen.

Betriebsphase

Das Plangebiet ist durch intensive Ackernutzung gepragt. Alle Teilflaichen des Plangebietes sind
infolge einer ersten Abschatzung der gemeinsamen Betrachtung der betroffenen Schutzgiter der
Kategorie | ,,Gebiete mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild“ zuzuordnen.

Die Wohnbauflache liegt innerhalb des Naturparkes Steigerw ald, wie die gesamte Ortslage des
Ortes Geiselw ind.

En vertraglicher Ubergang von den Wohnbauflachen zur Landschaft ist durch eine Eingriinung
sicherzustellen. Weitere VermeidungsmaBnahmen z.B. durch stadtebauliche Gestaltungsvorgaben
sind im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes zu prifen.

Im Stiden grenzt die w ohnbauliche Erw eiterungsflache an das bereits bestehende Wohnbaugebiet
an.

Im Osten und Nordosten schlieBen die gew erblichen Bauflachen und Sonderbauflachen Erholung
jew eils mit entsprechender Bebauung, an. Im Stdosten bestehen die Sportanlagen des TSV Gei-
selwind sowie die Schulbebauung. Die Erw eiterungsflachen fligen sich an diesen Stellen in das
Landschaftsbild ein.

In nérdlicher Richtung sind dagegen entsprechende VermeidungsmaBnahmen vorzusehen, da der
Geltungsbereich von den héher gelegenen Bereichen des Flur- und Wanderw eges, die nérdlich
der Wohnbauerw eiterungsflache liegen, einsehbar ist.

Aus sudlicher Richtung besteht keine Einsehbarkeit. Hier ist das Landschaftsbild durch die Bunde-
sautobahn und die vorgelagerte Ortsbebauung von Geiselw ind vorbelastet.

Den Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind bereits durch Festsetzungen auf Bebauungs-
planebene entgegenzuw irken.

Die biologische Vielfalt, ist aufgrund der monotonen Habitatausstattung der vorkommenden Pflan-
zenarten als gering zu Werten. Erhebliche Beeintrachtigungen sind, auch unter Berlcksichtigung
von VermeidungsmaBBnahmen, nicht zu erw arten.

Nutzung natirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Das Landschaftsbild ist ein charakteristisches Merkmal und pragt den Menschen und dessen Hei-
mat. Im Sinne zuklnftiger Generationen ist mit dem Landschaftsbild verantw ortungsvoll umzuge-
hen. Damit sich die Erw eiterungsflache nach Bebauung in das vorhandene Landschafts- und Orts-
bild stimmig einflgt, sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan einzuarbeiten. Die bio-
logische Vielfalt kann durch die Ausw ahl verschiedener Gehdlzarten und die Anlage einer artenrei-
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chen extensiven Dachbegriinung, gegeniber dem jetzigen Zustand durch die Ansaat einer einzi-
gen Ackerfrucht je Grundstlick, deutlich erhéht w erden.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Viel-
falt ist in der Gesamtbetrachtung, unter Berlcksichtigung von begrenzten Gebaudehéhen zur
freien Landschaft hin und der vorgeschlagenen VermeidungsmaBBnahmen, als gering zu w erten.

2.2.6 FErhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Natura 2000-Gebiete liegen nicht in unmittelbarer Nahe des Plangebietes. Auch innerhalb der
Marktgemeinde Geiselw ind sind keine europdischen Schutzgebiete vorhanden. Beeintrachtigun-
gen in der Bau- und Betriebsphase der Erw eiterung der Wohnbauflachen sind nicht zu erw arten.

Bew ertung

Negative Ausw irkungen auf Natura 2000-Gebiete gibt es nicht.

2.2.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauzeit kdnnen Staub-, La&rm- und andere kurzzeitige Beeintrachtigungen auftreten.

Upber die bestehende ostlich angrenzende FriedrichstraBe und dann nach ca. 350 m Richtung
Westen abzw eigend verlauft ein Fernw anderw eg. Dieser ist der Zubringer zum Steigerw ald-
Panoramaw eg (Geiselw ind).

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Wanderer ist nicht zu erw arten, da der Wanderw eg verstarkt
am Wochenende frequentiert sein dirfte, w enn die Bauarbeiten vermutlich ruhen w erden. AuBBer-
dem treten bereits durch die landw irtschaftliche Nutzung, die 6stlich angrenzenden gew erblichen
Nutzungen, die norddstlich befindliche Sondergebietsnutzung und die direkt sliddstlich angrenzen-
den Sportanlagen w eitere temporare Stérungen auf.

Betriebsphase

Aufgrund des geringflgig steigende Verkehrsaufkommen durch das Wohngebiet ist keine Beein-
trachtigung der Wanderer oder Radfahrer, die gemeinsam die HaupterschlieBungsstraBe Fried-
richstraBe nutzen, zu erw arten. Betriebsbedingte Larmimmissionen der Wohnbauflache kénnen
auftreten.

Diese sind aufgrund der bestehenden landw irtschaftlichen Nutzung, die &stlich angrenzenden ge-
w erblichen Nutzungen, die nordéstlich befindliche Sondergebietsnutzung und die direkt stiddstlich
angrenzenden Sportanlagen und der anschlieBenden Schulnutzungen, als untergeordnet einzustu-
fen. Insgesamt ist die Beeintrachtigung fur die Wanderer und Radfahrer als gering zu bew erten.
Die geplante Ausw eisungsflache ist fur die Erholung der Bevdlkerung von untergeordneter Bedeu-
tung, da die Flache intensiv landw irtschaftlich genutzt wird und gew erbliche und die sonstigen
oben genannten Bauflachen direkt angrenzen.
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Durch die Erw eiterung rickt die w ohnbauliche Flache w eiter nach Norden und somit naher an ge-
w erbliche Nutzungen und die Sondergebietsnutzung heran. Es wird darauf hingew iesen, dass im
Zuge der Bebauungsplanaufstellung ein immissionsschutzrechtliches Gutachten erstellt w urde.

Fir das Baugebiet ,Langacker II* in Geiselw ind w urden die Beurteilungspegel fir den Tages-, Ru-
he- und Nachtzeitraum, die durch die Emissionen der maBgeblichen Schallquellen (BAB 3, St
2260, St 2257, KT 15, Trainings- und Spielbetrieb der FuBballabteilung, Lagerflache) verursacht
w erden, mit den Orientierungsw erten der DIN 18005, den Immissionsrichtw erten der 18. BImSchV
und der TA Larm verglichen.

Die Immissionsrichtw erte der TA Larm und der 18. BImSchV werden an allen Immissionspunkten
im Plangebiet innerhalb des Tageszeitraums eingehalten.

Die Orientierungsw erte der DIN 18005 werden im Tageszeitraum ebenso an allen Immissions-
punkten eingehalten. Im Nachtzeitraum sind an allen Immissionspunkten Uberschreitungen festzu-
stellen.

Ein aktiver Larmschutz in Form einer Larmschutzw and ist zum einen bereits vorhanden (entlang
BAB 3) bzw. zum anderen nicht sinnvoll. Entsprechende Festsetzungen sind daher im Bebau-
ungsplan ,Langécker I zum Immissionsschutz in den Bebauungsplan aufzunehmen, sodass mit
entsprechender Berlcksichtigung dieser, dem Bau des Allgemeinen Wohnbaugebietes aus schall-
technischer Sicht nichts entgegensteht. Fir die bestehenden Betriebe und deren Mitarbeiter sind
durch die Erw eiterung der Wohnbauflache keine erheblichen Beeintréachtigungen zu erw arten.

Weitere bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen kénnen durch Emissionen auf das Schutz-
gut Mensch und Gesundheit entstehen. Diese w erden in folgendem Kapitel bertcksichtigt.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu w erten.

2.2.8 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abw as-
sern

Art und Menge von Schadstoff-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase kénnen erhéhte Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr auftreten.
Diese liegen im Ublichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit sind diese hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch den Betrieb von Wohnbauflachen geman § 4 BauNVO 1990 ist generell nicht mit der Emis-

sion von Schadstoffen zu rechnen.
Schadstoffe dirfen generell nicht in die Umw elt eingetragen w erden. Ein erhéhtes Risiko kann im

Bereich von Wohnbauflachen ausgeschlossen w erden.

Bew ertung

Das Risiko, erhebliche Schadstoffemissionen durch das Vorhaben in die Umw elt einzutragen, ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu w erten.
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Art und Menge von Larm-Emissionen
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch den Bau ist temporar mit Larmemissionen zu rechnen. Dies ist als typisch flr ein Baugebiet
bzw . fUr eine Erw eiterung hinzunehmen.

Betriebsphase

Im Umfeld der geplanten Ausw eisung sind bereits Gew erbe- und Sondergebietsnutzungen ange-
siedelt, sowie Sportvereinsanlagen. Durch die geplante Erw eiterung des Wohnbaugebietes w er-
den, unter Berlcksichtigung der Festsetzung von mdglicherw eise nétigen SchutzmaBnahmen im
Bebauungsplan, keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Umgebung bzw . auf das Schutzgut
Mensch und Gesundheit erw artet.

Auf die sldlich in direkten Anschluss gelegene Wohnbebauung des Marktes Geiselw ind w erden
keine Beeintrachtigungen erw artet. Ebenso w erden gegenlber den 8stlich, norddstlich und stiddst-
lich gelegenen Nutzungen keine Einschrénkungen Erw artet.

Fir die Erw eiterungsflache sind SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan entsprechend des im
Zuge des Bebauungsplanes erstellten Schallgutachtens festzusetzen.

Die Larmimmissionen von der vorbeifihrenden Bundesautobahn A3 wurden im 0.g. Schallgutach-
ten fr die Erw eiterungsflache berlcksichtigt.

Zeitw eilig kdbnnen Larm- und andere landw irtschaftlich bedingte Emissionen / Immissionen auftre-
ten, die auf das Plangebiet einwirken. Diese haben keine erheblichen Beeintrachtigungen der zu-
kunftigen Nutzungen des Allgemeinen Wohnbaugebietes zur Folge und sind fur die Lage zur freien
Landschaft als typisch hinzunehmen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Larmemissionen ist aufgrund der Lage der Erw eite-
rungsflache und unter Berlcksichtigung der Festsetzung von LarmschutzmaBnahmen im Bebau-
ungsplan auf Grundlage des erstellten Schallgutachtens, w elches Bestandteil des Bebauungspla-
nes ist, als gering zu w erten.

Art und Menge von Erschiitterungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist temporar mit méBigen Erschitterungen zu rechnen. Dies ist als typisch fur ein Bau-
gebiet bzw . fUr eine Erw eiterung hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch den Betrieb des Allgemeinen Wohngebietes kénnen keine relevanten Erschitterungen ent-
stehen. Auch negative Ausw irkungen auf die bestehenden Siedlungsteile Geiselw inds sind nicht zu
erw arten. Erschitterungen aus den umliegenden Betrieben oder dem Freizeitpark Geiselw ind auf
die Wohngebietserw eiterung sind ebenso nicht zu erw arten, da solche bisher nicht bekannt sind.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Erschiitterungen ist als gering zu w erten.
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Art und Menge von Licht-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es sind, auch w dhrend der Bauzeit, insektenfreundliche Lampen und Leuchtkérper zu verw enden
und eine Abstrahlung nach oben zu vermeiden. Durch diese VermeidungsmafBnahme sind Beein-
trachtigungen auszuschlie3en.

Betriebsphase

Da innerhalb der Wohnbauflache von einer nachtlichen Beleuchtung der 6ffentlichen StraBenver-
kehrsflachen ausgegangen w erden muss, flhrt dies zu einer gew issen Lichtemission.

Im bestehenden Wohnbaugebiet sind keine Beleuchtungseinrichtungen bekannt, die eine relevan-
te Beeintrachtigung fir die geplante Erw eiterung erzeugen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch zusatzliche Beleuchtung der Erw eiterungsflachen ist nicht
anzunehmen, wenn die Abstrahlung nach unten, innerhalb des Geltungsbereiches gerichtet ist.
Dies ist im Bebauungsplan entsprechend festzusetzen.

Als Beleuchtung umliegender Anlagen sind die &stlich gelegenen Sportanlagen des TSV Geisel-
wind und die des w estlich gelegenen Bereiches des Freizeitparkes Geiselw ind zu nennen. Diesbe-
zlgliche Beeintrachtigungen sind bisher fir das direkt anschlieBende Wohnbaugebiet Langacker
allerdings nicht bekannt.

Durch o.g. vorgeschlagene Minimierungs- und VermeidungsmafBnahmen ist keine erhebliche Be-
eintrachtigung der bestehenden Wohnbebauung, Betriebe und des Verkehrs der in w eiter Entfer-
nung vorbeiflhrenden St 2260 und der Bundesautobahn A3 zu erw arten.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Lichtemissionen ist unter Berlcksichtigung der Ver-
meidungsmaBnahmen und unter Beriicksichtigung der Vorbelastung in der Gesamtbetrachtung als
gering zu werten.

Art und Menge von Warme- und Strahlungs-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase treten keine Strahlungsemissionen auf. Mit der Entw icklung elektromagnetischer
Felder ist nicht zu rechnen. Ene erhebliche Warmeentw icklung entsteht durch die Bauarbeiten
nicht.

Betriebsphase

Im Bereich der umgebenden Bebauung sind keine Anlagen oder Enrichtungen bekannt, die ent-
sprechende Strahlungen oder elektromagnetische Felder erzeugen kénnten.

Geringflgige Reflexionen sind durch die Zulassigkeit von Sonnenkollektoren und Photovoltaikan-
lagen moglich.

Eine Zulassigkeit solcher Anlagen ist aus Sicht der Nachhaltigkeit zu begrifBen und sollte im Be-
bauungsplan festgesetztw erden. Gleichzeitig sind, insbesondere aus Grinden des Artenschutzes,
die Verwendung spiegelnder und glanzender Materialien (ausgenommen o.g. Anlagen) als unzu-
lassig festzusetzen.
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Durch die geplante w ohnbauliche Nutzung der Erw eiterungsflache ist nicht mit der Entstehung von
elektromagnetischen Feldern, Strahlungen oder Warmeentw icklungen zu rechnen.

Im w eiteren Umfeld der geplanten Bebauung sind keine bestehenden Anlagen oder Einrichtungen
bekannt, die eine erhebliche Beeintrachtigung der geplanten Nutzung erzeugen kénnten.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Wéarme, Strahlung bzw . Reflexionen ist als gering zu
w erten.

Art und Menge von sonstigen Belastigungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch die Bauarbeiten kdnnen zeitw eilig Staub- und Geruchsemissionen auftreten. Diese sind als
typisch hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch die Bew irtschaftung der angrenzenden landw irtschaftlichen Flachen ist von einer zeitw eili-
gen Beeintrachtigung durch Staub- und Geruchsemissionen, letztere in Folge von Dingung und
Spritzmitteln zu rechnen. Diese treten jedoch zeitlich beschrankt auf und sind fir ein Baugebiet im
Ubergang zur freien Landschaft als allgemein typisch hinzunehmen. Es ist eine Eingriinung vorzu-
sehen, die das Baugebiet gréBtenteils gegeniber den landw irtschaftlichen Flachen abschirmt.
Daher sind diese Beeintrachtigungen als geringfiigig zu w erten und somit zu dulden.

Ansonsten sind im naheren Umfeld der geplanten Bebauung keine Anlagen oder Einrichtungen
bekannt, die Emissionen in erheblichem Umfang erzeugen kénnten.

Diese Festsetzung ist auch in den Bebauungsplan fir den Erw eiterungsbereich aufzunehmen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch sonstige Belastigungen z.B. durch Staub und Ge-
ruch, ist unter Berlcksichtigung der genannten VermeidungsmaBnahmen, die im Bebauungsplan
festzusetzen sind, als gering zu w erten.

Artund Menge erzeugter Abfélle und Abw d@sser, Beseitigung, Verwertung

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase kommt es zu Erdaushub und baubedingt anfallenden Materialresten. Die-
se sind entsprechend den gangigen Vorschriften wiedereinzubauen oder fachgerecht zu entsor-
gen.

Bereits in der Bauphase féllt Schmutzw asser an, das in den vorhandenen Schmutzw asserkanal
einzuleiten ist. Das Schmutzw asser gelangt Uber das Ortsnetz zur gemeindeeigenen, zentralen
Klaranlage Geiselw inds, wo das Wasser gemafi den Regeln der Technik gereinigt und w iederauf-
bereitet wird.
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Betriebsphase

In der Betriebsphase des Wohnbaugebietes ist das Schmutzw asser in den Schmutzw asserkanal
einzuleiten. Ubersteigt das Schmutzw asser den Verschmutzungsgrad von Hausw asser ist es
durch den Grundstickseigentimer entsprechend den gesetzlichen Regeln vorzureinigen. Dies ist
als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen. Das Baugebiet ist im Trennsystem zu ent-
w assern.

Die Mullentsorgung erfolgt Uber das Entsorgungsunternehmen des Landkreises Kitzingen, das im
Markt Geiselw ind tatig ist.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die bestehende FriedrichstraBe und nur sekundar tber
das bereits erschlossene Allgemeine Wohngebiet. Diese Anbindung ist ausreichend dimensioniert
und ermdglicht die Befahrung mit Milifahrzeugen und Rettungsfahrzeugen.

Durch die Erw eiterung der Wohnbaufldchen erhéht sich auch die Menge der Abfélle, die voraus-
sichtlich im Gblichen Rahmen der vorgesehenen Nutzung liegen wird. Die Art der Abfalle entspricht
den bereits im bestehenden Wohngebiet anfallenden Abféllen. Die Beseitigung und Verw ertung
der Abfélle erfolgt nach Abholung durch den Landkreis Kitzingen auf Grundlage des geltenden
Abfallrechts. Sondernutzungen, die Abfalle in hohem MaBe oder Sondermill verursachen, sind
nicht vorgesehen. Ggf. anfallender Sondermill ist entsprechend den geltenden Vorschriften und
Gesetzten zu entsorgen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind somit nicht zu erw arten.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch die Art und Menge erzeugter Abfélle und Abw asser
ist, unter Berlicksichtigung der o0.g. Festsetzung, die im Bebauungsplan aufzunehmen ist und auf-
grund der fachgerechten Entsorgung, als gering zu w erten.

229 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase finden Erdarbeiten statt. Hierbei kénnen prinzipiell Kulturglter gefunden
w erden.

Zum Schutz etw aiger gefundener Kulturgiter ist in den Bebauungsplan folgende Nachrichtliche
Ubernahme aufzunehmen:

Funde von Bodenaltertimern geman Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (BayDSchG), sind unver-
zlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind gemafB Art. 8 Abs. 2
BayDSchG unverandert zu belassen.

Innerhalb und im angrenzenden Bereich der geplanten Bebauung sind keine Bau- oder Boden-
denkmale bekannt. Sichtbeziehungen zu Baudenkmalen w erden nicht beeintréchtigt.
Wahrend der Bauzeit ist somit sehr w ahrscheinlich nicht mit Beeintréachtigungen zu rechnen.

Betriebsphase

Der Betrieb des Wohnbaugebietes fuhrt nicht zur Beeintrachtigung von Kulturgitern, wenn o.g.
nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan eingearbeitet w ird.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Ausw irkungen auf vorhandene Kulturgiter ist unter Berlcksichtigung der
festgesetzten nachrichtlichen Ubernahme als gering zu w erten.
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2.2.10 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es wirddavon ausgegangen, dass eine Versorgung mit Energie, sow ohlw &hrend der Bauzeit als
auch in der Betriebsphase, durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz problemlos er-
folgen kann.

Betriebsphase

Eine erhebliche Beeintrachtigung von oder durch energieerzeugende Anlagen, technischen Ein-
richtungen oder Leitungen sind nicht bekannt - geringftgige Reflektionen sind hinzunehmen.

Der Betrieb von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sollten aus Grinden der Nachhaltig-
keit ausdrlcklich zulassig sein. Die Nutzung erneuerbarer Energien wird entsprechend der Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV) i.V.m. dem Energieeinspargesetz (EnEG) als bautechnischer Stan-
dard vorausgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass die Nutzer (Verwendung von LED-
Beleuchtung, Einsatz neuer Haushaltsgerate und -maschinen) die Gebaude nach dem heutigen
Stand der Technik betreiben und somit mdglichst sparsam und effizient Energie nutzen.

Bew ertung

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeit zu begriBen. Die
Erheblichkeit der Ausw irkungen ist als gering zu w erten.

2.2.11 Risiken z.B. durch Unfélle und Katastrophen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase ist natirlicherw eise die Unfallgefahr als héher einzustufen. Dass durch
eine Baustelle zur Errichtung eines Wohnhauses eine Katastrophe ausgeldst wird, ist beim Bau
nach heutigem Stand der Technik nicht zu erw arten.

Betriebsphase

Die Art und der Umfang von Unféllen oder Katastrophen sind nicht vorhersehbar. Es ist davon
auszugehen, dass Ausw irkungen innerhalb w ohnbaulicher Flachen nicht erheblich héher sein dirf-
ten als auf rein landw irtschaftlich genutzten Flachen.

Es besteht kein Risiko Uber das Ubliche Mal3 hinaus, da innerhalb des Plangebietes keine beson-
deren Schutzguter betroffen sind oder ein Bereich mit bekannten Umw eltgefahren vorliegt.

Bew ertung

Das Wort ,Katastrophe“ impliziert eine gewisse Erheblichkeit. Eine Bew ertung erfolgt auf oben
dargestellten Sachverhalten. Insgesamt kann von einer geringen Erheblichkeit bei Eintreten eines
Unfalls oder einer Katastrophe ausgegangen w erden.

Die Bew ertung stltzt sich auf folgende Begriindung: Die natirliche Ausstattung des Gebietes ist
nicht als hochw ertig einzustufen. Im Katastrophenfall ist hingegen immer mit einer gewissen Er-
heblichkeit zu rechnen. Die Erheblichkeit, die durch Wohnbauflachen ausgeldst wird ist geringer
als beispielsw eise die, die durch gew erbliche Bauflachen zu erw arten ist. In Summe dirfte der
Schadensfall somit geringe Beeintrachtigungen fir die Umw elt zur Folge haben.
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2.2.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

In der Bau- als auch in der Betriebsphase dirfen keine unzuldssigen Stoffe sow ie gesetzlich ver-
botene Stoffe und Techniken verw endet w erden. Weiterhin miissen erforderliche Auflagen und
MaBnahmen bei der Verw endung von Gefahrenstoffen eingehalten w erden. Negative Ausw irkun-
gen auf den Umw eltzustand sind durch Berlcksichtigung des Hinw eises und der Festsetzungen im
Bebauungsplan zu minimieren und positive Aspekte zu beglnstigen.

Bew ertung

Die Bew ertung der Erheblichkeit der eingesetzten Techniken und Stoffe wird allgemein gehalten,
da nicht bekannt ist, w elche Techniken und Stoffe fiir den Bau der Wohnhauser genau Anw endung
finden. Grundséatzlich wird davon ausgegangen, dass die Verw endung gesetzlich zuldssiger Tech-
niken und Stoffe nur eine geringe Erheblichkeit hervorrufen. Der Einsatz besonderer Techniken
und Stoffe ist nicht bekannt.

2.2.13 Darstellung von Landschaftsplanen oder sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Emissionsschutzrecht)

Der Markt Geiselw ind besitzt keinen Landschaftsplan.

Es ist nicht bekannt, dass w eitere noch nicht genannte, sonstige Plane existieren, die den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes betreffen. Grundsatzlich wird dies bei der Beteiligung der Be-
hérden und Tragern offentlicher Belange geprift. Sollten diesbezliglich keine w eiteren Anregungen
eingehen, wird davon ausgegangen, dass keine entsprechenden Beeintrachtigungen durch und far
die geplante Bebauung entstehen.

Die Planung verstéBt nicht gegen die Ubergeordneten Umw eltschutzziele des Regionalplanes und
des Landesentw icklungsprogramms.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren entsprechend der vorgesehenen Nutzung ge-
andert. Somit entw ickelt sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan.

2.2.14 Kumulierung von Vorhaben benachbarter Plangebiete
(Umweltprobleme, spezielle Unmweltrelevanz, Nutzung nattirlicher Ressourcen)

Der Markt Geiselwind plant die Ausw eisung der Erw eiterung von bestehenden Wohnbauflachen.
Erhebliche Beeintrachtigungen auf das geplante Wohnbaugebiet sind nicht zu erw arten. Geringf -
gige Reflexionen kdnnen auftreten. SchallschutzmaBnahmen aufgrund der umliegenden Nutzun-
gen sind entsprechend dem Schallgutachten durch Festsetzungen im Bebauungsplan zu bertck-
sichtigen.

Planungen flr w eitere Wohnbauflachenflachen innerhalb des Marktes Geiselw ind sind nicht be-
kannt. Gegenw éartig erfolgt die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der Gemar-
kung Flttersee fir die Erw eiterung von gew erblichen Bauflachen, die die Ansiedlung der Europa-
zentrale eines Sportartikelherstellers in Geiselw ind ermbglicht. Mit der laufenden 14. Flachennut-
zungsplananderung soll die Nutzung Erneuerbarer Energien in Form einer Freifeldphotovoltaikan-
lage geférdert w erden. Diese Flache liegt auch auf Gemarkung Fittersee.

Kumulierungen mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete sind aufgrund deren
Entfernung nicht gegeben.
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Das an die Erweiterungsflache der 15. Flachennutzungsplananderung sadlich angrenzende
Wohnbaugebiet ist erschlossen und grétenteils bebaut.

Die Erw eiterung um die geplanten Wohnbauflachen fuhrt sehr w ahrscheinlich mit dem benachbar-
ten Wohnbaugebiet nicht zu erheblichen umw eltbezogenen Beeintréachtigungen.

Auch sind von der Planung keine Gebiete mit spezieller Umw eltrelevanz betroffen.

Die Nutzung natirlicher Ressourcen wird durch die Versiegelung des Bodens und die Nutzung als
Bauland eingeschréankt, da die Flache der landw irtschaftlichen Nutzung nicht mehr zur Verfigung
stehen wird. Ausschlaggebende Grinde fir die Wahl des Erw eiterungsbereiches sind in Kapitel
2.4 erlautert.

Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG sind zu vermeiden oder nur mit Ausnahmegenehmigung
der zustandigen Behoérde zulassig.

2.2.15 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Es ist nicht zu erw arten, dass sich durch die Wechselw irkungen der einzelnen Belange des Um-
w eltschutzes von den Uberwiegend als gering bis mittel bew erteten Beeintréachtigungen, derart
summieren, dass es zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Schutzgutes kommen w ird. Dies gilt,
da entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen im Bebauungsplan
festgesetzt w urden.

Somit sind negative Wechselw irkungen unter den Belangen des Umw eltschutzes auszuschlieBen.

2.3 MaBnahmen/Hinweise zur Vermeidung, Verringerungund zum Ausgleich
(Geplante MaBnahmen /Hinweise zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen)

Nachteilige Umw eltausw irkungen w erden durch geeignete Festsetzungen und Hinw eise im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung, also des Bebauungsplanes vermieden, verhindert bzw.
ausgeglichen. Auf BEbene des Flachennutzungsplanes kdnnen solche MaBnahmen, lediglich vor-
geschlagen w erden — w ie bereits zuvor geschehen.

Darstellbar ist folgendes:

Eingriinung des Baugebietes gegeniiber der unmittelbar angrenzenden freien Landschaft

Vermeidung und Verringerung negativer Ausw irkungen auf folgende Schutzguter:
Wasser, Luft und Klima, Tiere und Pflanzen, Mensch und Gesundheit, Boden und Flache, Schutz-
gut Landschaft und biologische Vielfalt.

Wirkung: Durch die festgesetzte Eingrunung in der verbindlichen Bauleitplanung (im Parallelverfah-
ren) des Baugebietes ergibt sich ein stimmiges Landschaftsbild. Weiterhin profitieren durch die
sich ergebende Freihaltung der fir die Begrinung benétigten Flachen alle o0.g. Schutzglter, da
ihre natirliche Funktionsfahigkeit erhalten bleibt bzw . in diesem Bereich zum Teil verbessert wird.
Diese Festsetzung gilt fir die Betriebsphase und somit fir die gesamte Dauer.

Externe Ausgleichsflache(n)

Vermeidung und Verringerung negativer Ausw irkungen auf folgende Schutzglter: Wasser, Luft
und Klima, Tiere und Pflanzen, Boden und Flache, Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt.
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Wirkung: Durch die Festsetzung von Ausgleichsflachen Eingrinung in der verbindlichen Bauleit-
planung (im Parallelverfahren) wird eine Flache fir die Dauer des Eingriffs gesichert. Diese Flache
ist geman Leitfaden um eine Wertstufe aufzuw erten. Hierdurch w erden die nattrlichen Funktionen
des Naturhaushalts und die biologische Vielfalt verbessert. Die oben genannten Schutzguter profi-
tieren von diesen Ausgleichsflachen. Insbesondere profitieren die Schutzguter Tiere und Pflanzen
von dem Ausgleich, da Habitatstrukturen an anderer Stelle geschaffen werden und Lebensraum
aufgew ertet wird. Der Ausgleich ist zeitgleich oder vorgezogen zum Eingriff zu erbringen, somit
bezieht sich die Festsetzung sow ohl auf die Bau- als auch auf die Betriebsphase. Das Ausldésen
von eventuellen Verbotstatbestdnden gemal3 § 44 BNatSchG kann durch entsprechende Festset-
zungen ggf. vermieden w erden. Ziel sollte es sein, die externen Ausgleichsflachen innerhalb der im
ABSP dargestellten regionalen Entw icklungsschw erpunkte und Verbundachsen umzusetzen, um
das natirliche Standortpotential an anderer Stelle effektiv zu nutzen.

2.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Zuge des Planungsprozesses der 15. Flachennutzungsplananderung wurden verschiedene
Standorte fir die Ausw eisung der notw endigen Flachen fir die Erw eiterung von Wohnbauflachen
Uberdacht.

Die geplante Erw eiterung der Wohnbauflachen grenzt direkt an diese rechtskraftig ausgew iesenen
sudlich liegenden Bauflachen an. Alle anderen an die bestehenden Wohnbauflachen angrenzen-
den Acker- oder Grinlandflachen liegen entw eder innerhalb des Landschaftsschutzgebietes im
Naturpark Steigerw ald oder nicht in direktem Zusammenhang mit w ohnbaulich genutzten Flachen
bzw . zu w eit vom Ortskern fur eine ful3- und radlaufig vertretbare Entfernung.

Ein Grund, der fir die Wahl dieses Standortes spricht, ist die Lage in Anbindung an das bestehen-
de Wohnbaugebiet ,Langacker mit den vorhandenen Strukturen. Auf die Neuanlage verkehrlicher
ErschlieBungsstraBen kann teilw eise verzichtet w erden, sodass der Flachenverbrauch so gering
wie moglich ist. Weiterhin wird der geplante Geltungsbereich nicht von Schutzgebieten, die das
Schutzgut Natur und Landschaft oder das Schutzgut Wasser betreffen, tberlagert.

Innerhalb des Marktes Geiselwind gibt es keine frei verfigbaren Wohnbauflachen. Nachverdich-
tungen sind in dem bendtigten Umfang fur diese Nutzung nicht méglich. Konversionsflachen sind
im Markt Geiselwind fir die vorgesehene Nutzung ebenfalls nicht vorhanden. Daher ist die Aus-
w eisung dieser gew dhlten Wohnbauflachen erforderlich.

Bei den geplanten Flachen will der Markt Geiselw ind die planungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, um die Erw eiterung der Wohnbauflachen zu ermdglichen und diese zur Verfligung zu
stellen. Da sich der Markt Geiselw ind zum Ziel gesetzt hat, Wohnbauflachen bedarfsorientiert aus-
zuw eisen, sieht sich der Markt in der Pflicht, diese 15. Flachennutzungsplananderung sow ie die
Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Langacker I* durchzufihren.

2.5 Beschreibungder erheblichennachteiligen Auswirkungennach §1 Abs.6 Nr. 7 j)

Die Thematik Unfélle und Katastrophen, w urde bereits in Kapitel 2.2.11 angesprochen. Hier w urde
ermittelt, dass w ahrscheinlich eine geringe Beeintréachtigung im Schadensfall vorliegen wird und
das Risiko, dass es zum Schadensfall kommen w ird nicht erheblich ist.

Die Einschatzung berlcksichtigt alle im Bebauungsplan zulassigen Vorhaben. Das gréBte Risiko
und die Gefahr des gréBten Schadenfalls innerhalb von Wohnbauflachen gehen von Heizéltanks,
Kfz und Gasleitungen aus. Hierbei kdnnen schéadliche Stoffe in die Umw elt gelangen und Boden
und Wasser kontaminieren. Besondere Strukturen, Bereiche von Umw eltgefahren oder Schutzge-
biete liegen bekanntermaBen nicht innerhalo des Geltungsbereiches, sodass die Erheblichkeit
nicht als hoch eingestuft wird.

Eine erhebliche Anfalligkeit fir schw ere Unfalle und Katastrophen ist nicht anzunehmen.

3. Zusatzliche Angaben
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3.1 Hinweise auf technische Verfahren, Schwierigkeiten und fehlende Erkenntnisse

Besondere technische Verfahren w urden nicht zur Erstellung des Umw eltberichts angew andt.
Fehlende Erkenntnisse sind nicht bekannt, nachdem ein Baugrundgutachten mittlerw eile vorliegt.

Das Vorkommen von Kampfmitteln ist nicht bekannt. Auch die historischen Hintergrinde lassen
dort nicht auf das Vorkommen von Kampfmitteln schlieBen®. Somit ist kein Anlass gegeben eine
genauere Untersuchung durchzufihren.

Ein Vorkommen von Altlasten im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes ist im ABuUDIS nicht
vermerkt.'® Soliten Hinw eise aufkommen, die Altlasten innerhalb der Erw eiterungsflachen vermu-
ten lassen, ist diesem Verdacht nachzugehen.

Es wird eine Wohnbauflache festgesetzt. Hierauf kbnnen unterschiedliche Nutzungen entstehen.
Einige haben starkere negative Ausw irkungen als andere. Fir den Einzelfall kann an dieser Stelle
keine Bew ertung vorgenommen w erden.

Da der Flachennutzungsplan ein vorbereitender Bauleitplan ist, ist grundséatzlich allein durch die
Aufstellung nicht von negativen Ausw irkungen oder erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.
Diese treten erst bei der Umsetzung der Planungen als konkrete BaumaBnahmen und dem Betrieb
des Vorhabens ein.

Detaillierte Vorgaben kénnen erst im Bebauungsplan festgesetzt w erden. Die vorliegende Bew er-
tung zur 15. Flachennutzungsplananderung basiert auf mogliche bzw . angenommene Festsetzun-
gen, Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen. Ein konkreter Umw eltbericht ist deshalb fir die
verbindliche Bauleitplanung noch erforderlich.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Sollte ein Monitoring erforderlich w erden, ist dessen Art, Umfang und zeitlicher Rahmen mit den
zustandigen Fachbehdrden festzulegen.

4. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Markt Geiselwind plant die Ausw eisung zuséatzlicher Wohnbauflachen gemai § 4 BauNVO
1990 auf aktuell intensiv landw irtschaftlich genutzter Flache.

Der Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung hat eine GréBe von ca. 3,2 ha.

Die Beurteilung der Beeintrachtigung erfolgt auf Flachennutzungsplanebene ausschlief3lich vorbe-
reitend.

Geringe Beeintrachtigungen, teilw eise auch nur temporér, entstehen fir jedes Schutzgut, da in den
ursprunglichen / natirlichen Zustand zunachst durch Bautatigkeiten und anschlieBend durch den
Betrieb eingegriffen wird.

Mittlere Beeintrachtigungen sind fir folgende Schutzguter zu erw arten:

o Besprechung Markt Geiselwind, 17.01.2019
% ABUDIS 2.5, Datenabfrage (fiir Geiselwind), vom 30.04.2019
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Durch die Erw eiterung der Wohnbauflachen ist davon auszugehen, dass dauerhaft Lebensraum,
auch von geschitzten Arten zerstort wird.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die Wohnbauten und die damit einhergehende Ver-
siegelung das Grinvolumen gegentber der ackerbaulichen Anbausituation zurlickgehen w ird. Dies
bedingt negative Wechselw irkungen mit anderen Schutzgitern.

In der Gesamtbetrachtung und unter Berlcksichtigung entsprechender Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen ist die Betroffenheit des Schutzgutes Tiere und Pflanzen mit mittlerer Erheb-
lichkeit zu bew erten.

Eingriffe entstehen durch BaumaBnahmen nach Rechtskraft des Bebauungsplanes in das
Schutzgut Flache und Boden. Durch die Versiegelung im Zuge der baulichen MaBnahmen ist
eine Beeintrachtigung der Bodenfunktion zu erw arten, w enn diese an anderer Stelle nicht flachig
durch Entsiegelung ausgeglichen w erden kann. Gleichzeitig sind durch die Festsetzungen zur M-
nimierung der Ausw irkungen erhebliche Beeintréachtigungen auszuschlieBen.

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Flache und Boden ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlcksichtigung der fachlich korrekten Durchfihrung der Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen als mittel zu w erten.

Markt Geiselw ind,
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Parlaments und des Rates vom 30. November 2009
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ist
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= Bayerisches Naturschutzgesetz, BayNatSchG, vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS
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der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2005 (BGBI. | S. 2684), das
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zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom 24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) geandert
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Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bayerisches Staatsministerium fur Landesent-
w icklung und Umw eltfragen (StMLU), Januar 2013

Leitftaden zur Umw eltprifung in der Bauleitplanung - "Umw eltbericht in der Praxis", Oberste Bau-
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Rechtsverordnungen:
= Gefahrenstoffverordnung, GefStoffV, vom 26. November 2010 (BGBI. | S. 1643, 1644), die
zuletzt durch Artikel 148 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert w or-
den ist

Regionalplan, nichtamtliche Lesefassung, vom23.12.2016
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tum des In-Kraft-Tretens 15.04.2008)

Schalltechnisches Gutachten vom 28.10.2019, zum Bebauungsplan ,Langéacker IF,
Auktor Ingenieur GmbH

Wirksamer Flachennutzungsplan vom 20.09.1979, der am 31.01.1980 teilgenehmigt w urde, mit
den wirksamen Anderungen:

= 1. Anderung in der Fassung vom 02.06.1980, genehmigt am 13.10.1980
. Anderung in der Fassung vom 10.11.1989, genehmigt am 21.10.1991
. Anderung in der Fassung vom 15.01.1998, genehmigt am 25.11.1998
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= 11. Anderung in der Fassung vom 29.07.2013, genehmigt am 07.10.2013
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= 12. Anderung in der Fassung vom 13.02.2017, genehmigt am 17.03.2017
= 13. Anderung in der Fassung vom 03.06.2019, genehmigt am 13.09.2019
= 14. Anderung in der Fassung vom 05.11.2018, noch im Verfahren
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Aufgaben und Inhalt des Umweltberichtes

Die Anderung des Baugesetzbuches vom 04.05.2017 (BGBL |, S.2414) setzt die europaische
Richtlinie 2014/52/EU um. Im Zuge dieser Uberarbeitung wurde die Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c BauGB) erw eitert.

Es ist grundsatzlich fir alle Bauleitplane eine Umw eltprifung durchzufiihren (Ausnahme: § 13
BauGB, § 13 a BauGB und § 13 b BauGB sow ie § 34 Abs. 4 BauGB und § 35 Abs. 6 BauGB).

Der Umw eltbericht ist das zentrale Dokument der Umw eltpriifung, das die Grundlage fir die Betei-
ligung der Offentlichkeit sow ie die Einbindung der Behérden und Trager sonstiger 6ffentlicher Be-
lange bildet und so eine sachgerechte Abw &gung der Umw eltbelange durch die Gemeinde ermdg-
licht.

Die Umw eltprifung ist mit dem Umw eltbericht in das Bauleitplanverfahren eingebunden. Zu Beginn
sind der Untersuchungsumfang und der Detaillierungsgrad bezUglich der verschiedenen Schutzgu-
ter, auch ihre Wechselw irkungen untereinander, unter Abstimmung mit den Fachbehdrden und
Tragern sonstiger 6ffentlicher Belange (sog. Scoping), von der Gemeinde festzulegen.

Die Grundlage fir den Inhalt des Umw eltberichtes ist die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a
und 4c BauGB. Der Umw eltbericht stellt im Wesentlichen den Bestand und die mdglichen Umw elt-
ausw irkungen durch den Bau und den Betrieb der geplanten Vorhaben dar.

Bei der Bew ertung der Ausw irkungen missen die Moglichkeiten der Vermeidung, der Verringerung
und des Ausgleichs durch entsprechende MaBnahmen aufgezeigt w erden. Hierzu ist auch die po-
tentielle Entw icklung des Gebietes ohne Planung zu bew erten und mégliche Planungsalternativen
zu klaren. Der Umw eltbericht ist am Ende nochmals allgemeinversténdlich zusammenzufassen.

Der Umw eltbericht ist ein Teil der Begrindung des Bauleitplanverfahrens und nimmt daher am
gesamten Bauleitplanverfahren teil.

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung desInhalts und der Ziele des Bauleitplans

Geplant ist die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Geiselw ind. Vorgesehen ist
die Darstellung von zusétzlichen neuen Wohnbauflachen gemaB § 4 BauNVO 1990 im direkten
Anschluss nérdlich des bestehenden Wohnbaugebietes ,Langacker*.

Die im Rahmen der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes iberplante Erw eiterungsflache ist
im wirksamen Flachennutzungsplan als landw irtschaftlich genutzte Flache dargestellt und wird als
solche genutzt. Ein nicht dauerhaft w asserfihrender Entw dsserungsgraben durchzieht die Flache.

Wohnbauflachen sind im Markt Geiselwind im benétigten Umfang derzeit nicht mehr verfligbar.
Der Bedarf hiernach w urde an die Marktgemeinde mehrfach herangetragen. Durch die bedarfsge-
rechte Ausw eisung einer neuen w ohnbaulichen Flache, kann die Ansiedlung junger Familien, die
zu einem erheblichen Teil als Neublrger im Zuge der Neuansiedlung eines Weltmarktfthrers im
Sportartikelbereich im Inno Park Geiselwind gerade erfolgt, realisiert werden. Die geplante Ge-
samtgréBe der Erw eiterung der Wohnbauflachen betragt ca. 3,2 ha.

Die Erw eiterung der Wohnbauflachen an diesem Standort ist aufgrund der Nahe zum Ortskern von
Geiselw ind sow ie der vorhandenen Infrastruktur und schon bestehenden Wohnbebauung in direk-
ter Nachbarschaft ideal. Durch die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes, w ird die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Langéacker II, die im Parallelverfahren durchgefihrt wird, planungsrechtlich
vorbereitet.
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1.2 Zutreffende Fachgesetze und -plane mit Umweltschutzzielen

(Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes)

Die Umw eltprifung erfolgt durch den Markt Geiselw ind auf der Grundlage der Regionalplanung,
der 15. Flachennutzungsplananderung, der ASK-Daten und der 6rtlich vorhandenen Nutzungssitu-
ation.

N . ~————

Abbilduh"'g 1: Bayernatlas Plus (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung), Tatsichliche Nutzung‘,
bearbeitet Aukior Ingenieur GmbH am 30.04.2019

Legende: gelb: Landwirtschaft/Ackerland (im Geltungsbereich)
grin: Landwirtschaft/Grinland
dunkelgrin: Wald
weif3: Unkultivierte Flache, Weg
rose: Wohnbauflache
grau / zartlila: Industrie- und Gewerbeflache,
blau: FlieBgewasser — Graben, nicht dauerhaft wasserfiihrend
Flache innerhalb der roten Strichlinie: Geltungsbereich der 15. FNP-Anderung

Weiter wird auf die zu erw artenden Ausw irkungen der 15. Flachennutzungsplananderung auf Natur
und Umw elt eingegangen.
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Darstellung der einschlagigen Fachgesetze, Fachplane, festgelegten umw eltrelevanten Ziele und
ihre BerUcksichtigung:

Samtliche allgemeine gesetzliche Grundlage, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetzge-
bung, die Wasser- sow ie die Immissionsgesetzgebung sind berlcksichtigt.

Die Erstellung eines Bauleitplanes ist ein Prozess, in dem umw eltrelevante Belange ermittelt und
berlcksichtigt w erden bzw . MaBBnahmen aufgestelit w erden, um erhebliche Beeintrachtigungen zu
vermeiden. Durch die Beteiligung der Offentlichkeit, sow ie durch die Beteiligung der Behdérden und
Trager Offentlicher Belange w erden w eitere relevante Ziele und Belange ermittelt und gemafi Ab-
w agungsergebnis in die Planung aufgenommen. Somit werden sow ohl fachliche Kompetenzen
zusammengefihrt, als auch subjektive Meinungen berlcksichtigt.

Weiterhin w urden Daten der relevanten Schutzgiter Uber den Bayernatlas Plus abgefragt. Folgen-
de Themenkarten w erden berlcksichtigt:

- Regionalplanung in Bayern

- Schutzgebiete des Naturschutzes

- Biotopkartierung Bayern

- Wasserschutzgebiete

- Denkmaldaten (BLfD)

- Freizeitw ege (BVV)

- Naturgefahren, Georisiken, Hochw asser
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Abbildung 2: BayernatiasPlus (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung), Abfrage der o.g. Themenkar-

ten, bearbeitet Aukior Ingenieur GmbH, 30.04.2019
Ergebnis der Datenabfrage:
Innerhalb des Geltungsbereiches:

Das Plangebiet liegt im Naturpark Steigerw ald.
Es handelt sich um ein nicht tiberschw emmungsgefahrdetes Gebiet.
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Umgebung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt westlich, in ca. 130 m Entfernung zum Landschaftsschutzgebiet LSG-
00569.01. Das nachstgelegene kartierte Biotop mit der Nummer 6228-1095-005 befindet sich 270
m Ostlich, entlang der Fitterseer Straf3e.

Am 6stlichen Rand der 15. Flachennutzungsplananderung verlauft ein Fernw anderw eg. Dieser ist
der Zubringer zum Steigerw ald-Panoramaw eg (Geiselw ind).

Weiterhin w urde folgende Themenkarte abgefragt:

- Larm an HauptverkehrsstraBBen
Es liegen innerhalb des Geltungsbereiches Larmpegel von 61 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der
Nacht vor.

Alle weiteren abgefragten Belange, liegen nicht im naheren Umfeld der Planung. Somit gibt es
keine BerUhrungspunkte, die negative Ausw irkungen bew irken kénnten.

Die Abfrage des ABSP-View er ergibt, dass angrenzend an die geplante Erw eiterungsflache keine
regional bedeutsamen Flachen liegen.
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Abbildung 3: ABSP-Abfrage, bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH, 30.04.2019

Legende: gelbe Flachendarstellung: regional bedeutsam
graue Flachendarstellung: lokal bedeutsam
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Darstellung inkl. Schw erpunktgebiete:
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bbildung 4: ABSP-Abfrage Schwerpunkigebiete, b Kor Ingenieur GmbH, 30.04.2019

Die Erw eiterungsflache ,Langacker I der bestehenden Wohnbauflache ,Langéacker” liegt in kei-
nem Schw erpunktgebiet.
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Ziele Trockenstandorte:

e
Abblldung 5: ABSP -Abfrage Ziele Trockenstandorte und Legende (unten)

Legende

A. Erhalt und Optimierung naturschutzfachlich bedeutsamer Trockenstandorte
(ABSP-Flachen und -Punkte)

- @  Erhait und Optimi landesweit

©  Erhalt und Optimierung tiberregional bedeutsamer Lebensriume

Lebensrdume

@] Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Lebensraume

! ©  Erhaltund O lokal |

Fb g L Arten

Erhalt von Trockenlebensraume in 1en und / 1
(vgl. Abschn. 3.5)

Sicherung der durch die Weinbergskartierung erfassten Gkologisch wertvollen

. Strukturen in Weinbergen, Férderung weinbergstypischer Arten durch extensive
Nutzung in Teilbereichen, Erhdhung der Strukturvieifalt in bereinigten Weinbergen
(Grundlage: Weinbergskartierung des Bayer. Landesamtes flr Umweltschutz 1985,
ABSP-Erstbearbeitung)

’ Erhalt und weitere Férderung von Ackerwildkrautfluren mit Vorkommen besonders
bedeutsamer Pflanzenarten (vgl. Abschn. 3.5)

B. Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbundes

punkte bzw.
Erhalt und Optimierung der wertvollen Magerraser auf Gipskeuper
l lI am Steigerwaldtrauf und im Vorderen Steigerwald, Einbindung in vielféltige
Let omplexe aus Magerwiesen, Magerrasen, extensiv genutzten

Weinbergen, Streuobst, Hecken, thermophilen Sdumen und Laubwaldern
(vgl. Abschn. 4.1, 4.3)

7 Erhalt und Optimierung der Kernzonen der unterfrankischen Sande:
//A Durchfiihrung von PflegemaBnahmen zur Sicherung der einzigartigen Lebens-

i pten,

gemeinschaften nach fundierten Pflege- und
von weiteren Flachenverlusten, auch an potenziellen Emwicldungsﬁéchan
Extensivierung von Sandéckern, Auflichtung von 1 und Dl dorten
im Wald, Ei von zu wertvollen a 1 USW.

(vgl. Abschn. 4.5, 4.8):

bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH, 30.04.2019

Marktstefter Sande

Fahrer Sande

Astheimer Sande

Sandgebiet dstlich Sommerach
Dettelbacher Sande

Klosterforst und Umgebung

HEHEEHL:

Sandgebiete bei Untersambach

=

bzw.

Stérkung der Trockenverbundachse an den Maintalhdngen bei Marktbreit und Sulzfeld
l . I sowie entlang der Volkacher Mainschleife: Erhalt und Optimierung strukturreicher
Tchkenhange (z.B. Wiederaufnahme extensiver Nutzungen), Verbesserung der
(z.B. B> ivi 1 in Weinbergen, Neuanlage von
Vernetzungsstrukturen) (vgl. Abschn. 4.6)

¥/ Erhalt und W ung von Sar imen (offene Sandrasen,
///A ‘Sandmagerrasen, nwalder, auf den
Terrassensanden des Mains und in den Flugsar
eines groBraumigen Biotopverbundsystems (vgl. Abschn. 4.5, 4.8)

Regionale Entwickl 1 kte bzw. Verbundach

Erhalt, Of und Vi 3 von Tt ten in 1 mit
wertvollen Einzelfliichen und hohem Potenzial zur Neuschaffung und Vernetzung
von Mager- und Trockenstandorten:

| @ Steigerwaldtrauf um Castell (vgl. Abschn. 4.1)
o @ | Trockenstandorte im Tal der Reichen Ebrach (vgl. Abschn. 4.3)
@ Talhdnge des Mains bei Marktsteft und um Kitzingen, Hange im Dettelbachtal
und entlang des Breitbaches und seiner Nebenbéache (vgl. Abschn. 4.4, 4.6, 4.7, 4.8)
Weitere fiir die Wiedert eines fiir Ty te Arten-
und Lebensraumspektrum

Neuschaffung von mageren Ranken und Rainen, Magerwiesen, Wald- und
Heckensdumen in den strukturarmen Ackeriandschaften des Landkreises,
al von den Ri A von Mager- und Trockenstandorten

Weitere Informationen

———— Naturraumgrenze

Landkreisgrenze

Ausw ertung: Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, der als Uberregionaler Entw icklungs-
schw erpunkt bzw . Verbundachse fir Trockenstandorte gekennzeichnet ist.
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Abblldunge ABSP AbfrageZ|eIe Feuchtgebiete und Legende (unten), bearbeitet Aukior Ingenleur GmbH, 30042019
Legende B Optimeaning und Neuschafing des Bictopvarturdes
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Ausw ertung: In der sldlichen Ortslage von Geiselwind sind als regionaler Entw icklungsschw er-
punkt bzw. Verbundachse der Erhalt und die Optimierung von Bachtélern mit hochw ertigen
Feuchtw iesenkomplexen dargestellt. Die Fortfihrung von OptimierungsmaBnahmen in den Weif3-
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storch — Nahrungsgebieten Uberlagern die Wohnbauflachen von Geiselw ind nur am Rande. Hierflr
relevante Grinlandnutzungen oder Verndssungsbereiche bestehen im Planungsbereich und des-

sen naheren Umfeld nicht.

Ziele Gew asser:

JH"‘

"I
EF-J';.J‘ ?nLage des Plangebletes

—

;:&

-~

hlich bedeut G

A. Erhalt und Optimierung natur
(ABSP-Flachen und -Punkte)

Erhalt und Optimi g land it bedeutsamer Leb

Erhalt und Optimierung (berregional bedeutsamer Lebensrdume
O Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Lebensraume
Erhalt und Optimierung lokal bedeutsamer Lebensréume

ler Leb d/oder Arten

Férderung

. Erhalt relativ naturnaher Queligebiete mit ihrer typischen Flora und Fauna
(nur kartierte Bestdnde der Artenschutz- und Biotopkartierung, Erfassung
unvollsténdig)

O Erhalt von besonders bedeutsamen Weihern und Timpeln in bestehenden
und aufgelassenen Abbaustellen, u.a. als Laichplatze gefahrdeter Amphibienarten
und Entwicklungsgewasser geféhrdeter Libellenarten (v.a. Schutz vor Verfiillung,
Eutrophierung und Fischbesatz, bei Abbautétigkeit rechtzeitige Neuanlage von
geeigneten Ersatzgewassern; vgl. auch Abschn. 3.5)

Erhalt und Optimi icher Buh jer am Main als Entwicklungs-
gewasser und Riickzugsgebiete typischer Flussarten

Erhalt eines der letzten frei flieBenden Abschnitte am mittieren und unteren Main
und weitere Forderung einer naturnahen Entwicklung des Gewdassers (vgl. auch
Abschn. 4.5)

Erhalt und Optimierung der Kalktuffquellen bei Markt Einersheim und Willanzheim
durch Fortflinrung der PflegemaBnahmen und weitere Extensivierung der Nutzung
im Umfeld der Quellbereiche

© »

Absicherung von bedeutsamen Amphibienwanderwegen an StraBen
(Abschnitte 1. und 2. Prioritdt nach GEISE 1995; vgl. Abschn. 2.2.2-D)

i

Iy

B. Optimlerung und Neuschaffung des Biotopverbundes

y bzw. Vi
Verbesserung der Funktion des Mains als Leb: und wichti Ausbreitung:
und Verr hse fiir Leber haften der Flisse in Nordbayern sowie

als (iberregional bedeutsames Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir Wasservogel

P

bzw.

Erhalt der Vielfalt an in den artenrei Al imen
des Landkreises (vgl. Abschn. 2.2.2-D):

Vorderer Steigerwald (vgl. Abschn. 4.3)
Klosterforst und Umgebung (vgl. Abschn. 4.8)

bzw. \

o

. Bl me =

Erhalt naturnaher und vorrangige Renaturierung verbauter FlieBgewéasserabschnitte
an den Hauptbéchen des Landkreises, Sicherung naturnaher Quellbachabschnitte
im Steigerwald

Ver der L und der Lar in den regional
bedeutsamen Verbreitungszentren gefahrdeter Amphibienarten (Extensivierung von
Teichen, Erhalt und Neuanlage von Kleingewissern und Weihern in Abbaustellen und
Laubwaldbereichen, Férderung abwechslungsreicher Kulturlandschaften;

vgl. Abschn. 2.2.2-D und GEISE & KAMINSKY 2000):

Steigerwaldtrauf und Schwanberg (v.a. Springfrosch, G inke, Fel )

Tal der Reichen Ebrach (v.a. Laubfrosch)
Sandgebiete ostlich Marktsteft (v.a. Kreuzkréte, Knoblauchkréte)
Walder und Teiche &stlich Volkach (v.a. Laubfrasch, Knoblauchkréte)

Gebiet um Prichsenstadt und Wiesentheid (v.a. Laubfrosch)

C. Weitere Ziele und MaBnahmen
‘ jordringliche Verb ung der G in starker b
FlieBgewdsserabschnitten
A Uberpriifung der von ibien und gefdhrdeten
Tierarten in G n mit alteren (élter als 10 - 12 Jahre)
ohne ionen zur A 1g, mit unzureichender V qualitat

uder begradigte Bachabschnitte (ggf. Wiederherstellung eines naturnahen Gewasserbettes,
Forderung des naturnahen Uferbewuchses, Verbesserung der Gewdsserglte)
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Ausw ertung: Das Plangebiet befindet sich auBerhalb eines Bereiches, der naturschutzfachlich be-
deutsame Gew asser oder Regionale Entw icklungsschw erpunkte bzw. Verbundachsen diesbezig-
lich darstellt.

Einen Landschaftsplan gibt es fir den Markt Geiselw ind nicht.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umw eltausw irkungen erfolgt verbal argumentativ. Es w erden drei Wertigkeiten
unterschieden. Geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bew ertung der Erheblichkeit ist,
insbesondere bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, die Ausgleichbarkeit von
Ausw irkungen ein w ichtiger Indikator.

Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Ausw irkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft. Darlber
hinaus w erden im Hinblick auf die Bew ertung der Schutzgiter Klima / Luft und Mensch die ein-
schlagigen Regelw erke herangezogen.

2.1 Bestandsaufnahme derzeitiger Umweltzustand und Prognose Nichtdurchfiihrung der
Planung

Der Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung umfasst hauptsachlich intensiv land-
w irtschaftlich genutzte Flachen.

Im Stiden wird der Geltungsbereich durch das bestehende Wohnbaugebiet ,Langacker” begrenzt.
Im Westen grenzt das Plangebiet an landw irtschaftlich genutzte Flachen an, die mit schnellw tich-
sigen Baumen bepflanzt sind.

Nordlich des Geltungsbereiches befinden sich intensiv landw irtschaftlich genutzte Flachen und
norddstlich eine Sonderbauflache mit der Zw eckbestimmung Freizeit.

Daran schlieBen sich sudlich, also éstlich vom Planungsbereich gew erbliche Bauflachen und die
Sportanalgen des TSV Geiselw ind an.

Die Umw eltmerkmale der im Geltungsbereich liegenden Flachen, als auch der unmittelbar angren-
zenden Flachen im Westen und Norden, sind nicht als besonders hochw ertig oder als einzigartig
einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind dort aus diesem Grund nicht zu erw arten. Ene
nahere Betrachtung erfolgt in den folgenden Kapiteln, im Bebauungsplan und den dazugehérigen
Anlagen.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flache w eiterhin intensiv
ackerbaulich genutzt wird. Welche Entwicklung eintreten wird, kann derzeit nicht vorausgesagt
w erden. Gleichzeitig w Grde aber die Nachfrage nach Wohnbauland nicht gedeckt w erden. An an-
derer Stelle w are eine Ausw eisung mit einem deutlich héheren ErschlieBungsaufw and, einer Zer-
schneidung bzw . einer héheren Beeintrachtigung der Landschaft und sehr w ahrscheinlich mit einer
starkeren Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft verbunden, da die Nahe des geplanten Erw eite-
rungsbereiches der Wohnbauflachen zum Ortskern von Geiselw ind optimal zu Fu3 oder mit dem
Fahrrad genutzt w erden kann. Nahezu alle anderen Standorte bedingen eine w eitaus starkere Be-
lastung der Umw elt durch dann entstehende Kraftfahrzeugbew egungen.

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E
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2.2 Prognose uber die Entwicklungdes Umw eltzustands bei Durchfiihrung der Planung
2.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegende Flache wird intensiv ackerbaulich genutzt. Es quert
ein nicht dauerhaft w asserfihrender Graben von Nord nach Sud. Abrissarbeiten sind nicht erfor-
derlich, da aufgrund 0.g. Nutzung keine Gebaude oder versiegelten Flachen vorhanden sind.
Durch die Nutzung als Bauland wird Vegetationsflache und somit Pflanzen und Lebensraum dau-
erhaft zerstdrt. Hierbei handelt es sich um Ackerpflanzen, die keinen hohen &kologischen Wert
haben. Zum Schutz saP-relevanter Tierarten und der Vermeidung von Verbotstatbestanden ge-
manR § 44 BNatSchG sind im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen zu treffen, die nach
Rechtskraft fur jedermann verbindlich sind. Die betroffenen Tierarten w erden im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes im speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ermittelt, sowie die
erforderlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen dargestellt. Die festgesetzten Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen sollen sow ohl auf die Bau- als auch die Betriebsphase abge-
stimmt w erden.
Mit folgenden Arten ist nach erster Abschatzung im Plangebiet zu rechnen:

- Bodenbritende Vogelarten (z.B. Feldlerche, Wachtel, Rebhuhn, ...)

- Freibriter
Eine tiefergehende Abschatzung und Betrachtung erfolgt erst im Zuge der Bebauungsplanaufstel-
lung durch die Ausarbeitung eines speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrages. Hierin w erden
dann VermeidungsmaBnahmen und evtl. benétigte AusgleichsmaBnahmen aufgezeigt, die zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemaB § 44 BNatSchG im Bebauungsplan festzusetzen
sind.

Waéhrend der Bauphase kommt es zu Staub- und Larmentw icklung. Hierdurch kénnen grundsatz-
lich Tiere gestdrt und vergramt w erden. Die Bauphase findet allerdings nur temporar statt und ist in
einem gew issen Zeitfenster abgeschlossen. Dies kann bei der Enstufung der Ausw irkungen bzgl.
ihrer Erheblichkeit begiinstigend Berlcksichtigung finden. Weiterhin treten o0.g. Beeintréachtigungen
auch bereits durch die intensive landw irtschaftliche Bew irtschaftung zeitw eise auf.

Betriebsphase

Durch die Erw eiterung des Wohnbaugebietes ,Langacker” ist davon auszugehen, dass dauerhaft
Lebensraum, insbesondere von Ackervdgeln, zerstdrt wird. Dies bedingt, dass insbesondere st6-
rungsempfindliche Arten verdrangt werden. Die Erw eiterungsflache der 15. Flachennutzungs-
plandnderung betragt ca. 3,2 ha.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der betroffenen Arten ist durch Vermeidungs- und Ausgleichs-
maBnahmen durch Festsetzung im Bebauungsplan auszuschlieen.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Wohnbebauung und die damit einhergehende Versiege-
lung das Grinvolumen gegenlber der ackerbaulichen Anbausituation zurtickgehen wird. Um dem
entgegenzuw irken und negative Ausw irkungen zu minimieren, ist im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes als VermeidungsmaBnahme die Festsetzung von autochthonen Gehdlzen vorge-
sehen. Hierdurch ist es moglich die Artenvielfalt, zumindest in Bezug auf die vorkommenden
Pflanzenarten, gegentber der Ausgangssituation sogar deutlich zu erh6hen. Hierzu trégt auch der
ca. 20 bis 35 m Breite 6ffentliche Grinstreifen mit naturnahem Regenriickhaltebecken und Graben
innerhalb des Wohnbaugebietes bei.
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Wirkungsgefige

Tiere und Pflanzen sind wichtiger Bestandteil des Okosystems. Durch die enge Verzahnung der
Funktionen des Naturhaushalts untereinander sind die Wirkungen zu betrachten. Die Reduzierung
der Vegetation und die dadurch verringerte Transpirationsleistung w erden negative Ausw irkungen
auf den Wasserkreislauf und das Klima haben. Da Feldpflanzen ein geringeres Griinvolumen als
beispielsw eise Walder aufw eisen und somit eine geringere Transpirationsrate haben, sind die Be-
eintr&chtigungen nicht als hoch einzustufen. Durch geeignete VermeidungsmaBnahmen z.B. durch
die Festsetzung autochthoner Gehdlzpflanzungen auf Bebauungsplanebene kénnen diese negati-
ven Ausw irkungen reduziert w erden. Der ca. 20 bis 35 m Breite 6ffentliche Griinstreifen mit natur-
nahem Regenrickhaltebecken und Graben innerhalb des Wohnbaugebietes tragt auch hierzu bei.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Der Anbau und somit die Erzeugung von landw irtschaftlichen Anbauprodukten wird innerhalb des
Plangebietes durch die geplante Nutzung als Bauflache dauerhaft zerstért. Eine landw irtschaftliche
Nutzung ist auf dieser Flache in Zukunft nicht mehr mdglich. Landw irtschaftliche Nutzpflanzen
kénnen hier nicht mehr gedeihen. Das Plangebiet ist flachig betrachtet, als klein bis mittelgro3 an-
zusehen.

Bezuglich der mdglichen Stérung des Lebensraumes von Boden- und Freibritern sind diese durch
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung in der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen,
um erhebliche Beeintrachtigungen zu minimieren.

Tiere sind nicht an die vorliegende Flache gebunden. Deren Lebensraum erstreckt sich auch tber
die umliegenden landw irtschaftlichen Strukturen. Dennoch verlieren insbesondere Tierarten der
Acker und Felder unw iederbringlich einen Teil Ihres Lebensraumes. Der bendtigte Ausgleich fur
den verloren gehenden Lebensraum ist auf BEbene des Bebauungsplanes zu ermitteln und festzu-
setzen. In der Marktgemeinde Geiselw ind gibt es 2163 ha landw irtschaftliche Flache. Mit 44,4 % ist
diese Nutzungsart die Haufigste. Die Daten beziehen sich auf das Jahr 2016." Die Inanspruch-
nahme von ca. 3,2 ha w eiterer Ackerflache macht einen Anteil von ca. 0,15 % der landw irtschaft-
lich genutzten Flache aus. Als Bodenart findet sich hauptsachlich (schwach) lehmiger Sand /
schluffiger Sand mit Bodenbonitaten mit geringer Ertragsfahigkeit® (Sl 4 V 32/30, SI5V 28/27,1S 5
V 36/34)°. Insgesamt betrachtet, kann nicht von einer hohen Beeintrachtigung fiir die Landw irt-
schaft ausgegangen w erden.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlicksichtigung von festzusetzenden Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3-
nahmen als mittel zu w erten.

2.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wéhrend der Bauphase wird eine gréBere Flache beansprucht als nach Beendigung der Bauarbei-
ten, da Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen benétigt w erden, die temporar verdichtet bzw .
versiegelt w erden. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist zu prifen, ob die Mbglichkeit
besteht, diese vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches anzulegen. Als w eitere Vermeidungs-
maBnahme ist das Baufeld auf das unbedingt erforderliche Mindestmal3 zu beschranken. Ansons-

! Statistik kommunal 2017, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, S.13
% Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, S.18
8 Bayernatlas Plus, Datenabfrage Bodenschatzung BVV, 30.04.2019
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ten ist insbesondere der Artenschutz fir die betroffenen Flachen zu prifen und geeignete Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen sind festzusetzen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind dann
auszuschlieBen.

Betriebsphase

Fir den Betrieb wohnbaulich genutzter Flachen sind gewisse Versiegelungen zum Bau von Ge-
bduden und ErschlieBungsflachen erforderlich. Fir die 15. Flachennutzungsplananderung sind nur
w enige zusatzliche 6ffentliche ErschlieBungsflachen erforderlich, da an die bestehenden Anbin-
dungen und Strukturen der FriedrichstraBe und des bestehenden Wohnbaugebietes angeschlos-
sen w erden kann, sodass mit dem Schutzgut Boden sparsam umgegangen w ird und der Flachen-
verbrauch gering gehalten wird.

Zum Schutz des Mutterbodens sind entsprechende Festsetzungen bzw . Hinw eise im Bebauungs-
plan zu treffen.

Die GRZ ist durch die BauNVO auf einen Wert von maximal 0,4 beschrankt. Ob eine Entsiegelung,
als AusgleichsmaBnahme fir den Eingriff und die Bodenversiegelung innerhalb der Marktgemein-
de Geiselw ind mbglich ist, ist im Zuge der Bebauungsplanaufstellung zu prifen. Ene Entsiegelung
ist aus Grinden der zunehmenden Flacheninanspruchnahme als prioritdre AusgleichsmaBnahme
anzustreben, sofern die Mdglichkeit hierzu besteht. Die Flacheninanspruchnahme und Versiege-
lung sollte nicht Uber das erforderliche Mindestmal3, das notw endig ist, hinausgehen. Insgesamt
orientiert sich die Planung der 15. Flachennutzungsplanerw eiterung an dem an den Markt Geisel-
w ind herangetragenen Bedarf, w odurch die vorauszusetzende Bedarfsorientierung gegeben ist.

Wirkungsgefiige

Bodenfunktionen sind fir den natdrlichen Kreislauf relevant. Durch Versiegelung bzw . Teilversie-
gelung w erden diese Funktionen zerstért und w eitgehend unterbunden. Deshalb sind MaBnahmen
im Bereich der anderen Schutzgtiter erforderlich, die den Verlust der Bodenfunktionen abmildern.
Insbesondere das Schutzgut Wasser wird durch einen hohen Oberflachenw asserabfluss aufgrund
der Versiegelung beeintrachtigt. Deshalb soll beispielsw eise ein gewisses Grinvolumen ange-
strebt w erden, sodass Schadstoffbindungen oder die Aufnahme der Oberflachenw asser durch die
Pflanzen teilw eise Gbernommen w erden. Oberirdische RegenrickhaltemaBnahmen sind ebenfalls
sinnvoll.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Durch die Inanspruchnahme von Boden als Bauland w erden die Bodenfunktionen, wie zuvor be-
schrieben, dauerhaft zerstért. Durch den Flachenverbrauch steht der Boden als landw irtschaftliche
Nutzflache kinftigen Generationen nicht mehr zur Verfligung. Insgesamt w erden 0,15% der land-
w irtschaftlichen Flache des Marktes Geiselw ind beansprucht. Demgegentiber steht klar das 6ffent-
liche Interesse bis zu 33 neue Wohnbaugrundstiicke fiir die Marktgemeinde zu schaffen.

Es handelt sich bei den vorliegenden Bodenstrukturen um einen Ackerboden mit geringer Ertrags-
fahigkeit. Die Bodenschatzungskarte im Bayernatlas Plus zeigt folgende Eigenschaften / Wertzah-
len: (Schw ach) lehmiger Sand / schiuffiger Sand mit Bodenbonitaten mit geringer Ertragsfahigkeit*
(SI4V 32/30,SI 5V 28/27,IS 5 V 36/34)

Die Bodenausgangsgesteinskarte stellt die Gruppe der ,Ton-, Schiuff-, Mergel-, Sand- und Dolo-
mitstein[e], Kalkstein[e]”, innerhalb des Geltungsbereiches dar. Die Geologische Karte beschreibt
das Gestein, wie folgt:

~Sandstein-Tonstein-Wechselfolge mit Dolomitsteinlagen; nach SE zunehmend Sandstein mit
Chalcedonlagen®, als geologische Haupteinheit zahlt die Flache des Geltungsbereiches zum
Sandsteinkeuper (ohne Feuerletten).

* Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, S.18
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Die Ubersichtsbodenkarte zeigt fiir den Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung
drei verschiedene Bbden:

444b Fast ausschlieBlich Braunerde (pseudovergleyt), unter Wald selten podsolig aus (grusfih-
rendem) Sand (Deckschicht oder Sandstein) Uber (grusfihrendem) Schluffsand bis Sandlehm
(Sandstein)

Die hydrologische Karte stellt als hydrologische Einheit Schilfsandstein dar. Hieran anschlieBend
sind bergaufw arts Lehrbergschichten zu erwarten. Es handelt sich um ein Sedimentgestein.
Grundw asser-Leiter (/-Geringleiter), mit kluftigen Hohlrdumen, sind zu erw arten. Das Speicher-
vermdgen ist somit eher als gering und die Filterw irkung als mittel zu bew erten. Der Geltungsbe-
reich weist keine steile Hanglange tber 18 % auf. Das Retentionsvermdgen des Bodens bei Nie-
derschlagsereignissen ist aufgrund der Bodenart (schw ach) lehmiger Sand und der Entstehung V
(Verw itterungsbdden) somit als mittel (bis hoch) einzuschéatzen.

Das Ruickhaltevermdgen fir Schw ermetalle kann aufgrund der vorliegenden Bodenart und deren
Entstehung als gering eingeschétzt werden. Es sollten MaBnahmen zur Vermeidung von Schad-
stoff und Schw ermetalleintragen in den Boden und somit in das Grundw asser vorgesehen w er-
den®.

Die potentielle natirliche Vegetation ist im sidlichen Bereich des Geltungsbereiches ein ,Zitter-
grasseggen-Stieleichen-Hainbuchenw ald im Komplex mit Hainmieren-Schw arzerlen-Auenw ald*
und im nérdlichen Bereich ein ,(Bergseggen-)Hainsimsen- mit Ubergdngen zum Waldmeister-
Buchenw ald; értlich mit Waldlabkraut-Traubeneichen-Hainbuchenw ald*’.

Es liegen keine Moorbdden vor bzw . es sind dhnlich spezielle Bodenauspragungen nicht bekannt.
Aufgrund der Ackerzahl, die zwischen 20 und 40 liegt, ist das Standortpotential vom Boden geman
,Methoden zur Bew ertung natirlicher Bodenfunktionen® in ,Das Schutzgut Boden in der Planung®,
als hoch einzustufen®.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Flache und Boden ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlcksichtigung der fachlich korrekten Durchfhrung der Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen als mittel zu w erten.

Die Bew ertung stitzt sich auf folgende Begrindung: Wenn die Flache nicht an anderer Stelle
durch Entsiegelung ausgeglichen w erden kann und eine dauerhafte Beeintrachtigung erfolgt, mis-
sen geeignete AusgleichsmaBnahmen zur Minimierung der Ausw irkungen festgesetzt w erden, um
erhebliche Beeintrachtigungen auszuschlieBen.

> Umweltatlas Bayern, Geologie, LFU, Datenabfrage vom 07.05.2019
DasSchutzgutBodenmderPIanung Bayerisches GeologischesLandesamtund LFU, 2003, S. 31, S. 43,

S. 49

" FIN-Web, FIS-Natur Online, LFU, Datenabfrage vom 07.05.2019

® Das Schutzgut Boden in der Planung, Bayerisches Geologisches Landesamt und LFU, 2003, S. 38/39
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2.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase wird der Wasserkreislauf wie folgt verandert: Der Oberflachenabfluss er-
héht sich durch die Entfernung der Vegetation und der beginnenden Verdichtung und Versiegelung
des Bodens. Das Grundw asser ist wahrend und durch die Bauarbeiten durch entsprechende
SchutzmaBnahmen nach dem aktuellen Stand der Technik vor Verschmutzung und Beeintrachti-
gung zu schitzen. Ein entsprechender Hinw eis ist in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Betriebsphase

Innerhalb oder angrenzend an den Anderungsbereich ist kein Gew &sser vorhanden, w elches
durch die MaBnahme beeintrachtigt wird. Die Ebrach liegt stdlich und ist ca. 400 mvon der w ohn-
baulichen Erw eiterungsflache entfernt. Aufgrund der Topographie ist eine Beeintrachtigung des
Gew &ssers auszuschlieBen. Entlang der Bbrach befinden sich hochw ertige Feuchtbiotope, Teiche
und kleine Seen. Aufgrund der bestehenden Zerschneidung durch die St 2260 und der zw ischen-
liegenden bestehenden Ortsbebauung ist nicht mit einer Beeintrachtigung der Gew asser und de-
ren Lebensrdumen durch das Vorhaben zu rechnen. Die Beurteilung beruht auf der Annahme,
dass kein mit Schadstoffen belastetes Wasser versickert und so in den natlrlichen Wasserkreis-
lauf gelangt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist durch Festsetzungen zu bew irken, dass mog-
lichst viel unverschmutztes Wasser zurlck in den natirlichen Wasserkreislauf gelangt und nach
wie vor zum Erhalt des O6kologischen Gleichgew ichtes beitrdgt. Da die Erw eiterungsflache des
Baugebietes mit seinen ca. 3,2 ha nicht sehr grof3 bemessen ist, kdnnen so erhebliche Beeintrach-
tigungen vermieden w erden.

Durch Pflanzungen und oberirdische Regenrlckhaltebecken kdnnen die Beeintréachtigungen durch
erhéhten Oberflachenabfluss w ahrend der Betriebsphase minimiert w erden.

Trinkw asser- oder Heilquellenschutzgebiete befinden sich nicht innerhalb oder in der Néhe des
Baugebietes.

Wirkungsgefiige

Das Schutzgut Wasser steht in enger 6kologisch-funktionaler Verbindung mit den anderen Schutz-
gltern, insbesondere dem Schutzgut Luft und Klima. Die Erhéhung des Oberflachenabflusses und
die Verringerung der Grundw asserneubildung und Verdunstung fuhren zu kleinklimatischen Ver-
anderungen. Um diesen zu begegnen, sind MinimierungsmaBnahmen fir den Umgang mit anfal-
lendem Oberflachenw asser vorgesehen (s.0.).

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfligbarkeit

Wasser ist eine wichtige Lebensgrundlage fir alle Lebew esen. Auch in Zukunft muss dieses Gut in
sauberer Form verfugbar sein. Durch einen umw eltbew ussten Umgang mit sauberem Dach- und
Oberflachenw asser, durch die Vermeidung der Grundw asserverschmutzung sow ie die Entsorgung
des Schmutzw assers durch das Ortsnetz und die fachgerechte Wiederaufbereitung dessen in der
gemeindeeigenen Klaranlage ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist in der Gesamtbe-
trachtung unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan festzusetzenden Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen sow ie die Beriicksichtigung der Hinw eise als gering zu w erten.
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2.24 Auswirkungen auf das Schutzgut Luftund Klima, Luftqualitat, sowie den Klimawan-
del

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist mit Staubemissionen zu rechnen (Staubemissionen treten bereits zeitw eise durch
die landw irtschaftliche Nutzung auf). In der Luft kénnen dann w ahrscheinlich kurzzeitig héhere
Emissionsw erte festgestellt werden. Diese liegen im Ublichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit
sind diese hinzunehmen. Klimatische Ausw irkungen sind aufgrund der temporaren Beeintrachti-
gungen nicht zu erw arten. Der Klimaw andel wird durch die Bauarbeiten nicht in feststellbarem Ma-
3e begunstigt.

Betriebsphase

Die Wohngebaude w erden, sofern nicht aufgrund der Ortsnahe die kurzen Wege zu Fu3 oder Rad
zuruckgelegt w erden, in Form von PKW angefahren. Diese verursachen Treibhausgasemissionen,
die wiederum den Klimaw andel beginstigen und die Luftqualitdt beeintrachtigen. Ein gewisses
Mal3 an Emissionen entsteht durch die technischen Hilfs- und Fortbew egungsmittel des Menschen.
Die zu erw artenden Treibhausgasemissionen liegen im dblichen Rahmen fir Allgemeine Wohnge-
biete. Es sind dort keine Enrichtungen oder Anlagen vorgesehen, die erhebliche Mengen an
Treibhausgasen emittieren. Uber das NormalmaRB, der vorgesehenen Nutzung, hinaus sind somit
keine Beeintrachtigungen zu erw arten.

Lokal kénnen bedingt durch Schattenw urf, geringfligige Abschw &chung der Luftstrémung und Er-
w armungen durch Geb&ude kleinklimatische Verénderungen auftreten. Erhebliche Ausw irkungen
sind aufgrund der geringen FlachengréBe und der grinordnerischen MaBnahmen nicht zu erw ar-
ten.

Die Wohnbauflachen liegen an einem sudlich geneigten Hang der von dem bestehenden Wohn-
baugebiet bis zu dem nérdlich angrenzenden Flurw eg, tber eine Strecke von ca. 100 m, umetw a
4 m ansteigt. Die Wohnbauflachen ziehen sich nach Ausfihrung bis an diesen nérdlichen Flurw eg.
Aufgrund der landw irtschaftlichen Nutzung handelt es sich nicht um ein charakteristisches Kaltluf-
tentstehungsgebiet, aus dem ein Luftaustausch zwingend erforderlich ist und erhebliche Beein-
trachtigungen bei Beschneidung hervorgerufen w erden.

Die Luftaustauschbahn zwischen dem nérdlich gelegenen Wald Uber den Graben in die bestehen-
den und neuen Wohnbauflachen wird nicht beeintrachtigt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Uberértlichen Klimasituation ist hinsichtlich der o.g. Punkte
nicht zu erw arten.

Wirkungsgefiige

Das Schutzgut Luft und Klima ist entscheidend fir die Gesundheit der Lebew esen. Auch ist es
entscheidend, das Gleichgew icht des Wasserkreislaufes durch GbermaBige Temperaturerhéhun-
gen nicht zu stéren. Mdglichen Temperaturerhéhungen und kleinklimatischen Veranderungen w ird
durch entsprechende grinordnerische Festsetzungen und 6ffentliche Griinbereiche begegnet. Es
sind somit geringe bis mittlere Beeintrachtigungen zu erw arten, die sich aufgrund des Grades der
Versiegelung und der Verw endung kinstlicher Materialien nicht ganzlich vermeiden lassen.
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Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Luft und Klima ist in der Gesamt-
betrachtung unter Berucksichtigung von minimierenden Festsetzungen auf Bebauungsplanebene
als gering zu w erten.

2.25 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase kann es kurzfristig zur Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kommen. Dies
lasst sich nicht vermeiden und ist aufgrund der absehbaren Dauer hinzunehmen. Die baubedingte
Zerstérung der vorhandenen Habitatstrukturen beeintrachtigt die biologische Vielfalt nicht in erheb-
lichem Mafe, da die monotonen Strukturen keinen relevanten ékologischen Wert aufw eisen.

Betriebsphase

Das Plangebiet ist durch intensive Ackernutzung gepragt. Alle Teilflaichen des Plangebietes sind
infolge einer ersten Abschatzung der gemeinsamen Betrachtung der betroffenen Schutzgiter der
Kategorie | ,,Gebiete mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild“ zuzuordnen.

Die Wohnbauflache liegt innerhalb des Naturparkes Steigerw ald, wie die gesamte Ortslage des
Ortes Geiselw ind.

En vertraglicher Ubergang von den Wohnbauflachen zur Landschaft ist durch eine Eingriinung
sicherzustellen. Weitere VermeidungsmaBnahmen z.B. durch stadtebauliche Gestaltungsvorgaben
sind im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes zu prifen.

Im Stiden grenzt die w ohnbauliche Erw eiterungsflache an das bereits bestehende Wohnbaugebiet
an.

Im Osten und Nordosten schlieBen die gew erblichen Bauflachen und Sonderbauflachen Erholung
jew eils mit entsprechender Bebauung, an. Im Stdosten bestehen die Sportanlagen des TSV Gei-
selwind sowie die Schulbebauung. Die Erw eiterungsflachen fligen sich an diesen Stellen in das
Landschaftsbild ein.

In nérdlicher Richtung sind dagegen entsprechende VermeidungsmaBnahmen vorzusehen, da der
Geltungsbereich von den héher gelegenen Bereichen des Flur- und Wanderw eges, die nérdlich
der Wohnbauerw eiterungsflache liegen, einsehbar ist.

Aus sudlicher Richtung besteht keine Einsehbarkeit. Hier ist das Landschaftsbild durch die Bunde-
sautobahn und die vorgelagerte Ortsbebauung von Geiselw ind vorbelastet.

Den Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind bereits durch Festsetzungen auf Bebauungs-
planebene entgegenzuw irken.

Die biologische Vielfalt, ist aufgrund der monotonen Habitatausstattung der vorkommenden Pflan-
zenarten als gering zu Werten. Erhebliche Beeintrachtigungen sind, auch unter Berlcksichtigung
von VermeidungsmaBBnahmen, nicht zu erw arten.

Nutzung natirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Das Landschaftsbild ist ein charakteristisches Merkmal und pragt den Menschen und dessen Hei-
mat. Im Sinne zuklnftiger Generationen ist mit dem Landschaftsbild verantw ortungsvoll umzuge-
hen. Damit sich die Erw eiterungsflache nach Bebauung in das vorhandene Landschafts- und Orts-
bild stimmig einflgt, sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan einzuarbeiten. Die bio-
logische Vielfalt kann durch die Ausw ahl verschiedener Gehdlzarten und die Anlage einer artenrei-
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chen extensiven Dachbegriinung, gegeniber dem jetzigen Zustand durch die Ansaat einer einzi-
gen Ackerfrucht je Grundstlick, deutlich erhéht w erden.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Viel-
falt ist in der Gesamtbetrachtung, unter Berlcksichtigung von begrenzten Gebaudehéhen zur
freien Landschaft hin und der vorgeschlagenen VermeidungsmaBBnahmen, als gering zu w erten.

2.2.6 FErhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Natura 2000-Gebiete liegen nicht in unmittelbarer Nahe des Plangebietes. Auch innerhalb der
Marktgemeinde Geiselw ind sind keine europdischen Schutzgebiete vorhanden. Beeintrachtigun-
gen in der Bau- und Betriebsphase der Erw eiterung der Wohnbauflachen sind nicht zu erw arten.

Bew ertung

Negative Ausw irkungen auf Natura 2000-Gebiete gibt es nicht.

2.2.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauzeit kdnnen Staub-, La&rm- und andere kurzzeitige Beeintrachtigungen auftreten.

Upber die bestehende ostlich angrenzende FriedrichstraBe und dann nach ca. 350 m Richtung
Westen abzw eigend verlauft ein Fernw anderw eg. Dieser ist der Zubringer zum Steigerw ald-
Panoramaw eg (Geiselw ind).

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Wanderer ist nicht zu erw arten, da der Wanderw eg verstarkt
am Wochenende frequentiert sein dirfte, w enn die Bauarbeiten vermutlich ruhen w erden. AuBBer-
dem treten bereits durch die landw irtschaftliche Nutzung, die 6stlich angrenzenden gew erblichen
Nutzungen, die norddstlich befindliche Sondergebietsnutzung und die direkt sliddstlich angrenzen-
den Sportanlagen w eitere temporare Stérungen auf.

Betriebsphase

Aufgrund des geringflgig steigende Verkehrsaufkommen durch das Wohngebiet ist keine Beein-
trachtigung der Wanderer oder Radfahrer, die gemeinsam die HaupterschlieBungsstraBe Fried-
richstraBe nutzen, zu erw arten. Betriebsbedingte Larmimmissionen der Wohnbauflache kénnen
auftreten.

Diese sind aufgrund der bestehenden landw irtschaftlichen Nutzung, die &stlich angrenzenden ge-
w erblichen Nutzungen, die nordéstlich befindliche Sondergebietsnutzung und die direkt stiddstlich
angrenzenden Sportanlagen und der anschlieBenden Schulnutzungen, als untergeordnet einzustu-
fen. Insgesamt ist die Beeintrachtigung fur die Wanderer und Radfahrer als gering zu bew erten.
Die geplante Ausw eisungsflache ist fur die Erholung der Bevdlkerung von untergeordneter Bedeu-
tung, da die Flache intensiv landw irtschaftlich genutzt wird und gew erbliche und die sonstigen
oben genannten Bauflachen direkt angrenzen.
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Durch die Erw eiterung rickt die w ohnbauliche Flache w eiter nach Norden und somit naher an ge-
w erbliche Nutzungen und die Sondergebietsnutzung heran. Es wird darauf hingew iesen, dass im
Zuge der Bebauungsplanaufstellung ein immissionsschutzrechtliches Gutachten erstellt w urde.

Fir das Baugebiet ,Langacker II* in Geiselw ind w urden die Beurteilungspegel fir den Tages-, Ru-
he- und Nachtzeitraum, die durch die Emissionen der maBgeblichen Schallquellen (BAB 3, St
2260, St 2257, KT 15, Trainings- und Spielbetrieb der FuBballabteilung, Lagerflache) verursacht
w erden, mit den Orientierungsw erten der DIN 18005, den Immissionsrichtw erten der 18. BImSchV
und der TA Larm verglichen.

Die Immissionsrichtw erte der TA Larm und der 18. BImSchV werden an allen Immissionspunkten
im Plangebiet innerhalb des Tageszeitraums eingehalten.

Die Orientierungsw erte der DIN 18005 werden im Tageszeitraum ebenso an allen Immissions-
punkten eingehalten. Im Nachtzeitraum sind an allen Immissionspunkten Uberschreitungen festzu-
stellen.

Ein aktiver Larmschutz in Form einer Larmschutzw and ist zum einen bereits vorhanden (entlang
BAB 3) bzw. zum anderen nicht sinnvoll. Entsprechende Festsetzungen sind daher im Bebau-
ungsplan ,Langécker I zum Immissionsschutz in den Bebauungsplan aufzunehmen, sodass mit
entsprechender Berlcksichtigung dieser, dem Bau des Allgemeinen Wohnbaugebietes aus schall-
technischer Sicht nichts entgegensteht. Fir die bestehenden Betriebe und deren Mitarbeiter sind
durch die Erw eiterung der Wohnbauflache keine erheblichen Beeintréachtigungen zu erw arten.

Weitere bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen kénnen durch Emissionen auf das Schutz-
gut Mensch und Gesundheit entstehen. Diese w erden in folgendem Kapitel bertcksichtigt.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu w erten.

2.2.8 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abw as-
sern

Art und Menge von Schadstoff-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase kénnen erhéhte Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr auftreten.
Diese liegen im Ublichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit sind diese hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch den Betrieb von Wohnbauflachen geman § 4 BauNVO 1990 ist generell nicht mit der Emis-

sion von Schadstoffen zu rechnen.
Schadstoffe dirfen generell nicht in die Umw elt eingetragen w erden. Ein erhéhtes Risiko kann im

Bereich von Wohnbauflachen ausgeschlossen w erden.

Bew ertung

Das Risiko, erhebliche Schadstoffemissionen durch das Vorhaben in die Umw elt einzutragen, ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu w erten.
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Art und Menge von Larm-Emissionen
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch den Bau ist temporar mit Larmemissionen zu rechnen. Dies ist als typisch flr ein Baugebiet
bzw . fUr eine Erw eiterung hinzunehmen.

Betriebsphase

Im Umfeld der geplanten Ausw eisung sind bereits Gew erbe- und Sondergebietsnutzungen ange-
siedelt, sowie Sportvereinsanlagen. Durch die geplante Erw eiterung des Wohnbaugebietes w er-
den, unter Berlcksichtigung der Festsetzung von mdglicherw eise nétigen SchutzmaBnahmen im
Bebauungsplan, keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Umgebung bzw . auf das Schutzgut
Mensch und Gesundheit erw artet.

Auf die sldlich in direkten Anschluss gelegene Wohnbebauung des Marktes Geiselw ind w erden
keine Beeintrachtigungen erw artet. Ebenso w erden gegenlber den 8stlich, norddstlich und stiddst-
lich gelegenen Nutzungen keine Einschrénkungen Erw artet.

Fir die Erw eiterungsflache sind SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan entsprechend des im
Zuge des Bebauungsplanes erstellten Schallgutachtens festzusetzen.

Die Larmimmissionen von der vorbeifihrenden Bundesautobahn A3 wurden im 0.g. Schallgutach-
ten fr die Erw eiterungsflache berlcksichtigt.

Zeitw eilig kdbnnen Larm- und andere landw irtschaftlich bedingte Emissionen / Immissionen auftre-
ten, die auf das Plangebiet einwirken. Diese haben keine erheblichen Beeintrachtigungen der zu-
kunftigen Nutzungen des Allgemeinen Wohnbaugebietes zur Folge und sind fur die Lage zur freien
Landschaft als typisch hinzunehmen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Larmemissionen ist aufgrund der Lage der Erw eite-
rungsflache und unter Berlcksichtigung der Festsetzung von LarmschutzmaBnahmen im Bebau-
ungsplan auf Grundlage des erstellten Schallgutachtens, w elches Bestandteil des Bebauungspla-
nes ist, als gering zu w erten.

Art und Menge von Erschiitterungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist temporar mit méBigen Erschitterungen zu rechnen. Dies ist als typisch fur ein Bau-
gebiet bzw . fUr eine Erw eiterung hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch den Betrieb des Allgemeinen Wohngebietes kénnen keine relevanten Erschitterungen ent-
stehen. Auch negative Ausw irkungen auf die bestehenden Siedlungsteile Geiselw inds sind nicht zu
erw arten. Erschitterungen aus den umliegenden Betrieben oder dem Freizeitpark Geiselw ind auf
die Wohngebietserw eiterung sind ebenso nicht zu erw arten, da solche bisher nicht bekannt sind.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Erschiitterungen ist als gering zu w erten.
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Art und Menge von Licht-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es sind, auch w dhrend der Bauzeit, insektenfreundliche Lampen und Leuchtkérper zu verw enden
und eine Abstrahlung nach oben zu vermeiden. Durch diese VermeidungsmafBnahme sind Beein-
trachtigungen auszuschlie3en.

Betriebsphase

Da innerhalb der Wohnbauflache von einer nachtlichen Beleuchtung der 6ffentlichen StraBenver-
kehrsflachen ausgegangen w erden muss, flhrt dies zu einer gew issen Lichtemission.

Im bestehenden Wohnbaugebiet sind keine Beleuchtungseinrichtungen bekannt, die eine relevan-
te Beeintrachtigung fir die geplante Erw eiterung erzeugen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch zusatzliche Beleuchtung der Erw eiterungsflachen ist nicht
anzunehmen, wenn die Abstrahlung nach unten, innerhalb des Geltungsbereiches gerichtet ist.
Dies ist im Bebauungsplan entsprechend festzusetzen.

Als Beleuchtung umliegender Anlagen sind die &stlich gelegenen Sportanlagen des TSV Geisel-
wind und die des w estlich gelegenen Bereiches des Freizeitparkes Geiselw ind zu nennen. Diesbe-
zlgliche Beeintrachtigungen sind bisher fir das direkt anschlieBende Wohnbaugebiet Langacker
allerdings nicht bekannt.

Durch o.g. vorgeschlagene Minimierungs- und VermeidungsmafBnahmen ist keine erhebliche Be-
eintrachtigung der bestehenden Wohnbebauung, Betriebe und des Verkehrs der in w eiter Entfer-
nung vorbeiflhrenden St 2260 und der Bundesautobahn A3 zu erw arten.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Lichtemissionen ist unter Berlcksichtigung der Ver-
meidungsmaBnahmen und unter Beriicksichtigung der Vorbelastung in der Gesamtbetrachtung als
gering zu werten.

Art und Menge von Warme- und Strahlungs-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase treten keine Strahlungsemissionen auf. Mit der Entw icklung elektromagnetischer
Felder ist nicht zu rechnen. Ene erhebliche Warmeentw icklung entsteht durch die Bauarbeiten
nicht.

Betriebsphase

Im Bereich der umgebenden Bebauung sind keine Anlagen oder Enrichtungen bekannt, die ent-
sprechende Strahlungen oder elektromagnetische Felder erzeugen kénnten.

Geringflgige Reflexionen sind durch die Zulassigkeit von Sonnenkollektoren und Photovoltaikan-
lagen moglich.

Eine Zulassigkeit solcher Anlagen ist aus Sicht der Nachhaltigkeit zu begrifBen und sollte im Be-
bauungsplan festgesetztw erden. Gleichzeitig sind, insbesondere aus Grinden des Artenschutzes,
die Verwendung spiegelnder und glanzender Materialien (ausgenommen o.g. Anlagen) als unzu-
lassig festzusetzen.
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Durch die geplante w ohnbauliche Nutzung der Erw eiterungsflache ist nicht mit der Entstehung von
elektromagnetischen Feldern, Strahlungen oder Warmeentw icklungen zu rechnen.

Im w eiteren Umfeld der geplanten Bebauung sind keine bestehenden Anlagen oder Einrichtungen
bekannt, die eine erhebliche Beeintrachtigung der geplanten Nutzung erzeugen kénnten.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Wéarme, Strahlung bzw . Reflexionen ist als gering zu
w erten.

Art und Menge von sonstigen Belastigungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch die Bauarbeiten kdnnen zeitw eilig Staub- und Geruchsemissionen auftreten. Diese sind als
typisch hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch die Bew irtschaftung der angrenzenden landw irtschaftlichen Flachen ist von einer zeitw eili-
gen Beeintrachtigung durch Staub- und Geruchsemissionen, letztere in Folge von Dingung und
Spritzmitteln zu rechnen. Diese treten jedoch zeitlich beschrankt auf und sind fir ein Baugebiet im
Ubergang zur freien Landschaft als allgemein typisch hinzunehmen. Es ist eine Eingriinung vorzu-
sehen, die das Baugebiet gréBtenteils gegeniber den landw irtschaftlichen Flachen abschirmt.
Daher sind diese Beeintrachtigungen als geringfiigig zu w erten und somit zu dulden.

Ansonsten sind im naheren Umfeld der geplanten Bebauung keine Anlagen oder Einrichtungen
bekannt, die Emissionen in erheblichem Umfang erzeugen kénnten.

Diese Festsetzung ist auch in den Bebauungsplan fir den Erw eiterungsbereich aufzunehmen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch sonstige Belastigungen z.B. durch Staub und Ge-
ruch, ist unter Berlcksichtigung der genannten VermeidungsmaBnahmen, die im Bebauungsplan
festzusetzen sind, als gering zu w erten.

Artund Menge erzeugter Abfélle und Abw d@sser, Beseitigung, Verwertung

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase kommt es zu Erdaushub und baubedingt anfallenden Materialresten. Die-
se sind entsprechend den gangigen Vorschriften wiedereinzubauen oder fachgerecht zu entsor-
gen.

Bereits in der Bauphase féllt Schmutzw asser an, das in den vorhandenen Schmutzw asserkanal
einzuleiten ist. Das Schmutzw asser gelangt Uber das Ortsnetz zur gemeindeeigenen, zentralen
Klaranlage Geiselw inds, wo das Wasser gemafi den Regeln der Technik gereinigt und w iederauf-
bereitet wird.
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Betriebsphase

In der Betriebsphase des Wohnbaugebietes ist das Schmutzw asser in den Schmutzw asserkanal
einzuleiten. Ubersteigt das Schmutzw asser den Verschmutzungsgrad von Hausw asser ist es
durch den Grundstickseigentimer entsprechend den gesetzlichen Regeln vorzureinigen. Dies ist
als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen. Das Baugebiet ist im Trennsystem zu ent-
w assern.

Die Mullentsorgung erfolgt Uber das Entsorgungsunternehmen des Landkreises Kitzingen, das im
Markt Geiselw ind tatig ist.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die bestehende FriedrichstraBe und nur sekundar tber
das bereits erschlossene Allgemeine Wohngebiet. Diese Anbindung ist ausreichend dimensioniert
und ermdglicht die Befahrung mit Milifahrzeugen und Rettungsfahrzeugen.

Durch die Erw eiterung der Wohnbaufldchen erhéht sich auch die Menge der Abfélle, die voraus-
sichtlich im Gblichen Rahmen der vorgesehenen Nutzung liegen wird. Die Art der Abfalle entspricht
den bereits im bestehenden Wohngebiet anfallenden Abféllen. Die Beseitigung und Verw ertung
der Abfélle erfolgt nach Abholung durch den Landkreis Kitzingen auf Grundlage des geltenden
Abfallrechts. Sondernutzungen, die Abfalle in hohem MaBe oder Sondermill verursachen, sind
nicht vorgesehen. Ggf. anfallender Sondermill ist entsprechend den geltenden Vorschriften und
Gesetzten zu entsorgen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind somit nicht zu erw arten.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch die Art und Menge erzeugter Abfélle und Abw asser
ist, unter Berlicksichtigung der o0.g. Festsetzung, die im Bebauungsplan aufzunehmen ist und auf-
grund der fachgerechten Entsorgung, als gering zu w erten.

229 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase finden Erdarbeiten statt. Hierbei kénnen prinzipiell Kulturglter gefunden
w erden.

Zum Schutz etw aiger gefundener Kulturgiter ist in den Bebauungsplan folgende Nachrichtliche
Ubernahme aufzunehmen:

Funde von Bodenaltertimern geman Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (BayDSchG), sind unver-
zlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind gemafB Art. 8 Abs. 2
BayDSchG unverandert zu belassen.

Innerhalb und im angrenzenden Bereich der geplanten Bebauung sind keine Bau- oder Boden-
denkmale bekannt. Sichtbeziehungen zu Baudenkmalen w erden nicht beeintréchtigt.
Wahrend der Bauzeit ist somit sehr w ahrscheinlich nicht mit Beeintréachtigungen zu rechnen.

Betriebsphase

Der Betrieb des Wohnbaugebietes fuhrt nicht zur Beeintrachtigung von Kulturgitern, wenn o.g.
nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan eingearbeitet w ird.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Ausw irkungen auf vorhandene Kulturgiter ist unter Berlcksichtigung der
festgesetzten nachrichtlichen Ubernahme als gering zu w erten.
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2.2.10 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es wirddavon ausgegangen, dass eine Versorgung mit Energie, sow ohlw &hrend der Bauzeit als
auch in der Betriebsphase, durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz problemlos er-
folgen kann.

Betriebsphase

Eine erhebliche Beeintrachtigung von oder durch energieerzeugende Anlagen, technischen Ein-
richtungen oder Leitungen sind nicht bekannt - geringftgige Reflektionen sind hinzunehmen.

Der Betrieb von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sollten aus Grinden der Nachhaltig-
keit ausdrlcklich zulassig sein. Die Nutzung erneuerbarer Energien wird entsprechend der Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV) i.V.m. dem Energieeinspargesetz (EnEG) als bautechnischer Stan-
dard vorausgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass die Nutzer (Verwendung von LED-
Beleuchtung, Einsatz neuer Haushaltsgerate und -maschinen) die Gebaude nach dem heutigen
Stand der Technik betreiben und somit mdglichst sparsam und effizient Energie nutzen.

Bew ertung

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeit zu begriBen. Die
Erheblichkeit der Ausw irkungen ist als gering zu w erten.

2.2.11 Risiken z.B. durch Unfélle und Katastrophen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase ist natirlicherw eise die Unfallgefahr als héher einzustufen. Dass durch
eine Baustelle zur Errichtung eines Wohnhauses eine Katastrophe ausgeldst wird, ist beim Bau
nach heutigem Stand der Technik nicht zu erw arten.

Betriebsphase

Die Art und der Umfang von Unféllen oder Katastrophen sind nicht vorhersehbar. Es ist davon
auszugehen, dass Ausw irkungen innerhalb w ohnbaulicher Flachen nicht erheblich héher sein dirf-
ten als auf rein landw irtschaftlich genutzten Flachen.

Es besteht kein Risiko Uber das Ubliche Mal3 hinaus, da innerhalb des Plangebietes keine beson-
deren Schutzguter betroffen sind oder ein Bereich mit bekannten Umw eltgefahren vorliegt.

Bew ertung

Das Wort ,Katastrophe“ impliziert eine gewisse Erheblichkeit. Eine Bew ertung erfolgt auf oben
dargestellten Sachverhalten. Insgesamt kann von einer geringen Erheblichkeit bei Eintreten eines
Unfalls oder einer Katastrophe ausgegangen w erden.

Die Bew ertung stltzt sich auf folgende Begriindung: Die natirliche Ausstattung des Gebietes ist
nicht als hochw ertig einzustufen. Im Katastrophenfall ist hingegen immer mit einer gewissen Er-
heblichkeit zu rechnen. Die Erheblichkeit, die durch Wohnbauflachen ausgeldst wird ist geringer
als beispielsw eise die, die durch gew erbliche Bauflachen zu erw arten ist. In Summe dirfte der
Schadensfall somit geringe Beeintrachtigungen fir die Umw elt zur Folge haben.
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2.2.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

In der Bau- als auch in der Betriebsphase dirfen keine unzuldssigen Stoffe sow ie gesetzlich ver-
botene Stoffe und Techniken verw endet w erden. Weiterhin miissen erforderliche Auflagen und
MaBnahmen bei der Verw endung von Gefahrenstoffen eingehalten w erden. Negative Ausw irkun-
gen auf den Umw eltzustand sind durch Berlcksichtigung des Hinw eises und der Festsetzungen im
Bebauungsplan zu minimieren und positive Aspekte zu beglnstigen.

Bew ertung

Die Bew ertung der Erheblichkeit der eingesetzten Techniken und Stoffe wird allgemein gehalten,
da nicht bekannt ist, w elche Techniken und Stoffe fiir den Bau der Wohnhauser genau Anw endung
finden. Grundséatzlich wird davon ausgegangen, dass die Verw endung gesetzlich zuldssiger Tech-
niken und Stoffe nur eine geringe Erheblichkeit hervorrufen. Der Einsatz besonderer Techniken
und Stoffe ist nicht bekannt.

2.2.13 Darstellung von Landschaftsplanen oder sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Emissionsschutzrecht)

Der Markt Geiselw ind besitzt keinen Landschaftsplan.

Es ist nicht bekannt, dass w eitere noch nicht genannte, sonstige Plane existieren, die den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes betreffen. Grundsatzlich wird dies bei der Beteiligung der Be-
hérden und Tragern offentlicher Belange geprift. Sollten diesbezliglich keine w eiteren Anregungen
eingehen, wird davon ausgegangen, dass keine entsprechenden Beeintrachtigungen durch und far
die geplante Bebauung entstehen.

Die Planung verstéBt nicht gegen die Ubergeordneten Umw eltschutzziele des Regionalplanes und
des Landesentw icklungsprogramms.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren entsprechend der vorgesehenen Nutzung ge-
andert. Somit entw ickelt sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan.

2.2.14 Kumulierung von Vorhaben benachbarter Plangebiete
(Umweltprobleme, spezielle Unmweltrelevanz, Nutzung nattirlicher Ressourcen)

Der Markt Geiselwind plant die Ausw eisung der Erw eiterung von bestehenden Wohnbauflachen.
Erhebliche Beeintrachtigungen auf das geplante Wohnbaugebiet sind nicht zu erw arten. Geringf -
gige Reflexionen kdnnen auftreten. SchallschutzmaBnahmen aufgrund der umliegenden Nutzun-
gen sind entsprechend dem Schallgutachten durch Festsetzungen im Bebauungsplan zu bertck-
sichtigen.

Planungen flr w eitere Wohnbauflachenflachen innerhalb des Marktes Geiselw ind sind nicht be-
kannt. Gegenw éartig erfolgt die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der Gemar-
kung Flttersee fir die Erw eiterung von gew erblichen Bauflachen, die die Ansiedlung der Europa-
zentrale eines Sportartikelherstellers in Geiselw ind ermbglicht. Mit der laufenden 14. Flachennut-
zungsplananderung soll die Nutzung Erneuerbarer Energien in Form einer Freifeldphotovoltaikan-
lage geférdert w erden. Diese Flache liegt auch auf Gemarkung Fittersee.

Kumulierungen mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete sind aufgrund deren
Entfernung nicht gegeben.
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Das an die Erweiterungsflache der 15. Flachennutzungsplananderung sadlich angrenzende
Wohnbaugebiet ist erschlossen und grétenteils bebaut.

Die Erw eiterung um die geplanten Wohnbauflachen fuhrt sehr w ahrscheinlich mit dem benachbar-
ten Wohnbaugebiet nicht zu erheblichen umw eltbezogenen Beeintréachtigungen.

Auch sind von der Planung keine Gebiete mit spezieller Umw eltrelevanz betroffen.

Die Nutzung natirlicher Ressourcen wird durch die Versiegelung des Bodens und die Nutzung als
Bauland eingeschréankt, da die Flache der landw irtschaftlichen Nutzung nicht mehr zur Verfigung
stehen wird. Ausschlaggebende Grinde fir die Wahl des Erw eiterungsbereiches sind in Kapitel
2.4 erlautert.

Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG sind zu vermeiden oder nur mit Ausnahmegenehmigung
der zustandigen Behoérde zulassig.

2.2.15 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Es ist nicht zu erw arten, dass sich durch die Wechselw irkungen der einzelnen Belange des Um-
w eltschutzes von den Uberwiegend als gering bis mittel bew erteten Beeintréachtigungen, derart
summieren, dass es zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Schutzgutes kommen w ird. Dies gilt,
da entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen im Bebauungsplan
festgesetzt w urden.

Somit sind negative Wechselw irkungen unter den Belangen des Umw eltschutzes auszuschlieBen.

2.3 MaBnahmen/Hinweise zur Vermeidung, Verringerungund zum Ausgleich
(Geplante MaBnahmen /Hinweise zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen)

Nachteilige Umw eltausw irkungen w erden durch geeignete Festsetzungen und Hinw eise im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung, also des Bebauungsplanes vermieden, verhindert bzw.
ausgeglichen. Auf BEbene des Flachennutzungsplanes kdnnen solche MaBnahmen, lediglich vor-
geschlagen w erden — w ie bereits zuvor geschehen.

Darstellbar ist folgendes:

Eingriinung des Baugebietes gegeniiber der unmittelbar angrenzenden freien Landschaft

Vermeidung und Verringerung negativer Ausw irkungen auf folgende Schutzguter:
Wasser, Luft und Klima, Tiere und Pflanzen, Mensch und Gesundheit, Boden und Flache, Schutz-
gut Landschaft und biologische Vielfalt.

Wirkung: Durch die festgesetzte Eingrunung in der verbindlichen Bauleitplanung (im Parallelverfah-
ren) des Baugebietes ergibt sich ein stimmiges Landschaftsbild. Weiterhin profitieren durch die
sich ergebende Freihaltung der fir die Begrinung benétigten Flachen alle o0.g. Schutzglter, da
ihre natirliche Funktionsfahigkeit erhalten bleibt bzw . in diesem Bereich zum Teil verbessert wird.
Diese Festsetzung gilt fir die Betriebsphase und somit fir die gesamte Dauer.

Externe Ausgleichsflache(n)

Vermeidung und Verringerung negativer Ausw irkungen auf folgende Schutzglter: Wasser, Luft
und Klima, Tiere und Pflanzen, Boden und Flache, Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt.
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Wirkung: Durch die Festsetzung von Ausgleichsflachen Eingrinung in der verbindlichen Bauleit-
planung (im Parallelverfahren) wird eine Flache fir die Dauer des Eingriffs gesichert. Diese Flache
ist geman Leitfaden um eine Wertstufe aufzuw erten. Hierdurch w erden die nattrlichen Funktionen
des Naturhaushalts und die biologische Vielfalt verbessert. Die oben genannten Schutzguter profi-
tieren von diesen Ausgleichsflachen. Insbesondere profitieren die Schutzguter Tiere und Pflanzen
von dem Ausgleich, da Habitatstrukturen an anderer Stelle geschaffen werden und Lebensraum
aufgew ertet wird. Der Ausgleich ist zeitgleich oder vorgezogen zum Eingriff zu erbringen, somit
bezieht sich die Festsetzung sow ohl auf die Bau- als auch auf die Betriebsphase. Das Ausldésen
von eventuellen Verbotstatbestdnden gemal3 § 44 BNatSchG kann durch entsprechende Festset-
zungen ggf. vermieden w erden. Ziel sollte es sein, die externen Ausgleichsflachen innerhalb der im
ABSP dargestellten regionalen Entw icklungsschw erpunkte und Verbundachsen umzusetzen, um
das natirliche Standortpotential an anderer Stelle effektiv zu nutzen.

2.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Zuge des Planungsprozesses der 15. Flachennutzungsplananderung wurden verschiedene
Standorte fir die Ausw eisung der notw endigen Flachen fir die Erw eiterung von Wohnbauflachen
Uberdacht.

Die geplante Erw eiterung der Wohnbauflachen grenzt direkt an diese rechtskraftig ausgew iesenen
sudlich liegenden Bauflachen an. Alle anderen an die bestehenden Wohnbauflachen angrenzen-
den Acker- oder Grinlandflachen liegen entw eder innerhalb des Landschaftsschutzgebietes im
Naturpark Steigerw ald oder nicht in direktem Zusammenhang mit w ohnbaulich genutzten Flachen
bzw . zu w eit vom Ortskern fur eine ful3- und radlaufig vertretbare Entfernung.

Ein Grund, der fir die Wahl dieses Standortes spricht, ist die Lage in Anbindung an das bestehen-
de Wohnbaugebiet ,Langacker mit den vorhandenen Strukturen. Auf die Neuanlage verkehrlicher
ErschlieBungsstraBen kann teilw eise verzichtet w erden, sodass der Flachenverbrauch so gering
wie moglich ist. Weiterhin wird der geplante Geltungsbereich nicht von Schutzgebieten, die das
Schutzgut Natur und Landschaft oder das Schutzgut Wasser betreffen, tberlagert.

Innerhalb des Marktes Geiselwind gibt es keine frei verfigbaren Wohnbauflachen. Nachverdich-
tungen sind in dem bendtigten Umfang fur diese Nutzung nicht méglich. Konversionsflachen sind
im Markt Geiselwind fir die vorgesehene Nutzung ebenfalls nicht vorhanden. Daher ist die Aus-
w eisung dieser gew dhlten Wohnbauflachen erforderlich.

Bei den geplanten Flachen will der Markt Geiselw ind die planungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, um die Erw eiterung der Wohnbauflachen zu ermdglichen und diese zur Verfligung zu
stellen. Da sich der Markt Geiselw ind zum Ziel gesetzt hat, Wohnbauflachen bedarfsorientiert aus-
zuw eisen, sieht sich der Markt in der Pflicht, diese 15. Flachennutzungsplananderung sow ie die
Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Langacker I* durchzufihren.

2.5 Beschreibungder erheblichennachteiligen Auswirkungennach §1 Abs.6 Nr. 7 j)

Die Thematik Unfélle und Katastrophen, w urde bereits in Kapitel 2.2.11 angesprochen. Hier w urde
ermittelt, dass w ahrscheinlich eine geringe Beeintréachtigung im Schadensfall vorliegen wird und
das Risiko, dass es zum Schadensfall kommen w ird nicht erheblich ist.

Die Einschatzung berlcksichtigt alle im Bebauungsplan zulassigen Vorhaben. Das gréBte Risiko
und die Gefahr des gréBten Schadenfalls innerhalb von Wohnbauflachen gehen von Heizéltanks,
Kfz und Gasleitungen aus. Hierbei kdnnen schéadliche Stoffe in die Umw elt gelangen und Boden
und Wasser kontaminieren. Besondere Strukturen, Bereiche von Umw eltgefahren oder Schutzge-
biete liegen bekanntermaBen nicht innerhalo des Geltungsbereiches, sodass die Erheblichkeit
nicht als hoch eingestuft wird.

Eine erhebliche Anfalligkeit fir schw ere Unfalle und Katastrophen ist nicht anzunehmen.

3. Zusatzliche Angaben
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3.1 Hinweise auf technische Verfahren, Schwierigkeiten und fehlende Erkenntnisse

Besondere technische Verfahren w urden nicht zur Erstellung des Umw eltberichts angew andt.
Fehlende Erkenntnisse sind nicht bekannt, nachdem ein Baugrundgutachten mittlerw eile vorliegt.

Das Vorkommen von Kampfmitteln ist nicht bekannt. Auch die historischen Hintergrinde lassen
dort nicht auf das Vorkommen von Kampfmitteln schlieBen®. Somit ist kein Anlass gegeben eine
genauere Untersuchung durchzufihren.

Ein Vorkommen von Altlasten im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes ist im ABuUDIS nicht
vermerkt.'® Soliten Hinw eise aufkommen, die Altlasten innerhalb der Erw eiterungsflachen vermu-
ten lassen, ist diesem Verdacht nachzugehen.

Es wird eine Wohnbauflache festgesetzt. Hierauf kbnnen unterschiedliche Nutzungen entstehen.
Einige haben starkere negative Ausw irkungen als andere. Fir den Einzelfall kann an dieser Stelle
keine Bew ertung vorgenommen w erden.

Da der Flachennutzungsplan ein vorbereitender Bauleitplan ist, ist grundséatzlich allein durch die
Aufstellung nicht von negativen Ausw irkungen oder erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.
Diese treten erst bei der Umsetzung der Planungen als konkrete BaumaBnahmen und dem Betrieb
des Vorhabens ein.

Detaillierte Vorgaben kénnen erst im Bebauungsplan festgesetzt w erden. Die vorliegende Bew er-
tung zur 15. Flachennutzungsplananderung basiert auf mogliche bzw . angenommene Festsetzun-
gen, Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen. Ein konkreter Umw eltbericht ist deshalb fir die
verbindliche Bauleitplanung noch erforderlich.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Sollte ein Monitoring erforderlich w erden, ist dessen Art, Umfang und zeitlicher Rahmen mit den
zustandigen Fachbehdrden festzulegen.

4. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Markt Geiselwind plant die Ausw eisung zuséatzlicher Wohnbauflachen gemai § 4 BauNVO
1990 auf aktuell intensiv landw irtschaftlich genutzter Flache.

Der Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung hat eine GréBe von ca. 3,2 ha.

Die Beurteilung der Beeintrachtigung erfolgt auf Flachennutzungsplanebene ausschlief3lich vorbe-
reitend.

Geringe Beeintrachtigungen, teilw eise auch nur temporér, entstehen fir jedes Schutzgut, da in den
ursprunglichen / natirlichen Zustand zunachst durch Bautatigkeiten und anschlieBend durch den
Betrieb eingegriffen wird.

Mittlere Beeintrachtigungen sind fir folgende Schutzguter zu erw arten:

o Besprechung Markt Geiselwind, 17.01.2019
% ABUDIS 2.5, Datenabfrage (fiir Geiselwind), vom 30.04.2019
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Durch die Erw eiterung der Wohnbauflachen ist davon auszugehen, dass dauerhaft Lebensraum,
auch von geschitzten Arten zerstort wird.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die Wohnbauten und die damit einhergehende Ver-
siegelung das Grinvolumen gegentber der ackerbaulichen Anbausituation zurlickgehen w ird. Dies
bedingt negative Wechselw irkungen mit anderen Schutzgitern.

In der Gesamtbetrachtung und unter Berlcksichtigung entsprechender Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen ist die Betroffenheit des Schutzgutes Tiere und Pflanzen mit mittlerer Erheb-
lichkeit zu bew erten.

Eingriffe entstehen durch BaumaBnahmen nach Rechtskraft des Bebauungsplanes in das
Schutzgut Flache und Boden. Durch die Versiegelung im Zuge der baulichen MaBnahmen ist
eine Beeintrachtigung der Bodenfunktion zu erw arten, w enn diese an anderer Stelle nicht flachig
durch Entsiegelung ausgeglichen w erden kann. Gleichzeitig sind durch die Festsetzungen zur M-
nimierung der Ausw irkungen erhebliche Beeintréachtigungen auszuschlieBen.

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Flache und Boden ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlcksichtigung der fachlich korrekten Durchfihrung der Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen als mittel zu w erten.

Markt Geiselw ind,
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Referenzliste der Quellen

Arten- und Biotopschutzprogramm, ABSP, Marz 1999

ABuUDIS 2.5, LfU, Datenabfrage vom 30.04.2019

Arteninformationen, LFU, Datenabfrage vom 30.04.2019

Baugrundgutachten, ,geotechnik dr. rimpel gmbh“, Gochsheim vom 17.01.2019

Bayernatlas Plus mit folgenden Daten, Datenabfrage vom 30.04.2019
Regionalplanung in Bayern
- Schutzgebiete des Naturschutzes
- Biotopkartierung Bayern
- Wasserschutzgebiete
- Denkmaldaten (BLfD)
- Freizeitw ege (BVYV)
- Naturgefahren, Georisiken, Hochw asser

Bayernatlas Plus, Datenabfrage Bodenschétzung BVV, vom 30.04.2019
Denkmalatlas, Datenabfrage vom 30.04.2019
Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, 2003 / Oktober 2017

Européische Richtlinien —in nationales Recht umgesetzi:

= Anderung der Richtlinie 2011/92/EU iiber die Umw eltvertraglichkeitspriifung bei bestimm-
ten 6ffentlichen und privaten Projekten (Richtlinie 2014/52/EU), vom 16.04.2014

= Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wild lebenden
Vogelarten, Aufgehoben (und ersetzt) durch die Richtlinie 2009/147/EG des Européischen
Parlaments und des Rates vom 30. November 2009

= Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebens-
rdume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen, zuletzt geédndert durch Richtlinie
2013/17/EU des Rates vom 13.05.2013

= Richtlinie 2001/42/EG des Européaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001
Uber die Prifung der Umw eltausw irkungen bestimmter Pldne und Programme

Europaische Verordnungen:
= Anderung der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates {iber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberw achung des Handels (Verordnung
750/2013), vom 29.07.2013

FIN-Web, FIS-Natur Online, LFU, Datenabfrage vom 30.04.2019

Gesetze:

= Baugesetzbuch, BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

» Bundesbodenschutzgesetz, BBodSchG, vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt
durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geéan-
dert w orden ist

= Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG, vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert w orden
ist
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= Bayerisches Denkmalschutzgesetz, BayDSchG, in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-K) veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch Gesetz vom
4. April 2017 (GVBI. S. 70) geandert w orden ist

= Bayerisches Naturschutzgesetz, BayNatSchG, vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS
791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 372) geandert w or-
den ist

= Kreislaufw irtschaftsgesetz, KrtWG, vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das durch Artikel
2 Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert w orden ist

= Wasserhaushaltsgesetz, WHG, vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert w orden ist

= Gesetz zur Ensparung von Energie in Gebauden, Energieeinsparungsgesetz — EnEG, in
der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2005 (BGBI. | S. 2684), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Juli 2013 (BGBI. | S. 2197) geandert w orden ist

Informationen Markt Geiselw ind, 13.09.2018, 17.01.2019

Verordnung:
= Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik
bei Gebauden, Energieeinsparverordnung — EnEV, vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die
zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom 24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) geandert
w orden ist

Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bayerisches Staatsministerium fur Landesent-
w icklung und Umw eltfragen (StMLU), Januar 2013

Leitftaden zur Umw eltprifung in der Bauleitplanung - "Umw eltbericht in der Praxis", Oberste Bau-
behdrde im Bayer. Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr, Februar 2007

Rechtsverordnungen:
= Gefahrenstoffverordnung, GefStoffV, vom 26. November 2010 (BGBI. | S. 1643, 1644), die
zuletzt durch Artikel 148 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert w or-
den ist

Regionalplan, nichtamtliche Lesefassung, vom23.12.2016

Regionalplan, Region Wiirzburg (2), dritte Verordnung zur Anderung des Regionalplans (Anhang
zur Anlage zu § 1 der Dritten Verordnung zur Anderung des Regionalplans vom 28.11.2007 - Da-
tum des In-Kraft-Tretens 15.04.2008)

Schalltechnisches Gutachten vom 28.10.2019, zum Bebauungsplan ,Langéacker IF,
Auktor Ingenieur GmbH

Wirksamer Flachennutzungsplan vom 20.09.1979, der am 31.01.1980 teilgenehmigt w urde, mit
den wirksamen Anderungen:

= 1. Anderung in der Fassung vom 02.06.1980, genehmigt am 13.10.1980
. Anderung in der Fassung vom 10.11.1989, genehmigt am 21.10.1991
. Anderung in der Fassung vom 15.01.1998, genehmigt am 25.11.1998
. Anderung in der Fassung vom 16.02.2003, genehmigt am 21.05.2003
. Anderung in der Fassung vom 24.05.2004, genehmigt am 09.09.2004
. Anderung in der Fassung vom 24.04.2006, genehmigt am 24.05.2006
. Anderung in der Fassung vom 20.01.2011, genehmigt am 11.04.2011
. Anderung in der Fassung vom 08.09.2014, genehmigt am 17.10.2014
= 9. Anderung in der Fassung vom 29.10.2012, genehmigt am 26.11.2012
= 10. Anderung, Verfahren ruht It. Gemeinderatsbeschluss vom 18.03.2013
= 11. Anderung in der Fassung vom 29.07.2013, genehmigt am 07.10.2013

n
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= 12. Anderung in der Fassung vom 13.02.2017, genehmigt am 17.03.2017
= 13. Anderung in der Fassung vom 03.06.2019, genehmigt am 13.09.2019
= 14. Anderung in der Fassung vom 05.11.2018, noch im Verfahren
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Aufgaben und Inhalt des Umweltberichtes

Die Anderung des Baugesetzbuches vom 04.05.2017 (BGBL |, S.2414) setzt die europaische
Richtlinie 2014/52/EU um. Im Zuge dieser Uberarbeitung wurde die Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c BauGB) erw eitert.

Es ist grundsatzlich fir alle Bauleitplane eine Umw eltprifung durchzufiihren (Ausnahme: § 13
BauGB, § 13 a BauGB und § 13 b BauGB sow ie § 34 Abs. 4 BauGB und § 35 Abs. 6 BauGB).

Der Umw eltbericht ist das zentrale Dokument der Umw eltpriifung, das die Grundlage fir die Betei-
ligung der Offentlichkeit sow ie die Einbindung der Behérden und Trager sonstiger 6ffentlicher Be-
lange bildet und so eine sachgerechte Abw &gung der Umw eltbelange durch die Gemeinde ermdg-
licht.

Die Umw eltprifung ist mit dem Umw eltbericht in das Bauleitplanverfahren eingebunden. Zu Beginn
sind der Untersuchungsumfang und der Detaillierungsgrad bezUglich der verschiedenen Schutzgu-
ter, auch ihre Wechselw irkungen untereinander, unter Abstimmung mit den Fachbehdrden und
Tragern sonstiger 6ffentlicher Belange (sog. Scoping), von der Gemeinde festzulegen.

Die Grundlage fir den Inhalt des Umw eltberichtes ist die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a
und 4c BauGB. Der Umw eltbericht stellt im Wesentlichen den Bestand und die mdglichen Umw elt-
ausw irkungen durch den Bau und den Betrieb der geplanten Vorhaben dar.

Bei der Bew ertung der Ausw irkungen missen die Moglichkeiten der Vermeidung, der Verringerung
und des Ausgleichs durch entsprechende MaBnahmen aufgezeigt w erden. Hierzu ist auch die po-
tentielle Entw icklung des Gebietes ohne Planung zu bew erten und mégliche Planungsalternativen
zu klaren. Der Umw eltbericht ist am Ende nochmals allgemeinversténdlich zusammenzufassen.

Der Umw eltbericht ist ein Teil der Begrindung des Bauleitplanverfahrens und nimmt daher am
gesamten Bauleitplanverfahren teil.

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung desInhalts und der Ziele des Bauleitplans

Geplant ist die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Geiselw ind. Vorgesehen ist
die Darstellung von zusétzlichen neuen Wohnbauflachen gemaB § 4 BauNVO 1990 im direkten
Anschluss nérdlich des bestehenden Wohnbaugebietes ,Langacker*.

Die im Rahmen der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes iberplante Erw eiterungsflache ist
im wirksamen Flachennutzungsplan als landw irtschaftlich genutzte Flache dargestellt und wird als
solche genutzt. Ein nicht dauerhaft w asserfihrender Entw dsserungsgraben durchzieht die Flache.

Wohnbauflachen sind im Markt Geiselwind im benétigten Umfang derzeit nicht mehr verfligbar.
Der Bedarf hiernach w urde an die Marktgemeinde mehrfach herangetragen. Durch die bedarfsge-
rechte Ausw eisung einer neuen w ohnbaulichen Flache, kann die Ansiedlung junger Familien, die
zu einem erheblichen Teil als Neublrger im Zuge der Neuansiedlung eines Weltmarktfthrers im
Sportartikelbereich im Inno Park Geiselwind gerade erfolgt, realisiert werden. Die geplante Ge-
samtgréBe der Erw eiterung der Wohnbauflachen betragt ca. 3,2 ha.

Die Erw eiterung der Wohnbauflachen an diesem Standort ist aufgrund der Nahe zum Ortskern von
Geiselw ind sow ie der vorhandenen Infrastruktur und schon bestehenden Wohnbebauung in direk-
ter Nachbarschaft ideal. Durch die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes, w ird die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Langéacker II, die im Parallelverfahren durchgefihrt wird, planungsrechtlich
vorbereitet.

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E



Seite 4 von 33

1.2 Zutreffende Fachgesetze und -plane mit Umweltschutzzielen

(Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes)

Die Umw eltprifung erfolgt durch den Markt Geiselw ind auf der Grundlage der Regionalplanung,
der 15. Flachennutzungsplananderung, der ASK-Daten und der 6rtlich vorhandenen Nutzungssitu-
ation.

N . ~————

Abbilduh"'g 1: Bayernatlas Plus (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung), Tatsichliche Nutzung‘,
bearbeitet Aukior Ingenieur GmbH am 30.04.2019

Legende: gelb: Landwirtschaft/Ackerland (im Geltungsbereich)
grin: Landwirtschaft/Grinland
dunkelgrin: Wald
weif3: Unkultivierte Flache, Weg
rose: Wohnbauflache
grau / zartlila: Industrie- und Gewerbeflache,
blau: FlieBgewasser — Graben, nicht dauerhaft wasserfiihrend
Flache innerhalb der roten Strichlinie: Geltungsbereich der 15. FNP-Anderung

Weiter wird auf die zu erw artenden Ausw irkungen der 15. Flachennutzungsplananderung auf Natur
und Umw elt eingegangen.
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Darstellung der einschlagigen Fachgesetze, Fachplane, festgelegten umw eltrelevanten Ziele und
ihre BerUcksichtigung:

Samtliche allgemeine gesetzliche Grundlage, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetzge-
bung, die Wasser- sow ie die Immissionsgesetzgebung sind berlcksichtigt.

Die Erstellung eines Bauleitplanes ist ein Prozess, in dem umw eltrelevante Belange ermittelt und
berlcksichtigt w erden bzw . MaBBnahmen aufgestelit w erden, um erhebliche Beeintrachtigungen zu
vermeiden. Durch die Beteiligung der Offentlichkeit, sow ie durch die Beteiligung der Behdérden und
Trager Offentlicher Belange w erden w eitere relevante Ziele und Belange ermittelt und gemafi Ab-
w agungsergebnis in die Planung aufgenommen. Somit werden sow ohl fachliche Kompetenzen
zusammengefihrt, als auch subjektive Meinungen berlcksichtigt.

Weiterhin w urden Daten der relevanten Schutzgiter Uber den Bayernatlas Plus abgefragt. Folgen-
de Themenkarten w erden berlcksichtigt:

- Regionalplanung in Bayern

- Schutzgebiete des Naturschutzes

- Biotopkartierung Bayern

- Wasserschutzgebiete

- Denkmaldaten (BLfD)

- Freizeitw ege (BVV)

- Naturgefahren, Georisiken, Hochw asser
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Abbildung 2: BayernatiasPlus (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung), Abfrage der o.g. Themenkar-

ten, bearbeitet Aukior Ingenieur GmbH, 30.04.2019
Ergebnis der Datenabfrage:
Innerhalb des Geltungsbereiches:

Das Plangebiet liegt im Naturpark Steigerw ald.
Es handelt sich um ein nicht tiberschw emmungsgefahrdetes Gebiet.
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Umgebung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt westlich, in ca. 130 m Entfernung zum Landschaftsschutzgebiet LSG-
00569.01. Das nachstgelegene kartierte Biotop mit der Nummer 6228-1095-005 befindet sich 270
m Ostlich, entlang der Fitterseer Straf3e.

Am 6stlichen Rand der 15. Flachennutzungsplananderung verlauft ein Fernw anderw eg. Dieser ist
der Zubringer zum Steigerw ald-Panoramaw eg (Geiselw ind).

Weiterhin w urde folgende Themenkarte abgefragt:

- Larm an HauptverkehrsstraBBen
Es liegen innerhalb des Geltungsbereiches Larmpegel von 61 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der
Nacht vor.

Alle weiteren abgefragten Belange, liegen nicht im naheren Umfeld der Planung. Somit gibt es
keine BerUhrungspunkte, die negative Ausw irkungen bew irken kénnten.

Die Abfrage des ABSP-View er ergibt, dass angrenzend an die geplante Erw eiterungsflache keine
regional bedeutsamen Flachen liegen.
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Abbildung 3: ABSP-Abfrage, bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH, 30.04.2019

Legende: gelbe Flachendarstellung: regional bedeutsam
graue Flachendarstellung: lokal bedeutsam
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Darstellung inkl. Schw erpunktgebiete:
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bbildung 4: ABSP-Abfrage Schwerpunkigebiete, b Kor Ingenieur GmbH, 30.04.2019

Die Erw eiterungsflache ,Langacker I der bestehenden Wohnbauflache ,Langéacker” liegt in kei-
nem Schw erpunktgebiet.
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Ziele Trockenstandorte:

e
Abblldung 5: ABSP -Abfrage Ziele Trockenstandorte und Legende (unten)

Legende

A. Erhalt und Optimierung naturschutzfachlich bedeutsamer Trockenstandorte
(ABSP-Flachen und -Punkte)

- @  Erhait und Optimi landesweit

©  Erhalt und Optimierung tiberregional bedeutsamer Lebensriume

Lebensrdume

@] Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Lebensraume

! ©  Erhaltund O lokal |

Fb g L Arten

Erhalt von Trockenlebensraume in 1en und / 1
(vgl. Abschn. 3.5)

Sicherung der durch die Weinbergskartierung erfassten Gkologisch wertvollen

. Strukturen in Weinbergen, Férderung weinbergstypischer Arten durch extensive
Nutzung in Teilbereichen, Erhdhung der Strukturvieifalt in bereinigten Weinbergen
(Grundlage: Weinbergskartierung des Bayer. Landesamtes flr Umweltschutz 1985,
ABSP-Erstbearbeitung)

’ Erhalt und weitere Férderung von Ackerwildkrautfluren mit Vorkommen besonders
bedeutsamer Pflanzenarten (vgl. Abschn. 3.5)

B. Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbundes

punkte bzw.
Erhalt und Optimierung der wertvollen Magerraser auf Gipskeuper
l lI am Steigerwaldtrauf und im Vorderen Steigerwald, Einbindung in vielféltige
Let omplexe aus Magerwiesen, Magerrasen, extensiv genutzten

Weinbergen, Streuobst, Hecken, thermophilen Sdumen und Laubwaldern
(vgl. Abschn. 4.1, 4.3)

7 Erhalt und Optimierung der Kernzonen der unterfrankischen Sande:
//A Durchfiihrung von PflegemaBnahmen zur Sicherung der einzigartigen Lebens-

i pten,

gemeinschaften nach fundierten Pflege- und
von weiteren Flachenverlusten, auch an potenziellen Emwicldungsﬁéchan
Extensivierung von Sandéckern, Auflichtung von 1 und Dl dorten
im Wald, Ei von zu wertvollen a 1 USW.

(vgl. Abschn. 4.5, 4.8):

bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH, 30.04.2019

Marktstefter Sande

Fahrer Sande

Astheimer Sande

Sandgebiet dstlich Sommerach
Dettelbacher Sande

Klosterforst und Umgebung

HEHEEHL:

Sandgebiete bei Untersambach

=

bzw.

Stérkung der Trockenverbundachse an den Maintalhdngen bei Marktbreit und Sulzfeld
l . I sowie entlang der Volkacher Mainschleife: Erhalt und Optimierung strukturreicher
Tchkenhange (z.B. Wiederaufnahme extensiver Nutzungen), Verbesserung der
(z.B. B> ivi 1 in Weinbergen, Neuanlage von
Vernetzungsstrukturen) (vgl. Abschn. 4.6)

¥/ Erhalt und W ung von Sar imen (offene Sandrasen,
///A ‘Sandmagerrasen, nwalder, auf den
Terrassensanden des Mains und in den Flugsar
eines groBraumigen Biotopverbundsystems (vgl. Abschn. 4.5, 4.8)

Regionale Entwickl 1 kte bzw. Verbundach

Erhalt, Of und Vi 3 von Tt ten in 1 mit
wertvollen Einzelfliichen und hohem Potenzial zur Neuschaffung und Vernetzung
von Mager- und Trockenstandorten:

| @ Steigerwaldtrauf um Castell (vgl. Abschn. 4.1)
o @ | Trockenstandorte im Tal der Reichen Ebrach (vgl. Abschn. 4.3)
@ Talhdnge des Mains bei Marktsteft und um Kitzingen, Hange im Dettelbachtal
und entlang des Breitbaches und seiner Nebenbéache (vgl. Abschn. 4.4, 4.6, 4.7, 4.8)
Weitere fiir die Wiedert eines fiir Ty te Arten-
und Lebensraumspektrum

Neuschaffung von mageren Ranken und Rainen, Magerwiesen, Wald- und
Heckensdumen in den strukturarmen Ackeriandschaften des Landkreises,
al von den Ri A von Mager- und Trockenstandorten

Weitere Informationen

———— Naturraumgrenze

Landkreisgrenze

Ausw ertung: Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, der als Uberregionaler Entw icklungs-
schw erpunkt bzw . Verbundachse fir Trockenstandorte gekennzeichnet ist.
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Abblldunge ABSP AbfrageZ|eIe Feuchtgebiete und Legende (unten), bearbeitet Aukior Ingenleur GmbH, 30042019
Legende B Optimeaning und Neuschafing des Bictopvarturdes
[E it e Wi
A Eroalt e Dgheraaengang rarburp byt B Badenbusear FaspachEgalnia III O T ey i i g P B e e D [ e
arwramr, L riaratlicrs s
-. Bett et W il l.ﬂl'll:'l.'lll"ﬂ::" s ey
= 0 e gl Tty fermpe D P L eyt e s TP s, i S LEE sy
Crmirnbinte Lrs! | wors tymaer. Fain tae Vs Lrerran uns Aarcee |t
D e o Sy repors P || e E’ﬁ hr'ﬂ-j.-ﬂql‘-'-ﬂ Mg -
- o e iy gl Aacre. LI
-l- =g g Tefrmrry rmg [ ragew Leremaey - 3% e B Pt o
et et P e ST IIT N, B ASETE] WO (R -
o v a b i FLSAT e b [ttt ) T Letan et ey,
T b ey g il i sl b At ‘i e Tuldars) O Ve, Plage (9 o Paioes Disusmierreiy
ol Adsiactr, 4 35
Frmmamy ture Fpraarad it AT A v W Sy
. :nq“m-rmnm % Fauchigetists im Korerion® and e Plnge: G =
e s FU e Yl PR Cen g e, A o, g
= WWEWHFM“HMW
. Py S Factern ofal TS s——seTemiie o e e e S e F i e r et Fater, DRvieng v PR
P wpar et P o e P L e b
vl Al L
a Eriw el Cnsiemeory S by ol Pa - T
hm_lFl;_-ﬂ—uEH- ™ I ch brw.
WA T M R e, P ol T [y
T it | P T T e oy L e e e
wnrinate il P et Pl Pale Pt Feusiwkeieriiepien [T el
- T — p—— Dprarung vrhanderes Retopdiches, Yermelsrg i Dertinds Such Tz
| ) S e ey e i sttt o] Dt patmrtvrryg U ecereemiin ey, Telefgurg irmder Nedetctos g
",_,.r e wr e i, | G e bt W e e g e il s s e i Ol w0

Wi s, At aen BB i R Sdaa, § 31

Windurs Gobsrln lir B Wiedi baridnlyng snes beer higgheditpacten fee nd
hobar

‘ FNCLA e LA el poteen el
_l e g [
vrutaw P g i Chtereng e st g e,
L] adrrar wre) OA, g e Nl v el Dty

Ausw ertung: In der sldlichen Ortslage von Geiselwind sind als regionaler Entw icklungsschw er-
punkt bzw. Verbundachse der Erhalt und die Optimierung von Bachtélern mit hochw ertigen
Feuchtw iesenkomplexen dargestellt. Die Fortfihrung von OptimierungsmaBnahmen in den Weif3-
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storch — Nahrungsgebieten Uberlagern die Wohnbauflachen von Geiselw ind nur am Rande. Hierflr
relevante Grinlandnutzungen oder Verndssungsbereiche bestehen im Planungsbereich und des-

sen naheren Umfeld nicht.

Ziele Gew asser:

JH"‘

"I
EF-J';.J‘ ?nLage des Plangebletes

—

;:&

-~

hlich bedeut G

A. Erhalt und Optimierung natur
(ABSP-Flachen und -Punkte)

Erhalt und Optimi g land it bedeutsamer Leb

Erhalt und Optimierung (berregional bedeutsamer Lebensrdume
O Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Lebensraume
Erhalt und Optimierung lokal bedeutsamer Lebensréume

ler Leb d/oder Arten

Férderung

. Erhalt relativ naturnaher Queligebiete mit ihrer typischen Flora und Fauna
(nur kartierte Bestdnde der Artenschutz- und Biotopkartierung, Erfassung
unvollsténdig)

O Erhalt von besonders bedeutsamen Weihern und Timpeln in bestehenden
und aufgelassenen Abbaustellen, u.a. als Laichplatze gefahrdeter Amphibienarten
und Entwicklungsgewasser geféhrdeter Libellenarten (v.a. Schutz vor Verfiillung,
Eutrophierung und Fischbesatz, bei Abbautétigkeit rechtzeitige Neuanlage von
geeigneten Ersatzgewassern; vgl. auch Abschn. 3.5)

Erhalt und Optimi icher Buh jer am Main als Entwicklungs-
gewasser und Riickzugsgebiete typischer Flussarten

Erhalt eines der letzten frei flieBenden Abschnitte am mittieren und unteren Main
und weitere Forderung einer naturnahen Entwicklung des Gewdassers (vgl. auch
Abschn. 4.5)

Erhalt und Optimierung der Kalktuffquellen bei Markt Einersheim und Willanzheim
durch Fortflinrung der PflegemaBnahmen und weitere Extensivierung der Nutzung
im Umfeld der Quellbereiche

© »

Absicherung von bedeutsamen Amphibienwanderwegen an StraBen
(Abschnitte 1. und 2. Prioritdt nach GEISE 1995; vgl. Abschn. 2.2.2-D)

i

Iy

B. Optimlerung und Neuschaffung des Biotopverbundes

y bzw. Vi
Verbesserung der Funktion des Mains als Leb: und wichti Ausbreitung:
und Verr hse fiir Leber haften der Flisse in Nordbayern sowie

als (iberregional bedeutsames Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir Wasservogel

P

bzw.

Erhalt der Vielfalt an in den artenrei Al imen
des Landkreises (vgl. Abschn. 2.2.2-D):

Vorderer Steigerwald (vgl. Abschn. 4.3)
Klosterforst und Umgebung (vgl. Abschn. 4.8)

bzw. \

o

. Bl me =

Erhalt naturnaher und vorrangige Renaturierung verbauter FlieBgewéasserabschnitte
an den Hauptbéchen des Landkreises, Sicherung naturnaher Quellbachabschnitte
im Steigerwald

Ver der L und der Lar in den regional
bedeutsamen Verbreitungszentren gefahrdeter Amphibienarten (Extensivierung von
Teichen, Erhalt und Neuanlage von Kleingewissern und Weihern in Abbaustellen und
Laubwaldbereichen, Férderung abwechslungsreicher Kulturlandschaften;

vgl. Abschn. 2.2.2-D und GEISE & KAMINSKY 2000):

Steigerwaldtrauf und Schwanberg (v.a. Springfrosch, G inke, Fel )

Tal der Reichen Ebrach (v.a. Laubfrosch)
Sandgebiete ostlich Marktsteft (v.a. Kreuzkréte, Knoblauchkréte)
Walder und Teiche &stlich Volkach (v.a. Laubfrasch, Knoblauchkréte)

Gebiet um Prichsenstadt und Wiesentheid (v.a. Laubfrosch)

C. Weitere Ziele und MaBnahmen
‘ jordringliche Verb ung der G in starker b
FlieBgewdsserabschnitten
A Uberpriifung der von ibien und gefdhrdeten
Tierarten in G n mit alteren (élter als 10 - 12 Jahre)
ohne ionen zur A 1g, mit unzureichender V qualitat

uder begradigte Bachabschnitte (ggf. Wiederherstellung eines naturnahen Gewasserbettes,
Forderung des naturnahen Uferbewuchses, Verbesserung der Gewdsserglte)

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E
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Ausw ertung: Das Plangebiet befindet sich auBerhalb eines Bereiches, der naturschutzfachlich be-
deutsame Gew asser oder Regionale Entw icklungsschw erpunkte bzw. Verbundachsen diesbezig-
lich darstellt.

Einen Landschaftsplan gibt es fir den Markt Geiselw ind nicht.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umw eltausw irkungen erfolgt verbal argumentativ. Es w erden drei Wertigkeiten
unterschieden. Geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bew ertung der Erheblichkeit ist,
insbesondere bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, die Ausgleichbarkeit von
Ausw irkungen ein w ichtiger Indikator.

Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Ausw irkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft. Darlber
hinaus w erden im Hinblick auf die Bew ertung der Schutzgiter Klima / Luft und Mensch die ein-
schlagigen Regelw erke herangezogen.

2.1 Bestandsaufnahme derzeitiger Umweltzustand und Prognose Nichtdurchfiihrung der
Planung

Der Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung umfasst hauptsachlich intensiv land-
w irtschaftlich genutzte Flachen.

Im Stiden wird der Geltungsbereich durch das bestehende Wohnbaugebiet ,Langacker” begrenzt.
Im Westen grenzt das Plangebiet an landw irtschaftlich genutzte Flachen an, die mit schnellw tich-
sigen Baumen bepflanzt sind.

Nordlich des Geltungsbereiches befinden sich intensiv landw irtschaftlich genutzte Flachen und
norddstlich eine Sonderbauflache mit der Zw eckbestimmung Freizeit.

Daran schlieBen sich sudlich, also éstlich vom Planungsbereich gew erbliche Bauflachen und die
Sportanalgen des TSV Geiselw ind an.

Die Umw eltmerkmale der im Geltungsbereich liegenden Flachen, als auch der unmittelbar angren-
zenden Flachen im Westen und Norden, sind nicht als besonders hochw ertig oder als einzigartig
einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind dort aus diesem Grund nicht zu erw arten. Ene
nahere Betrachtung erfolgt in den folgenden Kapiteln, im Bebauungsplan und den dazugehérigen
Anlagen.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flache w eiterhin intensiv
ackerbaulich genutzt wird. Welche Entwicklung eintreten wird, kann derzeit nicht vorausgesagt
w erden. Gleichzeitig w Grde aber die Nachfrage nach Wohnbauland nicht gedeckt w erden. An an-
derer Stelle w are eine Ausw eisung mit einem deutlich héheren ErschlieBungsaufw and, einer Zer-
schneidung bzw . einer héheren Beeintrachtigung der Landschaft und sehr w ahrscheinlich mit einer
starkeren Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft verbunden, da die Nahe des geplanten Erw eite-
rungsbereiches der Wohnbauflachen zum Ortskern von Geiselw ind optimal zu Fu3 oder mit dem
Fahrrad genutzt w erden kann. Nahezu alle anderen Standorte bedingen eine w eitaus starkere Be-
lastung der Umw elt durch dann entstehende Kraftfahrzeugbew egungen.

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E
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2.2 Prognose uber die Entwicklungdes Umw eltzustands bei Durchfiihrung der Planung
2.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegende Flache wird intensiv ackerbaulich genutzt. Es quert
ein nicht dauerhaft w asserfihrender Graben von Nord nach Sud. Abrissarbeiten sind nicht erfor-
derlich, da aufgrund 0.g. Nutzung keine Gebaude oder versiegelten Flachen vorhanden sind.
Durch die Nutzung als Bauland wird Vegetationsflache und somit Pflanzen und Lebensraum dau-
erhaft zerstdrt. Hierbei handelt es sich um Ackerpflanzen, die keinen hohen &kologischen Wert
haben. Zum Schutz saP-relevanter Tierarten und der Vermeidung von Verbotstatbestanden ge-
manR § 44 BNatSchG sind im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen zu treffen, die nach
Rechtskraft fur jedermann verbindlich sind. Die betroffenen Tierarten w erden im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes im speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ermittelt, sowie die
erforderlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen dargestellt. Die festgesetzten Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen sollen sow ohl auf die Bau- als auch die Betriebsphase abge-
stimmt w erden.
Mit folgenden Arten ist nach erster Abschatzung im Plangebiet zu rechnen:

- Bodenbritende Vogelarten (z.B. Feldlerche, Wachtel, Rebhuhn, ...)

- Freibriter
Eine tiefergehende Abschatzung und Betrachtung erfolgt erst im Zuge der Bebauungsplanaufstel-
lung durch die Ausarbeitung eines speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrages. Hierin w erden
dann VermeidungsmaBnahmen und evtl. benétigte AusgleichsmaBnahmen aufgezeigt, die zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemaB § 44 BNatSchG im Bebauungsplan festzusetzen
sind.

Waéhrend der Bauphase kommt es zu Staub- und Larmentw icklung. Hierdurch kénnen grundsatz-
lich Tiere gestdrt und vergramt w erden. Die Bauphase findet allerdings nur temporar statt und ist in
einem gew issen Zeitfenster abgeschlossen. Dies kann bei der Enstufung der Ausw irkungen bzgl.
ihrer Erheblichkeit begiinstigend Berlcksichtigung finden. Weiterhin treten o0.g. Beeintréachtigungen
auch bereits durch die intensive landw irtschaftliche Bew irtschaftung zeitw eise auf.

Betriebsphase

Durch die Erw eiterung des Wohnbaugebietes ,Langacker” ist davon auszugehen, dass dauerhaft
Lebensraum, insbesondere von Ackervdgeln, zerstdrt wird. Dies bedingt, dass insbesondere st6-
rungsempfindliche Arten verdrangt werden. Die Erw eiterungsflache der 15. Flachennutzungs-
plandnderung betragt ca. 3,2 ha.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der betroffenen Arten ist durch Vermeidungs- und Ausgleichs-
maBnahmen durch Festsetzung im Bebauungsplan auszuschlieen.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Wohnbebauung und die damit einhergehende Versiege-
lung das Grinvolumen gegenlber der ackerbaulichen Anbausituation zurtickgehen wird. Um dem
entgegenzuw irken und negative Ausw irkungen zu minimieren, ist im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes als VermeidungsmaBnahme die Festsetzung von autochthonen Gehdlzen vorge-
sehen. Hierdurch ist es moglich die Artenvielfalt, zumindest in Bezug auf die vorkommenden
Pflanzenarten, gegentber der Ausgangssituation sogar deutlich zu erh6hen. Hierzu trégt auch der
ca. 20 bis 35 m Breite 6ffentliche Grinstreifen mit naturnahem Regenriickhaltebecken und Graben
innerhalb des Wohnbaugebietes bei.

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E
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Wirkungsgefige

Tiere und Pflanzen sind wichtiger Bestandteil des Okosystems. Durch die enge Verzahnung der
Funktionen des Naturhaushalts untereinander sind die Wirkungen zu betrachten. Die Reduzierung
der Vegetation und die dadurch verringerte Transpirationsleistung w erden negative Ausw irkungen
auf den Wasserkreislauf und das Klima haben. Da Feldpflanzen ein geringeres Griinvolumen als
beispielsw eise Walder aufw eisen und somit eine geringere Transpirationsrate haben, sind die Be-
eintr&chtigungen nicht als hoch einzustufen. Durch geeignete VermeidungsmaBnahmen z.B. durch
die Festsetzung autochthoner Gehdlzpflanzungen auf Bebauungsplanebene kénnen diese negati-
ven Ausw irkungen reduziert w erden. Der ca. 20 bis 35 m Breite 6ffentliche Griinstreifen mit natur-
nahem Regenrickhaltebecken und Graben innerhalb des Wohnbaugebietes tragt auch hierzu bei.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Der Anbau und somit die Erzeugung von landw irtschaftlichen Anbauprodukten wird innerhalb des
Plangebietes durch die geplante Nutzung als Bauflache dauerhaft zerstért. Eine landw irtschaftliche
Nutzung ist auf dieser Flache in Zukunft nicht mehr mdglich. Landw irtschaftliche Nutzpflanzen
kénnen hier nicht mehr gedeihen. Das Plangebiet ist flachig betrachtet, als klein bis mittelgro3 an-
zusehen.

Bezuglich der mdglichen Stérung des Lebensraumes von Boden- und Freibritern sind diese durch
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung in der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen,
um erhebliche Beeintrachtigungen zu minimieren.

Tiere sind nicht an die vorliegende Flache gebunden. Deren Lebensraum erstreckt sich auch tber
die umliegenden landw irtschaftlichen Strukturen. Dennoch verlieren insbesondere Tierarten der
Acker und Felder unw iederbringlich einen Teil Ihres Lebensraumes. Der bendtigte Ausgleich fur
den verloren gehenden Lebensraum ist auf BEbene des Bebauungsplanes zu ermitteln und festzu-
setzen. In der Marktgemeinde Geiselw ind gibt es 2163 ha landw irtschaftliche Flache. Mit 44,4 % ist
diese Nutzungsart die Haufigste. Die Daten beziehen sich auf das Jahr 2016." Die Inanspruch-
nahme von ca. 3,2 ha w eiterer Ackerflache macht einen Anteil von ca. 0,15 % der landw irtschaft-
lich genutzten Flache aus. Als Bodenart findet sich hauptsachlich (schwach) lehmiger Sand /
schluffiger Sand mit Bodenbonitaten mit geringer Ertragsfahigkeit® (Sl 4 V 32/30, SI5V 28/27,1S 5
V 36/34)°. Insgesamt betrachtet, kann nicht von einer hohen Beeintrachtigung fiir die Landw irt-
schaft ausgegangen w erden.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlicksichtigung von festzusetzenden Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3-
nahmen als mittel zu w erten.

2.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wéhrend der Bauphase wird eine gréBere Flache beansprucht als nach Beendigung der Bauarbei-
ten, da Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen benétigt w erden, die temporar verdichtet bzw .
versiegelt w erden. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist zu prifen, ob die Mbglichkeit
besteht, diese vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches anzulegen. Als w eitere Vermeidungs-
maBnahme ist das Baufeld auf das unbedingt erforderliche Mindestmal3 zu beschranken. Ansons-

! Statistik kommunal 2017, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, S.13
% Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, S.18
8 Bayernatlas Plus, Datenabfrage Bodenschatzung BVV, 30.04.2019
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ten ist insbesondere der Artenschutz fir die betroffenen Flachen zu prifen und geeignete Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen sind festzusetzen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind dann
auszuschlieBen.

Betriebsphase

Fir den Betrieb wohnbaulich genutzter Flachen sind gewisse Versiegelungen zum Bau von Ge-
bduden und ErschlieBungsflachen erforderlich. Fir die 15. Flachennutzungsplananderung sind nur
w enige zusatzliche 6ffentliche ErschlieBungsflachen erforderlich, da an die bestehenden Anbin-
dungen und Strukturen der FriedrichstraBe und des bestehenden Wohnbaugebietes angeschlos-
sen w erden kann, sodass mit dem Schutzgut Boden sparsam umgegangen w ird und der Flachen-
verbrauch gering gehalten wird.

Zum Schutz des Mutterbodens sind entsprechende Festsetzungen bzw . Hinw eise im Bebauungs-
plan zu treffen.

Die GRZ ist durch die BauNVO auf einen Wert von maximal 0,4 beschrankt. Ob eine Entsiegelung,
als AusgleichsmaBnahme fir den Eingriff und die Bodenversiegelung innerhalb der Marktgemein-
de Geiselw ind mbglich ist, ist im Zuge der Bebauungsplanaufstellung zu prifen. Ene Entsiegelung
ist aus Grinden der zunehmenden Flacheninanspruchnahme als prioritdre AusgleichsmaBnahme
anzustreben, sofern die Mdglichkeit hierzu besteht. Die Flacheninanspruchnahme und Versiege-
lung sollte nicht Uber das erforderliche Mindestmal3, das notw endig ist, hinausgehen. Insgesamt
orientiert sich die Planung der 15. Flachennutzungsplanerw eiterung an dem an den Markt Geisel-
w ind herangetragenen Bedarf, w odurch die vorauszusetzende Bedarfsorientierung gegeben ist.

Wirkungsgefiige

Bodenfunktionen sind fir den natdrlichen Kreislauf relevant. Durch Versiegelung bzw . Teilversie-
gelung w erden diese Funktionen zerstért und w eitgehend unterbunden. Deshalb sind MaBnahmen
im Bereich der anderen Schutzgtiter erforderlich, die den Verlust der Bodenfunktionen abmildern.
Insbesondere das Schutzgut Wasser wird durch einen hohen Oberflachenw asserabfluss aufgrund
der Versiegelung beeintrachtigt. Deshalb soll beispielsw eise ein gewisses Grinvolumen ange-
strebt w erden, sodass Schadstoffbindungen oder die Aufnahme der Oberflachenw asser durch die
Pflanzen teilw eise Gbernommen w erden. Oberirdische RegenrickhaltemaBnahmen sind ebenfalls
sinnvoll.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Durch die Inanspruchnahme von Boden als Bauland w erden die Bodenfunktionen, wie zuvor be-
schrieben, dauerhaft zerstért. Durch den Flachenverbrauch steht der Boden als landw irtschaftliche
Nutzflache kinftigen Generationen nicht mehr zur Verfligung. Insgesamt w erden 0,15% der land-
w irtschaftlichen Flache des Marktes Geiselw ind beansprucht. Demgegentiber steht klar das 6ffent-
liche Interesse bis zu 33 neue Wohnbaugrundstiicke fiir die Marktgemeinde zu schaffen.

Es handelt sich bei den vorliegenden Bodenstrukturen um einen Ackerboden mit geringer Ertrags-
fahigkeit. Die Bodenschatzungskarte im Bayernatlas Plus zeigt folgende Eigenschaften / Wertzah-
len: (Schw ach) lehmiger Sand / schiuffiger Sand mit Bodenbonitaten mit geringer Ertragsfahigkeit*
(SI4V 32/30,SI 5V 28/27,IS 5 V 36/34)

Die Bodenausgangsgesteinskarte stellt die Gruppe der ,Ton-, Schiuff-, Mergel-, Sand- und Dolo-
mitstein[e], Kalkstein[e]”, innerhalb des Geltungsbereiches dar. Die Geologische Karte beschreibt
das Gestein, wie folgt:

~Sandstein-Tonstein-Wechselfolge mit Dolomitsteinlagen; nach SE zunehmend Sandstein mit
Chalcedonlagen®, als geologische Haupteinheit zahlt die Flache des Geltungsbereiches zum
Sandsteinkeuper (ohne Feuerletten).

* Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, S.18
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Die Ubersichtsbodenkarte zeigt fiir den Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung
drei verschiedene Bbden:

444b Fast ausschlieBlich Braunerde (pseudovergleyt), unter Wald selten podsolig aus (grusfih-
rendem) Sand (Deckschicht oder Sandstein) Uber (grusfihrendem) Schluffsand bis Sandlehm
(Sandstein)

Die hydrologische Karte stellt als hydrologische Einheit Schilfsandstein dar. Hieran anschlieBend
sind bergaufw arts Lehrbergschichten zu erwarten. Es handelt sich um ein Sedimentgestein.
Grundw asser-Leiter (/-Geringleiter), mit kluftigen Hohlrdumen, sind zu erw arten. Das Speicher-
vermdgen ist somit eher als gering und die Filterw irkung als mittel zu bew erten. Der Geltungsbe-
reich weist keine steile Hanglange tber 18 % auf. Das Retentionsvermdgen des Bodens bei Nie-
derschlagsereignissen ist aufgrund der Bodenart (schw ach) lehmiger Sand und der Entstehung V
(Verw itterungsbdden) somit als mittel (bis hoch) einzuschéatzen.

Das Ruickhaltevermdgen fir Schw ermetalle kann aufgrund der vorliegenden Bodenart und deren
Entstehung als gering eingeschétzt werden. Es sollten MaBnahmen zur Vermeidung von Schad-
stoff und Schw ermetalleintragen in den Boden und somit in das Grundw asser vorgesehen w er-
den®.

Die potentielle natirliche Vegetation ist im sidlichen Bereich des Geltungsbereiches ein ,Zitter-
grasseggen-Stieleichen-Hainbuchenw ald im Komplex mit Hainmieren-Schw arzerlen-Auenw ald*
und im nérdlichen Bereich ein ,(Bergseggen-)Hainsimsen- mit Ubergdngen zum Waldmeister-
Buchenw ald; értlich mit Waldlabkraut-Traubeneichen-Hainbuchenw ald*’.

Es liegen keine Moorbdden vor bzw . es sind dhnlich spezielle Bodenauspragungen nicht bekannt.
Aufgrund der Ackerzahl, die zwischen 20 und 40 liegt, ist das Standortpotential vom Boden geman
,Methoden zur Bew ertung natirlicher Bodenfunktionen® in ,Das Schutzgut Boden in der Planung®,
als hoch einzustufen®.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Flache und Boden ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlcksichtigung der fachlich korrekten Durchfhrung der Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen als mittel zu w erten.

Die Bew ertung stitzt sich auf folgende Begrindung: Wenn die Flache nicht an anderer Stelle
durch Entsiegelung ausgeglichen w erden kann und eine dauerhafte Beeintrachtigung erfolgt, mis-
sen geeignete AusgleichsmaBnahmen zur Minimierung der Ausw irkungen festgesetzt w erden, um
erhebliche Beeintrachtigungen auszuschlieBen.

> Umweltatlas Bayern, Geologie, LFU, Datenabfrage vom 07.05.2019
DasSchutzgutBodenmderPIanung Bayerisches GeologischesLandesamtund LFU, 2003, S. 31, S. 43,

S. 49

" FIN-Web, FIS-Natur Online, LFU, Datenabfrage vom 07.05.2019

® Das Schutzgut Boden in der Planung, Bayerisches Geologisches Landesamt und LFU, 2003, S. 38/39
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2.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase wird der Wasserkreislauf wie folgt verandert: Der Oberflachenabfluss er-
héht sich durch die Entfernung der Vegetation und der beginnenden Verdichtung und Versiegelung
des Bodens. Das Grundw asser ist wahrend und durch die Bauarbeiten durch entsprechende
SchutzmaBnahmen nach dem aktuellen Stand der Technik vor Verschmutzung und Beeintrachti-
gung zu schitzen. Ein entsprechender Hinw eis ist in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Betriebsphase

Innerhalb oder angrenzend an den Anderungsbereich ist kein Gew &sser vorhanden, w elches
durch die MaBnahme beeintrachtigt wird. Die Ebrach liegt stdlich und ist ca. 400 mvon der w ohn-
baulichen Erw eiterungsflache entfernt. Aufgrund der Topographie ist eine Beeintrachtigung des
Gew &ssers auszuschlieBen. Entlang der Bbrach befinden sich hochw ertige Feuchtbiotope, Teiche
und kleine Seen. Aufgrund der bestehenden Zerschneidung durch die St 2260 und der zw ischen-
liegenden bestehenden Ortsbebauung ist nicht mit einer Beeintrachtigung der Gew asser und de-
ren Lebensrdumen durch das Vorhaben zu rechnen. Die Beurteilung beruht auf der Annahme,
dass kein mit Schadstoffen belastetes Wasser versickert und so in den natlrlichen Wasserkreis-
lauf gelangt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist durch Festsetzungen zu bew irken, dass mog-
lichst viel unverschmutztes Wasser zurlck in den natirlichen Wasserkreislauf gelangt und nach
wie vor zum Erhalt des O6kologischen Gleichgew ichtes beitrdgt. Da die Erw eiterungsflache des
Baugebietes mit seinen ca. 3,2 ha nicht sehr grof3 bemessen ist, kdnnen so erhebliche Beeintrach-
tigungen vermieden w erden.

Durch Pflanzungen und oberirdische Regenrlckhaltebecken kdnnen die Beeintréachtigungen durch
erhéhten Oberflachenabfluss w ahrend der Betriebsphase minimiert w erden.

Trinkw asser- oder Heilquellenschutzgebiete befinden sich nicht innerhalb oder in der Néhe des
Baugebietes.

Wirkungsgefiige

Das Schutzgut Wasser steht in enger 6kologisch-funktionaler Verbindung mit den anderen Schutz-
gltern, insbesondere dem Schutzgut Luft und Klima. Die Erhéhung des Oberflachenabflusses und
die Verringerung der Grundw asserneubildung und Verdunstung fuhren zu kleinklimatischen Ver-
anderungen. Um diesen zu begegnen, sind MinimierungsmaBnahmen fir den Umgang mit anfal-
lendem Oberflachenw asser vorgesehen (s.0.).

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfligbarkeit

Wasser ist eine wichtige Lebensgrundlage fir alle Lebew esen. Auch in Zukunft muss dieses Gut in
sauberer Form verfugbar sein. Durch einen umw eltbew ussten Umgang mit sauberem Dach- und
Oberflachenw asser, durch die Vermeidung der Grundw asserverschmutzung sow ie die Entsorgung
des Schmutzw assers durch das Ortsnetz und die fachgerechte Wiederaufbereitung dessen in der
gemeindeeigenen Klaranlage ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist in der Gesamtbe-
trachtung unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan festzusetzenden Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen sow ie die Beriicksichtigung der Hinw eise als gering zu w erten.
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2.24 Auswirkungen auf das Schutzgut Luftund Klima, Luftqualitat, sowie den Klimawan-
del

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist mit Staubemissionen zu rechnen (Staubemissionen treten bereits zeitw eise durch
die landw irtschaftliche Nutzung auf). In der Luft kénnen dann w ahrscheinlich kurzzeitig héhere
Emissionsw erte festgestellt werden. Diese liegen im Ublichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit
sind diese hinzunehmen. Klimatische Ausw irkungen sind aufgrund der temporaren Beeintrachti-
gungen nicht zu erw arten. Der Klimaw andel wird durch die Bauarbeiten nicht in feststellbarem Ma-
3e begunstigt.

Betriebsphase

Die Wohngebaude w erden, sofern nicht aufgrund der Ortsnahe die kurzen Wege zu Fu3 oder Rad
zuruckgelegt w erden, in Form von PKW angefahren. Diese verursachen Treibhausgasemissionen,
die wiederum den Klimaw andel beginstigen und die Luftqualitdt beeintrachtigen. Ein gewisses
Mal3 an Emissionen entsteht durch die technischen Hilfs- und Fortbew egungsmittel des Menschen.
Die zu erw artenden Treibhausgasemissionen liegen im dblichen Rahmen fir Allgemeine Wohnge-
biete. Es sind dort keine Enrichtungen oder Anlagen vorgesehen, die erhebliche Mengen an
Treibhausgasen emittieren. Uber das NormalmaRB, der vorgesehenen Nutzung, hinaus sind somit
keine Beeintrachtigungen zu erw arten.

Lokal kénnen bedingt durch Schattenw urf, geringfligige Abschw &chung der Luftstrémung und Er-
w armungen durch Geb&ude kleinklimatische Verénderungen auftreten. Erhebliche Ausw irkungen
sind aufgrund der geringen FlachengréBe und der grinordnerischen MaBnahmen nicht zu erw ar-
ten.

Die Wohnbauflachen liegen an einem sudlich geneigten Hang der von dem bestehenden Wohn-
baugebiet bis zu dem nérdlich angrenzenden Flurw eg, tber eine Strecke von ca. 100 m, umetw a
4 m ansteigt. Die Wohnbauflachen ziehen sich nach Ausfihrung bis an diesen nérdlichen Flurw eg.
Aufgrund der landw irtschaftlichen Nutzung handelt es sich nicht um ein charakteristisches Kaltluf-
tentstehungsgebiet, aus dem ein Luftaustausch zwingend erforderlich ist und erhebliche Beein-
trachtigungen bei Beschneidung hervorgerufen w erden.

Die Luftaustauschbahn zwischen dem nérdlich gelegenen Wald Uber den Graben in die bestehen-
den und neuen Wohnbauflachen wird nicht beeintrachtigt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Uberértlichen Klimasituation ist hinsichtlich der o.g. Punkte
nicht zu erw arten.

Wirkungsgefiige

Das Schutzgut Luft und Klima ist entscheidend fir die Gesundheit der Lebew esen. Auch ist es
entscheidend, das Gleichgew icht des Wasserkreislaufes durch GbermaBige Temperaturerhéhun-
gen nicht zu stéren. Mdglichen Temperaturerhéhungen und kleinklimatischen Veranderungen w ird
durch entsprechende grinordnerische Festsetzungen und 6ffentliche Griinbereiche begegnet. Es
sind somit geringe bis mittlere Beeintrachtigungen zu erw arten, die sich aufgrund des Grades der
Versiegelung und der Verw endung kinstlicher Materialien nicht ganzlich vermeiden lassen.
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Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Luft und Klima ist in der Gesamt-
betrachtung unter Berucksichtigung von minimierenden Festsetzungen auf Bebauungsplanebene
als gering zu w erten.

2.25 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase kann es kurzfristig zur Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kommen. Dies
lasst sich nicht vermeiden und ist aufgrund der absehbaren Dauer hinzunehmen. Die baubedingte
Zerstérung der vorhandenen Habitatstrukturen beeintrachtigt die biologische Vielfalt nicht in erheb-
lichem Mafe, da die monotonen Strukturen keinen relevanten ékologischen Wert aufw eisen.

Betriebsphase

Das Plangebiet ist durch intensive Ackernutzung gepragt. Alle Teilflaichen des Plangebietes sind
infolge einer ersten Abschatzung der gemeinsamen Betrachtung der betroffenen Schutzgiter der
Kategorie | ,,Gebiete mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild“ zuzuordnen.

Die Wohnbauflache liegt innerhalb des Naturparkes Steigerw ald, wie die gesamte Ortslage des
Ortes Geiselw ind.

En vertraglicher Ubergang von den Wohnbauflachen zur Landschaft ist durch eine Eingriinung
sicherzustellen. Weitere VermeidungsmaBnahmen z.B. durch stadtebauliche Gestaltungsvorgaben
sind im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes zu prifen.

Im Stiden grenzt die w ohnbauliche Erw eiterungsflache an das bereits bestehende Wohnbaugebiet
an.

Im Osten und Nordosten schlieBen die gew erblichen Bauflachen und Sonderbauflachen Erholung
jew eils mit entsprechender Bebauung, an. Im Stdosten bestehen die Sportanlagen des TSV Gei-
selwind sowie die Schulbebauung. Die Erw eiterungsflachen fligen sich an diesen Stellen in das
Landschaftsbild ein.

In nérdlicher Richtung sind dagegen entsprechende VermeidungsmaBnahmen vorzusehen, da der
Geltungsbereich von den héher gelegenen Bereichen des Flur- und Wanderw eges, die nérdlich
der Wohnbauerw eiterungsflache liegen, einsehbar ist.

Aus sudlicher Richtung besteht keine Einsehbarkeit. Hier ist das Landschaftsbild durch die Bunde-
sautobahn und die vorgelagerte Ortsbebauung von Geiselw ind vorbelastet.

Den Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind bereits durch Festsetzungen auf Bebauungs-
planebene entgegenzuw irken.

Die biologische Vielfalt, ist aufgrund der monotonen Habitatausstattung der vorkommenden Pflan-
zenarten als gering zu Werten. Erhebliche Beeintrachtigungen sind, auch unter Berlcksichtigung
von VermeidungsmaBBnahmen, nicht zu erw arten.

Nutzung natirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Das Landschaftsbild ist ein charakteristisches Merkmal und pragt den Menschen und dessen Hei-
mat. Im Sinne zuklnftiger Generationen ist mit dem Landschaftsbild verantw ortungsvoll umzuge-
hen. Damit sich die Erw eiterungsflache nach Bebauung in das vorhandene Landschafts- und Orts-
bild stimmig einflgt, sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan einzuarbeiten. Die bio-
logische Vielfalt kann durch die Ausw ahl verschiedener Gehdlzarten und die Anlage einer artenrei-
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chen extensiven Dachbegriinung, gegeniber dem jetzigen Zustand durch die Ansaat einer einzi-
gen Ackerfrucht je Grundstlick, deutlich erhéht w erden.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Viel-
falt ist in der Gesamtbetrachtung, unter Berlcksichtigung von begrenzten Gebaudehéhen zur
freien Landschaft hin und der vorgeschlagenen VermeidungsmaBBnahmen, als gering zu w erten.

2.2.6 FErhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Natura 2000-Gebiete liegen nicht in unmittelbarer Nahe des Plangebietes. Auch innerhalb der
Marktgemeinde Geiselw ind sind keine europdischen Schutzgebiete vorhanden. Beeintrachtigun-
gen in der Bau- und Betriebsphase der Erw eiterung der Wohnbauflachen sind nicht zu erw arten.

Bew ertung

Negative Ausw irkungen auf Natura 2000-Gebiete gibt es nicht.

2.2.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauzeit kdnnen Staub-, La&rm- und andere kurzzeitige Beeintrachtigungen auftreten.

Upber die bestehende ostlich angrenzende FriedrichstraBe und dann nach ca. 350 m Richtung
Westen abzw eigend verlauft ein Fernw anderw eg. Dieser ist der Zubringer zum Steigerw ald-
Panoramaw eg (Geiselw ind).

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Wanderer ist nicht zu erw arten, da der Wanderw eg verstarkt
am Wochenende frequentiert sein dirfte, w enn die Bauarbeiten vermutlich ruhen w erden. AuBBer-
dem treten bereits durch die landw irtschaftliche Nutzung, die 6stlich angrenzenden gew erblichen
Nutzungen, die norddstlich befindliche Sondergebietsnutzung und die direkt sliddstlich angrenzen-
den Sportanlagen w eitere temporare Stérungen auf.

Betriebsphase

Aufgrund des geringflgig steigende Verkehrsaufkommen durch das Wohngebiet ist keine Beein-
trachtigung der Wanderer oder Radfahrer, die gemeinsam die HaupterschlieBungsstraBe Fried-
richstraBe nutzen, zu erw arten. Betriebsbedingte Larmimmissionen der Wohnbauflache kénnen
auftreten.

Diese sind aufgrund der bestehenden landw irtschaftlichen Nutzung, die &stlich angrenzenden ge-
w erblichen Nutzungen, die nordéstlich befindliche Sondergebietsnutzung und die direkt stiddstlich
angrenzenden Sportanlagen und der anschlieBenden Schulnutzungen, als untergeordnet einzustu-
fen. Insgesamt ist die Beeintrachtigung fur die Wanderer und Radfahrer als gering zu bew erten.
Die geplante Ausw eisungsflache ist fur die Erholung der Bevdlkerung von untergeordneter Bedeu-
tung, da die Flache intensiv landw irtschaftlich genutzt wird und gew erbliche und die sonstigen
oben genannten Bauflachen direkt angrenzen.
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Durch die Erw eiterung rickt die w ohnbauliche Flache w eiter nach Norden und somit naher an ge-
w erbliche Nutzungen und die Sondergebietsnutzung heran. Es wird darauf hingew iesen, dass im
Zuge der Bebauungsplanaufstellung ein immissionsschutzrechtliches Gutachten erstellt w urde.

Fir das Baugebiet ,Langacker II* in Geiselw ind w urden die Beurteilungspegel fir den Tages-, Ru-
he- und Nachtzeitraum, die durch die Emissionen der maBgeblichen Schallquellen (BAB 3, St
2260, St 2257, KT 15, Trainings- und Spielbetrieb der FuBballabteilung, Lagerflache) verursacht
w erden, mit den Orientierungsw erten der DIN 18005, den Immissionsrichtw erten der 18. BImSchV
und der TA Larm verglichen.

Die Immissionsrichtw erte der TA Larm und der 18. BImSchV werden an allen Immissionspunkten
im Plangebiet innerhalb des Tageszeitraums eingehalten.

Die Orientierungsw erte der DIN 18005 werden im Tageszeitraum ebenso an allen Immissions-
punkten eingehalten. Im Nachtzeitraum sind an allen Immissionspunkten Uberschreitungen festzu-
stellen.

Ein aktiver Larmschutz in Form einer Larmschutzw and ist zum einen bereits vorhanden (entlang
BAB 3) bzw. zum anderen nicht sinnvoll. Entsprechende Festsetzungen sind daher im Bebau-
ungsplan ,Langécker I zum Immissionsschutz in den Bebauungsplan aufzunehmen, sodass mit
entsprechender Berlcksichtigung dieser, dem Bau des Allgemeinen Wohnbaugebietes aus schall-
technischer Sicht nichts entgegensteht. Fir die bestehenden Betriebe und deren Mitarbeiter sind
durch die Erw eiterung der Wohnbauflache keine erheblichen Beeintréachtigungen zu erw arten.

Weitere bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen kénnen durch Emissionen auf das Schutz-
gut Mensch und Gesundheit entstehen. Diese w erden in folgendem Kapitel bertcksichtigt.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu w erten.

2.2.8 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abw as-
sern

Art und Menge von Schadstoff-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase kénnen erhéhte Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr auftreten.
Diese liegen im Ublichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit sind diese hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch den Betrieb von Wohnbauflachen geman § 4 BauNVO 1990 ist generell nicht mit der Emis-

sion von Schadstoffen zu rechnen.
Schadstoffe dirfen generell nicht in die Umw elt eingetragen w erden. Ein erhéhtes Risiko kann im

Bereich von Wohnbauflachen ausgeschlossen w erden.

Bew ertung

Das Risiko, erhebliche Schadstoffemissionen durch das Vorhaben in die Umw elt einzutragen, ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu w erten.
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Art und Menge von Larm-Emissionen
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch den Bau ist temporar mit Larmemissionen zu rechnen. Dies ist als typisch flr ein Baugebiet
bzw . fUr eine Erw eiterung hinzunehmen.

Betriebsphase

Im Umfeld der geplanten Ausw eisung sind bereits Gew erbe- und Sondergebietsnutzungen ange-
siedelt, sowie Sportvereinsanlagen. Durch die geplante Erw eiterung des Wohnbaugebietes w er-
den, unter Berlcksichtigung der Festsetzung von mdglicherw eise nétigen SchutzmaBnahmen im
Bebauungsplan, keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Umgebung bzw . auf das Schutzgut
Mensch und Gesundheit erw artet.

Auf die sldlich in direkten Anschluss gelegene Wohnbebauung des Marktes Geiselw ind w erden
keine Beeintrachtigungen erw artet. Ebenso w erden gegenlber den 8stlich, norddstlich und stiddst-
lich gelegenen Nutzungen keine Einschrénkungen Erw artet.

Fir die Erw eiterungsflache sind SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan entsprechend des im
Zuge des Bebauungsplanes erstellten Schallgutachtens festzusetzen.

Die Larmimmissionen von der vorbeifihrenden Bundesautobahn A3 wurden im 0.g. Schallgutach-
ten fr die Erw eiterungsflache berlcksichtigt.

Zeitw eilig kdbnnen Larm- und andere landw irtschaftlich bedingte Emissionen / Immissionen auftre-
ten, die auf das Plangebiet einwirken. Diese haben keine erheblichen Beeintrachtigungen der zu-
kunftigen Nutzungen des Allgemeinen Wohnbaugebietes zur Folge und sind fur die Lage zur freien
Landschaft als typisch hinzunehmen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Larmemissionen ist aufgrund der Lage der Erw eite-
rungsflache und unter Berlcksichtigung der Festsetzung von LarmschutzmaBnahmen im Bebau-
ungsplan auf Grundlage des erstellten Schallgutachtens, w elches Bestandteil des Bebauungspla-
nes ist, als gering zu w erten.

Art und Menge von Erschiitterungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist temporar mit méBigen Erschitterungen zu rechnen. Dies ist als typisch fur ein Bau-
gebiet bzw . fUr eine Erw eiterung hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch den Betrieb des Allgemeinen Wohngebietes kénnen keine relevanten Erschitterungen ent-
stehen. Auch negative Ausw irkungen auf die bestehenden Siedlungsteile Geiselw inds sind nicht zu
erw arten. Erschitterungen aus den umliegenden Betrieben oder dem Freizeitpark Geiselw ind auf
die Wohngebietserw eiterung sind ebenso nicht zu erw arten, da solche bisher nicht bekannt sind.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Erschiitterungen ist als gering zu w erten.
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Art und Menge von Licht-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es sind, auch w dhrend der Bauzeit, insektenfreundliche Lampen und Leuchtkérper zu verw enden
und eine Abstrahlung nach oben zu vermeiden. Durch diese VermeidungsmafBnahme sind Beein-
trachtigungen auszuschlie3en.

Betriebsphase

Da innerhalb der Wohnbauflache von einer nachtlichen Beleuchtung der 6ffentlichen StraBenver-
kehrsflachen ausgegangen w erden muss, flhrt dies zu einer gew issen Lichtemission.

Im bestehenden Wohnbaugebiet sind keine Beleuchtungseinrichtungen bekannt, die eine relevan-
te Beeintrachtigung fir die geplante Erw eiterung erzeugen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch zusatzliche Beleuchtung der Erw eiterungsflachen ist nicht
anzunehmen, wenn die Abstrahlung nach unten, innerhalb des Geltungsbereiches gerichtet ist.
Dies ist im Bebauungsplan entsprechend festzusetzen.

Als Beleuchtung umliegender Anlagen sind die &stlich gelegenen Sportanlagen des TSV Geisel-
wind und die des w estlich gelegenen Bereiches des Freizeitparkes Geiselw ind zu nennen. Diesbe-
zlgliche Beeintrachtigungen sind bisher fir das direkt anschlieBende Wohnbaugebiet Langacker
allerdings nicht bekannt.

Durch o.g. vorgeschlagene Minimierungs- und VermeidungsmafBnahmen ist keine erhebliche Be-
eintrachtigung der bestehenden Wohnbebauung, Betriebe und des Verkehrs der in w eiter Entfer-
nung vorbeiflhrenden St 2260 und der Bundesautobahn A3 zu erw arten.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Lichtemissionen ist unter Berlcksichtigung der Ver-
meidungsmaBnahmen und unter Beriicksichtigung der Vorbelastung in der Gesamtbetrachtung als
gering zu werten.

Art und Menge von Warme- und Strahlungs-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase treten keine Strahlungsemissionen auf. Mit der Entw icklung elektromagnetischer
Felder ist nicht zu rechnen. Ene erhebliche Warmeentw icklung entsteht durch die Bauarbeiten
nicht.

Betriebsphase

Im Bereich der umgebenden Bebauung sind keine Anlagen oder Enrichtungen bekannt, die ent-
sprechende Strahlungen oder elektromagnetische Felder erzeugen kénnten.

Geringflgige Reflexionen sind durch die Zulassigkeit von Sonnenkollektoren und Photovoltaikan-
lagen moglich.

Eine Zulassigkeit solcher Anlagen ist aus Sicht der Nachhaltigkeit zu begrifBen und sollte im Be-
bauungsplan festgesetztw erden. Gleichzeitig sind, insbesondere aus Grinden des Artenschutzes,
die Verwendung spiegelnder und glanzender Materialien (ausgenommen o.g. Anlagen) als unzu-
lassig festzusetzen.
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Durch die geplante w ohnbauliche Nutzung der Erw eiterungsflache ist nicht mit der Entstehung von
elektromagnetischen Feldern, Strahlungen oder Warmeentw icklungen zu rechnen.

Im w eiteren Umfeld der geplanten Bebauung sind keine bestehenden Anlagen oder Einrichtungen
bekannt, die eine erhebliche Beeintrachtigung der geplanten Nutzung erzeugen kénnten.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Wéarme, Strahlung bzw . Reflexionen ist als gering zu
w erten.

Art und Menge von sonstigen Belastigungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch die Bauarbeiten kdnnen zeitw eilig Staub- und Geruchsemissionen auftreten. Diese sind als
typisch hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch die Bew irtschaftung der angrenzenden landw irtschaftlichen Flachen ist von einer zeitw eili-
gen Beeintrachtigung durch Staub- und Geruchsemissionen, letztere in Folge von Dingung und
Spritzmitteln zu rechnen. Diese treten jedoch zeitlich beschrankt auf und sind fir ein Baugebiet im
Ubergang zur freien Landschaft als allgemein typisch hinzunehmen. Es ist eine Eingriinung vorzu-
sehen, die das Baugebiet gréBtenteils gegeniber den landw irtschaftlichen Flachen abschirmt.
Daher sind diese Beeintrachtigungen als geringfiigig zu w erten und somit zu dulden.

Ansonsten sind im naheren Umfeld der geplanten Bebauung keine Anlagen oder Einrichtungen
bekannt, die Emissionen in erheblichem Umfang erzeugen kénnten.

Diese Festsetzung ist auch in den Bebauungsplan fir den Erw eiterungsbereich aufzunehmen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch sonstige Belastigungen z.B. durch Staub und Ge-
ruch, ist unter Berlcksichtigung der genannten VermeidungsmaBnahmen, die im Bebauungsplan
festzusetzen sind, als gering zu w erten.

Artund Menge erzeugter Abfélle und Abw d@sser, Beseitigung, Verwertung

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase kommt es zu Erdaushub und baubedingt anfallenden Materialresten. Die-
se sind entsprechend den gangigen Vorschriften wiedereinzubauen oder fachgerecht zu entsor-
gen.

Bereits in der Bauphase féllt Schmutzw asser an, das in den vorhandenen Schmutzw asserkanal
einzuleiten ist. Das Schmutzw asser gelangt Uber das Ortsnetz zur gemeindeeigenen, zentralen
Klaranlage Geiselw inds, wo das Wasser gemafi den Regeln der Technik gereinigt und w iederauf-
bereitet wird.
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Betriebsphase

In der Betriebsphase des Wohnbaugebietes ist das Schmutzw asser in den Schmutzw asserkanal
einzuleiten. Ubersteigt das Schmutzw asser den Verschmutzungsgrad von Hausw asser ist es
durch den Grundstickseigentimer entsprechend den gesetzlichen Regeln vorzureinigen. Dies ist
als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen. Das Baugebiet ist im Trennsystem zu ent-
w assern.

Die Mullentsorgung erfolgt Uber das Entsorgungsunternehmen des Landkreises Kitzingen, das im
Markt Geiselw ind tatig ist.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die bestehende FriedrichstraBe und nur sekundar tber
das bereits erschlossene Allgemeine Wohngebiet. Diese Anbindung ist ausreichend dimensioniert
und ermdglicht die Befahrung mit Milifahrzeugen und Rettungsfahrzeugen.

Durch die Erw eiterung der Wohnbaufldchen erhéht sich auch die Menge der Abfélle, die voraus-
sichtlich im Gblichen Rahmen der vorgesehenen Nutzung liegen wird. Die Art der Abfalle entspricht
den bereits im bestehenden Wohngebiet anfallenden Abféllen. Die Beseitigung und Verw ertung
der Abfélle erfolgt nach Abholung durch den Landkreis Kitzingen auf Grundlage des geltenden
Abfallrechts. Sondernutzungen, die Abfalle in hohem MaBe oder Sondermill verursachen, sind
nicht vorgesehen. Ggf. anfallender Sondermill ist entsprechend den geltenden Vorschriften und
Gesetzten zu entsorgen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind somit nicht zu erw arten.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch die Art und Menge erzeugter Abfélle und Abw asser
ist, unter Berlicksichtigung der o0.g. Festsetzung, die im Bebauungsplan aufzunehmen ist und auf-
grund der fachgerechten Entsorgung, als gering zu w erten.

229 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase finden Erdarbeiten statt. Hierbei kénnen prinzipiell Kulturglter gefunden
w erden.

Zum Schutz etw aiger gefundener Kulturgiter ist in den Bebauungsplan folgende Nachrichtliche
Ubernahme aufzunehmen:

Funde von Bodenaltertimern geman Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (BayDSchG), sind unver-
zlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind gemafB Art. 8 Abs. 2
BayDSchG unverandert zu belassen.

Innerhalb und im angrenzenden Bereich der geplanten Bebauung sind keine Bau- oder Boden-
denkmale bekannt. Sichtbeziehungen zu Baudenkmalen w erden nicht beeintréchtigt.
Wahrend der Bauzeit ist somit sehr w ahrscheinlich nicht mit Beeintréachtigungen zu rechnen.

Betriebsphase

Der Betrieb des Wohnbaugebietes fuhrt nicht zur Beeintrachtigung von Kulturgitern, wenn o.g.
nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan eingearbeitet w ird.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Ausw irkungen auf vorhandene Kulturgiter ist unter Berlcksichtigung der
festgesetzten nachrichtlichen Ubernahme als gering zu w erten.
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2.2.10 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es wirddavon ausgegangen, dass eine Versorgung mit Energie, sow ohlw &hrend der Bauzeit als
auch in der Betriebsphase, durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz problemlos er-
folgen kann.

Betriebsphase

Eine erhebliche Beeintrachtigung von oder durch energieerzeugende Anlagen, technischen Ein-
richtungen oder Leitungen sind nicht bekannt - geringftgige Reflektionen sind hinzunehmen.

Der Betrieb von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sollten aus Grinden der Nachhaltig-
keit ausdrlcklich zulassig sein. Die Nutzung erneuerbarer Energien wird entsprechend der Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV) i.V.m. dem Energieeinspargesetz (EnEG) als bautechnischer Stan-
dard vorausgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass die Nutzer (Verwendung von LED-
Beleuchtung, Einsatz neuer Haushaltsgerate und -maschinen) die Gebaude nach dem heutigen
Stand der Technik betreiben und somit mdglichst sparsam und effizient Energie nutzen.

Bew ertung

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeit zu begriBen. Die
Erheblichkeit der Ausw irkungen ist als gering zu w erten.

2.2.11 Risiken z.B. durch Unfélle und Katastrophen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase ist natirlicherw eise die Unfallgefahr als héher einzustufen. Dass durch
eine Baustelle zur Errichtung eines Wohnhauses eine Katastrophe ausgeldst wird, ist beim Bau
nach heutigem Stand der Technik nicht zu erw arten.

Betriebsphase

Die Art und der Umfang von Unféllen oder Katastrophen sind nicht vorhersehbar. Es ist davon
auszugehen, dass Ausw irkungen innerhalb w ohnbaulicher Flachen nicht erheblich héher sein dirf-
ten als auf rein landw irtschaftlich genutzten Flachen.

Es besteht kein Risiko Uber das Ubliche Mal3 hinaus, da innerhalb des Plangebietes keine beson-
deren Schutzguter betroffen sind oder ein Bereich mit bekannten Umw eltgefahren vorliegt.

Bew ertung

Das Wort ,Katastrophe“ impliziert eine gewisse Erheblichkeit. Eine Bew ertung erfolgt auf oben
dargestellten Sachverhalten. Insgesamt kann von einer geringen Erheblichkeit bei Eintreten eines
Unfalls oder einer Katastrophe ausgegangen w erden.

Die Bew ertung stltzt sich auf folgende Begriindung: Die natirliche Ausstattung des Gebietes ist
nicht als hochw ertig einzustufen. Im Katastrophenfall ist hingegen immer mit einer gewissen Er-
heblichkeit zu rechnen. Die Erheblichkeit, die durch Wohnbauflachen ausgeldst wird ist geringer
als beispielsw eise die, die durch gew erbliche Bauflachen zu erw arten ist. In Summe dirfte der
Schadensfall somit geringe Beeintrachtigungen fir die Umw elt zur Folge haben.
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2.2.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

In der Bau- als auch in der Betriebsphase dirfen keine unzuldssigen Stoffe sow ie gesetzlich ver-
botene Stoffe und Techniken verw endet w erden. Weiterhin miissen erforderliche Auflagen und
MaBnahmen bei der Verw endung von Gefahrenstoffen eingehalten w erden. Negative Ausw irkun-
gen auf den Umw eltzustand sind durch Berlcksichtigung des Hinw eises und der Festsetzungen im
Bebauungsplan zu minimieren und positive Aspekte zu beglnstigen.

Bew ertung

Die Bew ertung der Erheblichkeit der eingesetzten Techniken und Stoffe wird allgemein gehalten,
da nicht bekannt ist, w elche Techniken und Stoffe fiir den Bau der Wohnhauser genau Anw endung
finden. Grundséatzlich wird davon ausgegangen, dass die Verw endung gesetzlich zuldssiger Tech-
niken und Stoffe nur eine geringe Erheblichkeit hervorrufen. Der Einsatz besonderer Techniken
und Stoffe ist nicht bekannt.

2.2.13 Darstellung von Landschaftsplanen oder sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Emissionsschutzrecht)

Der Markt Geiselw ind besitzt keinen Landschaftsplan.

Es ist nicht bekannt, dass w eitere noch nicht genannte, sonstige Plane existieren, die den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes betreffen. Grundsatzlich wird dies bei der Beteiligung der Be-
hérden und Tragern offentlicher Belange geprift. Sollten diesbezliglich keine w eiteren Anregungen
eingehen, wird davon ausgegangen, dass keine entsprechenden Beeintrachtigungen durch und far
die geplante Bebauung entstehen.

Die Planung verstéBt nicht gegen die Ubergeordneten Umw eltschutzziele des Regionalplanes und
des Landesentw icklungsprogramms.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren entsprechend der vorgesehenen Nutzung ge-
andert. Somit entw ickelt sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan.

2.2.14 Kumulierung von Vorhaben benachbarter Plangebiete
(Umweltprobleme, spezielle Unmweltrelevanz, Nutzung nattirlicher Ressourcen)

Der Markt Geiselwind plant die Ausw eisung der Erw eiterung von bestehenden Wohnbauflachen.
Erhebliche Beeintrachtigungen auf das geplante Wohnbaugebiet sind nicht zu erw arten. Geringf -
gige Reflexionen kdnnen auftreten. SchallschutzmaBnahmen aufgrund der umliegenden Nutzun-
gen sind entsprechend dem Schallgutachten durch Festsetzungen im Bebauungsplan zu bertck-
sichtigen.

Planungen flr w eitere Wohnbauflachenflachen innerhalb des Marktes Geiselw ind sind nicht be-
kannt. Gegenw éartig erfolgt die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der Gemar-
kung Flttersee fir die Erw eiterung von gew erblichen Bauflachen, die die Ansiedlung der Europa-
zentrale eines Sportartikelherstellers in Geiselw ind ermbglicht. Mit der laufenden 14. Flachennut-
zungsplananderung soll die Nutzung Erneuerbarer Energien in Form einer Freifeldphotovoltaikan-
lage geférdert w erden. Diese Flache liegt auch auf Gemarkung Fittersee.

Kumulierungen mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete sind aufgrund deren
Entfernung nicht gegeben.
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Das an die Erweiterungsflache der 15. Flachennutzungsplananderung sadlich angrenzende
Wohnbaugebiet ist erschlossen und grétenteils bebaut.

Die Erw eiterung um die geplanten Wohnbauflachen fuhrt sehr w ahrscheinlich mit dem benachbar-
ten Wohnbaugebiet nicht zu erheblichen umw eltbezogenen Beeintréachtigungen.

Auch sind von der Planung keine Gebiete mit spezieller Umw eltrelevanz betroffen.

Die Nutzung natirlicher Ressourcen wird durch die Versiegelung des Bodens und die Nutzung als
Bauland eingeschréankt, da die Flache der landw irtschaftlichen Nutzung nicht mehr zur Verfigung
stehen wird. Ausschlaggebende Grinde fir die Wahl des Erw eiterungsbereiches sind in Kapitel
2.4 erlautert.

Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG sind zu vermeiden oder nur mit Ausnahmegenehmigung
der zustandigen Behoérde zulassig.

2.2.15 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Es ist nicht zu erw arten, dass sich durch die Wechselw irkungen der einzelnen Belange des Um-
w eltschutzes von den Uberwiegend als gering bis mittel bew erteten Beeintréachtigungen, derart
summieren, dass es zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Schutzgutes kommen w ird. Dies gilt,
da entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen im Bebauungsplan
festgesetzt w urden.

Somit sind negative Wechselw irkungen unter den Belangen des Umw eltschutzes auszuschlieBen.

2.3 MaBnahmen/Hinweise zur Vermeidung, Verringerungund zum Ausgleich
(Geplante MaBnahmen /Hinweise zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen)

Nachteilige Umw eltausw irkungen w erden durch geeignete Festsetzungen und Hinw eise im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung, also des Bebauungsplanes vermieden, verhindert bzw.
ausgeglichen. Auf BEbene des Flachennutzungsplanes kdnnen solche MaBnahmen, lediglich vor-
geschlagen w erden — w ie bereits zuvor geschehen.

Darstellbar ist folgendes:

Eingriinung des Baugebietes gegeniiber der unmittelbar angrenzenden freien Landschaft

Vermeidung und Verringerung negativer Ausw irkungen auf folgende Schutzguter:
Wasser, Luft und Klima, Tiere und Pflanzen, Mensch und Gesundheit, Boden und Flache, Schutz-
gut Landschaft und biologische Vielfalt.

Wirkung: Durch die festgesetzte Eingrunung in der verbindlichen Bauleitplanung (im Parallelverfah-
ren) des Baugebietes ergibt sich ein stimmiges Landschaftsbild. Weiterhin profitieren durch die
sich ergebende Freihaltung der fir die Begrinung benétigten Flachen alle o0.g. Schutzglter, da
ihre natirliche Funktionsfahigkeit erhalten bleibt bzw . in diesem Bereich zum Teil verbessert wird.
Diese Festsetzung gilt fir die Betriebsphase und somit fir die gesamte Dauer.

Externe Ausgleichsflache(n)

Vermeidung und Verringerung negativer Ausw irkungen auf folgende Schutzglter: Wasser, Luft
und Klima, Tiere und Pflanzen, Boden und Flache, Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt.
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Wirkung: Durch die Festsetzung von Ausgleichsflachen Eingrinung in der verbindlichen Bauleit-
planung (im Parallelverfahren) wird eine Flache fir die Dauer des Eingriffs gesichert. Diese Flache
ist geman Leitfaden um eine Wertstufe aufzuw erten. Hierdurch w erden die nattrlichen Funktionen
des Naturhaushalts und die biologische Vielfalt verbessert. Die oben genannten Schutzguter profi-
tieren von diesen Ausgleichsflachen. Insbesondere profitieren die Schutzguter Tiere und Pflanzen
von dem Ausgleich, da Habitatstrukturen an anderer Stelle geschaffen werden und Lebensraum
aufgew ertet wird. Der Ausgleich ist zeitgleich oder vorgezogen zum Eingriff zu erbringen, somit
bezieht sich die Festsetzung sow ohl auf die Bau- als auch auf die Betriebsphase. Das Ausldésen
von eventuellen Verbotstatbestdnden gemal3 § 44 BNatSchG kann durch entsprechende Festset-
zungen ggf. vermieden w erden. Ziel sollte es sein, die externen Ausgleichsflachen innerhalb der im
ABSP dargestellten regionalen Entw icklungsschw erpunkte und Verbundachsen umzusetzen, um
das natirliche Standortpotential an anderer Stelle effektiv zu nutzen.

2.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Zuge des Planungsprozesses der 15. Flachennutzungsplananderung wurden verschiedene
Standorte fir die Ausw eisung der notw endigen Flachen fir die Erw eiterung von Wohnbauflachen
Uberdacht.

Die geplante Erw eiterung der Wohnbauflachen grenzt direkt an diese rechtskraftig ausgew iesenen
sudlich liegenden Bauflachen an. Alle anderen an die bestehenden Wohnbauflachen angrenzen-
den Acker- oder Grinlandflachen liegen entw eder innerhalb des Landschaftsschutzgebietes im
Naturpark Steigerw ald oder nicht in direktem Zusammenhang mit w ohnbaulich genutzten Flachen
bzw . zu w eit vom Ortskern fur eine ful3- und radlaufig vertretbare Entfernung.

Ein Grund, der fir die Wahl dieses Standortes spricht, ist die Lage in Anbindung an das bestehen-
de Wohnbaugebiet ,Langacker mit den vorhandenen Strukturen. Auf die Neuanlage verkehrlicher
ErschlieBungsstraBen kann teilw eise verzichtet w erden, sodass der Flachenverbrauch so gering
wie moglich ist. Weiterhin wird der geplante Geltungsbereich nicht von Schutzgebieten, die das
Schutzgut Natur und Landschaft oder das Schutzgut Wasser betreffen, tberlagert.

Innerhalb des Marktes Geiselwind gibt es keine frei verfigbaren Wohnbauflachen. Nachverdich-
tungen sind in dem bendtigten Umfang fur diese Nutzung nicht méglich. Konversionsflachen sind
im Markt Geiselwind fir die vorgesehene Nutzung ebenfalls nicht vorhanden. Daher ist die Aus-
w eisung dieser gew dhlten Wohnbauflachen erforderlich.

Bei den geplanten Flachen will der Markt Geiselw ind die planungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, um die Erw eiterung der Wohnbauflachen zu ermdglichen und diese zur Verfligung zu
stellen. Da sich der Markt Geiselw ind zum Ziel gesetzt hat, Wohnbauflachen bedarfsorientiert aus-
zuw eisen, sieht sich der Markt in der Pflicht, diese 15. Flachennutzungsplananderung sow ie die
Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Langacker I* durchzufihren.

2.5 Beschreibungder erheblichennachteiligen Auswirkungennach §1 Abs.6 Nr. 7 j)

Die Thematik Unfélle und Katastrophen, w urde bereits in Kapitel 2.2.11 angesprochen. Hier w urde
ermittelt, dass w ahrscheinlich eine geringe Beeintréachtigung im Schadensfall vorliegen wird und
das Risiko, dass es zum Schadensfall kommen w ird nicht erheblich ist.

Die Einschatzung berlcksichtigt alle im Bebauungsplan zulassigen Vorhaben. Das gréBte Risiko
und die Gefahr des gréBten Schadenfalls innerhalb von Wohnbauflachen gehen von Heizéltanks,
Kfz und Gasleitungen aus. Hierbei kdnnen schéadliche Stoffe in die Umw elt gelangen und Boden
und Wasser kontaminieren. Besondere Strukturen, Bereiche von Umw eltgefahren oder Schutzge-
biete liegen bekanntermaBen nicht innerhalo des Geltungsbereiches, sodass die Erheblichkeit
nicht als hoch eingestuft wird.

Eine erhebliche Anfalligkeit fir schw ere Unfalle und Katastrophen ist nicht anzunehmen.

3. Zusatzliche Angaben
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3.1 Hinweise auf technische Verfahren, Schwierigkeiten und fehlende Erkenntnisse

Besondere technische Verfahren w urden nicht zur Erstellung des Umw eltberichts angew andt.
Fehlende Erkenntnisse sind nicht bekannt, nachdem ein Baugrundgutachten mittlerw eile vorliegt.

Das Vorkommen von Kampfmitteln ist nicht bekannt. Auch die historischen Hintergrinde lassen
dort nicht auf das Vorkommen von Kampfmitteln schlieBen®. Somit ist kein Anlass gegeben eine
genauere Untersuchung durchzufihren.

Ein Vorkommen von Altlasten im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes ist im ABuUDIS nicht
vermerkt.'® Soliten Hinw eise aufkommen, die Altlasten innerhalb der Erw eiterungsflachen vermu-
ten lassen, ist diesem Verdacht nachzugehen.

Es wird eine Wohnbauflache festgesetzt. Hierauf kbnnen unterschiedliche Nutzungen entstehen.
Einige haben starkere negative Ausw irkungen als andere. Fir den Einzelfall kann an dieser Stelle
keine Bew ertung vorgenommen w erden.

Da der Flachennutzungsplan ein vorbereitender Bauleitplan ist, ist grundséatzlich allein durch die
Aufstellung nicht von negativen Ausw irkungen oder erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.
Diese treten erst bei der Umsetzung der Planungen als konkrete BaumaBnahmen und dem Betrieb
des Vorhabens ein.

Detaillierte Vorgaben kénnen erst im Bebauungsplan festgesetzt w erden. Die vorliegende Bew er-
tung zur 15. Flachennutzungsplananderung basiert auf mogliche bzw . angenommene Festsetzun-
gen, Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen. Ein konkreter Umw eltbericht ist deshalb fir die
verbindliche Bauleitplanung noch erforderlich.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Sollte ein Monitoring erforderlich w erden, ist dessen Art, Umfang und zeitlicher Rahmen mit den
zustandigen Fachbehdrden festzulegen.

4. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Markt Geiselwind plant die Ausw eisung zuséatzlicher Wohnbauflachen gemai § 4 BauNVO
1990 auf aktuell intensiv landw irtschaftlich genutzter Flache.

Der Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung hat eine GréBe von ca. 3,2 ha.

Die Beurteilung der Beeintrachtigung erfolgt auf Flachennutzungsplanebene ausschlief3lich vorbe-
reitend.

Geringe Beeintrachtigungen, teilw eise auch nur temporér, entstehen fir jedes Schutzgut, da in den
ursprunglichen / natirlichen Zustand zunachst durch Bautatigkeiten und anschlieBend durch den
Betrieb eingegriffen wird.

Mittlere Beeintrachtigungen sind fir folgende Schutzguter zu erw arten:

o Besprechung Markt Geiselwind, 17.01.2019
% ABUDIS 2.5, Datenabfrage (fiir Geiselwind), vom 30.04.2019
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Durch die Erw eiterung der Wohnbauflachen ist davon auszugehen, dass dauerhaft Lebensraum,
auch von geschitzten Arten zerstort wird.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die Wohnbauten und die damit einhergehende Ver-
siegelung das Grinvolumen gegentber der ackerbaulichen Anbausituation zurlickgehen w ird. Dies
bedingt negative Wechselw irkungen mit anderen Schutzgitern.

In der Gesamtbetrachtung und unter Berlcksichtigung entsprechender Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen ist die Betroffenheit des Schutzgutes Tiere und Pflanzen mit mittlerer Erheb-
lichkeit zu bew erten.

Eingriffe entstehen durch BaumaBnahmen nach Rechtskraft des Bebauungsplanes in das
Schutzgut Flache und Boden. Durch die Versiegelung im Zuge der baulichen MaBnahmen ist
eine Beeintrachtigung der Bodenfunktion zu erw arten, w enn diese an anderer Stelle nicht flachig
durch Entsiegelung ausgeglichen w erden kann. Gleichzeitig sind durch die Festsetzungen zur M-
nimierung der Ausw irkungen erhebliche Beeintréachtigungen auszuschlieBen.

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Flache und Boden ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlcksichtigung der fachlich korrekten Durchfihrung der Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen als mittel zu w erten.

Markt Geiselw ind,
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Referenzliste der Quellen

Arten- und Biotopschutzprogramm, ABSP, Marz 1999

ABuUDIS 2.5, LfU, Datenabfrage vom 30.04.2019

Arteninformationen, LFU, Datenabfrage vom 30.04.2019

Baugrundgutachten, ,geotechnik dr. rimpel gmbh“, Gochsheim vom 17.01.2019

Bayernatlas Plus mit folgenden Daten, Datenabfrage vom 30.04.2019
Regionalplanung in Bayern
- Schutzgebiete des Naturschutzes
- Biotopkartierung Bayern
- Wasserschutzgebiete
- Denkmaldaten (BLfD)
- Freizeitw ege (BVYV)
- Naturgefahren, Georisiken, Hochw asser

Bayernatlas Plus, Datenabfrage Bodenschétzung BVV, vom 30.04.2019
Denkmalatlas, Datenabfrage vom 30.04.2019
Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, 2003 / Oktober 2017

Européische Richtlinien —in nationales Recht umgesetzi:

= Anderung der Richtlinie 2011/92/EU iiber die Umw eltvertraglichkeitspriifung bei bestimm-
ten 6ffentlichen und privaten Projekten (Richtlinie 2014/52/EU), vom 16.04.2014

= Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wild lebenden
Vogelarten, Aufgehoben (und ersetzt) durch die Richtlinie 2009/147/EG des Européischen
Parlaments und des Rates vom 30. November 2009

= Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebens-
rdume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen, zuletzt geédndert durch Richtlinie
2013/17/EU des Rates vom 13.05.2013

= Richtlinie 2001/42/EG des Européaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001
Uber die Prifung der Umw eltausw irkungen bestimmter Pldne und Programme

Europaische Verordnungen:
= Anderung der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates {iber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberw achung des Handels (Verordnung
750/2013), vom 29.07.2013

FIN-Web, FIS-Natur Online, LFU, Datenabfrage vom 30.04.2019

Gesetze:

= Baugesetzbuch, BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

» Bundesbodenschutzgesetz, BBodSchG, vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt
durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geéan-
dert w orden ist

= Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG, vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert w orden
ist
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= Bayerisches Denkmalschutzgesetz, BayDSchG, in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-K) veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch Gesetz vom
4. April 2017 (GVBI. S. 70) geandert w orden ist

= Bayerisches Naturschutzgesetz, BayNatSchG, vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS
791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 372) geandert w or-
den ist

= Kreislaufw irtschaftsgesetz, KrtWG, vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das durch Artikel
2 Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert w orden ist

= Wasserhaushaltsgesetz, WHG, vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert w orden ist

= Gesetz zur Ensparung von Energie in Gebauden, Energieeinsparungsgesetz — EnEG, in
der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2005 (BGBI. | S. 2684), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Juli 2013 (BGBI. | S. 2197) geandert w orden ist

Informationen Markt Geiselw ind, 13.09.2018, 17.01.2019

Verordnung:
= Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik
bei Gebauden, Energieeinsparverordnung — EnEV, vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die
zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom 24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) geandert
w orden ist

Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bayerisches Staatsministerium fur Landesent-
w icklung und Umw eltfragen (StMLU), Januar 2013

Leitftaden zur Umw eltprifung in der Bauleitplanung - "Umw eltbericht in der Praxis", Oberste Bau-
behdrde im Bayer. Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr, Februar 2007

Rechtsverordnungen:
= Gefahrenstoffverordnung, GefStoffV, vom 26. November 2010 (BGBI. | S. 1643, 1644), die
zuletzt durch Artikel 148 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert w or-
den ist

Regionalplan, nichtamtliche Lesefassung, vom23.12.2016

Regionalplan, Region Wiirzburg (2), dritte Verordnung zur Anderung des Regionalplans (Anhang
zur Anlage zu § 1 der Dritten Verordnung zur Anderung des Regionalplans vom 28.11.2007 - Da-
tum des In-Kraft-Tretens 15.04.2008)

Schalltechnisches Gutachten vom 28.10.2019, zum Bebauungsplan ,Langéacker IF,
Auktor Ingenieur GmbH

Wirksamer Flachennutzungsplan vom 20.09.1979, der am 31.01.1980 teilgenehmigt w urde, mit
den wirksamen Anderungen:

= 1. Anderung in der Fassung vom 02.06.1980, genehmigt am 13.10.1980
. Anderung in der Fassung vom 10.11.1989, genehmigt am 21.10.1991
. Anderung in der Fassung vom 15.01.1998, genehmigt am 25.11.1998
. Anderung in der Fassung vom 16.02.2003, genehmigt am 21.05.2003
. Anderung in der Fassung vom 24.05.2004, genehmigt am 09.09.2004
. Anderung in der Fassung vom 24.04.2006, genehmigt am 24.05.2006
. Anderung in der Fassung vom 20.01.2011, genehmigt am 11.04.2011
. Anderung in der Fassung vom 08.09.2014, genehmigt am 17.10.2014
= 9. Anderung in der Fassung vom 29.10.2012, genehmigt am 26.11.2012
= 10. Anderung, Verfahren ruht It. Gemeinderatsbeschluss vom 18.03.2013
= 11. Anderung in der Fassung vom 29.07.2013, genehmigt am 07.10.2013
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= 12. Anderung in der Fassung vom 13.02.2017, genehmigt am 17.03.2017
= 13. Anderung in der Fassung vom 03.06.2019, genehmigt am 13.09.2019
= 14. Anderung in der Fassung vom 05.11.2018, noch im Verfahren
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Aufgaben und Inhalt des Umweltberichtes

Die Anderung des Baugesetzbuches vom 04.05.2017 (BGBL |, S.2414) setzt die europaische
Richtlinie 2014/52/EU um. Im Zuge dieser Uberarbeitung wurde die Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c BauGB) erw eitert.

Es ist grundsatzlich fir alle Bauleitplane eine Umw eltprifung durchzufiihren (Ausnahme: § 13
BauGB, § 13 a BauGB und § 13 b BauGB sow ie § 34 Abs. 4 BauGB und § 35 Abs. 6 BauGB).

Der Umw eltbericht ist das zentrale Dokument der Umw eltpriifung, das die Grundlage fir die Betei-
ligung der Offentlichkeit sow ie die Einbindung der Behérden und Trager sonstiger 6ffentlicher Be-
lange bildet und so eine sachgerechte Abw &gung der Umw eltbelange durch die Gemeinde ermdg-
licht.

Die Umw eltprifung ist mit dem Umw eltbericht in das Bauleitplanverfahren eingebunden. Zu Beginn
sind der Untersuchungsumfang und der Detaillierungsgrad bezUglich der verschiedenen Schutzgu-
ter, auch ihre Wechselw irkungen untereinander, unter Abstimmung mit den Fachbehdrden und
Tragern sonstiger 6ffentlicher Belange (sog. Scoping), von der Gemeinde festzulegen.

Die Grundlage fir den Inhalt des Umw eltberichtes ist die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a
und 4c BauGB. Der Umw eltbericht stellt im Wesentlichen den Bestand und die mdglichen Umw elt-
ausw irkungen durch den Bau und den Betrieb der geplanten Vorhaben dar.

Bei der Bew ertung der Ausw irkungen missen die Moglichkeiten der Vermeidung, der Verringerung
und des Ausgleichs durch entsprechende MaBnahmen aufgezeigt w erden. Hierzu ist auch die po-
tentielle Entw icklung des Gebietes ohne Planung zu bew erten und mégliche Planungsalternativen
zu klaren. Der Umw eltbericht ist am Ende nochmals allgemeinversténdlich zusammenzufassen.

Der Umw eltbericht ist ein Teil der Begrindung des Bauleitplanverfahrens und nimmt daher am
gesamten Bauleitplanverfahren teil.

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung desInhalts und der Ziele des Bauleitplans

Geplant ist die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Geiselw ind. Vorgesehen ist
die Darstellung von zusétzlichen neuen Wohnbauflachen gemaB § 4 BauNVO 1990 im direkten
Anschluss nérdlich des bestehenden Wohnbaugebietes ,Langacker*.

Die im Rahmen der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes iberplante Erw eiterungsflache ist
im wirksamen Flachennutzungsplan als landw irtschaftlich genutzte Flache dargestellt und wird als
solche genutzt. Ein nicht dauerhaft w asserfihrender Entw dsserungsgraben durchzieht die Flache.

Wohnbauflachen sind im Markt Geiselwind im benétigten Umfang derzeit nicht mehr verfligbar.
Der Bedarf hiernach w urde an die Marktgemeinde mehrfach herangetragen. Durch die bedarfsge-
rechte Ausw eisung einer neuen w ohnbaulichen Flache, kann die Ansiedlung junger Familien, die
zu einem erheblichen Teil als Neublrger im Zuge der Neuansiedlung eines Weltmarktfthrers im
Sportartikelbereich im Inno Park Geiselwind gerade erfolgt, realisiert werden. Die geplante Ge-
samtgréBe der Erw eiterung der Wohnbauflachen betragt ca. 3,2 ha.

Die Erw eiterung der Wohnbauflachen an diesem Standort ist aufgrund der Nahe zum Ortskern von
Geiselw ind sow ie der vorhandenen Infrastruktur und schon bestehenden Wohnbebauung in direk-
ter Nachbarschaft ideal. Durch die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes, w ird die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Langéacker II, die im Parallelverfahren durchgefihrt wird, planungsrechtlich
vorbereitet.
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1.2 Zutreffende Fachgesetze und -plane mit Umweltschutzzielen

(Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes)

Die Umw eltprifung erfolgt durch den Markt Geiselw ind auf der Grundlage der Regionalplanung,
der 15. Flachennutzungsplananderung, der ASK-Daten und der 6rtlich vorhandenen Nutzungssitu-
ation.

N . ~————

Abbilduh"'g 1: Bayernatlas Plus (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung), Tatsichliche Nutzung‘,
bearbeitet Aukior Ingenieur GmbH am 30.04.2019

Legende: gelb: Landwirtschaft/Ackerland (im Geltungsbereich)
grin: Landwirtschaft/Grinland
dunkelgrin: Wald
weif3: Unkultivierte Flache, Weg
rose: Wohnbauflache
grau / zartlila: Industrie- und Gewerbeflache,
blau: FlieBgewasser — Graben, nicht dauerhaft wasserfiihrend
Flache innerhalb der roten Strichlinie: Geltungsbereich der 15. FNP-Anderung

Weiter wird auf die zu erw artenden Ausw irkungen der 15. Flachennutzungsplananderung auf Natur
und Umw elt eingegangen.
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Darstellung der einschlagigen Fachgesetze, Fachplane, festgelegten umw eltrelevanten Ziele und
ihre BerUcksichtigung:

Samtliche allgemeine gesetzliche Grundlage, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetzge-
bung, die Wasser- sow ie die Immissionsgesetzgebung sind berlcksichtigt.

Die Erstellung eines Bauleitplanes ist ein Prozess, in dem umw eltrelevante Belange ermittelt und
berlcksichtigt w erden bzw . MaBBnahmen aufgestelit w erden, um erhebliche Beeintrachtigungen zu
vermeiden. Durch die Beteiligung der Offentlichkeit, sow ie durch die Beteiligung der Behdérden und
Trager Offentlicher Belange w erden w eitere relevante Ziele und Belange ermittelt und gemafi Ab-
w agungsergebnis in die Planung aufgenommen. Somit werden sow ohl fachliche Kompetenzen
zusammengefihrt, als auch subjektive Meinungen berlcksichtigt.

Weiterhin w urden Daten der relevanten Schutzgiter Uber den Bayernatlas Plus abgefragt. Folgen-
de Themenkarten w erden berlcksichtigt:

- Regionalplanung in Bayern

- Schutzgebiete des Naturschutzes

- Biotopkartierung Bayern

- Wasserschutzgebiete

- Denkmaldaten (BLfD)

- Freizeitw ege (BVV)

- Naturgefahren, Georisiken, Hochw asser
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Abbildung 2: BayernatiasPlus (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung), Abfrage der o.g. Themenkar-

ten, bearbeitet Aukior Ingenieur GmbH, 30.04.2019
Ergebnis der Datenabfrage:
Innerhalb des Geltungsbereiches:

Das Plangebiet liegt im Naturpark Steigerw ald.
Es handelt sich um ein nicht tiberschw emmungsgefahrdetes Gebiet.
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Umgebung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt westlich, in ca. 130 m Entfernung zum Landschaftsschutzgebiet LSG-
00569.01. Das nachstgelegene kartierte Biotop mit der Nummer 6228-1095-005 befindet sich 270
m Ostlich, entlang der Fitterseer Straf3e.

Am 6stlichen Rand der 15. Flachennutzungsplananderung verlauft ein Fernw anderw eg. Dieser ist
der Zubringer zum Steigerw ald-Panoramaw eg (Geiselw ind).

Weiterhin w urde folgende Themenkarte abgefragt:

- Larm an HauptverkehrsstraBBen
Es liegen innerhalb des Geltungsbereiches Larmpegel von 61 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der
Nacht vor.

Alle weiteren abgefragten Belange, liegen nicht im naheren Umfeld der Planung. Somit gibt es
keine BerUhrungspunkte, die negative Ausw irkungen bew irken kénnten.

Die Abfrage des ABSP-View er ergibt, dass angrenzend an die geplante Erw eiterungsflache keine
regional bedeutsamen Flachen liegen.
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Abbildung 3: ABSP-Abfrage, bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH, 30.04.2019

Legende: gelbe Flachendarstellung: regional bedeutsam
graue Flachendarstellung: lokal bedeutsam
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Darstellung inkl. Schw erpunktgebiete:
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bbildung 4: ABSP-Abfrage Schwerpunkigebiete, b Kor Ingenieur GmbH, 30.04.2019

Die Erw eiterungsflache ,Langacker I der bestehenden Wohnbauflache ,Langéacker” liegt in kei-
nem Schw erpunktgebiet.
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Ziele Trockenstandorte:

e
Abblldung 5: ABSP -Abfrage Ziele Trockenstandorte und Legende (unten)

Legende

A. Erhalt und Optimierung naturschutzfachlich bedeutsamer Trockenstandorte
(ABSP-Flachen und -Punkte)

- @  Erhait und Optimi landesweit

©  Erhalt und Optimierung tiberregional bedeutsamer Lebensriume

Lebensrdume

@] Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Lebensraume

! ©  Erhaltund O lokal |

Fb g L Arten

Erhalt von Trockenlebensraume in 1en und / 1
(vgl. Abschn. 3.5)

Sicherung der durch die Weinbergskartierung erfassten Gkologisch wertvollen

. Strukturen in Weinbergen, Férderung weinbergstypischer Arten durch extensive
Nutzung in Teilbereichen, Erhdhung der Strukturvieifalt in bereinigten Weinbergen
(Grundlage: Weinbergskartierung des Bayer. Landesamtes flr Umweltschutz 1985,
ABSP-Erstbearbeitung)

’ Erhalt und weitere Férderung von Ackerwildkrautfluren mit Vorkommen besonders
bedeutsamer Pflanzenarten (vgl. Abschn. 3.5)

B. Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbundes

punkte bzw.
Erhalt und Optimierung der wertvollen Magerraser auf Gipskeuper
l lI am Steigerwaldtrauf und im Vorderen Steigerwald, Einbindung in vielféltige
Let omplexe aus Magerwiesen, Magerrasen, extensiv genutzten

Weinbergen, Streuobst, Hecken, thermophilen Sdumen und Laubwaldern
(vgl. Abschn. 4.1, 4.3)

7 Erhalt und Optimierung der Kernzonen der unterfrankischen Sande:
//A Durchfiihrung von PflegemaBnahmen zur Sicherung der einzigartigen Lebens-

i pten,

gemeinschaften nach fundierten Pflege- und
von weiteren Flachenverlusten, auch an potenziellen Emwicldungsﬁéchan
Extensivierung von Sandéckern, Auflichtung von 1 und Dl dorten
im Wald, Ei von zu wertvollen a 1 USW.

(vgl. Abschn. 4.5, 4.8):

bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH, 30.04.2019

Marktstefter Sande

Fahrer Sande

Astheimer Sande

Sandgebiet dstlich Sommerach
Dettelbacher Sande

Klosterforst und Umgebung

HEHEEHL:

Sandgebiete bei Untersambach

=

bzw.

Stérkung der Trockenverbundachse an den Maintalhdngen bei Marktbreit und Sulzfeld
l . I sowie entlang der Volkacher Mainschleife: Erhalt und Optimierung strukturreicher
Tchkenhange (z.B. Wiederaufnahme extensiver Nutzungen), Verbesserung der
(z.B. B> ivi 1 in Weinbergen, Neuanlage von
Vernetzungsstrukturen) (vgl. Abschn. 4.6)

¥/ Erhalt und W ung von Sar imen (offene Sandrasen,
///A ‘Sandmagerrasen, nwalder, auf den
Terrassensanden des Mains und in den Flugsar
eines groBraumigen Biotopverbundsystems (vgl. Abschn. 4.5, 4.8)

Regionale Entwickl 1 kte bzw. Verbundach

Erhalt, Of und Vi 3 von Tt ten in 1 mit
wertvollen Einzelfliichen und hohem Potenzial zur Neuschaffung und Vernetzung
von Mager- und Trockenstandorten:

| @ Steigerwaldtrauf um Castell (vgl. Abschn. 4.1)
o @ | Trockenstandorte im Tal der Reichen Ebrach (vgl. Abschn. 4.3)
@ Talhdnge des Mains bei Marktsteft und um Kitzingen, Hange im Dettelbachtal
und entlang des Breitbaches und seiner Nebenbéache (vgl. Abschn. 4.4, 4.6, 4.7, 4.8)
Weitere fiir die Wiedert eines fiir Ty te Arten-
und Lebensraumspektrum

Neuschaffung von mageren Ranken und Rainen, Magerwiesen, Wald- und
Heckensdumen in den strukturarmen Ackeriandschaften des Landkreises,
al von den Ri A von Mager- und Trockenstandorten

Weitere Informationen

———— Naturraumgrenze

Landkreisgrenze

Ausw ertung: Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, der als Uberregionaler Entw icklungs-
schw erpunkt bzw . Verbundachse fir Trockenstandorte gekennzeichnet ist.
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Abblldunge ABSP AbfrageZ|eIe Feuchtgebiete und Legende (unten), bearbeitet Aukior Ingenleur GmbH, 30042019
Legende B Optimeaning und Neuschafing des Bictopvarturdes
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Ausw ertung: In der sldlichen Ortslage von Geiselwind sind als regionaler Entw icklungsschw er-
punkt bzw. Verbundachse der Erhalt und die Optimierung von Bachtélern mit hochw ertigen
Feuchtw iesenkomplexen dargestellt. Die Fortfihrung von OptimierungsmaBnahmen in den Weif3-
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storch — Nahrungsgebieten Uberlagern die Wohnbauflachen von Geiselw ind nur am Rande. Hierflr
relevante Grinlandnutzungen oder Verndssungsbereiche bestehen im Planungsbereich und des-

sen naheren Umfeld nicht.

Ziele Gew asser:

JH"‘

"I
EF-J';.J‘ ?nLage des Plangebletes

—

;:&

-~

hlich bedeut G

A. Erhalt und Optimierung natur
(ABSP-Flachen und -Punkte)

Erhalt und Optimi g land it bedeutsamer Leb

Erhalt und Optimierung (berregional bedeutsamer Lebensrdume
O Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Lebensraume
Erhalt und Optimierung lokal bedeutsamer Lebensréume

ler Leb d/oder Arten

Férderung

. Erhalt relativ naturnaher Queligebiete mit ihrer typischen Flora und Fauna
(nur kartierte Bestdnde der Artenschutz- und Biotopkartierung, Erfassung
unvollsténdig)

O Erhalt von besonders bedeutsamen Weihern und Timpeln in bestehenden
und aufgelassenen Abbaustellen, u.a. als Laichplatze gefahrdeter Amphibienarten
und Entwicklungsgewasser geféhrdeter Libellenarten (v.a. Schutz vor Verfiillung,
Eutrophierung und Fischbesatz, bei Abbautétigkeit rechtzeitige Neuanlage von
geeigneten Ersatzgewassern; vgl. auch Abschn. 3.5)

Erhalt und Optimi icher Buh jer am Main als Entwicklungs-
gewasser und Riickzugsgebiete typischer Flussarten

Erhalt eines der letzten frei flieBenden Abschnitte am mittieren und unteren Main
und weitere Forderung einer naturnahen Entwicklung des Gewdassers (vgl. auch
Abschn. 4.5)

Erhalt und Optimierung der Kalktuffquellen bei Markt Einersheim und Willanzheim
durch Fortflinrung der PflegemaBnahmen und weitere Extensivierung der Nutzung
im Umfeld der Quellbereiche

© »

Absicherung von bedeutsamen Amphibienwanderwegen an StraBen
(Abschnitte 1. und 2. Prioritdt nach GEISE 1995; vgl. Abschn. 2.2.2-D)

i

Iy

B. Optimlerung und Neuschaffung des Biotopverbundes

y bzw. Vi
Verbesserung der Funktion des Mains als Leb: und wichti Ausbreitung:
und Verr hse fiir Leber haften der Flisse in Nordbayern sowie

als (iberregional bedeutsames Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir Wasservogel

P

bzw.

Erhalt der Vielfalt an in den artenrei Al imen
des Landkreises (vgl. Abschn. 2.2.2-D):

Vorderer Steigerwald (vgl. Abschn. 4.3)
Klosterforst und Umgebung (vgl. Abschn. 4.8)

bzw. \

o

. Bl me =

Erhalt naturnaher und vorrangige Renaturierung verbauter FlieBgewéasserabschnitte
an den Hauptbéchen des Landkreises, Sicherung naturnaher Quellbachabschnitte
im Steigerwald

Ver der L und der Lar in den regional
bedeutsamen Verbreitungszentren gefahrdeter Amphibienarten (Extensivierung von
Teichen, Erhalt und Neuanlage von Kleingewissern und Weihern in Abbaustellen und
Laubwaldbereichen, Férderung abwechslungsreicher Kulturlandschaften;

vgl. Abschn. 2.2.2-D und GEISE & KAMINSKY 2000):

Steigerwaldtrauf und Schwanberg (v.a. Springfrosch, G inke, Fel )

Tal der Reichen Ebrach (v.a. Laubfrosch)
Sandgebiete ostlich Marktsteft (v.a. Kreuzkréte, Knoblauchkréte)
Walder und Teiche &stlich Volkach (v.a. Laubfrasch, Knoblauchkréte)

Gebiet um Prichsenstadt und Wiesentheid (v.a. Laubfrosch)

C. Weitere Ziele und MaBnahmen
‘ jordringliche Verb ung der G in starker b
FlieBgewdsserabschnitten
A Uberpriifung der von ibien und gefdhrdeten
Tierarten in G n mit alteren (élter als 10 - 12 Jahre)
ohne ionen zur A 1g, mit unzureichender V qualitat

uder begradigte Bachabschnitte (ggf. Wiederherstellung eines naturnahen Gewasserbettes,
Forderung des naturnahen Uferbewuchses, Verbesserung der Gewdsserglte)
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Ausw ertung: Das Plangebiet befindet sich auBerhalb eines Bereiches, der naturschutzfachlich be-
deutsame Gew asser oder Regionale Entw icklungsschw erpunkte bzw. Verbundachsen diesbezig-
lich darstellt.

Einen Landschaftsplan gibt es fir den Markt Geiselw ind nicht.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umw eltausw irkungen erfolgt verbal argumentativ. Es w erden drei Wertigkeiten
unterschieden. Geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bew ertung der Erheblichkeit ist,
insbesondere bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, die Ausgleichbarkeit von
Ausw irkungen ein w ichtiger Indikator.

Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Ausw irkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft. Darlber
hinaus w erden im Hinblick auf die Bew ertung der Schutzgiter Klima / Luft und Mensch die ein-
schlagigen Regelw erke herangezogen.

2.1 Bestandsaufnahme derzeitiger Umweltzustand und Prognose Nichtdurchfiihrung der
Planung

Der Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung umfasst hauptsachlich intensiv land-
w irtschaftlich genutzte Flachen.

Im Stiden wird der Geltungsbereich durch das bestehende Wohnbaugebiet ,Langacker” begrenzt.
Im Westen grenzt das Plangebiet an landw irtschaftlich genutzte Flachen an, die mit schnellw tich-
sigen Baumen bepflanzt sind.

Nordlich des Geltungsbereiches befinden sich intensiv landw irtschaftlich genutzte Flachen und
norddstlich eine Sonderbauflache mit der Zw eckbestimmung Freizeit.

Daran schlieBen sich sudlich, also éstlich vom Planungsbereich gew erbliche Bauflachen und die
Sportanalgen des TSV Geiselw ind an.

Die Umw eltmerkmale der im Geltungsbereich liegenden Flachen, als auch der unmittelbar angren-
zenden Flachen im Westen und Norden, sind nicht als besonders hochw ertig oder als einzigartig
einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind dort aus diesem Grund nicht zu erw arten. Ene
nahere Betrachtung erfolgt in den folgenden Kapiteln, im Bebauungsplan und den dazugehérigen
Anlagen.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flache w eiterhin intensiv
ackerbaulich genutzt wird. Welche Entwicklung eintreten wird, kann derzeit nicht vorausgesagt
w erden. Gleichzeitig w Grde aber die Nachfrage nach Wohnbauland nicht gedeckt w erden. An an-
derer Stelle w are eine Ausw eisung mit einem deutlich héheren ErschlieBungsaufw and, einer Zer-
schneidung bzw . einer héheren Beeintrachtigung der Landschaft und sehr w ahrscheinlich mit einer
starkeren Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft verbunden, da die Nahe des geplanten Erw eite-
rungsbereiches der Wohnbauflachen zum Ortskern von Geiselw ind optimal zu Fu3 oder mit dem
Fahrrad genutzt w erden kann. Nahezu alle anderen Standorte bedingen eine w eitaus starkere Be-
lastung der Umw elt durch dann entstehende Kraftfahrzeugbew egungen.

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E
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2.2 Prognose uber die Entwicklungdes Umw eltzustands bei Durchfiihrung der Planung
2.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegende Flache wird intensiv ackerbaulich genutzt. Es quert
ein nicht dauerhaft w asserfihrender Graben von Nord nach Sud. Abrissarbeiten sind nicht erfor-
derlich, da aufgrund 0.g. Nutzung keine Gebaude oder versiegelten Flachen vorhanden sind.
Durch die Nutzung als Bauland wird Vegetationsflache und somit Pflanzen und Lebensraum dau-
erhaft zerstdrt. Hierbei handelt es sich um Ackerpflanzen, die keinen hohen &kologischen Wert
haben. Zum Schutz saP-relevanter Tierarten und der Vermeidung von Verbotstatbestanden ge-
manR § 44 BNatSchG sind im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen zu treffen, die nach
Rechtskraft fur jedermann verbindlich sind. Die betroffenen Tierarten w erden im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes im speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ermittelt, sowie die
erforderlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen dargestellt. Die festgesetzten Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen sollen sow ohl auf die Bau- als auch die Betriebsphase abge-
stimmt w erden.
Mit folgenden Arten ist nach erster Abschatzung im Plangebiet zu rechnen:

- Bodenbritende Vogelarten (z.B. Feldlerche, Wachtel, Rebhuhn, ...)

- Freibriter
Eine tiefergehende Abschatzung und Betrachtung erfolgt erst im Zuge der Bebauungsplanaufstel-
lung durch die Ausarbeitung eines speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrages. Hierin w erden
dann VermeidungsmaBnahmen und evtl. benétigte AusgleichsmaBnahmen aufgezeigt, die zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemaB § 44 BNatSchG im Bebauungsplan festzusetzen
sind.

Waéhrend der Bauphase kommt es zu Staub- und Larmentw icklung. Hierdurch kénnen grundsatz-
lich Tiere gestdrt und vergramt w erden. Die Bauphase findet allerdings nur temporar statt und ist in
einem gew issen Zeitfenster abgeschlossen. Dies kann bei der Enstufung der Ausw irkungen bzgl.
ihrer Erheblichkeit begiinstigend Berlcksichtigung finden. Weiterhin treten o0.g. Beeintréachtigungen
auch bereits durch die intensive landw irtschaftliche Bew irtschaftung zeitw eise auf.

Betriebsphase

Durch die Erw eiterung des Wohnbaugebietes ,Langacker” ist davon auszugehen, dass dauerhaft
Lebensraum, insbesondere von Ackervdgeln, zerstdrt wird. Dies bedingt, dass insbesondere st6-
rungsempfindliche Arten verdrangt werden. Die Erw eiterungsflache der 15. Flachennutzungs-
plandnderung betragt ca. 3,2 ha.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der betroffenen Arten ist durch Vermeidungs- und Ausgleichs-
maBnahmen durch Festsetzung im Bebauungsplan auszuschlieen.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Wohnbebauung und die damit einhergehende Versiege-
lung das Grinvolumen gegenlber der ackerbaulichen Anbausituation zurtickgehen wird. Um dem
entgegenzuw irken und negative Ausw irkungen zu minimieren, ist im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes als VermeidungsmaBnahme die Festsetzung von autochthonen Gehdlzen vorge-
sehen. Hierdurch ist es moglich die Artenvielfalt, zumindest in Bezug auf die vorkommenden
Pflanzenarten, gegentber der Ausgangssituation sogar deutlich zu erh6hen. Hierzu trégt auch der
ca. 20 bis 35 m Breite 6ffentliche Grinstreifen mit naturnahem Regenriickhaltebecken und Graben
innerhalb des Wohnbaugebietes bei.
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Wirkungsgefige

Tiere und Pflanzen sind wichtiger Bestandteil des Okosystems. Durch die enge Verzahnung der
Funktionen des Naturhaushalts untereinander sind die Wirkungen zu betrachten. Die Reduzierung
der Vegetation und die dadurch verringerte Transpirationsleistung w erden negative Ausw irkungen
auf den Wasserkreislauf und das Klima haben. Da Feldpflanzen ein geringeres Griinvolumen als
beispielsw eise Walder aufw eisen und somit eine geringere Transpirationsrate haben, sind die Be-
eintr&chtigungen nicht als hoch einzustufen. Durch geeignete VermeidungsmaBnahmen z.B. durch
die Festsetzung autochthoner Gehdlzpflanzungen auf Bebauungsplanebene kénnen diese negati-
ven Ausw irkungen reduziert w erden. Der ca. 20 bis 35 m Breite 6ffentliche Griinstreifen mit natur-
nahem Regenrickhaltebecken und Graben innerhalb des Wohnbaugebietes tragt auch hierzu bei.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Der Anbau und somit die Erzeugung von landw irtschaftlichen Anbauprodukten wird innerhalb des
Plangebietes durch die geplante Nutzung als Bauflache dauerhaft zerstért. Eine landw irtschaftliche
Nutzung ist auf dieser Flache in Zukunft nicht mehr mdglich. Landw irtschaftliche Nutzpflanzen
kénnen hier nicht mehr gedeihen. Das Plangebiet ist flachig betrachtet, als klein bis mittelgro3 an-
zusehen.

Bezuglich der mdglichen Stérung des Lebensraumes von Boden- und Freibritern sind diese durch
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung in der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen,
um erhebliche Beeintrachtigungen zu minimieren.

Tiere sind nicht an die vorliegende Flache gebunden. Deren Lebensraum erstreckt sich auch tber
die umliegenden landw irtschaftlichen Strukturen. Dennoch verlieren insbesondere Tierarten der
Acker und Felder unw iederbringlich einen Teil Ihres Lebensraumes. Der bendtigte Ausgleich fur
den verloren gehenden Lebensraum ist auf BEbene des Bebauungsplanes zu ermitteln und festzu-
setzen. In der Marktgemeinde Geiselw ind gibt es 2163 ha landw irtschaftliche Flache. Mit 44,4 % ist
diese Nutzungsart die Haufigste. Die Daten beziehen sich auf das Jahr 2016." Die Inanspruch-
nahme von ca. 3,2 ha w eiterer Ackerflache macht einen Anteil von ca. 0,15 % der landw irtschaft-
lich genutzten Flache aus. Als Bodenart findet sich hauptsachlich (schwach) lehmiger Sand /
schluffiger Sand mit Bodenbonitaten mit geringer Ertragsfahigkeit® (Sl 4 V 32/30, SI5V 28/27,1S 5
V 36/34)°. Insgesamt betrachtet, kann nicht von einer hohen Beeintrachtigung fiir die Landw irt-
schaft ausgegangen w erden.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlicksichtigung von festzusetzenden Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3-
nahmen als mittel zu w erten.

2.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wéhrend der Bauphase wird eine gréBere Flache beansprucht als nach Beendigung der Bauarbei-
ten, da Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen benétigt w erden, die temporar verdichtet bzw .
versiegelt w erden. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist zu prifen, ob die Mbglichkeit
besteht, diese vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches anzulegen. Als w eitere Vermeidungs-
maBnahme ist das Baufeld auf das unbedingt erforderliche Mindestmal3 zu beschranken. Ansons-

! Statistik kommunal 2017, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, S.13
% Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, S.18
8 Bayernatlas Plus, Datenabfrage Bodenschatzung BVV, 30.04.2019
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ten ist insbesondere der Artenschutz fir die betroffenen Flachen zu prifen und geeignete Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen sind festzusetzen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind dann
auszuschlieBen.

Betriebsphase

Fir den Betrieb wohnbaulich genutzter Flachen sind gewisse Versiegelungen zum Bau von Ge-
bduden und ErschlieBungsflachen erforderlich. Fir die 15. Flachennutzungsplananderung sind nur
w enige zusatzliche 6ffentliche ErschlieBungsflachen erforderlich, da an die bestehenden Anbin-
dungen und Strukturen der FriedrichstraBe und des bestehenden Wohnbaugebietes angeschlos-
sen w erden kann, sodass mit dem Schutzgut Boden sparsam umgegangen w ird und der Flachen-
verbrauch gering gehalten wird.

Zum Schutz des Mutterbodens sind entsprechende Festsetzungen bzw . Hinw eise im Bebauungs-
plan zu treffen.

Die GRZ ist durch die BauNVO auf einen Wert von maximal 0,4 beschrankt. Ob eine Entsiegelung,
als AusgleichsmaBnahme fir den Eingriff und die Bodenversiegelung innerhalb der Marktgemein-
de Geiselw ind mbglich ist, ist im Zuge der Bebauungsplanaufstellung zu prifen. Ene Entsiegelung
ist aus Grinden der zunehmenden Flacheninanspruchnahme als prioritdre AusgleichsmaBnahme
anzustreben, sofern die Mdglichkeit hierzu besteht. Die Flacheninanspruchnahme und Versiege-
lung sollte nicht Uber das erforderliche Mindestmal3, das notw endig ist, hinausgehen. Insgesamt
orientiert sich die Planung der 15. Flachennutzungsplanerw eiterung an dem an den Markt Geisel-
w ind herangetragenen Bedarf, w odurch die vorauszusetzende Bedarfsorientierung gegeben ist.

Wirkungsgefiige

Bodenfunktionen sind fir den natdrlichen Kreislauf relevant. Durch Versiegelung bzw . Teilversie-
gelung w erden diese Funktionen zerstért und w eitgehend unterbunden. Deshalb sind MaBnahmen
im Bereich der anderen Schutzgtiter erforderlich, die den Verlust der Bodenfunktionen abmildern.
Insbesondere das Schutzgut Wasser wird durch einen hohen Oberflachenw asserabfluss aufgrund
der Versiegelung beeintrachtigt. Deshalb soll beispielsw eise ein gewisses Grinvolumen ange-
strebt w erden, sodass Schadstoffbindungen oder die Aufnahme der Oberflachenw asser durch die
Pflanzen teilw eise Gbernommen w erden. Oberirdische RegenrickhaltemaBnahmen sind ebenfalls
sinnvoll.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Durch die Inanspruchnahme von Boden als Bauland w erden die Bodenfunktionen, wie zuvor be-
schrieben, dauerhaft zerstért. Durch den Flachenverbrauch steht der Boden als landw irtschaftliche
Nutzflache kinftigen Generationen nicht mehr zur Verfligung. Insgesamt w erden 0,15% der land-
w irtschaftlichen Flache des Marktes Geiselw ind beansprucht. Demgegentiber steht klar das 6ffent-
liche Interesse bis zu 33 neue Wohnbaugrundstiicke fiir die Marktgemeinde zu schaffen.

Es handelt sich bei den vorliegenden Bodenstrukturen um einen Ackerboden mit geringer Ertrags-
fahigkeit. Die Bodenschatzungskarte im Bayernatlas Plus zeigt folgende Eigenschaften / Wertzah-
len: (Schw ach) lehmiger Sand / schiuffiger Sand mit Bodenbonitaten mit geringer Ertragsfahigkeit*
(SI4V 32/30,SI 5V 28/27,IS 5 V 36/34)

Die Bodenausgangsgesteinskarte stellt die Gruppe der ,Ton-, Schiuff-, Mergel-, Sand- und Dolo-
mitstein[e], Kalkstein[e]”, innerhalb des Geltungsbereiches dar. Die Geologische Karte beschreibt
das Gestein, wie folgt:

~Sandstein-Tonstein-Wechselfolge mit Dolomitsteinlagen; nach SE zunehmend Sandstein mit
Chalcedonlagen®, als geologische Haupteinheit zahlt die Flache des Geltungsbereiches zum
Sandsteinkeuper (ohne Feuerletten).

* Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, S.18
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Die Ubersichtsbodenkarte zeigt fiir den Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung
drei verschiedene Bbden:

444b Fast ausschlieBlich Braunerde (pseudovergleyt), unter Wald selten podsolig aus (grusfih-
rendem) Sand (Deckschicht oder Sandstein) Uber (grusfihrendem) Schluffsand bis Sandlehm
(Sandstein)

Die hydrologische Karte stellt als hydrologische Einheit Schilfsandstein dar. Hieran anschlieBend
sind bergaufw arts Lehrbergschichten zu erwarten. Es handelt sich um ein Sedimentgestein.
Grundw asser-Leiter (/-Geringleiter), mit kluftigen Hohlrdumen, sind zu erw arten. Das Speicher-
vermdgen ist somit eher als gering und die Filterw irkung als mittel zu bew erten. Der Geltungsbe-
reich weist keine steile Hanglange tber 18 % auf. Das Retentionsvermdgen des Bodens bei Nie-
derschlagsereignissen ist aufgrund der Bodenart (schw ach) lehmiger Sand und der Entstehung V
(Verw itterungsbdden) somit als mittel (bis hoch) einzuschéatzen.

Das Ruickhaltevermdgen fir Schw ermetalle kann aufgrund der vorliegenden Bodenart und deren
Entstehung als gering eingeschétzt werden. Es sollten MaBnahmen zur Vermeidung von Schad-
stoff und Schw ermetalleintragen in den Boden und somit in das Grundw asser vorgesehen w er-
den®.

Die potentielle natirliche Vegetation ist im sidlichen Bereich des Geltungsbereiches ein ,Zitter-
grasseggen-Stieleichen-Hainbuchenw ald im Komplex mit Hainmieren-Schw arzerlen-Auenw ald*
und im nérdlichen Bereich ein ,(Bergseggen-)Hainsimsen- mit Ubergdngen zum Waldmeister-
Buchenw ald; értlich mit Waldlabkraut-Traubeneichen-Hainbuchenw ald*’.

Es liegen keine Moorbdden vor bzw . es sind dhnlich spezielle Bodenauspragungen nicht bekannt.
Aufgrund der Ackerzahl, die zwischen 20 und 40 liegt, ist das Standortpotential vom Boden geman
,Methoden zur Bew ertung natirlicher Bodenfunktionen® in ,Das Schutzgut Boden in der Planung®,
als hoch einzustufen®.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Flache und Boden ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlcksichtigung der fachlich korrekten Durchfhrung der Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen als mittel zu w erten.

Die Bew ertung stitzt sich auf folgende Begrindung: Wenn die Flache nicht an anderer Stelle
durch Entsiegelung ausgeglichen w erden kann und eine dauerhafte Beeintrachtigung erfolgt, mis-
sen geeignete AusgleichsmaBnahmen zur Minimierung der Ausw irkungen festgesetzt w erden, um
erhebliche Beeintrachtigungen auszuschlieBen.

> Umweltatlas Bayern, Geologie, LFU, Datenabfrage vom 07.05.2019
DasSchutzgutBodenmderPIanung Bayerisches GeologischesLandesamtund LFU, 2003, S. 31, S. 43,

S. 49

" FIN-Web, FIS-Natur Online, LFU, Datenabfrage vom 07.05.2019

® Das Schutzgut Boden in der Planung, Bayerisches Geologisches Landesamt und LFU, 2003, S. 38/39
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2.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase wird der Wasserkreislauf wie folgt verandert: Der Oberflachenabfluss er-
héht sich durch die Entfernung der Vegetation und der beginnenden Verdichtung und Versiegelung
des Bodens. Das Grundw asser ist wahrend und durch die Bauarbeiten durch entsprechende
SchutzmaBnahmen nach dem aktuellen Stand der Technik vor Verschmutzung und Beeintrachti-
gung zu schitzen. Ein entsprechender Hinw eis ist in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Betriebsphase

Innerhalb oder angrenzend an den Anderungsbereich ist kein Gew &sser vorhanden, w elches
durch die MaBnahme beeintrachtigt wird. Die Ebrach liegt stdlich und ist ca. 400 mvon der w ohn-
baulichen Erw eiterungsflache entfernt. Aufgrund der Topographie ist eine Beeintrachtigung des
Gew &ssers auszuschlieBen. Entlang der Bbrach befinden sich hochw ertige Feuchtbiotope, Teiche
und kleine Seen. Aufgrund der bestehenden Zerschneidung durch die St 2260 und der zw ischen-
liegenden bestehenden Ortsbebauung ist nicht mit einer Beeintrachtigung der Gew asser und de-
ren Lebensrdumen durch das Vorhaben zu rechnen. Die Beurteilung beruht auf der Annahme,
dass kein mit Schadstoffen belastetes Wasser versickert und so in den natlrlichen Wasserkreis-
lauf gelangt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist durch Festsetzungen zu bew irken, dass mog-
lichst viel unverschmutztes Wasser zurlck in den natirlichen Wasserkreislauf gelangt und nach
wie vor zum Erhalt des O6kologischen Gleichgew ichtes beitrdgt. Da die Erw eiterungsflache des
Baugebietes mit seinen ca. 3,2 ha nicht sehr grof3 bemessen ist, kdnnen so erhebliche Beeintrach-
tigungen vermieden w erden.

Durch Pflanzungen und oberirdische Regenrlckhaltebecken kdnnen die Beeintréachtigungen durch
erhéhten Oberflachenabfluss w ahrend der Betriebsphase minimiert w erden.

Trinkw asser- oder Heilquellenschutzgebiete befinden sich nicht innerhalb oder in der Néhe des
Baugebietes.

Wirkungsgefiige

Das Schutzgut Wasser steht in enger 6kologisch-funktionaler Verbindung mit den anderen Schutz-
gltern, insbesondere dem Schutzgut Luft und Klima. Die Erhéhung des Oberflachenabflusses und
die Verringerung der Grundw asserneubildung und Verdunstung fuhren zu kleinklimatischen Ver-
anderungen. Um diesen zu begegnen, sind MinimierungsmaBnahmen fir den Umgang mit anfal-
lendem Oberflachenw asser vorgesehen (s.0.).

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfligbarkeit

Wasser ist eine wichtige Lebensgrundlage fir alle Lebew esen. Auch in Zukunft muss dieses Gut in
sauberer Form verfugbar sein. Durch einen umw eltbew ussten Umgang mit sauberem Dach- und
Oberflachenw asser, durch die Vermeidung der Grundw asserverschmutzung sow ie die Entsorgung
des Schmutzw assers durch das Ortsnetz und die fachgerechte Wiederaufbereitung dessen in der
gemeindeeigenen Klaranlage ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist in der Gesamtbe-
trachtung unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan festzusetzenden Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen sow ie die Beriicksichtigung der Hinw eise als gering zu w erten.
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2.24 Auswirkungen auf das Schutzgut Luftund Klima, Luftqualitat, sowie den Klimawan-
del

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist mit Staubemissionen zu rechnen (Staubemissionen treten bereits zeitw eise durch
die landw irtschaftliche Nutzung auf). In der Luft kénnen dann w ahrscheinlich kurzzeitig héhere
Emissionsw erte festgestellt werden. Diese liegen im Ublichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit
sind diese hinzunehmen. Klimatische Ausw irkungen sind aufgrund der temporaren Beeintrachti-
gungen nicht zu erw arten. Der Klimaw andel wird durch die Bauarbeiten nicht in feststellbarem Ma-
3e begunstigt.

Betriebsphase

Die Wohngebaude w erden, sofern nicht aufgrund der Ortsnahe die kurzen Wege zu Fu3 oder Rad
zuruckgelegt w erden, in Form von PKW angefahren. Diese verursachen Treibhausgasemissionen,
die wiederum den Klimaw andel beginstigen und die Luftqualitdt beeintrachtigen. Ein gewisses
Mal3 an Emissionen entsteht durch die technischen Hilfs- und Fortbew egungsmittel des Menschen.
Die zu erw artenden Treibhausgasemissionen liegen im dblichen Rahmen fir Allgemeine Wohnge-
biete. Es sind dort keine Enrichtungen oder Anlagen vorgesehen, die erhebliche Mengen an
Treibhausgasen emittieren. Uber das NormalmaRB, der vorgesehenen Nutzung, hinaus sind somit
keine Beeintrachtigungen zu erw arten.

Lokal kénnen bedingt durch Schattenw urf, geringfligige Abschw &chung der Luftstrémung und Er-
w armungen durch Geb&ude kleinklimatische Verénderungen auftreten. Erhebliche Ausw irkungen
sind aufgrund der geringen FlachengréBe und der grinordnerischen MaBnahmen nicht zu erw ar-
ten.

Die Wohnbauflachen liegen an einem sudlich geneigten Hang der von dem bestehenden Wohn-
baugebiet bis zu dem nérdlich angrenzenden Flurw eg, tber eine Strecke von ca. 100 m, umetw a
4 m ansteigt. Die Wohnbauflachen ziehen sich nach Ausfihrung bis an diesen nérdlichen Flurw eg.
Aufgrund der landw irtschaftlichen Nutzung handelt es sich nicht um ein charakteristisches Kaltluf-
tentstehungsgebiet, aus dem ein Luftaustausch zwingend erforderlich ist und erhebliche Beein-
trachtigungen bei Beschneidung hervorgerufen w erden.

Die Luftaustauschbahn zwischen dem nérdlich gelegenen Wald Uber den Graben in die bestehen-
den und neuen Wohnbauflachen wird nicht beeintrachtigt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Uberértlichen Klimasituation ist hinsichtlich der o.g. Punkte
nicht zu erw arten.

Wirkungsgefiige

Das Schutzgut Luft und Klima ist entscheidend fir die Gesundheit der Lebew esen. Auch ist es
entscheidend, das Gleichgew icht des Wasserkreislaufes durch GbermaBige Temperaturerhéhun-
gen nicht zu stéren. Mdglichen Temperaturerhéhungen und kleinklimatischen Veranderungen w ird
durch entsprechende grinordnerische Festsetzungen und 6ffentliche Griinbereiche begegnet. Es
sind somit geringe bis mittlere Beeintrachtigungen zu erw arten, die sich aufgrund des Grades der
Versiegelung und der Verw endung kinstlicher Materialien nicht ganzlich vermeiden lassen.
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Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Luft und Klima ist in der Gesamt-
betrachtung unter Berucksichtigung von minimierenden Festsetzungen auf Bebauungsplanebene
als gering zu w erten.

2.25 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase kann es kurzfristig zur Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kommen. Dies
lasst sich nicht vermeiden und ist aufgrund der absehbaren Dauer hinzunehmen. Die baubedingte
Zerstérung der vorhandenen Habitatstrukturen beeintrachtigt die biologische Vielfalt nicht in erheb-
lichem Mafe, da die monotonen Strukturen keinen relevanten ékologischen Wert aufw eisen.

Betriebsphase

Das Plangebiet ist durch intensive Ackernutzung gepragt. Alle Teilflaichen des Plangebietes sind
infolge einer ersten Abschatzung der gemeinsamen Betrachtung der betroffenen Schutzgiter der
Kategorie | ,,Gebiete mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild“ zuzuordnen.

Die Wohnbauflache liegt innerhalb des Naturparkes Steigerw ald, wie die gesamte Ortslage des
Ortes Geiselw ind.

En vertraglicher Ubergang von den Wohnbauflachen zur Landschaft ist durch eine Eingriinung
sicherzustellen. Weitere VermeidungsmaBnahmen z.B. durch stadtebauliche Gestaltungsvorgaben
sind im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes zu prifen.

Im Stiden grenzt die w ohnbauliche Erw eiterungsflache an das bereits bestehende Wohnbaugebiet
an.

Im Osten und Nordosten schlieBen die gew erblichen Bauflachen und Sonderbauflachen Erholung
jew eils mit entsprechender Bebauung, an. Im Stdosten bestehen die Sportanlagen des TSV Gei-
selwind sowie die Schulbebauung. Die Erw eiterungsflachen fligen sich an diesen Stellen in das
Landschaftsbild ein.

In nérdlicher Richtung sind dagegen entsprechende VermeidungsmaBnahmen vorzusehen, da der
Geltungsbereich von den héher gelegenen Bereichen des Flur- und Wanderw eges, die nérdlich
der Wohnbauerw eiterungsflache liegen, einsehbar ist.

Aus sudlicher Richtung besteht keine Einsehbarkeit. Hier ist das Landschaftsbild durch die Bunde-
sautobahn und die vorgelagerte Ortsbebauung von Geiselw ind vorbelastet.

Den Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind bereits durch Festsetzungen auf Bebauungs-
planebene entgegenzuw irken.

Die biologische Vielfalt, ist aufgrund der monotonen Habitatausstattung der vorkommenden Pflan-
zenarten als gering zu Werten. Erhebliche Beeintrachtigungen sind, auch unter Berlcksichtigung
von VermeidungsmaBBnahmen, nicht zu erw arten.

Nutzung natirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Das Landschaftsbild ist ein charakteristisches Merkmal und pragt den Menschen und dessen Hei-
mat. Im Sinne zuklnftiger Generationen ist mit dem Landschaftsbild verantw ortungsvoll umzuge-
hen. Damit sich die Erw eiterungsflache nach Bebauung in das vorhandene Landschafts- und Orts-
bild stimmig einflgt, sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan einzuarbeiten. Die bio-
logische Vielfalt kann durch die Ausw ahl verschiedener Gehdlzarten und die Anlage einer artenrei-
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chen extensiven Dachbegriinung, gegeniber dem jetzigen Zustand durch die Ansaat einer einzi-
gen Ackerfrucht je Grundstlick, deutlich erhéht w erden.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Viel-
falt ist in der Gesamtbetrachtung, unter Berlcksichtigung von begrenzten Gebaudehéhen zur
freien Landschaft hin und der vorgeschlagenen VermeidungsmaBBnahmen, als gering zu w erten.

2.2.6 FErhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Natura 2000-Gebiete liegen nicht in unmittelbarer Nahe des Plangebietes. Auch innerhalb der
Marktgemeinde Geiselw ind sind keine europdischen Schutzgebiete vorhanden. Beeintrachtigun-
gen in der Bau- und Betriebsphase der Erw eiterung der Wohnbauflachen sind nicht zu erw arten.

Bew ertung

Negative Ausw irkungen auf Natura 2000-Gebiete gibt es nicht.

2.2.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauzeit kdnnen Staub-, La&rm- und andere kurzzeitige Beeintrachtigungen auftreten.

Upber die bestehende ostlich angrenzende FriedrichstraBe und dann nach ca. 350 m Richtung
Westen abzw eigend verlauft ein Fernw anderw eg. Dieser ist der Zubringer zum Steigerw ald-
Panoramaw eg (Geiselw ind).

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Wanderer ist nicht zu erw arten, da der Wanderw eg verstarkt
am Wochenende frequentiert sein dirfte, w enn die Bauarbeiten vermutlich ruhen w erden. AuBBer-
dem treten bereits durch die landw irtschaftliche Nutzung, die 6stlich angrenzenden gew erblichen
Nutzungen, die norddstlich befindliche Sondergebietsnutzung und die direkt sliddstlich angrenzen-
den Sportanlagen w eitere temporare Stérungen auf.

Betriebsphase

Aufgrund des geringflgig steigende Verkehrsaufkommen durch das Wohngebiet ist keine Beein-
trachtigung der Wanderer oder Radfahrer, die gemeinsam die HaupterschlieBungsstraBe Fried-
richstraBe nutzen, zu erw arten. Betriebsbedingte Larmimmissionen der Wohnbauflache kénnen
auftreten.

Diese sind aufgrund der bestehenden landw irtschaftlichen Nutzung, die &stlich angrenzenden ge-
w erblichen Nutzungen, die nordéstlich befindliche Sondergebietsnutzung und die direkt stiddstlich
angrenzenden Sportanlagen und der anschlieBenden Schulnutzungen, als untergeordnet einzustu-
fen. Insgesamt ist die Beeintrachtigung fur die Wanderer und Radfahrer als gering zu bew erten.
Die geplante Ausw eisungsflache ist fur die Erholung der Bevdlkerung von untergeordneter Bedeu-
tung, da die Flache intensiv landw irtschaftlich genutzt wird und gew erbliche und die sonstigen
oben genannten Bauflachen direkt angrenzen.
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Durch die Erw eiterung rickt die w ohnbauliche Flache w eiter nach Norden und somit naher an ge-
w erbliche Nutzungen und die Sondergebietsnutzung heran. Es wird darauf hingew iesen, dass im
Zuge der Bebauungsplanaufstellung ein immissionsschutzrechtliches Gutachten erstellt w urde.

Fir das Baugebiet ,Langacker II* in Geiselw ind w urden die Beurteilungspegel fir den Tages-, Ru-
he- und Nachtzeitraum, die durch die Emissionen der maBgeblichen Schallquellen (BAB 3, St
2260, St 2257, KT 15, Trainings- und Spielbetrieb der FuBballabteilung, Lagerflache) verursacht
w erden, mit den Orientierungsw erten der DIN 18005, den Immissionsrichtw erten der 18. BImSchV
und der TA Larm verglichen.

Die Immissionsrichtw erte der TA Larm und der 18. BImSchV werden an allen Immissionspunkten
im Plangebiet innerhalb des Tageszeitraums eingehalten.

Die Orientierungsw erte der DIN 18005 werden im Tageszeitraum ebenso an allen Immissions-
punkten eingehalten. Im Nachtzeitraum sind an allen Immissionspunkten Uberschreitungen festzu-
stellen.

Ein aktiver Larmschutz in Form einer Larmschutzw and ist zum einen bereits vorhanden (entlang
BAB 3) bzw. zum anderen nicht sinnvoll. Entsprechende Festsetzungen sind daher im Bebau-
ungsplan ,Langécker I zum Immissionsschutz in den Bebauungsplan aufzunehmen, sodass mit
entsprechender Berlcksichtigung dieser, dem Bau des Allgemeinen Wohnbaugebietes aus schall-
technischer Sicht nichts entgegensteht. Fir die bestehenden Betriebe und deren Mitarbeiter sind
durch die Erw eiterung der Wohnbauflache keine erheblichen Beeintréachtigungen zu erw arten.

Weitere bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen kénnen durch Emissionen auf das Schutz-
gut Mensch und Gesundheit entstehen. Diese w erden in folgendem Kapitel bertcksichtigt.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu w erten.

2.2.8 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abw as-
sern

Art und Menge von Schadstoff-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase kénnen erhéhte Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr auftreten.
Diese liegen im Ublichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit sind diese hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch den Betrieb von Wohnbauflachen geman § 4 BauNVO 1990 ist generell nicht mit der Emis-

sion von Schadstoffen zu rechnen.
Schadstoffe dirfen generell nicht in die Umw elt eingetragen w erden. Ein erhéhtes Risiko kann im

Bereich von Wohnbauflachen ausgeschlossen w erden.

Bew ertung

Das Risiko, erhebliche Schadstoffemissionen durch das Vorhaben in die Umw elt einzutragen, ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu w erten.

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E



Seite 21 von 33

Art und Menge von Larm-Emissionen
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch den Bau ist temporar mit Larmemissionen zu rechnen. Dies ist als typisch flr ein Baugebiet
bzw . fUr eine Erw eiterung hinzunehmen.

Betriebsphase

Im Umfeld der geplanten Ausw eisung sind bereits Gew erbe- und Sondergebietsnutzungen ange-
siedelt, sowie Sportvereinsanlagen. Durch die geplante Erw eiterung des Wohnbaugebietes w er-
den, unter Berlcksichtigung der Festsetzung von mdglicherw eise nétigen SchutzmaBnahmen im
Bebauungsplan, keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Umgebung bzw . auf das Schutzgut
Mensch und Gesundheit erw artet.

Auf die sldlich in direkten Anschluss gelegene Wohnbebauung des Marktes Geiselw ind w erden
keine Beeintrachtigungen erw artet. Ebenso w erden gegenlber den 8stlich, norddstlich und stiddst-
lich gelegenen Nutzungen keine Einschrénkungen Erw artet.

Fir die Erw eiterungsflache sind SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan entsprechend des im
Zuge des Bebauungsplanes erstellten Schallgutachtens festzusetzen.

Die Larmimmissionen von der vorbeifihrenden Bundesautobahn A3 wurden im 0.g. Schallgutach-
ten fr die Erw eiterungsflache berlcksichtigt.

Zeitw eilig kdbnnen Larm- und andere landw irtschaftlich bedingte Emissionen / Immissionen auftre-
ten, die auf das Plangebiet einwirken. Diese haben keine erheblichen Beeintrachtigungen der zu-
kunftigen Nutzungen des Allgemeinen Wohnbaugebietes zur Folge und sind fur die Lage zur freien
Landschaft als typisch hinzunehmen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Larmemissionen ist aufgrund der Lage der Erw eite-
rungsflache und unter Berlcksichtigung der Festsetzung von LarmschutzmaBnahmen im Bebau-
ungsplan auf Grundlage des erstellten Schallgutachtens, w elches Bestandteil des Bebauungspla-
nes ist, als gering zu w erten.

Art und Menge von Erschiitterungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist temporar mit méBigen Erschitterungen zu rechnen. Dies ist als typisch fur ein Bau-
gebiet bzw . fUr eine Erw eiterung hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch den Betrieb des Allgemeinen Wohngebietes kénnen keine relevanten Erschitterungen ent-
stehen. Auch negative Ausw irkungen auf die bestehenden Siedlungsteile Geiselw inds sind nicht zu
erw arten. Erschitterungen aus den umliegenden Betrieben oder dem Freizeitpark Geiselw ind auf
die Wohngebietserw eiterung sind ebenso nicht zu erw arten, da solche bisher nicht bekannt sind.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Erschiitterungen ist als gering zu w erten.
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Art und Menge von Licht-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es sind, auch w dhrend der Bauzeit, insektenfreundliche Lampen und Leuchtkérper zu verw enden
und eine Abstrahlung nach oben zu vermeiden. Durch diese VermeidungsmafBnahme sind Beein-
trachtigungen auszuschlie3en.

Betriebsphase

Da innerhalb der Wohnbauflache von einer nachtlichen Beleuchtung der 6ffentlichen StraBenver-
kehrsflachen ausgegangen w erden muss, flhrt dies zu einer gew issen Lichtemission.

Im bestehenden Wohnbaugebiet sind keine Beleuchtungseinrichtungen bekannt, die eine relevan-
te Beeintrachtigung fir die geplante Erw eiterung erzeugen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch zusatzliche Beleuchtung der Erw eiterungsflachen ist nicht
anzunehmen, wenn die Abstrahlung nach unten, innerhalb des Geltungsbereiches gerichtet ist.
Dies ist im Bebauungsplan entsprechend festzusetzen.

Als Beleuchtung umliegender Anlagen sind die &stlich gelegenen Sportanlagen des TSV Geisel-
wind und die des w estlich gelegenen Bereiches des Freizeitparkes Geiselw ind zu nennen. Diesbe-
zlgliche Beeintrachtigungen sind bisher fir das direkt anschlieBende Wohnbaugebiet Langacker
allerdings nicht bekannt.

Durch o.g. vorgeschlagene Minimierungs- und VermeidungsmafBnahmen ist keine erhebliche Be-
eintrachtigung der bestehenden Wohnbebauung, Betriebe und des Verkehrs der in w eiter Entfer-
nung vorbeiflhrenden St 2260 und der Bundesautobahn A3 zu erw arten.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Lichtemissionen ist unter Berlcksichtigung der Ver-
meidungsmaBnahmen und unter Beriicksichtigung der Vorbelastung in der Gesamtbetrachtung als
gering zu werten.

Art und Menge von Warme- und Strahlungs-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase treten keine Strahlungsemissionen auf. Mit der Entw icklung elektromagnetischer
Felder ist nicht zu rechnen. Ene erhebliche Warmeentw icklung entsteht durch die Bauarbeiten
nicht.

Betriebsphase

Im Bereich der umgebenden Bebauung sind keine Anlagen oder Enrichtungen bekannt, die ent-
sprechende Strahlungen oder elektromagnetische Felder erzeugen kénnten.

Geringflgige Reflexionen sind durch die Zulassigkeit von Sonnenkollektoren und Photovoltaikan-
lagen moglich.

Eine Zulassigkeit solcher Anlagen ist aus Sicht der Nachhaltigkeit zu begrifBen und sollte im Be-
bauungsplan festgesetztw erden. Gleichzeitig sind, insbesondere aus Grinden des Artenschutzes,
die Verwendung spiegelnder und glanzender Materialien (ausgenommen o.g. Anlagen) als unzu-
lassig festzusetzen.
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Durch die geplante w ohnbauliche Nutzung der Erw eiterungsflache ist nicht mit der Entstehung von
elektromagnetischen Feldern, Strahlungen oder Warmeentw icklungen zu rechnen.

Im w eiteren Umfeld der geplanten Bebauung sind keine bestehenden Anlagen oder Einrichtungen
bekannt, die eine erhebliche Beeintrachtigung der geplanten Nutzung erzeugen kénnten.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Wéarme, Strahlung bzw . Reflexionen ist als gering zu
w erten.

Art und Menge von sonstigen Belastigungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch die Bauarbeiten kdnnen zeitw eilig Staub- und Geruchsemissionen auftreten. Diese sind als
typisch hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch die Bew irtschaftung der angrenzenden landw irtschaftlichen Flachen ist von einer zeitw eili-
gen Beeintrachtigung durch Staub- und Geruchsemissionen, letztere in Folge von Dingung und
Spritzmitteln zu rechnen. Diese treten jedoch zeitlich beschrankt auf und sind fir ein Baugebiet im
Ubergang zur freien Landschaft als allgemein typisch hinzunehmen. Es ist eine Eingriinung vorzu-
sehen, die das Baugebiet gréBtenteils gegeniber den landw irtschaftlichen Flachen abschirmt.
Daher sind diese Beeintrachtigungen als geringfiigig zu w erten und somit zu dulden.

Ansonsten sind im naheren Umfeld der geplanten Bebauung keine Anlagen oder Einrichtungen
bekannt, die Emissionen in erheblichem Umfang erzeugen kénnten.

Diese Festsetzung ist auch in den Bebauungsplan fir den Erw eiterungsbereich aufzunehmen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch sonstige Belastigungen z.B. durch Staub und Ge-
ruch, ist unter Berlcksichtigung der genannten VermeidungsmaBnahmen, die im Bebauungsplan
festzusetzen sind, als gering zu w erten.

Artund Menge erzeugter Abfélle und Abw d@sser, Beseitigung, Verwertung

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase kommt es zu Erdaushub und baubedingt anfallenden Materialresten. Die-
se sind entsprechend den gangigen Vorschriften wiedereinzubauen oder fachgerecht zu entsor-
gen.

Bereits in der Bauphase féllt Schmutzw asser an, das in den vorhandenen Schmutzw asserkanal
einzuleiten ist. Das Schmutzw asser gelangt Uber das Ortsnetz zur gemeindeeigenen, zentralen
Klaranlage Geiselw inds, wo das Wasser gemafi den Regeln der Technik gereinigt und w iederauf-
bereitet wird.
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Betriebsphase

In der Betriebsphase des Wohnbaugebietes ist das Schmutzw asser in den Schmutzw asserkanal
einzuleiten. Ubersteigt das Schmutzw asser den Verschmutzungsgrad von Hausw asser ist es
durch den Grundstickseigentimer entsprechend den gesetzlichen Regeln vorzureinigen. Dies ist
als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen. Das Baugebiet ist im Trennsystem zu ent-
w assern.

Die Mullentsorgung erfolgt Uber das Entsorgungsunternehmen des Landkreises Kitzingen, das im
Markt Geiselw ind tatig ist.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die bestehende FriedrichstraBe und nur sekundar tber
das bereits erschlossene Allgemeine Wohngebiet. Diese Anbindung ist ausreichend dimensioniert
und ermdglicht die Befahrung mit Milifahrzeugen und Rettungsfahrzeugen.

Durch die Erw eiterung der Wohnbaufldchen erhéht sich auch die Menge der Abfélle, die voraus-
sichtlich im Gblichen Rahmen der vorgesehenen Nutzung liegen wird. Die Art der Abfalle entspricht
den bereits im bestehenden Wohngebiet anfallenden Abféllen. Die Beseitigung und Verw ertung
der Abfélle erfolgt nach Abholung durch den Landkreis Kitzingen auf Grundlage des geltenden
Abfallrechts. Sondernutzungen, die Abfalle in hohem MaBe oder Sondermill verursachen, sind
nicht vorgesehen. Ggf. anfallender Sondermill ist entsprechend den geltenden Vorschriften und
Gesetzten zu entsorgen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind somit nicht zu erw arten.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch die Art und Menge erzeugter Abfélle und Abw asser
ist, unter Berlicksichtigung der o0.g. Festsetzung, die im Bebauungsplan aufzunehmen ist und auf-
grund der fachgerechten Entsorgung, als gering zu w erten.

229 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase finden Erdarbeiten statt. Hierbei kénnen prinzipiell Kulturglter gefunden
w erden.

Zum Schutz etw aiger gefundener Kulturgiter ist in den Bebauungsplan folgende Nachrichtliche
Ubernahme aufzunehmen:

Funde von Bodenaltertimern geman Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (BayDSchG), sind unver-
zlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind gemafB Art. 8 Abs. 2
BayDSchG unverandert zu belassen.

Innerhalb und im angrenzenden Bereich der geplanten Bebauung sind keine Bau- oder Boden-
denkmale bekannt. Sichtbeziehungen zu Baudenkmalen w erden nicht beeintréchtigt.
Wahrend der Bauzeit ist somit sehr w ahrscheinlich nicht mit Beeintréachtigungen zu rechnen.

Betriebsphase

Der Betrieb des Wohnbaugebietes fuhrt nicht zur Beeintrachtigung von Kulturgitern, wenn o.g.
nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan eingearbeitet w ird.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Ausw irkungen auf vorhandene Kulturgiter ist unter Berlcksichtigung der
festgesetzten nachrichtlichen Ubernahme als gering zu w erten.
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2.2.10 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es wirddavon ausgegangen, dass eine Versorgung mit Energie, sow ohlw &hrend der Bauzeit als
auch in der Betriebsphase, durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz problemlos er-
folgen kann.

Betriebsphase

Eine erhebliche Beeintrachtigung von oder durch energieerzeugende Anlagen, technischen Ein-
richtungen oder Leitungen sind nicht bekannt - geringftgige Reflektionen sind hinzunehmen.

Der Betrieb von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sollten aus Grinden der Nachhaltig-
keit ausdrlcklich zulassig sein. Die Nutzung erneuerbarer Energien wird entsprechend der Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV) i.V.m. dem Energieeinspargesetz (EnEG) als bautechnischer Stan-
dard vorausgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass die Nutzer (Verwendung von LED-
Beleuchtung, Einsatz neuer Haushaltsgerate und -maschinen) die Gebaude nach dem heutigen
Stand der Technik betreiben und somit mdglichst sparsam und effizient Energie nutzen.

Bew ertung

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeit zu begriBen. Die
Erheblichkeit der Ausw irkungen ist als gering zu w erten.

2.2.11 Risiken z.B. durch Unfélle und Katastrophen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase ist natirlicherw eise die Unfallgefahr als héher einzustufen. Dass durch
eine Baustelle zur Errichtung eines Wohnhauses eine Katastrophe ausgeldst wird, ist beim Bau
nach heutigem Stand der Technik nicht zu erw arten.

Betriebsphase

Die Art und der Umfang von Unféllen oder Katastrophen sind nicht vorhersehbar. Es ist davon
auszugehen, dass Ausw irkungen innerhalb w ohnbaulicher Flachen nicht erheblich héher sein dirf-
ten als auf rein landw irtschaftlich genutzten Flachen.

Es besteht kein Risiko Uber das Ubliche Mal3 hinaus, da innerhalb des Plangebietes keine beson-
deren Schutzguter betroffen sind oder ein Bereich mit bekannten Umw eltgefahren vorliegt.

Bew ertung

Das Wort ,Katastrophe“ impliziert eine gewisse Erheblichkeit. Eine Bew ertung erfolgt auf oben
dargestellten Sachverhalten. Insgesamt kann von einer geringen Erheblichkeit bei Eintreten eines
Unfalls oder einer Katastrophe ausgegangen w erden.

Die Bew ertung stltzt sich auf folgende Begriindung: Die natirliche Ausstattung des Gebietes ist
nicht als hochw ertig einzustufen. Im Katastrophenfall ist hingegen immer mit einer gewissen Er-
heblichkeit zu rechnen. Die Erheblichkeit, die durch Wohnbauflachen ausgeldst wird ist geringer
als beispielsw eise die, die durch gew erbliche Bauflachen zu erw arten ist. In Summe dirfte der
Schadensfall somit geringe Beeintrachtigungen fir die Umw elt zur Folge haben.
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2.2.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

In der Bau- als auch in der Betriebsphase dirfen keine unzuldssigen Stoffe sow ie gesetzlich ver-
botene Stoffe und Techniken verw endet w erden. Weiterhin miissen erforderliche Auflagen und
MaBnahmen bei der Verw endung von Gefahrenstoffen eingehalten w erden. Negative Ausw irkun-
gen auf den Umw eltzustand sind durch Berlcksichtigung des Hinw eises und der Festsetzungen im
Bebauungsplan zu minimieren und positive Aspekte zu beglnstigen.

Bew ertung

Die Bew ertung der Erheblichkeit der eingesetzten Techniken und Stoffe wird allgemein gehalten,
da nicht bekannt ist, w elche Techniken und Stoffe fiir den Bau der Wohnhauser genau Anw endung
finden. Grundséatzlich wird davon ausgegangen, dass die Verw endung gesetzlich zuldssiger Tech-
niken und Stoffe nur eine geringe Erheblichkeit hervorrufen. Der Einsatz besonderer Techniken
und Stoffe ist nicht bekannt.

2.2.13 Darstellung von Landschaftsplanen oder sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Emissionsschutzrecht)

Der Markt Geiselw ind besitzt keinen Landschaftsplan.

Es ist nicht bekannt, dass w eitere noch nicht genannte, sonstige Plane existieren, die den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes betreffen. Grundsatzlich wird dies bei der Beteiligung der Be-
hérden und Tragern offentlicher Belange geprift. Sollten diesbezliglich keine w eiteren Anregungen
eingehen, wird davon ausgegangen, dass keine entsprechenden Beeintrachtigungen durch und far
die geplante Bebauung entstehen.

Die Planung verstéBt nicht gegen die Ubergeordneten Umw eltschutzziele des Regionalplanes und
des Landesentw icklungsprogramms.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren entsprechend der vorgesehenen Nutzung ge-
andert. Somit entw ickelt sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan.

2.2.14 Kumulierung von Vorhaben benachbarter Plangebiete
(Umweltprobleme, spezielle Unmweltrelevanz, Nutzung nattirlicher Ressourcen)

Der Markt Geiselwind plant die Ausw eisung der Erw eiterung von bestehenden Wohnbauflachen.
Erhebliche Beeintrachtigungen auf das geplante Wohnbaugebiet sind nicht zu erw arten. Geringf -
gige Reflexionen kdnnen auftreten. SchallschutzmaBnahmen aufgrund der umliegenden Nutzun-
gen sind entsprechend dem Schallgutachten durch Festsetzungen im Bebauungsplan zu bertck-
sichtigen.

Planungen flr w eitere Wohnbauflachenflachen innerhalb des Marktes Geiselw ind sind nicht be-
kannt. Gegenw éartig erfolgt die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der Gemar-
kung Flttersee fir die Erw eiterung von gew erblichen Bauflachen, die die Ansiedlung der Europa-
zentrale eines Sportartikelherstellers in Geiselw ind ermbglicht. Mit der laufenden 14. Flachennut-
zungsplananderung soll die Nutzung Erneuerbarer Energien in Form einer Freifeldphotovoltaikan-
lage geférdert w erden. Diese Flache liegt auch auf Gemarkung Fittersee.

Kumulierungen mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete sind aufgrund deren
Entfernung nicht gegeben.
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Das an die Erweiterungsflache der 15. Flachennutzungsplananderung sadlich angrenzende
Wohnbaugebiet ist erschlossen und grétenteils bebaut.

Die Erw eiterung um die geplanten Wohnbauflachen fuhrt sehr w ahrscheinlich mit dem benachbar-
ten Wohnbaugebiet nicht zu erheblichen umw eltbezogenen Beeintréachtigungen.

Auch sind von der Planung keine Gebiete mit spezieller Umw eltrelevanz betroffen.

Die Nutzung natirlicher Ressourcen wird durch die Versiegelung des Bodens und die Nutzung als
Bauland eingeschréankt, da die Flache der landw irtschaftlichen Nutzung nicht mehr zur Verfigung
stehen wird. Ausschlaggebende Grinde fir die Wahl des Erw eiterungsbereiches sind in Kapitel
2.4 erlautert.

Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG sind zu vermeiden oder nur mit Ausnahmegenehmigung
der zustandigen Behoérde zulassig.

2.2.15 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Es ist nicht zu erw arten, dass sich durch die Wechselw irkungen der einzelnen Belange des Um-
w eltschutzes von den Uberwiegend als gering bis mittel bew erteten Beeintréachtigungen, derart
summieren, dass es zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Schutzgutes kommen w ird. Dies gilt,
da entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen im Bebauungsplan
festgesetzt w urden.

Somit sind negative Wechselw irkungen unter den Belangen des Umw eltschutzes auszuschlieBen.

2.3 MaBnahmen/Hinweise zur Vermeidung, Verringerungund zum Ausgleich
(Geplante MaBnahmen /Hinweise zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen)

Nachteilige Umw eltausw irkungen w erden durch geeignete Festsetzungen und Hinw eise im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung, also des Bebauungsplanes vermieden, verhindert bzw.
ausgeglichen. Auf BEbene des Flachennutzungsplanes kdnnen solche MaBnahmen, lediglich vor-
geschlagen w erden — w ie bereits zuvor geschehen.

Darstellbar ist folgendes:

Eingriinung des Baugebietes gegeniiber der unmittelbar angrenzenden freien Landschaft

Vermeidung und Verringerung negativer Ausw irkungen auf folgende Schutzguter:
Wasser, Luft und Klima, Tiere und Pflanzen, Mensch und Gesundheit, Boden und Flache, Schutz-
gut Landschaft und biologische Vielfalt.

Wirkung: Durch die festgesetzte Eingrunung in der verbindlichen Bauleitplanung (im Parallelverfah-
ren) des Baugebietes ergibt sich ein stimmiges Landschaftsbild. Weiterhin profitieren durch die
sich ergebende Freihaltung der fir die Begrinung benétigten Flachen alle o0.g. Schutzglter, da
ihre natirliche Funktionsfahigkeit erhalten bleibt bzw . in diesem Bereich zum Teil verbessert wird.
Diese Festsetzung gilt fir die Betriebsphase und somit fir die gesamte Dauer.

Externe Ausgleichsflache(n)

Vermeidung und Verringerung negativer Ausw irkungen auf folgende Schutzglter: Wasser, Luft
und Klima, Tiere und Pflanzen, Boden und Flache, Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt.
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Wirkung: Durch die Festsetzung von Ausgleichsflachen Eingrinung in der verbindlichen Bauleit-
planung (im Parallelverfahren) wird eine Flache fir die Dauer des Eingriffs gesichert. Diese Flache
ist geman Leitfaden um eine Wertstufe aufzuw erten. Hierdurch w erden die nattrlichen Funktionen
des Naturhaushalts und die biologische Vielfalt verbessert. Die oben genannten Schutzguter profi-
tieren von diesen Ausgleichsflachen. Insbesondere profitieren die Schutzguter Tiere und Pflanzen
von dem Ausgleich, da Habitatstrukturen an anderer Stelle geschaffen werden und Lebensraum
aufgew ertet wird. Der Ausgleich ist zeitgleich oder vorgezogen zum Eingriff zu erbringen, somit
bezieht sich die Festsetzung sow ohl auf die Bau- als auch auf die Betriebsphase. Das Ausldésen
von eventuellen Verbotstatbestdnden gemal3 § 44 BNatSchG kann durch entsprechende Festset-
zungen ggf. vermieden w erden. Ziel sollte es sein, die externen Ausgleichsflachen innerhalb der im
ABSP dargestellten regionalen Entw icklungsschw erpunkte und Verbundachsen umzusetzen, um
das natirliche Standortpotential an anderer Stelle effektiv zu nutzen.

2.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Zuge des Planungsprozesses der 15. Flachennutzungsplananderung wurden verschiedene
Standorte fir die Ausw eisung der notw endigen Flachen fir die Erw eiterung von Wohnbauflachen
Uberdacht.

Die geplante Erw eiterung der Wohnbauflachen grenzt direkt an diese rechtskraftig ausgew iesenen
sudlich liegenden Bauflachen an. Alle anderen an die bestehenden Wohnbauflachen angrenzen-
den Acker- oder Grinlandflachen liegen entw eder innerhalb des Landschaftsschutzgebietes im
Naturpark Steigerw ald oder nicht in direktem Zusammenhang mit w ohnbaulich genutzten Flachen
bzw . zu w eit vom Ortskern fur eine ful3- und radlaufig vertretbare Entfernung.

Ein Grund, der fir die Wahl dieses Standortes spricht, ist die Lage in Anbindung an das bestehen-
de Wohnbaugebiet ,Langacker mit den vorhandenen Strukturen. Auf die Neuanlage verkehrlicher
ErschlieBungsstraBen kann teilw eise verzichtet w erden, sodass der Flachenverbrauch so gering
wie moglich ist. Weiterhin wird der geplante Geltungsbereich nicht von Schutzgebieten, die das
Schutzgut Natur und Landschaft oder das Schutzgut Wasser betreffen, tberlagert.

Innerhalb des Marktes Geiselwind gibt es keine frei verfigbaren Wohnbauflachen. Nachverdich-
tungen sind in dem bendtigten Umfang fur diese Nutzung nicht méglich. Konversionsflachen sind
im Markt Geiselwind fir die vorgesehene Nutzung ebenfalls nicht vorhanden. Daher ist die Aus-
w eisung dieser gew dhlten Wohnbauflachen erforderlich.

Bei den geplanten Flachen will der Markt Geiselw ind die planungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, um die Erw eiterung der Wohnbauflachen zu ermdglichen und diese zur Verfligung zu
stellen. Da sich der Markt Geiselw ind zum Ziel gesetzt hat, Wohnbauflachen bedarfsorientiert aus-
zuw eisen, sieht sich der Markt in der Pflicht, diese 15. Flachennutzungsplananderung sow ie die
Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Langacker I* durchzufihren.

2.5 Beschreibungder erheblichennachteiligen Auswirkungennach §1 Abs.6 Nr. 7 j)

Die Thematik Unfélle und Katastrophen, w urde bereits in Kapitel 2.2.11 angesprochen. Hier w urde
ermittelt, dass w ahrscheinlich eine geringe Beeintréachtigung im Schadensfall vorliegen wird und
das Risiko, dass es zum Schadensfall kommen w ird nicht erheblich ist.

Die Einschatzung berlcksichtigt alle im Bebauungsplan zulassigen Vorhaben. Das gréBte Risiko
und die Gefahr des gréBten Schadenfalls innerhalb von Wohnbauflachen gehen von Heizéltanks,
Kfz und Gasleitungen aus. Hierbei kdnnen schéadliche Stoffe in die Umw elt gelangen und Boden
und Wasser kontaminieren. Besondere Strukturen, Bereiche von Umw eltgefahren oder Schutzge-
biete liegen bekanntermaBen nicht innerhalo des Geltungsbereiches, sodass die Erheblichkeit
nicht als hoch eingestuft wird.

Eine erhebliche Anfalligkeit fir schw ere Unfalle und Katastrophen ist nicht anzunehmen.

3. Zusatzliche Angaben
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3.1 Hinweise auf technische Verfahren, Schwierigkeiten und fehlende Erkenntnisse

Besondere technische Verfahren w urden nicht zur Erstellung des Umw eltberichts angew andt.
Fehlende Erkenntnisse sind nicht bekannt, nachdem ein Baugrundgutachten mittlerw eile vorliegt.

Das Vorkommen von Kampfmitteln ist nicht bekannt. Auch die historischen Hintergrinde lassen
dort nicht auf das Vorkommen von Kampfmitteln schlieBen®. Somit ist kein Anlass gegeben eine
genauere Untersuchung durchzufihren.

Ein Vorkommen von Altlasten im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes ist im ABuUDIS nicht
vermerkt.'® Soliten Hinw eise aufkommen, die Altlasten innerhalb der Erw eiterungsflachen vermu-
ten lassen, ist diesem Verdacht nachzugehen.

Es wird eine Wohnbauflache festgesetzt. Hierauf kbnnen unterschiedliche Nutzungen entstehen.
Einige haben starkere negative Ausw irkungen als andere. Fir den Einzelfall kann an dieser Stelle
keine Bew ertung vorgenommen w erden.

Da der Flachennutzungsplan ein vorbereitender Bauleitplan ist, ist grundséatzlich allein durch die
Aufstellung nicht von negativen Ausw irkungen oder erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.
Diese treten erst bei der Umsetzung der Planungen als konkrete BaumaBnahmen und dem Betrieb
des Vorhabens ein.

Detaillierte Vorgaben kénnen erst im Bebauungsplan festgesetzt w erden. Die vorliegende Bew er-
tung zur 15. Flachennutzungsplananderung basiert auf mogliche bzw . angenommene Festsetzun-
gen, Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen. Ein konkreter Umw eltbericht ist deshalb fir die
verbindliche Bauleitplanung noch erforderlich.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Sollte ein Monitoring erforderlich w erden, ist dessen Art, Umfang und zeitlicher Rahmen mit den
zustandigen Fachbehdrden festzulegen.

4. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Markt Geiselwind plant die Ausw eisung zuséatzlicher Wohnbauflachen gemai § 4 BauNVO
1990 auf aktuell intensiv landw irtschaftlich genutzter Flache.

Der Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung hat eine GréBe von ca. 3,2 ha.

Die Beurteilung der Beeintrachtigung erfolgt auf Flachennutzungsplanebene ausschlief3lich vorbe-
reitend.

Geringe Beeintrachtigungen, teilw eise auch nur temporér, entstehen fir jedes Schutzgut, da in den
ursprunglichen / natirlichen Zustand zunachst durch Bautatigkeiten und anschlieBend durch den
Betrieb eingegriffen wird.

Mittlere Beeintrachtigungen sind fir folgende Schutzguter zu erw arten:

o Besprechung Markt Geiselwind, 17.01.2019
% ABUDIS 2.5, Datenabfrage (fiir Geiselwind), vom 30.04.2019
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Durch die Erw eiterung der Wohnbauflachen ist davon auszugehen, dass dauerhaft Lebensraum,
auch von geschitzten Arten zerstort wird.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die Wohnbauten und die damit einhergehende Ver-
siegelung das Grinvolumen gegentber der ackerbaulichen Anbausituation zurlickgehen w ird. Dies
bedingt negative Wechselw irkungen mit anderen Schutzgitern.

In der Gesamtbetrachtung und unter Berlcksichtigung entsprechender Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen ist die Betroffenheit des Schutzgutes Tiere und Pflanzen mit mittlerer Erheb-
lichkeit zu bew erten.

Eingriffe entstehen durch BaumaBnahmen nach Rechtskraft des Bebauungsplanes in das
Schutzgut Flache und Boden. Durch die Versiegelung im Zuge der baulichen MaBnahmen ist
eine Beeintrachtigung der Bodenfunktion zu erw arten, w enn diese an anderer Stelle nicht flachig
durch Entsiegelung ausgeglichen w erden kann. Gleichzeitig sind durch die Festsetzungen zur M-
nimierung der Ausw irkungen erhebliche Beeintréachtigungen auszuschlieBen.

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Flache und Boden ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlcksichtigung der fachlich korrekten Durchfihrung der Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen als mittel zu w erten.

Markt Geiselw ind,
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Referenzliste der Quellen

Arten- und Biotopschutzprogramm, ABSP, Marz 1999

ABuUDIS 2.5, LfU, Datenabfrage vom 30.04.2019

Arteninformationen, LFU, Datenabfrage vom 30.04.2019

Baugrundgutachten, ,geotechnik dr. rimpel gmbh“, Gochsheim vom 17.01.2019

Bayernatlas Plus mit folgenden Daten, Datenabfrage vom 30.04.2019
Regionalplanung in Bayern
- Schutzgebiete des Naturschutzes
- Biotopkartierung Bayern
- Wasserschutzgebiete
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- Freizeitw ege (BVYV)
- Naturgefahren, Georisiken, Hochw asser

Bayernatlas Plus, Datenabfrage Bodenschétzung BVV, vom 30.04.2019
Denkmalatlas, Datenabfrage vom 30.04.2019
Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, 2003 / Oktober 2017

Européische Richtlinien —in nationales Recht umgesetzi:

= Anderung der Richtlinie 2011/92/EU iiber die Umw eltvertraglichkeitspriifung bei bestimm-
ten 6ffentlichen und privaten Projekten (Richtlinie 2014/52/EU), vom 16.04.2014

= Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wild lebenden
Vogelarten, Aufgehoben (und ersetzt) durch die Richtlinie 2009/147/EG des Européischen
Parlaments und des Rates vom 30. November 2009

= Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebens-
rdume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen, zuletzt geédndert durch Richtlinie
2013/17/EU des Rates vom 13.05.2013

= Richtlinie 2001/42/EG des Européaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001
Uber die Prifung der Umw eltausw irkungen bestimmter Pldne und Programme

Europaische Verordnungen:
= Anderung der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates {iber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberw achung des Handels (Verordnung
750/2013), vom 29.07.2013

FIN-Web, FIS-Natur Online, LFU, Datenabfrage vom 30.04.2019

Gesetze:

= Baugesetzbuch, BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

» Bundesbodenschutzgesetz, BBodSchG, vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt
durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geéan-
dert w orden ist

= Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG, vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert w orden
ist
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= Bayerisches Denkmalschutzgesetz, BayDSchG, in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-K) veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch Gesetz vom
4. April 2017 (GVBI. S. 70) geandert w orden ist

= Bayerisches Naturschutzgesetz, BayNatSchG, vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS
791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 372) geandert w or-
den ist

= Kreislaufw irtschaftsgesetz, KrtWG, vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das durch Artikel
2 Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert w orden ist

= Wasserhaushaltsgesetz, WHG, vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert w orden ist

= Gesetz zur Ensparung von Energie in Gebauden, Energieeinsparungsgesetz — EnEG, in
der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2005 (BGBI. | S. 2684), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Juli 2013 (BGBI. | S. 2197) geandert w orden ist

Informationen Markt Geiselw ind, 13.09.2018, 17.01.2019

Verordnung:
= Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik
bei Gebauden, Energieeinsparverordnung — EnEV, vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die
zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom 24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) geandert
w orden ist

Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bayerisches Staatsministerium fur Landesent-
w icklung und Umw eltfragen (StMLU), Januar 2013

Leitftaden zur Umw eltprifung in der Bauleitplanung - "Umw eltbericht in der Praxis", Oberste Bau-
behdrde im Bayer. Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr, Februar 2007

Rechtsverordnungen:
= Gefahrenstoffverordnung, GefStoffV, vom 26. November 2010 (BGBI. | S. 1643, 1644), die
zuletzt durch Artikel 148 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert w or-
den ist

Regionalplan, nichtamtliche Lesefassung, vom23.12.2016

Regionalplan, Region Wiirzburg (2), dritte Verordnung zur Anderung des Regionalplans (Anhang
zur Anlage zu § 1 der Dritten Verordnung zur Anderung des Regionalplans vom 28.11.2007 - Da-
tum des In-Kraft-Tretens 15.04.2008)

Schalltechnisches Gutachten vom 28.10.2019, zum Bebauungsplan ,Langéacker IF,
Auktor Ingenieur GmbH

Wirksamer Flachennutzungsplan vom 20.09.1979, der am 31.01.1980 teilgenehmigt w urde, mit
den wirksamen Anderungen:

= 1. Anderung in der Fassung vom 02.06.1980, genehmigt am 13.10.1980
. Anderung in der Fassung vom 10.11.1989, genehmigt am 21.10.1991
. Anderung in der Fassung vom 15.01.1998, genehmigt am 25.11.1998
. Anderung in der Fassung vom 16.02.2003, genehmigt am 21.05.2003
. Anderung in der Fassung vom 24.05.2004, genehmigt am 09.09.2004
. Anderung in der Fassung vom 24.04.2006, genehmigt am 24.05.2006
. Anderung in der Fassung vom 20.01.2011, genehmigt am 11.04.2011
. Anderung in der Fassung vom 08.09.2014, genehmigt am 17.10.2014
= 9. Anderung in der Fassung vom 29.10.2012, genehmigt am 26.11.2012
= 10. Anderung, Verfahren ruht It. Gemeinderatsbeschluss vom 18.03.2013
= 11. Anderung in der Fassung vom 29.07.2013, genehmigt am 07.10.2013

n
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= 12. Anderung in der Fassung vom 13.02.2017, genehmigt am 17.03.2017
= 13. Anderung in der Fassung vom 03.06.2019, genehmigt am 13.09.2019
= 14. Anderung in der Fassung vom 05.11.2018, noch im Verfahren
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Aufgaben und Inhalt des Umweltberichtes

Die Anderung des Baugesetzbuches vom 04.05.2017 (BGBL |, S.2414) setzt die europaische
Richtlinie 2014/52/EU um. Im Zuge dieser Uberarbeitung wurde die Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c BauGB) erw eitert.

Es ist grundsatzlich fir alle Bauleitplane eine Umw eltprifung durchzufiihren (Ausnahme: § 13
BauGB, § 13 a BauGB und § 13 b BauGB sow ie § 34 Abs. 4 BauGB und § 35 Abs. 6 BauGB).

Der Umw eltbericht ist das zentrale Dokument der Umw eltpriifung, das die Grundlage fir die Betei-
ligung der Offentlichkeit sow ie die Einbindung der Behérden und Trager sonstiger 6ffentlicher Be-
lange bildet und so eine sachgerechte Abw &gung der Umw eltbelange durch die Gemeinde ermdg-
licht.

Die Umw eltprifung ist mit dem Umw eltbericht in das Bauleitplanverfahren eingebunden. Zu Beginn
sind der Untersuchungsumfang und der Detaillierungsgrad bezUglich der verschiedenen Schutzgu-
ter, auch ihre Wechselw irkungen untereinander, unter Abstimmung mit den Fachbehdrden und
Tragern sonstiger 6ffentlicher Belange (sog. Scoping), von der Gemeinde festzulegen.

Die Grundlage fir den Inhalt des Umw eltberichtes ist die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a
und 4c BauGB. Der Umw eltbericht stellt im Wesentlichen den Bestand und die mdglichen Umw elt-
ausw irkungen durch den Bau und den Betrieb der geplanten Vorhaben dar.

Bei der Bew ertung der Ausw irkungen missen die Moglichkeiten der Vermeidung, der Verringerung
und des Ausgleichs durch entsprechende MaBnahmen aufgezeigt w erden. Hierzu ist auch die po-
tentielle Entw icklung des Gebietes ohne Planung zu bew erten und mégliche Planungsalternativen
zu klaren. Der Umw eltbericht ist am Ende nochmals allgemeinversténdlich zusammenzufassen.

Der Umw eltbericht ist ein Teil der Begrindung des Bauleitplanverfahrens und nimmt daher am
gesamten Bauleitplanverfahren teil.

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung desInhalts und der Ziele des Bauleitplans

Geplant ist die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Geiselw ind. Vorgesehen ist
die Darstellung von zusétzlichen neuen Wohnbauflachen gemaB § 4 BauNVO 1990 im direkten
Anschluss nérdlich des bestehenden Wohnbaugebietes ,Langacker*.

Die im Rahmen der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes iberplante Erw eiterungsflache ist
im wirksamen Flachennutzungsplan als landw irtschaftlich genutzte Flache dargestellt und wird als
solche genutzt. Ein nicht dauerhaft w asserfihrender Entw dsserungsgraben durchzieht die Flache.

Wohnbauflachen sind im Markt Geiselwind im benétigten Umfang derzeit nicht mehr verfligbar.
Der Bedarf hiernach w urde an die Marktgemeinde mehrfach herangetragen. Durch die bedarfsge-
rechte Ausw eisung einer neuen w ohnbaulichen Flache, kann die Ansiedlung junger Familien, die
zu einem erheblichen Teil als Neublrger im Zuge der Neuansiedlung eines Weltmarktfthrers im
Sportartikelbereich im Inno Park Geiselwind gerade erfolgt, realisiert werden. Die geplante Ge-
samtgréBe der Erw eiterung der Wohnbauflachen betragt ca. 3,2 ha.

Die Erw eiterung der Wohnbauflachen an diesem Standort ist aufgrund der Nahe zum Ortskern von
Geiselw ind sow ie der vorhandenen Infrastruktur und schon bestehenden Wohnbebauung in direk-
ter Nachbarschaft ideal. Durch die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes, w ird die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Langéacker II, die im Parallelverfahren durchgefihrt wird, planungsrechtlich
vorbereitet.
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1.2 Zutreffende Fachgesetze und -plane mit Umweltschutzzielen

(Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes)

Die Umw eltprifung erfolgt durch den Markt Geiselw ind auf der Grundlage der Regionalplanung,
der 15. Flachennutzungsplananderung, der ASK-Daten und der 6rtlich vorhandenen Nutzungssitu-
ation.

N . ~————

Abbilduh"'g 1: Bayernatlas Plus (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung), Tatsichliche Nutzung‘,
bearbeitet Aukior Ingenieur GmbH am 30.04.2019

Legende: gelb: Landwirtschaft/Ackerland (im Geltungsbereich)
grin: Landwirtschaft/Grinland
dunkelgrin: Wald
weif3: Unkultivierte Flache, Weg
rose: Wohnbauflache
grau / zartlila: Industrie- und Gewerbeflache,
blau: FlieBgewasser — Graben, nicht dauerhaft wasserfiihrend
Flache innerhalb der roten Strichlinie: Geltungsbereich der 15. FNP-Anderung

Weiter wird auf die zu erw artenden Ausw irkungen der 15. Flachennutzungsplananderung auf Natur
und Umw elt eingegangen.
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Darstellung der einschlagigen Fachgesetze, Fachplane, festgelegten umw eltrelevanten Ziele und
ihre BerUcksichtigung:

Samtliche allgemeine gesetzliche Grundlage, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetzge-
bung, die Wasser- sow ie die Immissionsgesetzgebung sind berlcksichtigt.

Die Erstellung eines Bauleitplanes ist ein Prozess, in dem umw eltrelevante Belange ermittelt und
berlcksichtigt w erden bzw . MaBBnahmen aufgestelit w erden, um erhebliche Beeintrachtigungen zu
vermeiden. Durch die Beteiligung der Offentlichkeit, sow ie durch die Beteiligung der Behdérden und
Trager Offentlicher Belange w erden w eitere relevante Ziele und Belange ermittelt und gemafi Ab-
w agungsergebnis in die Planung aufgenommen. Somit werden sow ohl fachliche Kompetenzen
zusammengefihrt, als auch subjektive Meinungen berlcksichtigt.

Weiterhin w urden Daten der relevanten Schutzgiter Uber den Bayernatlas Plus abgefragt. Folgen-
de Themenkarten w erden berlcksichtigt:

- Regionalplanung in Bayern

- Schutzgebiete des Naturschutzes

- Biotopkartierung Bayern

- Wasserschutzgebiete

- Denkmaldaten (BLfD)

- Freizeitw ege (BVV)

- Naturgefahren, Georisiken, Hochw asser
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Abbildung 2: BayernatiasPlus (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung), Abfrage der o.g. Themenkar-

ten, bearbeitet Aukior Ingenieur GmbH, 30.04.2019
Ergebnis der Datenabfrage:
Innerhalb des Geltungsbereiches:

Das Plangebiet liegt im Naturpark Steigerw ald.
Es handelt sich um ein nicht tiberschw emmungsgefahrdetes Gebiet.
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Umgebung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt westlich, in ca. 130 m Entfernung zum Landschaftsschutzgebiet LSG-
00569.01. Das nachstgelegene kartierte Biotop mit der Nummer 6228-1095-005 befindet sich 270
m Ostlich, entlang der Fitterseer Straf3e.

Am 6stlichen Rand der 15. Flachennutzungsplananderung verlauft ein Fernw anderw eg. Dieser ist
der Zubringer zum Steigerw ald-Panoramaw eg (Geiselw ind).

Weiterhin w urde folgende Themenkarte abgefragt:

- Larm an HauptverkehrsstraBBen
Es liegen innerhalb des Geltungsbereiches Larmpegel von 61 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der
Nacht vor.

Alle weiteren abgefragten Belange, liegen nicht im naheren Umfeld der Planung. Somit gibt es
keine BerUhrungspunkte, die negative Ausw irkungen bew irken kénnten.

Die Abfrage des ABSP-View er ergibt, dass angrenzend an die geplante Erw eiterungsflache keine
regional bedeutsamen Flachen liegen.
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Abbildung 3: ABSP-Abfrage, bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH, 30.04.2019

Legende: gelbe Flachendarstellung: regional bedeutsam
graue Flachendarstellung: lokal bedeutsam
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Darstellung inkl. Schw erpunktgebiete:
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bbildung 4: ABSP-Abfrage Schwerpunkigebiete, b Kor Ingenieur GmbH, 30.04.2019

Die Erw eiterungsflache ,Langacker I der bestehenden Wohnbauflache ,Langéacker” liegt in kei-
nem Schw erpunktgebiet.
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Ziele Trockenstandorte:

e
Abblldung 5: ABSP -Abfrage Ziele Trockenstandorte und Legende (unten)

Legende

A. Erhalt und Optimierung naturschutzfachlich bedeutsamer Trockenstandorte
(ABSP-Flachen und -Punkte)

- @  Erhait und Optimi landesweit

©  Erhalt und Optimierung tiberregional bedeutsamer Lebensriume

Lebensrdume

@] Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Lebensraume

! ©  Erhaltund O lokal |

Fb g L Arten

Erhalt von Trockenlebensraume in 1en und / 1
(vgl. Abschn. 3.5)

Sicherung der durch die Weinbergskartierung erfassten Gkologisch wertvollen

. Strukturen in Weinbergen, Férderung weinbergstypischer Arten durch extensive
Nutzung in Teilbereichen, Erhdhung der Strukturvieifalt in bereinigten Weinbergen
(Grundlage: Weinbergskartierung des Bayer. Landesamtes flr Umweltschutz 1985,
ABSP-Erstbearbeitung)

’ Erhalt und weitere Férderung von Ackerwildkrautfluren mit Vorkommen besonders
bedeutsamer Pflanzenarten (vgl. Abschn. 3.5)

B. Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbundes

punkte bzw.
Erhalt und Optimierung der wertvollen Magerraser auf Gipskeuper
l lI am Steigerwaldtrauf und im Vorderen Steigerwald, Einbindung in vielféltige
Let omplexe aus Magerwiesen, Magerrasen, extensiv genutzten

Weinbergen, Streuobst, Hecken, thermophilen Sdumen und Laubwaldern
(vgl. Abschn. 4.1, 4.3)

7 Erhalt und Optimierung der Kernzonen der unterfrankischen Sande:
//A Durchfiihrung von PflegemaBnahmen zur Sicherung der einzigartigen Lebens-

i pten,

gemeinschaften nach fundierten Pflege- und
von weiteren Flachenverlusten, auch an potenziellen Emwicldungsﬁéchan
Extensivierung von Sandéckern, Auflichtung von 1 und Dl dorten
im Wald, Ei von zu wertvollen a 1 USW.

(vgl. Abschn. 4.5, 4.8):

bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH, 30.04.2019

Marktstefter Sande

Fahrer Sande

Astheimer Sande

Sandgebiet dstlich Sommerach
Dettelbacher Sande

Klosterforst und Umgebung

HEHEEHL:

Sandgebiete bei Untersambach

=

bzw.

Stérkung der Trockenverbundachse an den Maintalhdngen bei Marktbreit und Sulzfeld
l . I sowie entlang der Volkacher Mainschleife: Erhalt und Optimierung strukturreicher
Tchkenhange (z.B. Wiederaufnahme extensiver Nutzungen), Verbesserung der
(z.B. B> ivi 1 in Weinbergen, Neuanlage von
Vernetzungsstrukturen) (vgl. Abschn. 4.6)

¥/ Erhalt und W ung von Sar imen (offene Sandrasen,
///A ‘Sandmagerrasen, nwalder, auf den
Terrassensanden des Mains und in den Flugsar
eines groBraumigen Biotopverbundsystems (vgl. Abschn. 4.5, 4.8)

Regionale Entwickl 1 kte bzw. Verbundach

Erhalt, Of und Vi 3 von Tt ten in 1 mit
wertvollen Einzelfliichen und hohem Potenzial zur Neuschaffung und Vernetzung
von Mager- und Trockenstandorten:

| @ Steigerwaldtrauf um Castell (vgl. Abschn. 4.1)
o @ | Trockenstandorte im Tal der Reichen Ebrach (vgl. Abschn. 4.3)
@ Talhdnge des Mains bei Marktsteft und um Kitzingen, Hange im Dettelbachtal
und entlang des Breitbaches und seiner Nebenbéache (vgl. Abschn. 4.4, 4.6, 4.7, 4.8)
Weitere fiir die Wiedert eines fiir Ty te Arten-
und Lebensraumspektrum

Neuschaffung von mageren Ranken und Rainen, Magerwiesen, Wald- und
Heckensdumen in den strukturarmen Ackeriandschaften des Landkreises,
al von den Ri A von Mager- und Trockenstandorten

Weitere Informationen

———— Naturraumgrenze

Landkreisgrenze

Ausw ertung: Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, der als Uberregionaler Entw icklungs-
schw erpunkt bzw . Verbundachse fir Trockenstandorte gekennzeichnet ist.
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Abblldunge ABSP AbfrageZ|eIe Feuchtgebiete und Legende (unten), bearbeitet Aukior Ingenleur GmbH, 30042019
Legende B Optimeaning und Neuschafing des Bictopvarturdes
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Ausw ertung: In der sldlichen Ortslage von Geiselwind sind als regionaler Entw icklungsschw er-
punkt bzw. Verbundachse der Erhalt und die Optimierung von Bachtélern mit hochw ertigen
Feuchtw iesenkomplexen dargestellt. Die Fortfihrung von OptimierungsmaBnahmen in den Weif3-

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E
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storch — Nahrungsgebieten Uberlagern die Wohnbauflachen von Geiselw ind nur am Rande. Hierflr
relevante Grinlandnutzungen oder Verndssungsbereiche bestehen im Planungsbereich und des-

sen naheren Umfeld nicht.

Ziele Gew asser:

JH"‘

"I
EF-J';.J‘ ?nLage des Plangebletes

—

;:&

-~

hlich bedeut G

A. Erhalt und Optimierung natur
(ABSP-Flachen und -Punkte)

Erhalt und Optimi g land it bedeutsamer Leb

Erhalt und Optimierung (berregional bedeutsamer Lebensrdume
O Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Lebensraume
Erhalt und Optimierung lokal bedeutsamer Lebensréume

ler Leb d/oder Arten

Férderung

. Erhalt relativ naturnaher Queligebiete mit ihrer typischen Flora und Fauna
(nur kartierte Bestdnde der Artenschutz- und Biotopkartierung, Erfassung
unvollsténdig)

O Erhalt von besonders bedeutsamen Weihern und Timpeln in bestehenden
und aufgelassenen Abbaustellen, u.a. als Laichplatze gefahrdeter Amphibienarten
und Entwicklungsgewasser geféhrdeter Libellenarten (v.a. Schutz vor Verfiillung,
Eutrophierung und Fischbesatz, bei Abbautétigkeit rechtzeitige Neuanlage von
geeigneten Ersatzgewassern; vgl. auch Abschn. 3.5)

Erhalt und Optimi icher Buh jer am Main als Entwicklungs-
gewasser und Riickzugsgebiete typischer Flussarten

Erhalt eines der letzten frei flieBenden Abschnitte am mittieren und unteren Main
und weitere Forderung einer naturnahen Entwicklung des Gewdassers (vgl. auch
Abschn. 4.5)

Erhalt und Optimierung der Kalktuffquellen bei Markt Einersheim und Willanzheim
durch Fortflinrung der PflegemaBnahmen und weitere Extensivierung der Nutzung
im Umfeld der Quellbereiche

© »

Absicherung von bedeutsamen Amphibienwanderwegen an StraBen
(Abschnitte 1. und 2. Prioritdt nach GEISE 1995; vgl. Abschn. 2.2.2-D)

i

Iy

B. Optimlerung und Neuschaffung des Biotopverbundes

y bzw. Vi
Verbesserung der Funktion des Mains als Leb: und wichti Ausbreitung:
und Verr hse fiir Leber haften der Flisse in Nordbayern sowie

als (iberregional bedeutsames Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir Wasservogel

P

bzw.

Erhalt der Vielfalt an in den artenrei Al imen
des Landkreises (vgl. Abschn. 2.2.2-D):

Vorderer Steigerwald (vgl. Abschn. 4.3)
Klosterforst und Umgebung (vgl. Abschn. 4.8)

bzw. \

o

. Bl me =

Erhalt naturnaher und vorrangige Renaturierung verbauter FlieBgewéasserabschnitte
an den Hauptbéchen des Landkreises, Sicherung naturnaher Quellbachabschnitte
im Steigerwald

Ver der L und der Lar in den regional
bedeutsamen Verbreitungszentren gefahrdeter Amphibienarten (Extensivierung von
Teichen, Erhalt und Neuanlage von Kleingewissern und Weihern in Abbaustellen und
Laubwaldbereichen, Férderung abwechslungsreicher Kulturlandschaften;

vgl. Abschn. 2.2.2-D und GEISE & KAMINSKY 2000):

Steigerwaldtrauf und Schwanberg (v.a. Springfrosch, G inke, Fel )

Tal der Reichen Ebrach (v.a. Laubfrosch)
Sandgebiete ostlich Marktsteft (v.a. Kreuzkréte, Knoblauchkréte)
Walder und Teiche &stlich Volkach (v.a. Laubfrasch, Knoblauchkréte)

Gebiet um Prichsenstadt und Wiesentheid (v.a. Laubfrosch)

C. Weitere Ziele und MaBnahmen
‘ jordringliche Verb ung der G in starker b
FlieBgewdsserabschnitten
A Uberpriifung der von ibien und gefdhrdeten
Tierarten in G n mit alteren (élter als 10 - 12 Jahre)
ohne ionen zur A 1g, mit unzureichender V qualitat

uder begradigte Bachabschnitte (ggf. Wiederherstellung eines naturnahen Gewasserbettes,
Forderung des naturnahen Uferbewuchses, Verbesserung der Gewdsserglte)

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E
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Ausw ertung: Das Plangebiet befindet sich auBerhalb eines Bereiches, der naturschutzfachlich be-
deutsame Gew asser oder Regionale Entw icklungsschw erpunkte bzw. Verbundachsen diesbezig-
lich darstellt.

Einen Landschaftsplan gibt es fir den Markt Geiselw ind nicht.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umw eltausw irkungen erfolgt verbal argumentativ. Es w erden drei Wertigkeiten
unterschieden. Geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bew ertung der Erheblichkeit ist,
insbesondere bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, die Ausgleichbarkeit von
Ausw irkungen ein w ichtiger Indikator.

Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Ausw irkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft. Darlber
hinaus w erden im Hinblick auf die Bew ertung der Schutzgiter Klima / Luft und Mensch die ein-
schlagigen Regelw erke herangezogen.

2.1 Bestandsaufnahme derzeitiger Umweltzustand und Prognose Nichtdurchfiihrung der
Planung

Der Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung umfasst hauptsachlich intensiv land-
w irtschaftlich genutzte Flachen.

Im Stiden wird der Geltungsbereich durch das bestehende Wohnbaugebiet ,Langacker” begrenzt.
Im Westen grenzt das Plangebiet an landw irtschaftlich genutzte Flachen an, die mit schnellw tich-
sigen Baumen bepflanzt sind.

Nordlich des Geltungsbereiches befinden sich intensiv landw irtschaftlich genutzte Flachen und
norddstlich eine Sonderbauflache mit der Zw eckbestimmung Freizeit.

Daran schlieBen sich sudlich, also éstlich vom Planungsbereich gew erbliche Bauflachen und die
Sportanalgen des TSV Geiselw ind an.

Die Umw eltmerkmale der im Geltungsbereich liegenden Flachen, als auch der unmittelbar angren-
zenden Flachen im Westen und Norden, sind nicht als besonders hochw ertig oder als einzigartig
einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind dort aus diesem Grund nicht zu erw arten. Ene
nahere Betrachtung erfolgt in den folgenden Kapiteln, im Bebauungsplan und den dazugehérigen
Anlagen.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flache w eiterhin intensiv
ackerbaulich genutzt wird. Welche Entwicklung eintreten wird, kann derzeit nicht vorausgesagt
w erden. Gleichzeitig w Grde aber die Nachfrage nach Wohnbauland nicht gedeckt w erden. An an-
derer Stelle w are eine Ausw eisung mit einem deutlich héheren ErschlieBungsaufw and, einer Zer-
schneidung bzw . einer héheren Beeintrachtigung der Landschaft und sehr w ahrscheinlich mit einer
starkeren Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft verbunden, da die Nahe des geplanten Erw eite-
rungsbereiches der Wohnbauflachen zum Ortskern von Geiselw ind optimal zu Fu3 oder mit dem
Fahrrad genutzt w erden kann. Nahezu alle anderen Standorte bedingen eine w eitaus starkere Be-
lastung der Umw elt durch dann entstehende Kraftfahrzeugbew egungen.

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E
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2.2 Prognose uber die Entwicklungdes Umw eltzustands bei Durchfiihrung der Planung
2.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegende Flache wird intensiv ackerbaulich genutzt. Es quert
ein nicht dauerhaft w asserfihrender Graben von Nord nach Sud. Abrissarbeiten sind nicht erfor-
derlich, da aufgrund 0.g. Nutzung keine Gebaude oder versiegelten Flachen vorhanden sind.
Durch die Nutzung als Bauland wird Vegetationsflache und somit Pflanzen und Lebensraum dau-
erhaft zerstdrt. Hierbei handelt es sich um Ackerpflanzen, die keinen hohen &kologischen Wert
haben. Zum Schutz saP-relevanter Tierarten und der Vermeidung von Verbotstatbestanden ge-
manR § 44 BNatSchG sind im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen zu treffen, die nach
Rechtskraft fur jedermann verbindlich sind. Die betroffenen Tierarten w erden im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes im speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ermittelt, sowie die
erforderlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen dargestellt. Die festgesetzten Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen sollen sow ohl auf die Bau- als auch die Betriebsphase abge-
stimmt w erden.
Mit folgenden Arten ist nach erster Abschatzung im Plangebiet zu rechnen:

- Bodenbritende Vogelarten (z.B. Feldlerche, Wachtel, Rebhuhn, ...)

- Freibriter
Eine tiefergehende Abschatzung und Betrachtung erfolgt erst im Zuge der Bebauungsplanaufstel-
lung durch die Ausarbeitung eines speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrages. Hierin w erden
dann VermeidungsmaBnahmen und evtl. benétigte AusgleichsmaBnahmen aufgezeigt, die zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemaB § 44 BNatSchG im Bebauungsplan festzusetzen
sind.

Waéhrend der Bauphase kommt es zu Staub- und Larmentw icklung. Hierdurch kénnen grundsatz-
lich Tiere gestdrt und vergramt w erden. Die Bauphase findet allerdings nur temporar statt und ist in
einem gew issen Zeitfenster abgeschlossen. Dies kann bei der Enstufung der Ausw irkungen bzgl.
ihrer Erheblichkeit begiinstigend Berlcksichtigung finden. Weiterhin treten o0.g. Beeintréachtigungen
auch bereits durch die intensive landw irtschaftliche Bew irtschaftung zeitw eise auf.

Betriebsphase

Durch die Erw eiterung des Wohnbaugebietes ,Langacker” ist davon auszugehen, dass dauerhaft
Lebensraum, insbesondere von Ackervdgeln, zerstdrt wird. Dies bedingt, dass insbesondere st6-
rungsempfindliche Arten verdrangt werden. Die Erw eiterungsflache der 15. Flachennutzungs-
plandnderung betragt ca. 3,2 ha.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der betroffenen Arten ist durch Vermeidungs- und Ausgleichs-
maBnahmen durch Festsetzung im Bebauungsplan auszuschlieen.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Wohnbebauung und die damit einhergehende Versiege-
lung das Grinvolumen gegenlber der ackerbaulichen Anbausituation zurtickgehen wird. Um dem
entgegenzuw irken und negative Ausw irkungen zu minimieren, ist im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes als VermeidungsmaBnahme die Festsetzung von autochthonen Gehdlzen vorge-
sehen. Hierdurch ist es moglich die Artenvielfalt, zumindest in Bezug auf die vorkommenden
Pflanzenarten, gegentber der Ausgangssituation sogar deutlich zu erh6hen. Hierzu trégt auch der
ca. 20 bis 35 m Breite 6ffentliche Grinstreifen mit naturnahem Regenriickhaltebecken und Graben
innerhalb des Wohnbaugebietes bei.

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E
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Wirkungsgefige

Tiere und Pflanzen sind wichtiger Bestandteil des Okosystems. Durch die enge Verzahnung der
Funktionen des Naturhaushalts untereinander sind die Wirkungen zu betrachten. Die Reduzierung
der Vegetation und die dadurch verringerte Transpirationsleistung w erden negative Ausw irkungen
auf den Wasserkreislauf und das Klima haben. Da Feldpflanzen ein geringeres Griinvolumen als
beispielsw eise Walder aufw eisen und somit eine geringere Transpirationsrate haben, sind die Be-
eintr&chtigungen nicht als hoch einzustufen. Durch geeignete VermeidungsmaBnahmen z.B. durch
die Festsetzung autochthoner Gehdlzpflanzungen auf Bebauungsplanebene kénnen diese negati-
ven Ausw irkungen reduziert w erden. Der ca. 20 bis 35 m Breite 6ffentliche Griinstreifen mit natur-
nahem Regenrickhaltebecken und Graben innerhalb des Wohnbaugebietes tragt auch hierzu bei.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Der Anbau und somit die Erzeugung von landw irtschaftlichen Anbauprodukten wird innerhalb des
Plangebietes durch die geplante Nutzung als Bauflache dauerhaft zerstért. Eine landw irtschaftliche
Nutzung ist auf dieser Flache in Zukunft nicht mehr mdglich. Landw irtschaftliche Nutzpflanzen
kénnen hier nicht mehr gedeihen. Das Plangebiet ist flachig betrachtet, als klein bis mittelgro3 an-
zusehen.

Bezuglich der mdglichen Stérung des Lebensraumes von Boden- und Freibritern sind diese durch
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung in der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen,
um erhebliche Beeintrachtigungen zu minimieren.

Tiere sind nicht an die vorliegende Flache gebunden. Deren Lebensraum erstreckt sich auch tber
die umliegenden landw irtschaftlichen Strukturen. Dennoch verlieren insbesondere Tierarten der
Acker und Felder unw iederbringlich einen Teil Ihres Lebensraumes. Der bendtigte Ausgleich fur
den verloren gehenden Lebensraum ist auf BEbene des Bebauungsplanes zu ermitteln und festzu-
setzen. In der Marktgemeinde Geiselw ind gibt es 2163 ha landw irtschaftliche Flache. Mit 44,4 % ist
diese Nutzungsart die Haufigste. Die Daten beziehen sich auf das Jahr 2016." Die Inanspruch-
nahme von ca. 3,2 ha w eiterer Ackerflache macht einen Anteil von ca. 0,15 % der landw irtschaft-
lich genutzten Flache aus. Als Bodenart findet sich hauptsachlich (schwach) lehmiger Sand /
schluffiger Sand mit Bodenbonitaten mit geringer Ertragsfahigkeit® (Sl 4 V 32/30, SI5V 28/27,1S 5
V 36/34)°. Insgesamt betrachtet, kann nicht von einer hohen Beeintrachtigung fiir die Landw irt-
schaft ausgegangen w erden.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlicksichtigung von festzusetzenden Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3-
nahmen als mittel zu w erten.

2.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wéhrend der Bauphase wird eine gréBere Flache beansprucht als nach Beendigung der Bauarbei-
ten, da Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen benétigt w erden, die temporar verdichtet bzw .
versiegelt w erden. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist zu prifen, ob die Mbglichkeit
besteht, diese vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches anzulegen. Als w eitere Vermeidungs-
maBnahme ist das Baufeld auf das unbedingt erforderliche Mindestmal3 zu beschranken. Ansons-

! Statistik kommunal 2017, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, S.13
% Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, S.18
8 Bayernatlas Plus, Datenabfrage Bodenschatzung BVV, 30.04.2019
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ten ist insbesondere der Artenschutz fir die betroffenen Flachen zu prifen und geeignete Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen sind festzusetzen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind dann
auszuschlieBen.

Betriebsphase

Fir den Betrieb wohnbaulich genutzter Flachen sind gewisse Versiegelungen zum Bau von Ge-
bduden und ErschlieBungsflachen erforderlich. Fir die 15. Flachennutzungsplananderung sind nur
w enige zusatzliche 6ffentliche ErschlieBungsflachen erforderlich, da an die bestehenden Anbin-
dungen und Strukturen der FriedrichstraBe und des bestehenden Wohnbaugebietes angeschlos-
sen w erden kann, sodass mit dem Schutzgut Boden sparsam umgegangen w ird und der Flachen-
verbrauch gering gehalten wird.

Zum Schutz des Mutterbodens sind entsprechende Festsetzungen bzw . Hinw eise im Bebauungs-
plan zu treffen.

Die GRZ ist durch die BauNVO auf einen Wert von maximal 0,4 beschrankt. Ob eine Entsiegelung,
als AusgleichsmaBnahme fir den Eingriff und die Bodenversiegelung innerhalb der Marktgemein-
de Geiselw ind mbglich ist, ist im Zuge der Bebauungsplanaufstellung zu prifen. Ene Entsiegelung
ist aus Grinden der zunehmenden Flacheninanspruchnahme als prioritdre AusgleichsmaBnahme
anzustreben, sofern die Mdglichkeit hierzu besteht. Die Flacheninanspruchnahme und Versiege-
lung sollte nicht Uber das erforderliche Mindestmal3, das notw endig ist, hinausgehen. Insgesamt
orientiert sich die Planung der 15. Flachennutzungsplanerw eiterung an dem an den Markt Geisel-
w ind herangetragenen Bedarf, w odurch die vorauszusetzende Bedarfsorientierung gegeben ist.

Wirkungsgefiige

Bodenfunktionen sind fir den natdrlichen Kreislauf relevant. Durch Versiegelung bzw . Teilversie-
gelung w erden diese Funktionen zerstért und w eitgehend unterbunden. Deshalb sind MaBnahmen
im Bereich der anderen Schutzgtiter erforderlich, die den Verlust der Bodenfunktionen abmildern.
Insbesondere das Schutzgut Wasser wird durch einen hohen Oberflachenw asserabfluss aufgrund
der Versiegelung beeintrachtigt. Deshalb soll beispielsw eise ein gewisses Grinvolumen ange-
strebt w erden, sodass Schadstoffbindungen oder die Aufnahme der Oberflachenw asser durch die
Pflanzen teilw eise Gbernommen w erden. Oberirdische RegenrickhaltemaBnahmen sind ebenfalls
sinnvoll.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Durch die Inanspruchnahme von Boden als Bauland w erden die Bodenfunktionen, wie zuvor be-
schrieben, dauerhaft zerstért. Durch den Flachenverbrauch steht der Boden als landw irtschaftliche
Nutzflache kinftigen Generationen nicht mehr zur Verfligung. Insgesamt w erden 0,15% der land-
w irtschaftlichen Flache des Marktes Geiselw ind beansprucht. Demgegentiber steht klar das 6ffent-
liche Interesse bis zu 33 neue Wohnbaugrundstiicke fiir die Marktgemeinde zu schaffen.

Es handelt sich bei den vorliegenden Bodenstrukturen um einen Ackerboden mit geringer Ertrags-
fahigkeit. Die Bodenschatzungskarte im Bayernatlas Plus zeigt folgende Eigenschaften / Wertzah-
len: (Schw ach) lehmiger Sand / schiuffiger Sand mit Bodenbonitaten mit geringer Ertragsfahigkeit*
(SI4V 32/30,SI 5V 28/27,IS 5 V 36/34)

Die Bodenausgangsgesteinskarte stellt die Gruppe der ,Ton-, Schiuff-, Mergel-, Sand- und Dolo-
mitstein[e], Kalkstein[e]”, innerhalb des Geltungsbereiches dar. Die Geologische Karte beschreibt
das Gestein, wie folgt:

~Sandstein-Tonstein-Wechselfolge mit Dolomitsteinlagen; nach SE zunehmend Sandstein mit
Chalcedonlagen®, als geologische Haupteinheit zahlt die Flache des Geltungsbereiches zum
Sandsteinkeuper (ohne Feuerletten).

* Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, S.18
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Die Ubersichtsbodenkarte zeigt fiir den Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung
drei verschiedene Bbden:

444b Fast ausschlieBlich Braunerde (pseudovergleyt), unter Wald selten podsolig aus (grusfih-
rendem) Sand (Deckschicht oder Sandstein) Uber (grusfihrendem) Schluffsand bis Sandlehm
(Sandstein)

Die hydrologische Karte stellt als hydrologische Einheit Schilfsandstein dar. Hieran anschlieBend
sind bergaufw arts Lehrbergschichten zu erwarten. Es handelt sich um ein Sedimentgestein.
Grundw asser-Leiter (/-Geringleiter), mit kluftigen Hohlrdumen, sind zu erw arten. Das Speicher-
vermdgen ist somit eher als gering und die Filterw irkung als mittel zu bew erten. Der Geltungsbe-
reich weist keine steile Hanglange tber 18 % auf. Das Retentionsvermdgen des Bodens bei Nie-
derschlagsereignissen ist aufgrund der Bodenart (schw ach) lehmiger Sand und der Entstehung V
(Verw itterungsbdden) somit als mittel (bis hoch) einzuschéatzen.

Das Ruickhaltevermdgen fir Schw ermetalle kann aufgrund der vorliegenden Bodenart und deren
Entstehung als gering eingeschétzt werden. Es sollten MaBnahmen zur Vermeidung von Schad-
stoff und Schw ermetalleintragen in den Boden und somit in das Grundw asser vorgesehen w er-
den®.

Die potentielle natirliche Vegetation ist im sidlichen Bereich des Geltungsbereiches ein ,Zitter-
grasseggen-Stieleichen-Hainbuchenw ald im Komplex mit Hainmieren-Schw arzerlen-Auenw ald*
und im nérdlichen Bereich ein ,(Bergseggen-)Hainsimsen- mit Ubergdngen zum Waldmeister-
Buchenw ald; értlich mit Waldlabkraut-Traubeneichen-Hainbuchenw ald*’.

Es liegen keine Moorbdden vor bzw . es sind dhnlich spezielle Bodenauspragungen nicht bekannt.
Aufgrund der Ackerzahl, die zwischen 20 und 40 liegt, ist das Standortpotential vom Boden geman
,Methoden zur Bew ertung natirlicher Bodenfunktionen® in ,Das Schutzgut Boden in der Planung®,
als hoch einzustufen®.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Flache und Boden ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlcksichtigung der fachlich korrekten Durchfhrung der Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen als mittel zu w erten.

Die Bew ertung stitzt sich auf folgende Begrindung: Wenn die Flache nicht an anderer Stelle
durch Entsiegelung ausgeglichen w erden kann und eine dauerhafte Beeintrachtigung erfolgt, mis-
sen geeignete AusgleichsmaBnahmen zur Minimierung der Ausw irkungen festgesetzt w erden, um
erhebliche Beeintrachtigungen auszuschlieBen.

> Umweltatlas Bayern, Geologie, LFU, Datenabfrage vom 07.05.2019
DasSchutzgutBodenmderPIanung Bayerisches GeologischesLandesamtund LFU, 2003, S. 31, S. 43,

S. 49

" FIN-Web, FIS-Natur Online, LFU, Datenabfrage vom 07.05.2019

® Das Schutzgut Boden in der Planung, Bayerisches Geologisches Landesamt und LFU, 2003, S. 38/39
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2.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase wird der Wasserkreislauf wie folgt verandert: Der Oberflachenabfluss er-
héht sich durch die Entfernung der Vegetation und der beginnenden Verdichtung und Versiegelung
des Bodens. Das Grundw asser ist wahrend und durch die Bauarbeiten durch entsprechende
SchutzmaBnahmen nach dem aktuellen Stand der Technik vor Verschmutzung und Beeintrachti-
gung zu schitzen. Ein entsprechender Hinw eis ist in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Betriebsphase

Innerhalb oder angrenzend an den Anderungsbereich ist kein Gew &sser vorhanden, w elches
durch die MaBnahme beeintrachtigt wird. Die Ebrach liegt stdlich und ist ca. 400 mvon der w ohn-
baulichen Erw eiterungsflache entfernt. Aufgrund der Topographie ist eine Beeintrachtigung des
Gew &ssers auszuschlieBen. Entlang der Bbrach befinden sich hochw ertige Feuchtbiotope, Teiche
und kleine Seen. Aufgrund der bestehenden Zerschneidung durch die St 2260 und der zw ischen-
liegenden bestehenden Ortsbebauung ist nicht mit einer Beeintrachtigung der Gew asser und de-
ren Lebensrdumen durch das Vorhaben zu rechnen. Die Beurteilung beruht auf der Annahme,
dass kein mit Schadstoffen belastetes Wasser versickert und so in den natlrlichen Wasserkreis-
lauf gelangt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist durch Festsetzungen zu bew irken, dass mog-
lichst viel unverschmutztes Wasser zurlck in den natirlichen Wasserkreislauf gelangt und nach
wie vor zum Erhalt des O6kologischen Gleichgew ichtes beitrdgt. Da die Erw eiterungsflache des
Baugebietes mit seinen ca. 3,2 ha nicht sehr grof3 bemessen ist, kdnnen so erhebliche Beeintrach-
tigungen vermieden w erden.

Durch Pflanzungen und oberirdische Regenrlckhaltebecken kdnnen die Beeintréachtigungen durch
erhéhten Oberflachenabfluss w ahrend der Betriebsphase minimiert w erden.

Trinkw asser- oder Heilquellenschutzgebiete befinden sich nicht innerhalb oder in der Néhe des
Baugebietes.

Wirkungsgefiige

Das Schutzgut Wasser steht in enger 6kologisch-funktionaler Verbindung mit den anderen Schutz-
gltern, insbesondere dem Schutzgut Luft und Klima. Die Erhéhung des Oberflachenabflusses und
die Verringerung der Grundw asserneubildung und Verdunstung fuhren zu kleinklimatischen Ver-
anderungen. Um diesen zu begegnen, sind MinimierungsmaBnahmen fir den Umgang mit anfal-
lendem Oberflachenw asser vorgesehen (s.0.).

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfligbarkeit

Wasser ist eine wichtige Lebensgrundlage fir alle Lebew esen. Auch in Zukunft muss dieses Gut in
sauberer Form verfugbar sein. Durch einen umw eltbew ussten Umgang mit sauberem Dach- und
Oberflachenw asser, durch die Vermeidung der Grundw asserverschmutzung sow ie die Entsorgung
des Schmutzw assers durch das Ortsnetz und die fachgerechte Wiederaufbereitung dessen in der
gemeindeeigenen Klaranlage ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist in der Gesamtbe-
trachtung unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan festzusetzenden Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen sow ie die Beriicksichtigung der Hinw eise als gering zu w erten.
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2.24 Auswirkungen auf das Schutzgut Luftund Klima, Luftqualitat, sowie den Klimawan-
del

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist mit Staubemissionen zu rechnen (Staubemissionen treten bereits zeitw eise durch
die landw irtschaftliche Nutzung auf). In der Luft kénnen dann w ahrscheinlich kurzzeitig héhere
Emissionsw erte festgestellt werden. Diese liegen im Ublichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit
sind diese hinzunehmen. Klimatische Ausw irkungen sind aufgrund der temporaren Beeintrachti-
gungen nicht zu erw arten. Der Klimaw andel wird durch die Bauarbeiten nicht in feststellbarem Ma-
3e begunstigt.

Betriebsphase

Die Wohngebaude w erden, sofern nicht aufgrund der Ortsnahe die kurzen Wege zu Fu3 oder Rad
zuruckgelegt w erden, in Form von PKW angefahren. Diese verursachen Treibhausgasemissionen,
die wiederum den Klimaw andel beginstigen und die Luftqualitdt beeintrachtigen. Ein gewisses
Mal3 an Emissionen entsteht durch die technischen Hilfs- und Fortbew egungsmittel des Menschen.
Die zu erw artenden Treibhausgasemissionen liegen im dblichen Rahmen fir Allgemeine Wohnge-
biete. Es sind dort keine Enrichtungen oder Anlagen vorgesehen, die erhebliche Mengen an
Treibhausgasen emittieren. Uber das NormalmaRB, der vorgesehenen Nutzung, hinaus sind somit
keine Beeintrachtigungen zu erw arten.

Lokal kénnen bedingt durch Schattenw urf, geringfligige Abschw &chung der Luftstrémung und Er-
w armungen durch Geb&ude kleinklimatische Verénderungen auftreten. Erhebliche Ausw irkungen
sind aufgrund der geringen FlachengréBe und der grinordnerischen MaBnahmen nicht zu erw ar-
ten.

Die Wohnbauflachen liegen an einem sudlich geneigten Hang der von dem bestehenden Wohn-
baugebiet bis zu dem nérdlich angrenzenden Flurw eg, tber eine Strecke von ca. 100 m, umetw a
4 m ansteigt. Die Wohnbauflachen ziehen sich nach Ausfihrung bis an diesen nérdlichen Flurw eg.
Aufgrund der landw irtschaftlichen Nutzung handelt es sich nicht um ein charakteristisches Kaltluf-
tentstehungsgebiet, aus dem ein Luftaustausch zwingend erforderlich ist und erhebliche Beein-
trachtigungen bei Beschneidung hervorgerufen w erden.

Die Luftaustauschbahn zwischen dem nérdlich gelegenen Wald Uber den Graben in die bestehen-
den und neuen Wohnbauflachen wird nicht beeintrachtigt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Uberértlichen Klimasituation ist hinsichtlich der o.g. Punkte
nicht zu erw arten.

Wirkungsgefiige

Das Schutzgut Luft und Klima ist entscheidend fir die Gesundheit der Lebew esen. Auch ist es
entscheidend, das Gleichgew icht des Wasserkreislaufes durch GbermaBige Temperaturerhéhun-
gen nicht zu stéren. Mdglichen Temperaturerhéhungen und kleinklimatischen Veranderungen w ird
durch entsprechende grinordnerische Festsetzungen und 6ffentliche Griinbereiche begegnet. Es
sind somit geringe bis mittlere Beeintrachtigungen zu erw arten, die sich aufgrund des Grades der
Versiegelung und der Verw endung kinstlicher Materialien nicht ganzlich vermeiden lassen.
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Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Luft und Klima ist in der Gesamt-
betrachtung unter Berucksichtigung von minimierenden Festsetzungen auf Bebauungsplanebene
als gering zu w erten.

2.25 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase kann es kurzfristig zur Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kommen. Dies
lasst sich nicht vermeiden und ist aufgrund der absehbaren Dauer hinzunehmen. Die baubedingte
Zerstérung der vorhandenen Habitatstrukturen beeintrachtigt die biologische Vielfalt nicht in erheb-
lichem Mafe, da die monotonen Strukturen keinen relevanten ékologischen Wert aufw eisen.

Betriebsphase

Das Plangebiet ist durch intensive Ackernutzung gepragt. Alle Teilflaichen des Plangebietes sind
infolge einer ersten Abschatzung der gemeinsamen Betrachtung der betroffenen Schutzgiter der
Kategorie | ,,Gebiete mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild“ zuzuordnen.

Die Wohnbauflache liegt innerhalb des Naturparkes Steigerw ald, wie die gesamte Ortslage des
Ortes Geiselw ind.

En vertraglicher Ubergang von den Wohnbauflachen zur Landschaft ist durch eine Eingriinung
sicherzustellen. Weitere VermeidungsmaBnahmen z.B. durch stadtebauliche Gestaltungsvorgaben
sind im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes zu prifen.

Im Stiden grenzt die w ohnbauliche Erw eiterungsflache an das bereits bestehende Wohnbaugebiet
an.

Im Osten und Nordosten schlieBen die gew erblichen Bauflachen und Sonderbauflachen Erholung
jew eils mit entsprechender Bebauung, an. Im Stdosten bestehen die Sportanlagen des TSV Gei-
selwind sowie die Schulbebauung. Die Erw eiterungsflachen fligen sich an diesen Stellen in das
Landschaftsbild ein.

In nérdlicher Richtung sind dagegen entsprechende VermeidungsmaBnahmen vorzusehen, da der
Geltungsbereich von den héher gelegenen Bereichen des Flur- und Wanderw eges, die nérdlich
der Wohnbauerw eiterungsflache liegen, einsehbar ist.

Aus sudlicher Richtung besteht keine Einsehbarkeit. Hier ist das Landschaftsbild durch die Bunde-
sautobahn und die vorgelagerte Ortsbebauung von Geiselw ind vorbelastet.

Den Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind bereits durch Festsetzungen auf Bebauungs-
planebene entgegenzuw irken.

Die biologische Vielfalt, ist aufgrund der monotonen Habitatausstattung der vorkommenden Pflan-
zenarten als gering zu Werten. Erhebliche Beeintrachtigungen sind, auch unter Berlcksichtigung
von VermeidungsmaBBnahmen, nicht zu erw arten.

Nutzung natirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Das Landschaftsbild ist ein charakteristisches Merkmal und pragt den Menschen und dessen Hei-
mat. Im Sinne zuklnftiger Generationen ist mit dem Landschaftsbild verantw ortungsvoll umzuge-
hen. Damit sich die Erw eiterungsflache nach Bebauung in das vorhandene Landschafts- und Orts-
bild stimmig einflgt, sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan einzuarbeiten. Die bio-
logische Vielfalt kann durch die Ausw ahl verschiedener Gehdlzarten und die Anlage einer artenrei-
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chen extensiven Dachbegriinung, gegeniber dem jetzigen Zustand durch die Ansaat einer einzi-
gen Ackerfrucht je Grundstlick, deutlich erhéht w erden.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Viel-
falt ist in der Gesamtbetrachtung, unter Berlcksichtigung von begrenzten Gebaudehéhen zur
freien Landschaft hin und der vorgeschlagenen VermeidungsmaBBnahmen, als gering zu w erten.

2.2.6 FErhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Natura 2000-Gebiete liegen nicht in unmittelbarer Nahe des Plangebietes. Auch innerhalb der
Marktgemeinde Geiselw ind sind keine europdischen Schutzgebiete vorhanden. Beeintrachtigun-
gen in der Bau- und Betriebsphase der Erw eiterung der Wohnbauflachen sind nicht zu erw arten.

Bew ertung

Negative Ausw irkungen auf Natura 2000-Gebiete gibt es nicht.

2.2.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauzeit kdnnen Staub-, La&rm- und andere kurzzeitige Beeintrachtigungen auftreten.

Upber die bestehende ostlich angrenzende FriedrichstraBe und dann nach ca. 350 m Richtung
Westen abzw eigend verlauft ein Fernw anderw eg. Dieser ist der Zubringer zum Steigerw ald-
Panoramaw eg (Geiselw ind).

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Wanderer ist nicht zu erw arten, da der Wanderw eg verstarkt
am Wochenende frequentiert sein dirfte, w enn die Bauarbeiten vermutlich ruhen w erden. AuBBer-
dem treten bereits durch die landw irtschaftliche Nutzung, die 6stlich angrenzenden gew erblichen
Nutzungen, die norddstlich befindliche Sondergebietsnutzung und die direkt sliddstlich angrenzen-
den Sportanlagen w eitere temporare Stérungen auf.

Betriebsphase

Aufgrund des geringflgig steigende Verkehrsaufkommen durch das Wohngebiet ist keine Beein-
trachtigung der Wanderer oder Radfahrer, die gemeinsam die HaupterschlieBungsstraBe Fried-
richstraBe nutzen, zu erw arten. Betriebsbedingte Larmimmissionen der Wohnbauflache kénnen
auftreten.

Diese sind aufgrund der bestehenden landw irtschaftlichen Nutzung, die &stlich angrenzenden ge-
w erblichen Nutzungen, die nordéstlich befindliche Sondergebietsnutzung und die direkt stiddstlich
angrenzenden Sportanlagen und der anschlieBenden Schulnutzungen, als untergeordnet einzustu-
fen. Insgesamt ist die Beeintrachtigung fur die Wanderer und Radfahrer als gering zu bew erten.
Die geplante Ausw eisungsflache ist fur die Erholung der Bevdlkerung von untergeordneter Bedeu-
tung, da die Flache intensiv landw irtschaftlich genutzt wird und gew erbliche und die sonstigen
oben genannten Bauflachen direkt angrenzen.
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Durch die Erw eiterung rickt die w ohnbauliche Flache w eiter nach Norden und somit naher an ge-
w erbliche Nutzungen und die Sondergebietsnutzung heran. Es wird darauf hingew iesen, dass im
Zuge der Bebauungsplanaufstellung ein immissionsschutzrechtliches Gutachten erstellt w urde.

Fir das Baugebiet ,Langacker II* in Geiselw ind w urden die Beurteilungspegel fir den Tages-, Ru-
he- und Nachtzeitraum, die durch die Emissionen der maBgeblichen Schallquellen (BAB 3, St
2260, St 2257, KT 15, Trainings- und Spielbetrieb der FuBballabteilung, Lagerflache) verursacht
w erden, mit den Orientierungsw erten der DIN 18005, den Immissionsrichtw erten der 18. BImSchV
und der TA Larm verglichen.

Die Immissionsrichtw erte der TA Larm und der 18. BImSchV werden an allen Immissionspunkten
im Plangebiet innerhalb des Tageszeitraums eingehalten.

Die Orientierungsw erte der DIN 18005 werden im Tageszeitraum ebenso an allen Immissions-
punkten eingehalten. Im Nachtzeitraum sind an allen Immissionspunkten Uberschreitungen festzu-
stellen.

Ein aktiver Larmschutz in Form einer Larmschutzw and ist zum einen bereits vorhanden (entlang
BAB 3) bzw. zum anderen nicht sinnvoll. Entsprechende Festsetzungen sind daher im Bebau-
ungsplan ,Langécker I zum Immissionsschutz in den Bebauungsplan aufzunehmen, sodass mit
entsprechender Berlcksichtigung dieser, dem Bau des Allgemeinen Wohnbaugebietes aus schall-
technischer Sicht nichts entgegensteht. Fir die bestehenden Betriebe und deren Mitarbeiter sind
durch die Erw eiterung der Wohnbauflache keine erheblichen Beeintréachtigungen zu erw arten.

Weitere bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen kénnen durch Emissionen auf das Schutz-
gut Mensch und Gesundheit entstehen. Diese w erden in folgendem Kapitel bertcksichtigt.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu w erten.

2.2.8 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abw as-
sern

Art und Menge von Schadstoff-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase kénnen erhéhte Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr auftreten.
Diese liegen im Ublichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit sind diese hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch den Betrieb von Wohnbauflachen geman § 4 BauNVO 1990 ist generell nicht mit der Emis-

sion von Schadstoffen zu rechnen.
Schadstoffe dirfen generell nicht in die Umw elt eingetragen w erden. Ein erhéhtes Risiko kann im

Bereich von Wohnbauflachen ausgeschlossen w erden.

Bew ertung

Das Risiko, erhebliche Schadstoffemissionen durch das Vorhaben in die Umw elt einzutragen, ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu w erten.
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Art und Menge von Larm-Emissionen
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch den Bau ist temporar mit Larmemissionen zu rechnen. Dies ist als typisch flr ein Baugebiet
bzw . fUr eine Erw eiterung hinzunehmen.

Betriebsphase

Im Umfeld der geplanten Ausw eisung sind bereits Gew erbe- und Sondergebietsnutzungen ange-
siedelt, sowie Sportvereinsanlagen. Durch die geplante Erw eiterung des Wohnbaugebietes w er-
den, unter Berlcksichtigung der Festsetzung von mdglicherw eise nétigen SchutzmaBnahmen im
Bebauungsplan, keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Umgebung bzw . auf das Schutzgut
Mensch und Gesundheit erw artet.

Auf die sldlich in direkten Anschluss gelegene Wohnbebauung des Marktes Geiselw ind w erden
keine Beeintrachtigungen erw artet. Ebenso w erden gegenlber den 8stlich, norddstlich und stiddst-
lich gelegenen Nutzungen keine Einschrénkungen Erw artet.

Fir die Erw eiterungsflache sind SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan entsprechend des im
Zuge des Bebauungsplanes erstellten Schallgutachtens festzusetzen.

Die Larmimmissionen von der vorbeifihrenden Bundesautobahn A3 wurden im 0.g. Schallgutach-
ten fr die Erw eiterungsflache berlcksichtigt.

Zeitw eilig kdbnnen Larm- und andere landw irtschaftlich bedingte Emissionen / Immissionen auftre-
ten, die auf das Plangebiet einwirken. Diese haben keine erheblichen Beeintrachtigungen der zu-
kunftigen Nutzungen des Allgemeinen Wohnbaugebietes zur Folge und sind fur die Lage zur freien
Landschaft als typisch hinzunehmen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Larmemissionen ist aufgrund der Lage der Erw eite-
rungsflache und unter Berlcksichtigung der Festsetzung von LarmschutzmaBnahmen im Bebau-
ungsplan auf Grundlage des erstellten Schallgutachtens, w elches Bestandteil des Bebauungspla-
nes ist, als gering zu w erten.

Art und Menge von Erschiitterungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist temporar mit méBigen Erschitterungen zu rechnen. Dies ist als typisch fur ein Bau-
gebiet bzw . fUr eine Erw eiterung hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch den Betrieb des Allgemeinen Wohngebietes kénnen keine relevanten Erschitterungen ent-
stehen. Auch negative Ausw irkungen auf die bestehenden Siedlungsteile Geiselw inds sind nicht zu
erw arten. Erschitterungen aus den umliegenden Betrieben oder dem Freizeitpark Geiselw ind auf
die Wohngebietserw eiterung sind ebenso nicht zu erw arten, da solche bisher nicht bekannt sind.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Erschiitterungen ist als gering zu w erten.
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Art und Menge von Licht-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es sind, auch w dhrend der Bauzeit, insektenfreundliche Lampen und Leuchtkérper zu verw enden
und eine Abstrahlung nach oben zu vermeiden. Durch diese VermeidungsmafBnahme sind Beein-
trachtigungen auszuschlie3en.

Betriebsphase

Da innerhalb der Wohnbauflache von einer nachtlichen Beleuchtung der 6ffentlichen StraBenver-
kehrsflachen ausgegangen w erden muss, flhrt dies zu einer gew issen Lichtemission.

Im bestehenden Wohnbaugebiet sind keine Beleuchtungseinrichtungen bekannt, die eine relevan-
te Beeintrachtigung fir die geplante Erw eiterung erzeugen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch zusatzliche Beleuchtung der Erw eiterungsflachen ist nicht
anzunehmen, wenn die Abstrahlung nach unten, innerhalb des Geltungsbereiches gerichtet ist.
Dies ist im Bebauungsplan entsprechend festzusetzen.

Als Beleuchtung umliegender Anlagen sind die &stlich gelegenen Sportanlagen des TSV Geisel-
wind und die des w estlich gelegenen Bereiches des Freizeitparkes Geiselw ind zu nennen. Diesbe-
zlgliche Beeintrachtigungen sind bisher fir das direkt anschlieBende Wohnbaugebiet Langacker
allerdings nicht bekannt.

Durch o.g. vorgeschlagene Minimierungs- und VermeidungsmafBnahmen ist keine erhebliche Be-
eintrachtigung der bestehenden Wohnbebauung, Betriebe und des Verkehrs der in w eiter Entfer-
nung vorbeiflhrenden St 2260 und der Bundesautobahn A3 zu erw arten.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Lichtemissionen ist unter Berlcksichtigung der Ver-
meidungsmaBnahmen und unter Beriicksichtigung der Vorbelastung in der Gesamtbetrachtung als
gering zu werten.

Art und Menge von Warme- und Strahlungs-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase treten keine Strahlungsemissionen auf. Mit der Entw icklung elektromagnetischer
Felder ist nicht zu rechnen. Ene erhebliche Warmeentw icklung entsteht durch die Bauarbeiten
nicht.

Betriebsphase

Im Bereich der umgebenden Bebauung sind keine Anlagen oder Enrichtungen bekannt, die ent-
sprechende Strahlungen oder elektromagnetische Felder erzeugen kénnten.

Geringflgige Reflexionen sind durch die Zulassigkeit von Sonnenkollektoren und Photovoltaikan-
lagen moglich.

Eine Zulassigkeit solcher Anlagen ist aus Sicht der Nachhaltigkeit zu begrifBen und sollte im Be-
bauungsplan festgesetztw erden. Gleichzeitig sind, insbesondere aus Grinden des Artenschutzes,
die Verwendung spiegelnder und glanzender Materialien (ausgenommen o.g. Anlagen) als unzu-
lassig festzusetzen.
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Durch die geplante w ohnbauliche Nutzung der Erw eiterungsflache ist nicht mit der Entstehung von
elektromagnetischen Feldern, Strahlungen oder Warmeentw icklungen zu rechnen.

Im w eiteren Umfeld der geplanten Bebauung sind keine bestehenden Anlagen oder Einrichtungen
bekannt, die eine erhebliche Beeintrachtigung der geplanten Nutzung erzeugen kénnten.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Wéarme, Strahlung bzw . Reflexionen ist als gering zu
w erten.

Art und Menge von sonstigen Belastigungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch die Bauarbeiten kdnnen zeitw eilig Staub- und Geruchsemissionen auftreten. Diese sind als
typisch hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch die Bew irtschaftung der angrenzenden landw irtschaftlichen Flachen ist von einer zeitw eili-
gen Beeintrachtigung durch Staub- und Geruchsemissionen, letztere in Folge von Dingung und
Spritzmitteln zu rechnen. Diese treten jedoch zeitlich beschrankt auf und sind fir ein Baugebiet im
Ubergang zur freien Landschaft als allgemein typisch hinzunehmen. Es ist eine Eingriinung vorzu-
sehen, die das Baugebiet gréBtenteils gegeniber den landw irtschaftlichen Flachen abschirmt.
Daher sind diese Beeintrachtigungen als geringfiigig zu w erten und somit zu dulden.

Ansonsten sind im naheren Umfeld der geplanten Bebauung keine Anlagen oder Einrichtungen
bekannt, die Emissionen in erheblichem Umfang erzeugen kénnten.

Diese Festsetzung ist auch in den Bebauungsplan fir den Erw eiterungsbereich aufzunehmen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch sonstige Belastigungen z.B. durch Staub und Ge-
ruch, ist unter Berlcksichtigung der genannten VermeidungsmaBnahmen, die im Bebauungsplan
festzusetzen sind, als gering zu w erten.

Artund Menge erzeugter Abfélle und Abw d@sser, Beseitigung, Verwertung

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase kommt es zu Erdaushub und baubedingt anfallenden Materialresten. Die-
se sind entsprechend den gangigen Vorschriften wiedereinzubauen oder fachgerecht zu entsor-
gen.

Bereits in der Bauphase féllt Schmutzw asser an, das in den vorhandenen Schmutzw asserkanal
einzuleiten ist. Das Schmutzw asser gelangt Uber das Ortsnetz zur gemeindeeigenen, zentralen
Klaranlage Geiselw inds, wo das Wasser gemafi den Regeln der Technik gereinigt und w iederauf-
bereitet wird.
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Betriebsphase

In der Betriebsphase des Wohnbaugebietes ist das Schmutzw asser in den Schmutzw asserkanal
einzuleiten. Ubersteigt das Schmutzw asser den Verschmutzungsgrad von Hausw asser ist es
durch den Grundstickseigentimer entsprechend den gesetzlichen Regeln vorzureinigen. Dies ist
als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen. Das Baugebiet ist im Trennsystem zu ent-
w assern.

Die Mullentsorgung erfolgt Uber das Entsorgungsunternehmen des Landkreises Kitzingen, das im
Markt Geiselw ind tatig ist.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die bestehende FriedrichstraBe und nur sekundar tber
das bereits erschlossene Allgemeine Wohngebiet. Diese Anbindung ist ausreichend dimensioniert
und ermdglicht die Befahrung mit Milifahrzeugen und Rettungsfahrzeugen.

Durch die Erw eiterung der Wohnbaufldchen erhéht sich auch die Menge der Abfélle, die voraus-
sichtlich im Gblichen Rahmen der vorgesehenen Nutzung liegen wird. Die Art der Abfalle entspricht
den bereits im bestehenden Wohngebiet anfallenden Abféllen. Die Beseitigung und Verw ertung
der Abfélle erfolgt nach Abholung durch den Landkreis Kitzingen auf Grundlage des geltenden
Abfallrechts. Sondernutzungen, die Abfalle in hohem MaBe oder Sondermill verursachen, sind
nicht vorgesehen. Ggf. anfallender Sondermill ist entsprechend den geltenden Vorschriften und
Gesetzten zu entsorgen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind somit nicht zu erw arten.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch die Art und Menge erzeugter Abfélle und Abw asser
ist, unter Berlicksichtigung der o0.g. Festsetzung, die im Bebauungsplan aufzunehmen ist und auf-
grund der fachgerechten Entsorgung, als gering zu w erten.

229 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase finden Erdarbeiten statt. Hierbei kénnen prinzipiell Kulturglter gefunden
w erden.

Zum Schutz etw aiger gefundener Kulturgiter ist in den Bebauungsplan folgende Nachrichtliche
Ubernahme aufzunehmen:

Funde von Bodenaltertimern geman Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (BayDSchG), sind unver-
zlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind gemafB Art. 8 Abs. 2
BayDSchG unverandert zu belassen.

Innerhalb und im angrenzenden Bereich der geplanten Bebauung sind keine Bau- oder Boden-
denkmale bekannt. Sichtbeziehungen zu Baudenkmalen w erden nicht beeintréchtigt.
Wahrend der Bauzeit ist somit sehr w ahrscheinlich nicht mit Beeintréachtigungen zu rechnen.

Betriebsphase

Der Betrieb des Wohnbaugebietes fuhrt nicht zur Beeintrachtigung von Kulturgitern, wenn o.g.
nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan eingearbeitet w ird.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Ausw irkungen auf vorhandene Kulturgiter ist unter Berlcksichtigung der
festgesetzten nachrichtlichen Ubernahme als gering zu w erten.
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2.2.10 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es wirddavon ausgegangen, dass eine Versorgung mit Energie, sow ohlw &hrend der Bauzeit als
auch in der Betriebsphase, durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz problemlos er-
folgen kann.

Betriebsphase

Eine erhebliche Beeintrachtigung von oder durch energieerzeugende Anlagen, technischen Ein-
richtungen oder Leitungen sind nicht bekannt - geringftgige Reflektionen sind hinzunehmen.

Der Betrieb von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sollten aus Grinden der Nachhaltig-
keit ausdrlcklich zulassig sein. Die Nutzung erneuerbarer Energien wird entsprechend der Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV) i.V.m. dem Energieeinspargesetz (EnEG) als bautechnischer Stan-
dard vorausgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass die Nutzer (Verwendung von LED-
Beleuchtung, Einsatz neuer Haushaltsgerate und -maschinen) die Gebaude nach dem heutigen
Stand der Technik betreiben und somit mdglichst sparsam und effizient Energie nutzen.

Bew ertung

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeit zu begriBen. Die
Erheblichkeit der Ausw irkungen ist als gering zu w erten.

2.2.11 Risiken z.B. durch Unfélle und Katastrophen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase ist natirlicherw eise die Unfallgefahr als héher einzustufen. Dass durch
eine Baustelle zur Errichtung eines Wohnhauses eine Katastrophe ausgeldst wird, ist beim Bau
nach heutigem Stand der Technik nicht zu erw arten.

Betriebsphase

Die Art und der Umfang von Unféllen oder Katastrophen sind nicht vorhersehbar. Es ist davon
auszugehen, dass Ausw irkungen innerhalb w ohnbaulicher Flachen nicht erheblich héher sein dirf-
ten als auf rein landw irtschaftlich genutzten Flachen.

Es besteht kein Risiko Uber das Ubliche Mal3 hinaus, da innerhalb des Plangebietes keine beson-
deren Schutzguter betroffen sind oder ein Bereich mit bekannten Umw eltgefahren vorliegt.

Bew ertung

Das Wort ,Katastrophe“ impliziert eine gewisse Erheblichkeit. Eine Bew ertung erfolgt auf oben
dargestellten Sachverhalten. Insgesamt kann von einer geringen Erheblichkeit bei Eintreten eines
Unfalls oder einer Katastrophe ausgegangen w erden.

Die Bew ertung stltzt sich auf folgende Begriindung: Die natirliche Ausstattung des Gebietes ist
nicht als hochw ertig einzustufen. Im Katastrophenfall ist hingegen immer mit einer gewissen Er-
heblichkeit zu rechnen. Die Erheblichkeit, die durch Wohnbauflachen ausgeldst wird ist geringer
als beispielsw eise die, die durch gew erbliche Bauflachen zu erw arten ist. In Summe dirfte der
Schadensfall somit geringe Beeintrachtigungen fir die Umw elt zur Folge haben.
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2.2.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

In der Bau- als auch in der Betriebsphase dirfen keine unzuldssigen Stoffe sow ie gesetzlich ver-
botene Stoffe und Techniken verw endet w erden. Weiterhin miissen erforderliche Auflagen und
MaBnahmen bei der Verw endung von Gefahrenstoffen eingehalten w erden. Negative Ausw irkun-
gen auf den Umw eltzustand sind durch Berlcksichtigung des Hinw eises und der Festsetzungen im
Bebauungsplan zu minimieren und positive Aspekte zu beglnstigen.

Bew ertung

Die Bew ertung der Erheblichkeit der eingesetzten Techniken und Stoffe wird allgemein gehalten,
da nicht bekannt ist, w elche Techniken und Stoffe fiir den Bau der Wohnhauser genau Anw endung
finden. Grundséatzlich wird davon ausgegangen, dass die Verw endung gesetzlich zuldssiger Tech-
niken und Stoffe nur eine geringe Erheblichkeit hervorrufen. Der Einsatz besonderer Techniken
und Stoffe ist nicht bekannt.

2.2.13 Darstellung von Landschaftsplanen oder sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Emissionsschutzrecht)

Der Markt Geiselw ind besitzt keinen Landschaftsplan.

Es ist nicht bekannt, dass w eitere noch nicht genannte, sonstige Plane existieren, die den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes betreffen. Grundsatzlich wird dies bei der Beteiligung der Be-
hérden und Tragern offentlicher Belange geprift. Sollten diesbezliglich keine w eiteren Anregungen
eingehen, wird davon ausgegangen, dass keine entsprechenden Beeintrachtigungen durch und far
die geplante Bebauung entstehen.

Die Planung verstéBt nicht gegen die Ubergeordneten Umw eltschutzziele des Regionalplanes und
des Landesentw icklungsprogramms.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren entsprechend der vorgesehenen Nutzung ge-
andert. Somit entw ickelt sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan.

2.2.14 Kumulierung von Vorhaben benachbarter Plangebiete
(Umweltprobleme, spezielle Unmweltrelevanz, Nutzung nattirlicher Ressourcen)

Der Markt Geiselwind plant die Ausw eisung der Erw eiterung von bestehenden Wohnbauflachen.
Erhebliche Beeintrachtigungen auf das geplante Wohnbaugebiet sind nicht zu erw arten. Geringf -
gige Reflexionen kdnnen auftreten. SchallschutzmaBnahmen aufgrund der umliegenden Nutzun-
gen sind entsprechend dem Schallgutachten durch Festsetzungen im Bebauungsplan zu bertck-
sichtigen.

Planungen flr w eitere Wohnbauflachenflachen innerhalb des Marktes Geiselw ind sind nicht be-
kannt. Gegenw éartig erfolgt die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der Gemar-
kung Flttersee fir die Erw eiterung von gew erblichen Bauflachen, die die Ansiedlung der Europa-
zentrale eines Sportartikelherstellers in Geiselw ind ermbglicht. Mit der laufenden 14. Flachennut-
zungsplananderung soll die Nutzung Erneuerbarer Energien in Form einer Freifeldphotovoltaikan-
lage geférdert w erden. Diese Flache liegt auch auf Gemarkung Fittersee.

Kumulierungen mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete sind aufgrund deren
Entfernung nicht gegeben.
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Das an die Erweiterungsflache der 15. Flachennutzungsplananderung sadlich angrenzende
Wohnbaugebiet ist erschlossen und grétenteils bebaut.

Die Erw eiterung um die geplanten Wohnbauflachen fuhrt sehr w ahrscheinlich mit dem benachbar-
ten Wohnbaugebiet nicht zu erheblichen umw eltbezogenen Beeintréachtigungen.

Auch sind von der Planung keine Gebiete mit spezieller Umw eltrelevanz betroffen.

Die Nutzung natirlicher Ressourcen wird durch die Versiegelung des Bodens und die Nutzung als
Bauland eingeschréankt, da die Flache der landw irtschaftlichen Nutzung nicht mehr zur Verfigung
stehen wird. Ausschlaggebende Grinde fir die Wahl des Erw eiterungsbereiches sind in Kapitel
2.4 erlautert.

Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG sind zu vermeiden oder nur mit Ausnahmegenehmigung
der zustandigen Behoérde zulassig.

2.2.15 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Es ist nicht zu erw arten, dass sich durch die Wechselw irkungen der einzelnen Belange des Um-
w eltschutzes von den Uberwiegend als gering bis mittel bew erteten Beeintréachtigungen, derart
summieren, dass es zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Schutzgutes kommen w ird. Dies gilt,
da entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen im Bebauungsplan
festgesetzt w urden.

Somit sind negative Wechselw irkungen unter den Belangen des Umw eltschutzes auszuschlieBen.

2.3 MaBnahmen/Hinweise zur Vermeidung, Verringerungund zum Ausgleich
(Geplante MaBnahmen /Hinweise zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen)

Nachteilige Umw eltausw irkungen w erden durch geeignete Festsetzungen und Hinw eise im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung, also des Bebauungsplanes vermieden, verhindert bzw.
ausgeglichen. Auf BEbene des Flachennutzungsplanes kdnnen solche MaBnahmen, lediglich vor-
geschlagen w erden — w ie bereits zuvor geschehen.

Darstellbar ist folgendes:

Eingriinung des Baugebietes gegeniiber der unmittelbar angrenzenden freien Landschaft

Vermeidung und Verringerung negativer Ausw irkungen auf folgende Schutzguter:
Wasser, Luft und Klima, Tiere und Pflanzen, Mensch und Gesundheit, Boden und Flache, Schutz-
gut Landschaft und biologische Vielfalt.

Wirkung: Durch die festgesetzte Eingrunung in der verbindlichen Bauleitplanung (im Parallelverfah-
ren) des Baugebietes ergibt sich ein stimmiges Landschaftsbild. Weiterhin profitieren durch die
sich ergebende Freihaltung der fir die Begrinung benétigten Flachen alle o0.g. Schutzglter, da
ihre natirliche Funktionsfahigkeit erhalten bleibt bzw . in diesem Bereich zum Teil verbessert wird.
Diese Festsetzung gilt fir die Betriebsphase und somit fir die gesamte Dauer.

Externe Ausgleichsflache(n)

Vermeidung und Verringerung negativer Ausw irkungen auf folgende Schutzglter: Wasser, Luft
und Klima, Tiere und Pflanzen, Boden und Flache, Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt.
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Wirkung: Durch die Festsetzung von Ausgleichsflachen Eingrinung in der verbindlichen Bauleit-
planung (im Parallelverfahren) wird eine Flache fir die Dauer des Eingriffs gesichert. Diese Flache
ist geman Leitfaden um eine Wertstufe aufzuw erten. Hierdurch w erden die nattrlichen Funktionen
des Naturhaushalts und die biologische Vielfalt verbessert. Die oben genannten Schutzguter profi-
tieren von diesen Ausgleichsflachen. Insbesondere profitieren die Schutzguter Tiere und Pflanzen
von dem Ausgleich, da Habitatstrukturen an anderer Stelle geschaffen werden und Lebensraum
aufgew ertet wird. Der Ausgleich ist zeitgleich oder vorgezogen zum Eingriff zu erbringen, somit
bezieht sich die Festsetzung sow ohl auf die Bau- als auch auf die Betriebsphase. Das Ausldésen
von eventuellen Verbotstatbestdnden gemal3 § 44 BNatSchG kann durch entsprechende Festset-
zungen ggf. vermieden w erden. Ziel sollte es sein, die externen Ausgleichsflachen innerhalb der im
ABSP dargestellten regionalen Entw icklungsschw erpunkte und Verbundachsen umzusetzen, um
das natirliche Standortpotential an anderer Stelle effektiv zu nutzen.

2.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Zuge des Planungsprozesses der 15. Flachennutzungsplananderung wurden verschiedene
Standorte fir die Ausw eisung der notw endigen Flachen fir die Erw eiterung von Wohnbauflachen
Uberdacht.

Die geplante Erw eiterung der Wohnbauflachen grenzt direkt an diese rechtskraftig ausgew iesenen
sudlich liegenden Bauflachen an. Alle anderen an die bestehenden Wohnbauflachen angrenzen-
den Acker- oder Grinlandflachen liegen entw eder innerhalb des Landschaftsschutzgebietes im
Naturpark Steigerw ald oder nicht in direktem Zusammenhang mit w ohnbaulich genutzten Flachen
bzw . zu w eit vom Ortskern fur eine ful3- und radlaufig vertretbare Entfernung.

Ein Grund, der fir die Wahl dieses Standortes spricht, ist die Lage in Anbindung an das bestehen-
de Wohnbaugebiet ,Langacker mit den vorhandenen Strukturen. Auf die Neuanlage verkehrlicher
ErschlieBungsstraBen kann teilw eise verzichtet w erden, sodass der Flachenverbrauch so gering
wie moglich ist. Weiterhin wird der geplante Geltungsbereich nicht von Schutzgebieten, die das
Schutzgut Natur und Landschaft oder das Schutzgut Wasser betreffen, tberlagert.

Innerhalb des Marktes Geiselwind gibt es keine frei verfigbaren Wohnbauflachen. Nachverdich-
tungen sind in dem bendtigten Umfang fur diese Nutzung nicht méglich. Konversionsflachen sind
im Markt Geiselwind fir die vorgesehene Nutzung ebenfalls nicht vorhanden. Daher ist die Aus-
w eisung dieser gew dhlten Wohnbauflachen erforderlich.

Bei den geplanten Flachen will der Markt Geiselw ind die planungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, um die Erw eiterung der Wohnbauflachen zu ermdglichen und diese zur Verfligung zu
stellen. Da sich der Markt Geiselw ind zum Ziel gesetzt hat, Wohnbauflachen bedarfsorientiert aus-
zuw eisen, sieht sich der Markt in der Pflicht, diese 15. Flachennutzungsplananderung sow ie die
Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Langacker I* durchzufihren.

2.5 Beschreibungder erheblichennachteiligen Auswirkungennach §1 Abs.6 Nr. 7 j)

Die Thematik Unfélle und Katastrophen, w urde bereits in Kapitel 2.2.11 angesprochen. Hier w urde
ermittelt, dass w ahrscheinlich eine geringe Beeintréachtigung im Schadensfall vorliegen wird und
das Risiko, dass es zum Schadensfall kommen w ird nicht erheblich ist.

Die Einschatzung berlcksichtigt alle im Bebauungsplan zulassigen Vorhaben. Das gréBte Risiko
und die Gefahr des gréBten Schadenfalls innerhalb von Wohnbauflachen gehen von Heizéltanks,
Kfz und Gasleitungen aus. Hierbei kdnnen schéadliche Stoffe in die Umw elt gelangen und Boden
und Wasser kontaminieren. Besondere Strukturen, Bereiche von Umw eltgefahren oder Schutzge-
biete liegen bekanntermaBen nicht innerhalo des Geltungsbereiches, sodass die Erheblichkeit
nicht als hoch eingestuft wird.

Eine erhebliche Anfalligkeit fir schw ere Unfalle und Katastrophen ist nicht anzunehmen.

3. Zusatzliche Angaben
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3.1 Hinweise auf technische Verfahren, Schwierigkeiten und fehlende Erkenntnisse

Besondere technische Verfahren w urden nicht zur Erstellung des Umw eltberichts angew andt.
Fehlende Erkenntnisse sind nicht bekannt, nachdem ein Baugrundgutachten mittlerw eile vorliegt.

Das Vorkommen von Kampfmitteln ist nicht bekannt. Auch die historischen Hintergrinde lassen
dort nicht auf das Vorkommen von Kampfmitteln schlieBen®. Somit ist kein Anlass gegeben eine
genauere Untersuchung durchzufihren.

Ein Vorkommen von Altlasten im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes ist im ABuUDIS nicht
vermerkt.'® Soliten Hinw eise aufkommen, die Altlasten innerhalb der Erw eiterungsflachen vermu-
ten lassen, ist diesem Verdacht nachzugehen.

Es wird eine Wohnbauflache festgesetzt. Hierauf kbnnen unterschiedliche Nutzungen entstehen.
Einige haben starkere negative Ausw irkungen als andere. Fir den Einzelfall kann an dieser Stelle
keine Bew ertung vorgenommen w erden.

Da der Flachennutzungsplan ein vorbereitender Bauleitplan ist, ist grundséatzlich allein durch die
Aufstellung nicht von negativen Ausw irkungen oder erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.
Diese treten erst bei der Umsetzung der Planungen als konkrete BaumaBnahmen und dem Betrieb
des Vorhabens ein.

Detaillierte Vorgaben kénnen erst im Bebauungsplan festgesetzt w erden. Die vorliegende Bew er-
tung zur 15. Flachennutzungsplananderung basiert auf mogliche bzw . angenommene Festsetzun-
gen, Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen. Ein konkreter Umw eltbericht ist deshalb fir die
verbindliche Bauleitplanung noch erforderlich.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Sollte ein Monitoring erforderlich w erden, ist dessen Art, Umfang und zeitlicher Rahmen mit den
zustandigen Fachbehdrden festzulegen.

4. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Markt Geiselwind plant die Ausw eisung zuséatzlicher Wohnbauflachen gemai § 4 BauNVO
1990 auf aktuell intensiv landw irtschaftlich genutzter Flache.

Der Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung hat eine GréBe von ca. 3,2 ha.

Die Beurteilung der Beeintrachtigung erfolgt auf Flachennutzungsplanebene ausschlief3lich vorbe-
reitend.

Geringe Beeintrachtigungen, teilw eise auch nur temporér, entstehen fir jedes Schutzgut, da in den
ursprunglichen / natirlichen Zustand zunachst durch Bautatigkeiten und anschlieBend durch den
Betrieb eingegriffen wird.

Mittlere Beeintrachtigungen sind fir folgende Schutzguter zu erw arten:

o Besprechung Markt Geiselwind, 17.01.2019
% ABUDIS 2.5, Datenabfrage (fiir Geiselwind), vom 30.04.2019

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E



Seite 30 von 33

Durch die Erw eiterung der Wohnbauflachen ist davon auszugehen, dass dauerhaft Lebensraum,
auch von geschitzten Arten zerstort wird.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die Wohnbauten und die damit einhergehende Ver-
siegelung das Grinvolumen gegentber der ackerbaulichen Anbausituation zurlickgehen w ird. Dies
bedingt negative Wechselw irkungen mit anderen Schutzgitern.

In der Gesamtbetrachtung und unter Berlcksichtigung entsprechender Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen ist die Betroffenheit des Schutzgutes Tiere und Pflanzen mit mittlerer Erheb-
lichkeit zu bew erten.

Eingriffe entstehen durch BaumaBnahmen nach Rechtskraft des Bebauungsplanes in das
Schutzgut Flache und Boden. Durch die Versiegelung im Zuge der baulichen MaBnahmen ist
eine Beeintrachtigung der Bodenfunktion zu erw arten, w enn diese an anderer Stelle nicht flachig
durch Entsiegelung ausgeglichen w erden kann. Gleichzeitig sind durch die Festsetzungen zur M-
nimierung der Ausw irkungen erhebliche Beeintréachtigungen auszuschlieBen.

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Flache und Boden ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlcksichtigung der fachlich korrekten Durchfihrung der Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen als mittel zu w erten.

Markt Geiselw ind,
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FIN-Web, FIS-Natur Online, LFU, Datenabfrage vom 30.04.2019

Gesetze:

= Baugesetzbuch, BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

» Bundesbodenschutzgesetz, BBodSchG, vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt
durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geéan-
dert w orden ist

= Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG, vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert w orden
ist
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= Bayerisches Denkmalschutzgesetz, BayDSchG, in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-K) veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch Gesetz vom
4. April 2017 (GVBI. S. 70) geandert w orden ist

= Bayerisches Naturschutzgesetz, BayNatSchG, vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS
791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 372) geandert w or-
den ist

= Kreislaufw irtschaftsgesetz, KrtWG, vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das durch Artikel
2 Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert w orden ist

= Wasserhaushaltsgesetz, WHG, vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert w orden ist

= Gesetz zur Ensparung von Energie in Gebauden, Energieeinsparungsgesetz — EnEG, in
der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2005 (BGBI. | S. 2684), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Juli 2013 (BGBI. | S. 2197) geandert w orden ist

Informationen Markt Geiselw ind, 13.09.2018, 17.01.2019

Verordnung:
= Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik
bei Gebauden, Energieeinsparverordnung — EnEV, vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die
zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom 24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) geandert
w orden ist

Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bayerisches Staatsministerium fur Landesent-
w icklung und Umw eltfragen (StMLU), Januar 2013

Leitftaden zur Umw eltprifung in der Bauleitplanung - "Umw eltbericht in der Praxis", Oberste Bau-
behdrde im Bayer. Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr, Februar 2007

Rechtsverordnungen:
= Gefahrenstoffverordnung, GefStoffV, vom 26. November 2010 (BGBI. | S. 1643, 1644), die
zuletzt durch Artikel 148 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert w or-
den ist

Regionalplan, nichtamtliche Lesefassung, vom23.12.2016

Regionalplan, Region Wiirzburg (2), dritte Verordnung zur Anderung des Regionalplans (Anhang
zur Anlage zu § 1 der Dritten Verordnung zur Anderung des Regionalplans vom 28.11.2007 - Da-
tum des In-Kraft-Tretens 15.04.2008)

Schalltechnisches Gutachten vom 28.10.2019, zum Bebauungsplan ,Langéacker IF,
Auktor Ingenieur GmbH

Wirksamer Flachennutzungsplan vom 20.09.1979, der am 31.01.1980 teilgenehmigt w urde, mit
den wirksamen Anderungen:

= 1. Anderung in der Fassung vom 02.06.1980, genehmigt am 13.10.1980
. Anderung in der Fassung vom 10.11.1989, genehmigt am 21.10.1991
. Anderung in der Fassung vom 15.01.1998, genehmigt am 25.11.1998
. Anderung in der Fassung vom 16.02.2003, genehmigt am 21.05.2003
. Anderung in der Fassung vom 24.05.2004, genehmigt am 09.09.2004
. Anderung in der Fassung vom 24.04.2006, genehmigt am 24.05.2006
. Anderung in der Fassung vom 20.01.2011, genehmigt am 11.04.2011
. Anderung in der Fassung vom 08.09.2014, genehmigt am 17.10.2014
= 9. Anderung in der Fassung vom 29.10.2012, genehmigt am 26.11.2012
= 10. Anderung, Verfahren ruht It. Gemeinderatsbeschluss vom 18.03.2013
= 11. Anderung in der Fassung vom 29.07.2013, genehmigt am 07.10.2013

n
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= 12. Anderung in der Fassung vom 13.02.2017, genehmigt am 17.03.2017
= 13. Anderung in der Fassung vom 03.06.2019, genehmigt am 13.09.2019
= 14. Anderung in der Fassung vom 05.11.2018, noch im Verfahren
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Aufgaben und Inhalt des Umweltberichtes

Die Anderung des Baugesetzbuches vom 04.05.2017 (BGBL |, S.2414) setzt die europaische
Richtlinie 2014/52/EU um. Im Zuge dieser Uberarbeitung wurde die Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c BauGB) erw eitert.

Es ist grundsatzlich fir alle Bauleitplane eine Umw eltprifung durchzufiihren (Ausnahme: § 13
BauGB, § 13 a BauGB und § 13 b BauGB sow ie § 34 Abs. 4 BauGB und § 35 Abs. 6 BauGB).

Der Umw eltbericht ist das zentrale Dokument der Umw eltpriifung, das die Grundlage fir die Betei-
ligung der Offentlichkeit sow ie die Einbindung der Behérden und Trager sonstiger 6ffentlicher Be-
lange bildet und so eine sachgerechte Abw &gung der Umw eltbelange durch die Gemeinde ermdg-
licht.

Die Umw eltprifung ist mit dem Umw eltbericht in das Bauleitplanverfahren eingebunden. Zu Beginn
sind der Untersuchungsumfang und der Detaillierungsgrad bezUglich der verschiedenen Schutzgu-
ter, auch ihre Wechselw irkungen untereinander, unter Abstimmung mit den Fachbehdrden und
Tragern sonstiger 6ffentlicher Belange (sog. Scoping), von der Gemeinde festzulegen.

Die Grundlage fir den Inhalt des Umw eltberichtes ist die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a
und 4c BauGB. Der Umw eltbericht stellt im Wesentlichen den Bestand und die mdglichen Umw elt-
ausw irkungen durch den Bau und den Betrieb der geplanten Vorhaben dar.

Bei der Bew ertung der Ausw irkungen missen die Moglichkeiten der Vermeidung, der Verringerung
und des Ausgleichs durch entsprechende MaBnahmen aufgezeigt w erden. Hierzu ist auch die po-
tentielle Entw icklung des Gebietes ohne Planung zu bew erten und mégliche Planungsalternativen
zu klaren. Der Umw eltbericht ist am Ende nochmals allgemeinversténdlich zusammenzufassen.

Der Umw eltbericht ist ein Teil der Begrindung des Bauleitplanverfahrens und nimmt daher am
gesamten Bauleitplanverfahren teil.

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung desInhalts und der Ziele des Bauleitplans

Geplant ist die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Geiselw ind. Vorgesehen ist
die Darstellung von zusétzlichen neuen Wohnbauflachen gemaB § 4 BauNVO 1990 im direkten
Anschluss nérdlich des bestehenden Wohnbaugebietes ,Langacker*.

Die im Rahmen der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes iberplante Erw eiterungsflache ist
im wirksamen Flachennutzungsplan als landw irtschaftlich genutzte Flache dargestellt und wird als
solche genutzt. Ein nicht dauerhaft w asserfihrender Entw dsserungsgraben durchzieht die Flache.

Wohnbauflachen sind im Markt Geiselwind im benétigten Umfang derzeit nicht mehr verfligbar.
Der Bedarf hiernach w urde an die Marktgemeinde mehrfach herangetragen. Durch die bedarfsge-
rechte Ausw eisung einer neuen w ohnbaulichen Flache, kann die Ansiedlung junger Familien, die
zu einem erheblichen Teil als Neublrger im Zuge der Neuansiedlung eines Weltmarktfthrers im
Sportartikelbereich im Inno Park Geiselwind gerade erfolgt, realisiert werden. Die geplante Ge-
samtgréBe der Erw eiterung der Wohnbauflachen betragt ca. 3,2 ha.

Die Erw eiterung der Wohnbauflachen an diesem Standort ist aufgrund der Nahe zum Ortskern von
Geiselw ind sow ie der vorhandenen Infrastruktur und schon bestehenden Wohnbebauung in direk-
ter Nachbarschaft ideal. Durch die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes, w ird die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Langéacker II, die im Parallelverfahren durchgefihrt wird, planungsrechtlich
vorbereitet.
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1.2 Zutreffende Fachgesetze und -plane mit Umweltschutzzielen

(Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes)

Die Umw eltprifung erfolgt durch den Markt Geiselw ind auf der Grundlage der Regionalplanung,
der 15. Flachennutzungsplananderung, der ASK-Daten und der 6rtlich vorhandenen Nutzungssitu-
ation.

N . ~————

Abbilduh"'g 1: Bayernatlas Plus (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung), Tatsichliche Nutzung‘,
bearbeitet Aukior Ingenieur GmbH am 30.04.2019

Legende: gelb: Landwirtschaft/Ackerland (im Geltungsbereich)
grin: Landwirtschaft/Grinland
dunkelgrin: Wald
weif3: Unkultivierte Flache, Weg
rose: Wohnbauflache
grau / zartlila: Industrie- und Gewerbeflache,
blau: FlieBgewasser — Graben, nicht dauerhaft wasserfiihrend
Flache innerhalb der roten Strichlinie: Geltungsbereich der 15. FNP-Anderung

Weiter wird auf die zu erw artenden Ausw irkungen der 15. Flachennutzungsplananderung auf Natur
und Umw elt eingegangen.
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Darstellung der einschlagigen Fachgesetze, Fachplane, festgelegten umw eltrelevanten Ziele und
ihre BerUcksichtigung:

Samtliche allgemeine gesetzliche Grundlage, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetzge-
bung, die Wasser- sow ie die Immissionsgesetzgebung sind berlcksichtigt.

Die Erstellung eines Bauleitplanes ist ein Prozess, in dem umw eltrelevante Belange ermittelt und
berlcksichtigt w erden bzw . MaBBnahmen aufgestelit w erden, um erhebliche Beeintrachtigungen zu
vermeiden. Durch die Beteiligung der Offentlichkeit, sow ie durch die Beteiligung der Behdérden und
Trager Offentlicher Belange w erden w eitere relevante Ziele und Belange ermittelt und gemafi Ab-
w agungsergebnis in die Planung aufgenommen. Somit werden sow ohl fachliche Kompetenzen
zusammengefihrt, als auch subjektive Meinungen berlcksichtigt.

Weiterhin w urden Daten der relevanten Schutzgiter Uber den Bayernatlas Plus abgefragt. Folgen-
de Themenkarten w erden berlcksichtigt:

- Regionalplanung in Bayern

- Schutzgebiete des Naturschutzes

- Biotopkartierung Bayern

- Wasserschutzgebiete

- Denkmaldaten (BLfD)

- Freizeitw ege (BVV)

- Naturgefahren, Georisiken, Hochw asser
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Abbildung 2: BayernatiasPlus (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung), Abfrage der o.g. Themenkar-

ten, bearbeitet Aukior Ingenieur GmbH, 30.04.2019
Ergebnis der Datenabfrage:
Innerhalb des Geltungsbereiches:

Das Plangebiet liegt im Naturpark Steigerw ald.
Es handelt sich um ein nicht tiberschw emmungsgefahrdetes Gebiet.
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Umgebung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt westlich, in ca. 130 m Entfernung zum Landschaftsschutzgebiet LSG-
00569.01. Das nachstgelegene kartierte Biotop mit der Nummer 6228-1095-005 befindet sich 270
m Ostlich, entlang der Fitterseer Straf3e.

Am 6stlichen Rand der 15. Flachennutzungsplananderung verlauft ein Fernw anderw eg. Dieser ist
der Zubringer zum Steigerw ald-Panoramaw eg (Geiselw ind).

Weiterhin w urde folgende Themenkarte abgefragt:

- Larm an HauptverkehrsstraBBen
Es liegen innerhalb des Geltungsbereiches Larmpegel von 61 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der
Nacht vor.

Alle weiteren abgefragten Belange, liegen nicht im naheren Umfeld der Planung. Somit gibt es
keine BerUhrungspunkte, die negative Ausw irkungen bew irken kénnten.

Die Abfrage des ABSP-View er ergibt, dass angrenzend an die geplante Erw eiterungsflache keine
regional bedeutsamen Flachen liegen.
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Abbildung 3: ABSP-Abfrage, bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH, 30.04.2019

Legende: gelbe Flachendarstellung: regional bedeutsam
graue Flachendarstellung: lokal bedeutsam
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Darstellung inkl. Schw erpunktgebiete:
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bbildung 4: ABSP-Abfrage Schwerpunkigebiete, b Kor Ingenieur GmbH, 30.04.2019

Die Erw eiterungsflache ,Langacker I der bestehenden Wohnbauflache ,Langéacker” liegt in kei-
nem Schw erpunktgebiet.
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Ziele Trockenstandorte:

e
Abblldung 5: ABSP -Abfrage Ziele Trockenstandorte und Legende (unten)

Legende

A. Erhalt und Optimierung naturschutzfachlich bedeutsamer Trockenstandorte
(ABSP-Flachen und -Punkte)

- @  Erhait und Optimi landesweit

©  Erhalt und Optimierung tiberregional bedeutsamer Lebensriume

Lebensrdume

@] Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Lebensraume

! ©  Erhaltund O lokal |

Fb g L Arten

Erhalt von Trockenlebensraume in 1en und / 1
(vgl. Abschn. 3.5)

Sicherung der durch die Weinbergskartierung erfassten Gkologisch wertvollen

. Strukturen in Weinbergen, Férderung weinbergstypischer Arten durch extensive
Nutzung in Teilbereichen, Erhdhung der Strukturvieifalt in bereinigten Weinbergen
(Grundlage: Weinbergskartierung des Bayer. Landesamtes flr Umweltschutz 1985,
ABSP-Erstbearbeitung)

’ Erhalt und weitere Férderung von Ackerwildkrautfluren mit Vorkommen besonders
bedeutsamer Pflanzenarten (vgl. Abschn. 3.5)

B. Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbundes

punkte bzw.
Erhalt und Optimierung der wertvollen Magerraser auf Gipskeuper
l lI am Steigerwaldtrauf und im Vorderen Steigerwald, Einbindung in vielféltige
Let omplexe aus Magerwiesen, Magerrasen, extensiv genutzten

Weinbergen, Streuobst, Hecken, thermophilen Sdumen und Laubwaldern
(vgl. Abschn. 4.1, 4.3)

7 Erhalt und Optimierung der Kernzonen der unterfrankischen Sande:
//A Durchfiihrung von PflegemaBnahmen zur Sicherung der einzigartigen Lebens-

i pten,

gemeinschaften nach fundierten Pflege- und
von weiteren Flachenverlusten, auch an potenziellen Emwicldungsﬁéchan
Extensivierung von Sandéckern, Auflichtung von 1 und Dl dorten
im Wald, Ei von zu wertvollen a 1 USW.

(vgl. Abschn. 4.5, 4.8):

bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH, 30.04.2019

Marktstefter Sande

Fahrer Sande

Astheimer Sande

Sandgebiet dstlich Sommerach
Dettelbacher Sande

Klosterforst und Umgebung

HEHEEHL:

Sandgebiete bei Untersambach

=

bzw.

Stérkung der Trockenverbundachse an den Maintalhdngen bei Marktbreit und Sulzfeld
l . I sowie entlang der Volkacher Mainschleife: Erhalt und Optimierung strukturreicher
Tchkenhange (z.B. Wiederaufnahme extensiver Nutzungen), Verbesserung der
(z.B. B> ivi 1 in Weinbergen, Neuanlage von
Vernetzungsstrukturen) (vgl. Abschn. 4.6)

¥/ Erhalt und W ung von Sar imen (offene Sandrasen,
///A ‘Sandmagerrasen, nwalder, auf den
Terrassensanden des Mains und in den Flugsar
eines groBraumigen Biotopverbundsystems (vgl. Abschn. 4.5, 4.8)

Regionale Entwickl 1 kte bzw. Verbundach

Erhalt, Of und Vi 3 von Tt ten in 1 mit
wertvollen Einzelfliichen und hohem Potenzial zur Neuschaffung und Vernetzung
von Mager- und Trockenstandorten:

| @ Steigerwaldtrauf um Castell (vgl. Abschn. 4.1)
o @ | Trockenstandorte im Tal der Reichen Ebrach (vgl. Abschn. 4.3)
@ Talhdnge des Mains bei Marktsteft und um Kitzingen, Hange im Dettelbachtal
und entlang des Breitbaches und seiner Nebenbéache (vgl. Abschn. 4.4, 4.6, 4.7, 4.8)
Weitere fiir die Wiedert eines fiir Ty te Arten-
und Lebensraumspektrum

Neuschaffung von mageren Ranken und Rainen, Magerwiesen, Wald- und
Heckensdumen in den strukturarmen Ackeriandschaften des Landkreises,
al von den Ri A von Mager- und Trockenstandorten

Weitere Informationen

———— Naturraumgrenze

Landkreisgrenze

Ausw ertung: Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, der als Uberregionaler Entw icklungs-
schw erpunkt bzw . Verbundachse fir Trockenstandorte gekennzeichnet ist.

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E
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Ausw ertung: In der sldlichen Ortslage von Geiselwind sind als regionaler Entw icklungsschw er-
punkt bzw. Verbundachse der Erhalt und die Optimierung von Bachtélern mit hochw ertigen
Feuchtw iesenkomplexen dargestellt. Die Fortfihrung von OptimierungsmaBnahmen in den Weif3-

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E



Seite 10 von 33

storch — Nahrungsgebieten Uberlagern die Wohnbauflachen von Geiselw ind nur am Rande. Hierflr
relevante Grinlandnutzungen oder Verndssungsbereiche bestehen im Planungsbereich und des-

sen naheren Umfeld nicht.

Ziele Gew asser:

JH"‘

"I
EF-J';.J‘ ?nLage des Plangebletes

—

;:&

-~

hlich bedeut G

A. Erhalt und Optimierung natur
(ABSP-Flachen und -Punkte)

Erhalt und Optimi g land it bedeutsamer Leb

Erhalt und Optimierung (berregional bedeutsamer Lebensrdume
O Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Lebensraume
Erhalt und Optimierung lokal bedeutsamer Lebensréume

ler Leb d/oder Arten

Férderung

. Erhalt relativ naturnaher Queligebiete mit ihrer typischen Flora und Fauna
(nur kartierte Bestdnde der Artenschutz- und Biotopkartierung, Erfassung
unvollsténdig)

O Erhalt von besonders bedeutsamen Weihern und Timpeln in bestehenden
und aufgelassenen Abbaustellen, u.a. als Laichplatze gefahrdeter Amphibienarten
und Entwicklungsgewasser geféhrdeter Libellenarten (v.a. Schutz vor Verfiillung,
Eutrophierung und Fischbesatz, bei Abbautétigkeit rechtzeitige Neuanlage von
geeigneten Ersatzgewassern; vgl. auch Abschn. 3.5)

Erhalt und Optimi icher Buh jer am Main als Entwicklungs-
gewasser und Riickzugsgebiete typischer Flussarten

Erhalt eines der letzten frei flieBenden Abschnitte am mittieren und unteren Main
und weitere Forderung einer naturnahen Entwicklung des Gewdassers (vgl. auch
Abschn. 4.5)

Erhalt und Optimierung der Kalktuffquellen bei Markt Einersheim und Willanzheim
durch Fortflinrung der PflegemaBnahmen und weitere Extensivierung der Nutzung
im Umfeld der Quellbereiche

© »

Absicherung von bedeutsamen Amphibienwanderwegen an StraBen
(Abschnitte 1. und 2. Prioritdt nach GEISE 1995; vgl. Abschn. 2.2.2-D)

i

Iy

B. Optimlerung und Neuschaffung des Biotopverbundes

y bzw. Vi
Verbesserung der Funktion des Mains als Leb: und wichti Ausbreitung:
und Verr hse fiir Leber haften der Flisse in Nordbayern sowie

als (iberregional bedeutsames Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir Wasservogel

P

bzw.

Erhalt der Vielfalt an in den artenrei Al imen
des Landkreises (vgl. Abschn. 2.2.2-D):

Vorderer Steigerwald (vgl. Abschn. 4.3)
Klosterforst und Umgebung (vgl. Abschn. 4.8)

bzw. \

o

. Bl me =

Erhalt naturnaher und vorrangige Renaturierung verbauter FlieBgewéasserabschnitte
an den Hauptbéchen des Landkreises, Sicherung naturnaher Quellbachabschnitte
im Steigerwald

Ver der L und der Lar in den regional
bedeutsamen Verbreitungszentren gefahrdeter Amphibienarten (Extensivierung von
Teichen, Erhalt und Neuanlage von Kleingewissern und Weihern in Abbaustellen und
Laubwaldbereichen, Férderung abwechslungsreicher Kulturlandschaften;

vgl. Abschn. 2.2.2-D und GEISE & KAMINSKY 2000):

Steigerwaldtrauf und Schwanberg (v.a. Springfrosch, G inke, Fel )

Tal der Reichen Ebrach (v.a. Laubfrosch)
Sandgebiete ostlich Marktsteft (v.a. Kreuzkréte, Knoblauchkréte)
Walder und Teiche &stlich Volkach (v.a. Laubfrasch, Knoblauchkréte)

Gebiet um Prichsenstadt und Wiesentheid (v.a. Laubfrosch)

C. Weitere Ziele und MaBnahmen
‘ jordringliche Verb ung der G in starker b
FlieBgewdsserabschnitten
A Uberpriifung der von ibien und gefdhrdeten
Tierarten in G n mit alteren (élter als 10 - 12 Jahre)
ohne ionen zur A 1g, mit unzureichender V qualitat

uder begradigte Bachabschnitte (ggf. Wiederherstellung eines naturnahen Gewasserbettes,
Forderung des naturnahen Uferbewuchses, Verbesserung der Gewdsserglte)

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E
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Ausw ertung: Das Plangebiet befindet sich auBerhalb eines Bereiches, der naturschutzfachlich be-
deutsame Gew asser oder Regionale Entw icklungsschw erpunkte bzw. Verbundachsen diesbezig-
lich darstellt.

Einen Landschaftsplan gibt es fir den Markt Geiselw ind nicht.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umw eltausw irkungen erfolgt verbal argumentativ. Es w erden drei Wertigkeiten
unterschieden. Geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bew ertung der Erheblichkeit ist,
insbesondere bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, die Ausgleichbarkeit von
Ausw irkungen ein w ichtiger Indikator.

Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Ausw irkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft. Darlber
hinaus w erden im Hinblick auf die Bew ertung der Schutzgiter Klima / Luft und Mensch die ein-
schlagigen Regelw erke herangezogen.

2.1 Bestandsaufnahme derzeitiger Umweltzustand und Prognose Nichtdurchfiihrung der
Planung

Der Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung umfasst hauptsachlich intensiv land-
w irtschaftlich genutzte Flachen.

Im Stiden wird der Geltungsbereich durch das bestehende Wohnbaugebiet ,Langacker” begrenzt.
Im Westen grenzt das Plangebiet an landw irtschaftlich genutzte Flachen an, die mit schnellw tich-
sigen Baumen bepflanzt sind.

Nordlich des Geltungsbereiches befinden sich intensiv landw irtschaftlich genutzte Flachen und
norddstlich eine Sonderbauflache mit der Zw eckbestimmung Freizeit.

Daran schlieBen sich sudlich, also éstlich vom Planungsbereich gew erbliche Bauflachen und die
Sportanalgen des TSV Geiselw ind an.

Die Umw eltmerkmale der im Geltungsbereich liegenden Flachen, als auch der unmittelbar angren-
zenden Flachen im Westen und Norden, sind nicht als besonders hochw ertig oder als einzigartig
einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind dort aus diesem Grund nicht zu erw arten. Ene
nahere Betrachtung erfolgt in den folgenden Kapiteln, im Bebauungsplan und den dazugehérigen
Anlagen.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flache w eiterhin intensiv
ackerbaulich genutzt wird. Welche Entwicklung eintreten wird, kann derzeit nicht vorausgesagt
w erden. Gleichzeitig w Grde aber die Nachfrage nach Wohnbauland nicht gedeckt w erden. An an-
derer Stelle w are eine Ausw eisung mit einem deutlich héheren ErschlieBungsaufw and, einer Zer-
schneidung bzw . einer héheren Beeintrachtigung der Landschaft und sehr w ahrscheinlich mit einer
starkeren Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft verbunden, da die Nahe des geplanten Erw eite-
rungsbereiches der Wohnbauflachen zum Ortskern von Geiselw ind optimal zu Fu3 oder mit dem
Fahrrad genutzt w erden kann. Nahezu alle anderen Standorte bedingen eine w eitaus starkere Be-
lastung der Umw elt durch dann entstehende Kraftfahrzeugbew egungen.

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E
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2.2 Prognose uber die Entwicklungdes Umw eltzustands bei Durchfiihrung der Planung
2.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegende Flache wird intensiv ackerbaulich genutzt. Es quert
ein nicht dauerhaft w asserfihrender Graben von Nord nach Sud. Abrissarbeiten sind nicht erfor-
derlich, da aufgrund 0.g. Nutzung keine Gebaude oder versiegelten Flachen vorhanden sind.
Durch die Nutzung als Bauland wird Vegetationsflache und somit Pflanzen und Lebensraum dau-
erhaft zerstdrt. Hierbei handelt es sich um Ackerpflanzen, die keinen hohen &kologischen Wert
haben. Zum Schutz saP-relevanter Tierarten und der Vermeidung von Verbotstatbestanden ge-
manR § 44 BNatSchG sind im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen zu treffen, die nach
Rechtskraft fur jedermann verbindlich sind. Die betroffenen Tierarten w erden im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes im speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ermittelt, sowie die
erforderlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen dargestellt. Die festgesetzten Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen sollen sow ohl auf die Bau- als auch die Betriebsphase abge-
stimmt w erden.
Mit folgenden Arten ist nach erster Abschatzung im Plangebiet zu rechnen:

- Bodenbritende Vogelarten (z.B. Feldlerche, Wachtel, Rebhuhn, ...)

- Freibriter
Eine tiefergehende Abschatzung und Betrachtung erfolgt erst im Zuge der Bebauungsplanaufstel-
lung durch die Ausarbeitung eines speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrages. Hierin w erden
dann VermeidungsmaBnahmen und evtl. benétigte AusgleichsmaBnahmen aufgezeigt, die zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemaB § 44 BNatSchG im Bebauungsplan festzusetzen
sind.

Waéhrend der Bauphase kommt es zu Staub- und Larmentw icklung. Hierdurch kénnen grundsatz-
lich Tiere gestdrt und vergramt w erden. Die Bauphase findet allerdings nur temporar statt und ist in
einem gew issen Zeitfenster abgeschlossen. Dies kann bei der Enstufung der Ausw irkungen bzgl.
ihrer Erheblichkeit begiinstigend Berlcksichtigung finden. Weiterhin treten o0.g. Beeintréachtigungen
auch bereits durch die intensive landw irtschaftliche Bew irtschaftung zeitw eise auf.

Betriebsphase

Durch die Erw eiterung des Wohnbaugebietes ,Langacker” ist davon auszugehen, dass dauerhaft
Lebensraum, insbesondere von Ackervdgeln, zerstdrt wird. Dies bedingt, dass insbesondere st6-
rungsempfindliche Arten verdrangt werden. Die Erw eiterungsflache der 15. Flachennutzungs-
plandnderung betragt ca. 3,2 ha.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der betroffenen Arten ist durch Vermeidungs- und Ausgleichs-
maBnahmen durch Festsetzung im Bebauungsplan auszuschlieen.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Wohnbebauung und die damit einhergehende Versiege-
lung das Grinvolumen gegenlber der ackerbaulichen Anbausituation zurtickgehen wird. Um dem
entgegenzuw irken und negative Ausw irkungen zu minimieren, ist im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes als VermeidungsmaBnahme die Festsetzung von autochthonen Gehdlzen vorge-
sehen. Hierdurch ist es moglich die Artenvielfalt, zumindest in Bezug auf die vorkommenden
Pflanzenarten, gegentber der Ausgangssituation sogar deutlich zu erh6hen. Hierzu trégt auch der
ca. 20 bis 35 m Breite 6ffentliche Grinstreifen mit naturnahem Regenriickhaltebecken und Graben
innerhalb des Wohnbaugebietes bei.

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E
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Wirkungsgefige

Tiere und Pflanzen sind wichtiger Bestandteil des Okosystems. Durch die enge Verzahnung der
Funktionen des Naturhaushalts untereinander sind die Wirkungen zu betrachten. Die Reduzierung
der Vegetation und die dadurch verringerte Transpirationsleistung w erden negative Ausw irkungen
auf den Wasserkreislauf und das Klima haben. Da Feldpflanzen ein geringeres Griinvolumen als
beispielsw eise Walder aufw eisen und somit eine geringere Transpirationsrate haben, sind die Be-
eintr&chtigungen nicht als hoch einzustufen. Durch geeignete VermeidungsmaBnahmen z.B. durch
die Festsetzung autochthoner Gehdlzpflanzungen auf Bebauungsplanebene kénnen diese negati-
ven Ausw irkungen reduziert w erden. Der ca. 20 bis 35 m Breite 6ffentliche Griinstreifen mit natur-
nahem Regenrickhaltebecken und Graben innerhalb des Wohnbaugebietes tragt auch hierzu bei.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Der Anbau und somit die Erzeugung von landw irtschaftlichen Anbauprodukten wird innerhalb des
Plangebietes durch die geplante Nutzung als Bauflache dauerhaft zerstért. Eine landw irtschaftliche
Nutzung ist auf dieser Flache in Zukunft nicht mehr mdglich. Landw irtschaftliche Nutzpflanzen
kénnen hier nicht mehr gedeihen. Das Plangebiet ist flachig betrachtet, als klein bis mittelgro3 an-
zusehen.

Bezuglich der mdglichen Stérung des Lebensraumes von Boden- und Freibritern sind diese durch
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung in der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen,
um erhebliche Beeintrachtigungen zu minimieren.

Tiere sind nicht an die vorliegende Flache gebunden. Deren Lebensraum erstreckt sich auch tber
die umliegenden landw irtschaftlichen Strukturen. Dennoch verlieren insbesondere Tierarten der
Acker und Felder unw iederbringlich einen Teil Ihres Lebensraumes. Der bendtigte Ausgleich fur
den verloren gehenden Lebensraum ist auf BEbene des Bebauungsplanes zu ermitteln und festzu-
setzen. In der Marktgemeinde Geiselw ind gibt es 2163 ha landw irtschaftliche Flache. Mit 44,4 % ist
diese Nutzungsart die Haufigste. Die Daten beziehen sich auf das Jahr 2016." Die Inanspruch-
nahme von ca. 3,2 ha w eiterer Ackerflache macht einen Anteil von ca. 0,15 % der landw irtschaft-
lich genutzten Flache aus. Als Bodenart findet sich hauptsachlich (schwach) lehmiger Sand /
schluffiger Sand mit Bodenbonitaten mit geringer Ertragsfahigkeit® (Sl 4 V 32/30, SI5V 28/27,1S 5
V 36/34)°. Insgesamt betrachtet, kann nicht von einer hohen Beeintrachtigung fiir die Landw irt-
schaft ausgegangen w erden.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlicksichtigung von festzusetzenden Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3-
nahmen als mittel zu w erten.

2.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wéhrend der Bauphase wird eine gréBere Flache beansprucht als nach Beendigung der Bauarbei-
ten, da Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen benétigt w erden, die temporar verdichtet bzw .
versiegelt w erden. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist zu prifen, ob die Mbglichkeit
besteht, diese vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches anzulegen. Als w eitere Vermeidungs-
maBnahme ist das Baufeld auf das unbedingt erforderliche Mindestmal3 zu beschranken. Ansons-

! Statistik kommunal 2017, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, S.13
% Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, S.18
8 Bayernatlas Plus, Datenabfrage Bodenschatzung BVV, 30.04.2019
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ten ist insbesondere der Artenschutz fir die betroffenen Flachen zu prifen und geeignete Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen sind festzusetzen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind dann
auszuschlieBen.

Betriebsphase

Fir den Betrieb wohnbaulich genutzter Flachen sind gewisse Versiegelungen zum Bau von Ge-
bduden und ErschlieBungsflachen erforderlich. Fir die 15. Flachennutzungsplananderung sind nur
w enige zusatzliche 6ffentliche ErschlieBungsflachen erforderlich, da an die bestehenden Anbin-
dungen und Strukturen der FriedrichstraBe und des bestehenden Wohnbaugebietes angeschlos-
sen w erden kann, sodass mit dem Schutzgut Boden sparsam umgegangen w ird und der Flachen-
verbrauch gering gehalten wird.

Zum Schutz des Mutterbodens sind entsprechende Festsetzungen bzw . Hinw eise im Bebauungs-
plan zu treffen.

Die GRZ ist durch die BauNVO auf einen Wert von maximal 0,4 beschrankt. Ob eine Entsiegelung,
als AusgleichsmaBnahme fir den Eingriff und die Bodenversiegelung innerhalb der Marktgemein-
de Geiselw ind mbglich ist, ist im Zuge der Bebauungsplanaufstellung zu prifen. Ene Entsiegelung
ist aus Grinden der zunehmenden Flacheninanspruchnahme als prioritdre AusgleichsmaBnahme
anzustreben, sofern die Mdglichkeit hierzu besteht. Die Flacheninanspruchnahme und Versiege-
lung sollte nicht Uber das erforderliche Mindestmal3, das notw endig ist, hinausgehen. Insgesamt
orientiert sich die Planung der 15. Flachennutzungsplanerw eiterung an dem an den Markt Geisel-
w ind herangetragenen Bedarf, w odurch die vorauszusetzende Bedarfsorientierung gegeben ist.

Wirkungsgefiige

Bodenfunktionen sind fir den natdrlichen Kreislauf relevant. Durch Versiegelung bzw . Teilversie-
gelung w erden diese Funktionen zerstért und w eitgehend unterbunden. Deshalb sind MaBnahmen
im Bereich der anderen Schutzgtiter erforderlich, die den Verlust der Bodenfunktionen abmildern.
Insbesondere das Schutzgut Wasser wird durch einen hohen Oberflachenw asserabfluss aufgrund
der Versiegelung beeintrachtigt. Deshalb soll beispielsw eise ein gewisses Grinvolumen ange-
strebt w erden, sodass Schadstoffbindungen oder die Aufnahme der Oberflachenw asser durch die
Pflanzen teilw eise Gbernommen w erden. Oberirdische RegenrickhaltemaBnahmen sind ebenfalls
sinnvoll.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Durch die Inanspruchnahme von Boden als Bauland w erden die Bodenfunktionen, wie zuvor be-
schrieben, dauerhaft zerstért. Durch den Flachenverbrauch steht der Boden als landw irtschaftliche
Nutzflache kinftigen Generationen nicht mehr zur Verfligung. Insgesamt w erden 0,15% der land-
w irtschaftlichen Flache des Marktes Geiselw ind beansprucht. Demgegentiber steht klar das 6ffent-
liche Interesse bis zu 33 neue Wohnbaugrundstiicke fiir die Marktgemeinde zu schaffen.

Es handelt sich bei den vorliegenden Bodenstrukturen um einen Ackerboden mit geringer Ertrags-
fahigkeit. Die Bodenschatzungskarte im Bayernatlas Plus zeigt folgende Eigenschaften / Wertzah-
len: (Schw ach) lehmiger Sand / schiuffiger Sand mit Bodenbonitaten mit geringer Ertragsfahigkeit*
(SI4V 32/30,SI 5V 28/27,IS 5 V 36/34)

Die Bodenausgangsgesteinskarte stellt die Gruppe der ,Ton-, Schiuff-, Mergel-, Sand- und Dolo-
mitstein[e], Kalkstein[e]”, innerhalb des Geltungsbereiches dar. Die Geologische Karte beschreibt
das Gestein, wie folgt:

~Sandstein-Tonstein-Wechselfolge mit Dolomitsteinlagen; nach SE zunehmend Sandstein mit
Chalcedonlagen®, als geologische Haupteinheit zahlt die Flache des Geltungsbereiches zum
Sandsteinkeuper (ohne Feuerletten).

* Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, S.18
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Die Ubersichtsbodenkarte zeigt fiir den Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung
drei verschiedene Bbden:

444b Fast ausschlieBlich Braunerde (pseudovergleyt), unter Wald selten podsolig aus (grusfih-
rendem) Sand (Deckschicht oder Sandstein) Uber (grusfihrendem) Schluffsand bis Sandlehm
(Sandstein)

Die hydrologische Karte stellt als hydrologische Einheit Schilfsandstein dar. Hieran anschlieBend
sind bergaufw arts Lehrbergschichten zu erwarten. Es handelt sich um ein Sedimentgestein.
Grundw asser-Leiter (/-Geringleiter), mit kluftigen Hohlrdumen, sind zu erw arten. Das Speicher-
vermdgen ist somit eher als gering und die Filterw irkung als mittel zu bew erten. Der Geltungsbe-
reich weist keine steile Hanglange tber 18 % auf. Das Retentionsvermdgen des Bodens bei Nie-
derschlagsereignissen ist aufgrund der Bodenart (schw ach) lehmiger Sand und der Entstehung V
(Verw itterungsbdden) somit als mittel (bis hoch) einzuschéatzen.

Das Ruickhaltevermdgen fir Schw ermetalle kann aufgrund der vorliegenden Bodenart und deren
Entstehung als gering eingeschétzt werden. Es sollten MaBnahmen zur Vermeidung von Schad-
stoff und Schw ermetalleintragen in den Boden und somit in das Grundw asser vorgesehen w er-
den®.

Die potentielle natirliche Vegetation ist im sidlichen Bereich des Geltungsbereiches ein ,Zitter-
grasseggen-Stieleichen-Hainbuchenw ald im Komplex mit Hainmieren-Schw arzerlen-Auenw ald*
und im nérdlichen Bereich ein ,(Bergseggen-)Hainsimsen- mit Ubergdngen zum Waldmeister-
Buchenw ald; értlich mit Waldlabkraut-Traubeneichen-Hainbuchenw ald*’.

Es liegen keine Moorbdden vor bzw . es sind dhnlich spezielle Bodenauspragungen nicht bekannt.
Aufgrund der Ackerzahl, die zwischen 20 und 40 liegt, ist das Standortpotential vom Boden geman
,Methoden zur Bew ertung natirlicher Bodenfunktionen® in ,Das Schutzgut Boden in der Planung®,
als hoch einzustufen®.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Flache und Boden ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlcksichtigung der fachlich korrekten Durchfhrung der Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen als mittel zu w erten.

Die Bew ertung stitzt sich auf folgende Begrindung: Wenn die Flache nicht an anderer Stelle
durch Entsiegelung ausgeglichen w erden kann und eine dauerhafte Beeintrachtigung erfolgt, mis-
sen geeignete AusgleichsmaBnahmen zur Minimierung der Ausw irkungen festgesetzt w erden, um
erhebliche Beeintrachtigungen auszuschlieBen.

> Umweltatlas Bayern, Geologie, LFU, Datenabfrage vom 07.05.2019
DasSchutzgutBodenmderPIanung Bayerisches GeologischesLandesamtund LFU, 2003, S. 31, S. 43,

S. 49

" FIN-Web, FIS-Natur Online, LFU, Datenabfrage vom 07.05.2019

® Das Schutzgut Boden in der Planung, Bayerisches Geologisches Landesamt und LFU, 2003, S. 38/39
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2.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase wird der Wasserkreislauf wie folgt verandert: Der Oberflachenabfluss er-
héht sich durch die Entfernung der Vegetation und der beginnenden Verdichtung und Versiegelung
des Bodens. Das Grundw asser ist wahrend und durch die Bauarbeiten durch entsprechende
SchutzmaBnahmen nach dem aktuellen Stand der Technik vor Verschmutzung und Beeintrachti-
gung zu schitzen. Ein entsprechender Hinw eis ist in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Betriebsphase

Innerhalb oder angrenzend an den Anderungsbereich ist kein Gew &sser vorhanden, w elches
durch die MaBnahme beeintrachtigt wird. Die Ebrach liegt stdlich und ist ca. 400 mvon der w ohn-
baulichen Erw eiterungsflache entfernt. Aufgrund der Topographie ist eine Beeintrachtigung des
Gew &ssers auszuschlieBen. Entlang der Bbrach befinden sich hochw ertige Feuchtbiotope, Teiche
und kleine Seen. Aufgrund der bestehenden Zerschneidung durch die St 2260 und der zw ischen-
liegenden bestehenden Ortsbebauung ist nicht mit einer Beeintrachtigung der Gew asser und de-
ren Lebensrdumen durch das Vorhaben zu rechnen. Die Beurteilung beruht auf der Annahme,
dass kein mit Schadstoffen belastetes Wasser versickert und so in den natlrlichen Wasserkreis-
lauf gelangt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist durch Festsetzungen zu bew irken, dass mog-
lichst viel unverschmutztes Wasser zurlck in den natirlichen Wasserkreislauf gelangt und nach
wie vor zum Erhalt des O6kologischen Gleichgew ichtes beitrdgt. Da die Erw eiterungsflache des
Baugebietes mit seinen ca. 3,2 ha nicht sehr grof3 bemessen ist, kdnnen so erhebliche Beeintrach-
tigungen vermieden w erden.

Durch Pflanzungen und oberirdische Regenrlckhaltebecken kdnnen die Beeintréachtigungen durch
erhéhten Oberflachenabfluss w ahrend der Betriebsphase minimiert w erden.

Trinkw asser- oder Heilquellenschutzgebiete befinden sich nicht innerhalb oder in der Néhe des
Baugebietes.

Wirkungsgefiige

Das Schutzgut Wasser steht in enger 6kologisch-funktionaler Verbindung mit den anderen Schutz-
gltern, insbesondere dem Schutzgut Luft und Klima. Die Erhéhung des Oberflachenabflusses und
die Verringerung der Grundw asserneubildung und Verdunstung fuhren zu kleinklimatischen Ver-
anderungen. Um diesen zu begegnen, sind MinimierungsmaBnahmen fir den Umgang mit anfal-
lendem Oberflachenw asser vorgesehen (s.0.).

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfligbarkeit

Wasser ist eine wichtige Lebensgrundlage fir alle Lebew esen. Auch in Zukunft muss dieses Gut in
sauberer Form verfugbar sein. Durch einen umw eltbew ussten Umgang mit sauberem Dach- und
Oberflachenw asser, durch die Vermeidung der Grundw asserverschmutzung sow ie die Entsorgung
des Schmutzw assers durch das Ortsnetz und die fachgerechte Wiederaufbereitung dessen in der
gemeindeeigenen Klaranlage ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist in der Gesamtbe-
trachtung unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan festzusetzenden Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen sow ie die Beriicksichtigung der Hinw eise als gering zu w erten.
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2.24 Auswirkungen auf das Schutzgut Luftund Klima, Luftqualitat, sowie den Klimawan-
del

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist mit Staubemissionen zu rechnen (Staubemissionen treten bereits zeitw eise durch
die landw irtschaftliche Nutzung auf). In der Luft kénnen dann w ahrscheinlich kurzzeitig héhere
Emissionsw erte festgestellt werden. Diese liegen im Ublichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit
sind diese hinzunehmen. Klimatische Ausw irkungen sind aufgrund der temporaren Beeintrachti-
gungen nicht zu erw arten. Der Klimaw andel wird durch die Bauarbeiten nicht in feststellbarem Ma-
3e begunstigt.

Betriebsphase

Die Wohngebaude w erden, sofern nicht aufgrund der Ortsnahe die kurzen Wege zu Fu3 oder Rad
zuruckgelegt w erden, in Form von PKW angefahren. Diese verursachen Treibhausgasemissionen,
die wiederum den Klimaw andel beginstigen und die Luftqualitdt beeintrachtigen. Ein gewisses
Mal3 an Emissionen entsteht durch die technischen Hilfs- und Fortbew egungsmittel des Menschen.
Die zu erw artenden Treibhausgasemissionen liegen im dblichen Rahmen fir Allgemeine Wohnge-
biete. Es sind dort keine Enrichtungen oder Anlagen vorgesehen, die erhebliche Mengen an
Treibhausgasen emittieren. Uber das NormalmaRB, der vorgesehenen Nutzung, hinaus sind somit
keine Beeintrachtigungen zu erw arten.

Lokal kénnen bedingt durch Schattenw urf, geringfligige Abschw &chung der Luftstrémung und Er-
w armungen durch Geb&ude kleinklimatische Verénderungen auftreten. Erhebliche Ausw irkungen
sind aufgrund der geringen FlachengréBe und der grinordnerischen MaBnahmen nicht zu erw ar-
ten.

Die Wohnbauflachen liegen an einem sudlich geneigten Hang der von dem bestehenden Wohn-
baugebiet bis zu dem nérdlich angrenzenden Flurw eg, tber eine Strecke von ca. 100 m, umetw a
4 m ansteigt. Die Wohnbauflachen ziehen sich nach Ausfihrung bis an diesen nérdlichen Flurw eg.
Aufgrund der landw irtschaftlichen Nutzung handelt es sich nicht um ein charakteristisches Kaltluf-
tentstehungsgebiet, aus dem ein Luftaustausch zwingend erforderlich ist und erhebliche Beein-
trachtigungen bei Beschneidung hervorgerufen w erden.

Die Luftaustauschbahn zwischen dem nérdlich gelegenen Wald Uber den Graben in die bestehen-
den und neuen Wohnbauflachen wird nicht beeintrachtigt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Uberértlichen Klimasituation ist hinsichtlich der o.g. Punkte
nicht zu erw arten.

Wirkungsgefiige

Das Schutzgut Luft und Klima ist entscheidend fir die Gesundheit der Lebew esen. Auch ist es
entscheidend, das Gleichgew icht des Wasserkreislaufes durch GbermaBige Temperaturerhéhun-
gen nicht zu stéren. Mdglichen Temperaturerhéhungen und kleinklimatischen Veranderungen w ird
durch entsprechende grinordnerische Festsetzungen und 6ffentliche Griinbereiche begegnet. Es
sind somit geringe bis mittlere Beeintrachtigungen zu erw arten, die sich aufgrund des Grades der
Versiegelung und der Verw endung kinstlicher Materialien nicht ganzlich vermeiden lassen.
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Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Luft und Klima ist in der Gesamt-
betrachtung unter Berucksichtigung von minimierenden Festsetzungen auf Bebauungsplanebene
als gering zu w erten.

2.25 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase kann es kurzfristig zur Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kommen. Dies
lasst sich nicht vermeiden und ist aufgrund der absehbaren Dauer hinzunehmen. Die baubedingte
Zerstérung der vorhandenen Habitatstrukturen beeintrachtigt die biologische Vielfalt nicht in erheb-
lichem Mafe, da die monotonen Strukturen keinen relevanten ékologischen Wert aufw eisen.

Betriebsphase

Das Plangebiet ist durch intensive Ackernutzung gepragt. Alle Teilflaichen des Plangebietes sind
infolge einer ersten Abschatzung der gemeinsamen Betrachtung der betroffenen Schutzgiter der
Kategorie | ,,Gebiete mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild“ zuzuordnen.

Die Wohnbauflache liegt innerhalb des Naturparkes Steigerw ald, wie die gesamte Ortslage des
Ortes Geiselw ind.

En vertraglicher Ubergang von den Wohnbauflachen zur Landschaft ist durch eine Eingriinung
sicherzustellen. Weitere VermeidungsmaBnahmen z.B. durch stadtebauliche Gestaltungsvorgaben
sind im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes zu prifen.

Im Stiden grenzt die w ohnbauliche Erw eiterungsflache an das bereits bestehende Wohnbaugebiet
an.

Im Osten und Nordosten schlieBen die gew erblichen Bauflachen und Sonderbauflachen Erholung
jew eils mit entsprechender Bebauung, an. Im Stdosten bestehen die Sportanlagen des TSV Gei-
selwind sowie die Schulbebauung. Die Erw eiterungsflachen fligen sich an diesen Stellen in das
Landschaftsbild ein.

In nérdlicher Richtung sind dagegen entsprechende VermeidungsmaBnahmen vorzusehen, da der
Geltungsbereich von den héher gelegenen Bereichen des Flur- und Wanderw eges, die nérdlich
der Wohnbauerw eiterungsflache liegen, einsehbar ist.

Aus sudlicher Richtung besteht keine Einsehbarkeit. Hier ist das Landschaftsbild durch die Bunde-
sautobahn und die vorgelagerte Ortsbebauung von Geiselw ind vorbelastet.

Den Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind bereits durch Festsetzungen auf Bebauungs-
planebene entgegenzuw irken.

Die biologische Vielfalt, ist aufgrund der monotonen Habitatausstattung der vorkommenden Pflan-
zenarten als gering zu Werten. Erhebliche Beeintrachtigungen sind, auch unter Berlcksichtigung
von VermeidungsmaBBnahmen, nicht zu erw arten.

Nutzung natirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Das Landschaftsbild ist ein charakteristisches Merkmal und pragt den Menschen und dessen Hei-
mat. Im Sinne zuklnftiger Generationen ist mit dem Landschaftsbild verantw ortungsvoll umzuge-
hen. Damit sich die Erw eiterungsflache nach Bebauung in das vorhandene Landschafts- und Orts-
bild stimmig einflgt, sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan einzuarbeiten. Die bio-
logische Vielfalt kann durch die Ausw ahl verschiedener Gehdlzarten und die Anlage einer artenrei-
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chen extensiven Dachbegriinung, gegeniber dem jetzigen Zustand durch die Ansaat einer einzi-
gen Ackerfrucht je Grundstlick, deutlich erhéht w erden.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Viel-
falt ist in der Gesamtbetrachtung, unter Berlcksichtigung von begrenzten Gebaudehéhen zur
freien Landschaft hin und der vorgeschlagenen VermeidungsmaBBnahmen, als gering zu w erten.

2.2.6 FErhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Natura 2000-Gebiete liegen nicht in unmittelbarer Nahe des Plangebietes. Auch innerhalb der
Marktgemeinde Geiselw ind sind keine europdischen Schutzgebiete vorhanden. Beeintrachtigun-
gen in der Bau- und Betriebsphase der Erw eiterung der Wohnbauflachen sind nicht zu erw arten.

Bew ertung

Negative Ausw irkungen auf Natura 2000-Gebiete gibt es nicht.

2.2.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauzeit kdnnen Staub-, La&rm- und andere kurzzeitige Beeintrachtigungen auftreten.

Upber die bestehende ostlich angrenzende FriedrichstraBe und dann nach ca. 350 m Richtung
Westen abzw eigend verlauft ein Fernw anderw eg. Dieser ist der Zubringer zum Steigerw ald-
Panoramaw eg (Geiselw ind).

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Wanderer ist nicht zu erw arten, da der Wanderw eg verstarkt
am Wochenende frequentiert sein dirfte, w enn die Bauarbeiten vermutlich ruhen w erden. AuBBer-
dem treten bereits durch die landw irtschaftliche Nutzung, die 6stlich angrenzenden gew erblichen
Nutzungen, die norddstlich befindliche Sondergebietsnutzung und die direkt sliddstlich angrenzen-
den Sportanlagen w eitere temporare Stérungen auf.

Betriebsphase

Aufgrund des geringflgig steigende Verkehrsaufkommen durch das Wohngebiet ist keine Beein-
trachtigung der Wanderer oder Radfahrer, die gemeinsam die HaupterschlieBungsstraBe Fried-
richstraBe nutzen, zu erw arten. Betriebsbedingte Larmimmissionen der Wohnbauflache kénnen
auftreten.

Diese sind aufgrund der bestehenden landw irtschaftlichen Nutzung, die &stlich angrenzenden ge-
w erblichen Nutzungen, die nordéstlich befindliche Sondergebietsnutzung und die direkt stiddstlich
angrenzenden Sportanlagen und der anschlieBenden Schulnutzungen, als untergeordnet einzustu-
fen. Insgesamt ist die Beeintrachtigung fur die Wanderer und Radfahrer als gering zu bew erten.
Die geplante Ausw eisungsflache ist fur die Erholung der Bevdlkerung von untergeordneter Bedeu-
tung, da die Flache intensiv landw irtschaftlich genutzt wird und gew erbliche und die sonstigen
oben genannten Bauflachen direkt angrenzen.
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Durch die Erw eiterung rickt die w ohnbauliche Flache w eiter nach Norden und somit naher an ge-
w erbliche Nutzungen und die Sondergebietsnutzung heran. Es wird darauf hingew iesen, dass im
Zuge der Bebauungsplanaufstellung ein immissionsschutzrechtliches Gutachten erstellt w urde.

Fir das Baugebiet ,Langacker II* in Geiselw ind w urden die Beurteilungspegel fir den Tages-, Ru-
he- und Nachtzeitraum, die durch die Emissionen der maBgeblichen Schallquellen (BAB 3, St
2260, St 2257, KT 15, Trainings- und Spielbetrieb der FuBballabteilung, Lagerflache) verursacht
w erden, mit den Orientierungsw erten der DIN 18005, den Immissionsrichtw erten der 18. BImSchV
und der TA Larm verglichen.

Die Immissionsrichtw erte der TA Larm und der 18. BImSchV werden an allen Immissionspunkten
im Plangebiet innerhalb des Tageszeitraums eingehalten.

Die Orientierungsw erte der DIN 18005 werden im Tageszeitraum ebenso an allen Immissions-
punkten eingehalten. Im Nachtzeitraum sind an allen Immissionspunkten Uberschreitungen festzu-
stellen.

Ein aktiver Larmschutz in Form einer Larmschutzw and ist zum einen bereits vorhanden (entlang
BAB 3) bzw. zum anderen nicht sinnvoll. Entsprechende Festsetzungen sind daher im Bebau-
ungsplan ,Langécker I zum Immissionsschutz in den Bebauungsplan aufzunehmen, sodass mit
entsprechender Berlcksichtigung dieser, dem Bau des Allgemeinen Wohnbaugebietes aus schall-
technischer Sicht nichts entgegensteht. Fir die bestehenden Betriebe und deren Mitarbeiter sind
durch die Erw eiterung der Wohnbauflache keine erheblichen Beeintréachtigungen zu erw arten.

Weitere bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen kénnen durch Emissionen auf das Schutz-
gut Mensch und Gesundheit entstehen. Diese w erden in folgendem Kapitel bertcksichtigt.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu w erten.

2.2.8 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abw as-
sern

Art und Menge von Schadstoff-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase kénnen erhéhte Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr auftreten.
Diese liegen im Ublichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit sind diese hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch den Betrieb von Wohnbauflachen geman § 4 BauNVO 1990 ist generell nicht mit der Emis-

sion von Schadstoffen zu rechnen.
Schadstoffe dirfen generell nicht in die Umw elt eingetragen w erden. Ein erhéhtes Risiko kann im

Bereich von Wohnbauflachen ausgeschlossen w erden.

Bew ertung

Das Risiko, erhebliche Schadstoffemissionen durch das Vorhaben in die Umw elt einzutragen, ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu w erten.
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Art und Menge von Larm-Emissionen
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch den Bau ist temporar mit Larmemissionen zu rechnen. Dies ist als typisch flr ein Baugebiet
bzw . fUr eine Erw eiterung hinzunehmen.

Betriebsphase

Im Umfeld der geplanten Ausw eisung sind bereits Gew erbe- und Sondergebietsnutzungen ange-
siedelt, sowie Sportvereinsanlagen. Durch die geplante Erw eiterung des Wohnbaugebietes w er-
den, unter Berlcksichtigung der Festsetzung von mdglicherw eise nétigen SchutzmaBnahmen im
Bebauungsplan, keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Umgebung bzw . auf das Schutzgut
Mensch und Gesundheit erw artet.

Auf die sldlich in direkten Anschluss gelegene Wohnbebauung des Marktes Geiselw ind w erden
keine Beeintrachtigungen erw artet. Ebenso w erden gegenlber den 8stlich, norddstlich und stiddst-
lich gelegenen Nutzungen keine Einschrénkungen Erw artet.

Fir die Erw eiterungsflache sind SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan entsprechend des im
Zuge des Bebauungsplanes erstellten Schallgutachtens festzusetzen.

Die Larmimmissionen von der vorbeifihrenden Bundesautobahn A3 wurden im 0.g. Schallgutach-
ten fr die Erw eiterungsflache berlcksichtigt.

Zeitw eilig kdbnnen Larm- und andere landw irtschaftlich bedingte Emissionen / Immissionen auftre-
ten, die auf das Plangebiet einwirken. Diese haben keine erheblichen Beeintrachtigungen der zu-
kunftigen Nutzungen des Allgemeinen Wohnbaugebietes zur Folge und sind fur die Lage zur freien
Landschaft als typisch hinzunehmen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Larmemissionen ist aufgrund der Lage der Erw eite-
rungsflache und unter Berlcksichtigung der Festsetzung von LarmschutzmaBnahmen im Bebau-
ungsplan auf Grundlage des erstellten Schallgutachtens, w elches Bestandteil des Bebauungspla-
nes ist, als gering zu w erten.

Art und Menge von Erschiitterungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist temporar mit méBigen Erschitterungen zu rechnen. Dies ist als typisch fur ein Bau-
gebiet bzw . fUr eine Erw eiterung hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch den Betrieb des Allgemeinen Wohngebietes kénnen keine relevanten Erschitterungen ent-
stehen. Auch negative Ausw irkungen auf die bestehenden Siedlungsteile Geiselw inds sind nicht zu
erw arten. Erschitterungen aus den umliegenden Betrieben oder dem Freizeitpark Geiselw ind auf
die Wohngebietserw eiterung sind ebenso nicht zu erw arten, da solche bisher nicht bekannt sind.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Erschiitterungen ist als gering zu w erten.
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Art und Menge von Licht-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es sind, auch w dhrend der Bauzeit, insektenfreundliche Lampen und Leuchtkérper zu verw enden
und eine Abstrahlung nach oben zu vermeiden. Durch diese VermeidungsmafBnahme sind Beein-
trachtigungen auszuschlie3en.

Betriebsphase

Da innerhalb der Wohnbauflache von einer nachtlichen Beleuchtung der 6ffentlichen StraBenver-
kehrsflachen ausgegangen w erden muss, flhrt dies zu einer gew issen Lichtemission.

Im bestehenden Wohnbaugebiet sind keine Beleuchtungseinrichtungen bekannt, die eine relevan-
te Beeintrachtigung fir die geplante Erw eiterung erzeugen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch zusatzliche Beleuchtung der Erw eiterungsflachen ist nicht
anzunehmen, wenn die Abstrahlung nach unten, innerhalb des Geltungsbereiches gerichtet ist.
Dies ist im Bebauungsplan entsprechend festzusetzen.

Als Beleuchtung umliegender Anlagen sind die &stlich gelegenen Sportanlagen des TSV Geisel-
wind und die des w estlich gelegenen Bereiches des Freizeitparkes Geiselw ind zu nennen. Diesbe-
zlgliche Beeintrachtigungen sind bisher fir das direkt anschlieBende Wohnbaugebiet Langacker
allerdings nicht bekannt.

Durch o.g. vorgeschlagene Minimierungs- und VermeidungsmafBnahmen ist keine erhebliche Be-
eintrachtigung der bestehenden Wohnbebauung, Betriebe und des Verkehrs der in w eiter Entfer-
nung vorbeiflhrenden St 2260 und der Bundesautobahn A3 zu erw arten.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Lichtemissionen ist unter Berlcksichtigung der Ver-
meidungsmaBnahmen und unter Beriicksichtigung der Vorbelastung in der Gesamtbetrachtung als
gering zu werten.

Art und Menge von Warme- und Strahlungs-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase treten keine Strahlungsemissionen auf. Mit der Entw icklung elektromagnetischer
Felder ist nicht zu rechnen. Ene erhebliche Warmeentw icklung entsteht durch die Bauarbeiten
nicht.

Betriebsphase

Im Bereich der umgebenden Bebauung sind keine Anlagen oder Enrichtungen bekannt, die ent-
sprechende Strahlungen oder elektromagnetische Felder erzeugen kénnten.

Geringflgige Reflexionen sind durch die Zulassigkeit von Sonnenkollektoren und Photovoltaikan-
lagen moglich.

Eine Zulassigkeit solcher Anlagen ist aus Sicht der Nachhaltigkeit zu begrifBen und sollte im Be-
bauungsplan festgesetztw erden. Gleichzeitig sind, insbesondere aus Grinden des Artenschutzes,
die Verwendung spiegelnder und glanzender Materialien (ausgenommen o.g. Anlagen) als unzu-
lassig festzusetzen.
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Durch die geplante w ohnbauliche Nutzung der Erw eiterungsflache ist nicht mit der Entstehung von
elektromagnetischen Feldern, Strahlungen oder Warmeentw icklungen zu rechnen.

Im w eiteren Umfeld der geplanten Bebauung sind keine bestehenden Anlagen oder Einrichtungen
bekannt, die eine erhebliche Beeintrachtigung der geplanten Nutzung erzeugen kénnten.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Wéarme, Strahlung bzw . Reflexionen ist als gering zu
w erten.

Art und Menge von sonstigen Belastigungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch die Bauarbeiten kdnnen zeitw eilig Staub- und Geruchsemissionen auftreten. Diese sind als
typisch hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch die Bew irtschaftung der angrenzenden landw irtschaftlichen Flachen ist von einer zeitw eili-
gen Beeintrachtigung durch Staub- und Geruchsemissionen, letztere in Folge von Dingung und
Spritzmitteln zu rechnen. Diese treten jedoch zeitlich beschrankt auf und sind fir ein Baugebiet im
Ubergang zur freien Landschaft als allgemein typisch hinzunehmen. Es ist eine Eingriinung vorzu-
sehen, die das Baugebiet gréBtenteils gegeniber den landw irtschaftlichen Flachen abschirmt.
Daher sind diese Beeintrachtigungen als geringfiigig zu w erten und somit zu dulden.

Ansonsten sind im naheren Umfeld der geplanten Bebauung keine Anlagen oder Einrichtungen
bekannt, die Emissionen in erheblichem Umfang erzeugen kénnten.

Diese Festsetzung ist auch in den Bebauungsplan fir den Erw eiterungsbereich aufzunehmen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch sonstige Belastigungen z.B. durch Staub und Ge-
ruch, ist unter Berlcksichtigung der genannten VermeidungsmaBnahmen, die im Bebauungsplan
festzusetzen sind, als gering zu w erten.

Artund Menge erzeugter Abfélle und Abw d@sser, Beseitigung, Verwertung

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase kommt es zu Erdaushub und baubedingt anfallenden Materialresten. Die-
se sind entsprechend den gangigen Vorschriften wiedereinzubauen oder fachgerecht zu entsor-
gen.

Bereits in der Bauphase féllt Schmutzw asser an, das in den vorhandenen Schmutzw asserkanal
einzuleiten ist. Das Schmutzw asser gelangt Uber das Ortsnetz zur gemeindeeigenen, zentralen
Klaranlage Geiselw inds, wo das Wasser gemafi den Regeln der Technik gereinigt und w iederauf-
bereitet wird.
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Betriebsphase

In der Betriebsphase des Wohnbaugebietes ist das Schmutzw asser in den Schmutzw asserkanal
einzuleiten. Ubersteigt das Schmutzw asser den Verschmutzungsgrad von Hausw asser ist es
durch den Grundstickseigentimer entsprechend den gesetzlichen Regeln vorzureinigen. Dies ist
als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen. Das Baugebiet ist im Trennsystem zu ent-
w assern.

Die Mullentsorgung erfolgt Uber das Entsorgungsunternehmen des Landkreises Kitzingen, das im
Markt Geiselw ind tatig ist.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die bestehende FriedrichstraBe und nur sekundar tber
das bereits erschlossene Allgemeine Wohngebiet. Diese Anbindung ist ausreichend dimensioniert
und ermdglicht die Befahrung mit Milifahrzeugen und Rettungsfahrzeugen.

Durch die Erw eiterung der Wohnbaufldchen erhéht sich auch die Menge der Abfélle, die voraus-
sichtlich im Gblichen Rahmen der vorgesehenen Nutzung liegen wird. Die Art der Abfalle entspricht
den bereits im bestehenden Wohngebiet anfallenden Abféllen. Die Beseitigung und Verw ertung
der Abfélle erfolgt nach Abholung durch den Landkreis Kitzingen auf Grundlage des geltenden
Abfallrechts. Sondernutzungen, die Abfalle in hohem MaBe oder Sondermill verursachen, sind
nicht vorgesehen. Ggf. anfallender Sondermill ist entsprechend den geltenden Vorschriften und
Gesetzten zu entsorgen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind somit nicht zu erw arten.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch die Art und Menge erzeugter Abfélle und Abw asser
ist, unter Berlicksichtigung der o0.g. Festsetzung, die im Bebauungsplan aufzunehmen ist und auf-
grund der fachgerechten Entsorgung, als gering zu w erten.

229 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase finden Erdarbeiten statt. Hierbei kénnen prinzipiell Kulturglter gefunden
w erden.

Zum Schutz etw aiger gefundener Kulturgiter ist in den Bebauungsplan folgende Nachrichtliche
Ubernahme aufzunehmen:

Funde von Bodenaltertimern geman Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (BayDSchG), sind unver-
zlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind gemafB Art. 8 Abs. 2
BayDSchG unverandert zu belassen.

Innerhalb und im angrenzenden Bereich der geplanten Bebauung sind keine Bau- oder Boden-
denkmale bekannt. Sichtbeziehungen zu Baudenkmalen w erden nicht beeintréchtigt.
Wahrend der Bauzeit ist somit sehr w ahrscheinlich nicht mit Beeintréachtigungen zu rechnen.

Betriebsphase

Der Betrieb des Wohnbaugebietes fuhrt nicht zur Beeintrachtigung von Kulturgitern, wenn o.g.
nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan eingearbeitet w ird.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Ausw irkungen auf vorhandene Kulturgiter ist unter Berlcksichtigung der
festgesetzten nachrichtlichen Ubernahme als gering zu w erten.
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2.2.10 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es wirddavon ausgegangen, dass eine Versorgung mit Energie, sow ohlw &hrend der Bauzeit als
auch in der Betriebsphase, durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz problemlos er-
folgen kann.

Betriebsphase

Eine erhebliche Beeintrachtigung von oder durch energieerzeugende Anlagen, technischen Ein-
richtungen oder Leitungen sind nicht bekannt - geringftgige Reflektionen sind hinzunehmen.

Der Betrieb von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sollten aus Grinden der Nachhaltig-
keit ausdrlcklich zulassig sein. Die Nutzung erneuerbarer Energien wird entsprechend der Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV) i.V.m. dem Energieeinspargesetz (EnEG) als bautechnischer Stan-
dard vorausgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass die Nutzer (Verwendung von LED-
Beleuchtung, Einsatz neuer Haushaltsgerate und -maschinen) die Gebaude nach dem heutigen
Stand der Technik betreiben und somit mdglichst sparsam und effizient Energie nutzen.

Bew ertung

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeit zu begriBen. Die
Erheblichkeit der Ausw irkungen ist als gering zu w erten.

2.2.11 Risiken z.B. durch Unfélle und Katastrophen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase ist natirlicherw eise die Unfallgefahr als héher einzustufen. Dass durch
eine Baustelle zur Errichtung eines Wohnhauses eine Katastrophe ausgeldst wird, ist beim Bau
nach heutigem Stand der Technik nicht zu erw arten.

Betriebsphase

Die Art und der Umfang von Unféllen oder Katastrophen sind nicht vorhersehbar. Es ist davon
auszugehen, dass Ausw irkungen innerhalb w ohnbaulicher Flachen nicht erheblich héher sein dirf-
ten als auf rein landw irtschaftlich genutzten Flachen.

Es besteht kein Risiko Uber das Ubliche Mal3 hinaus, da innerhalb des Plangebietes keine beson-
deren Schutzguter betroffen sind oder ein Bereich mit bekannten Umw eltgefahren vorliegt.

Bew ertung

Das Wort ,Katastrophe“ impliziert eine gewisse Erheblichkeit. Eine Bew ertung erfolgt auf oben
dargestellten Sachverhalten. Insgesamt kann von einer geringen Erheblichkeit bei Eintreten eines
Unfalls oder einer Katastrophe ausgegangen w erden.

Die Bew ertung stltzt sich auf folgende Begriindung: Die natirliche Ausstattung des Gebietes ist
nicht als hochw ertig einzustufen. Im Katastrophenfall ist hingegen immer mit einer gewissen Er-
heblichkeit zu rechnen. Die Erheblichkeit, die durch Wohnbauflachen ausgeldst wird ist geringer
als beispielsw eise die, die durch gew erbliche Bauflachen zu erw arten ist. In Summe dirfte der
Schadensfall somit geringe Beeintrachtigungen fir die Umw elt zur Folge haben.
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2.2.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

In der Bau- als auch in der Betriebsphase dirfen keine unzuldssigen Stoffe sow ie gesetzlich ver-
botene Stoffe und Techniken verw endet w erden. Weiterhin miissen erforderliche Auflagen und
MaBnahmen bei der Verw endung von Gefahrenstoffen eingehalten w erden. Negative Ausw irkun-
gen auf den Umw eltzustand sind durch Berlcksichtigung des Hinw eises und der Festsetzungen im
Bebauungsplan zu minimieren und positive Aspekte zu beglnstigen.

Bew ertung

Die Bew ertung der Erheblichkeit der eingesetzten Techniken und Stoffe wird allgemein gehalten,
da nicht bekannt ist, w elche Techniken und Stoffe fiir den Bau der Wohnhauser genau Anw endung
finden. Grundséatzlich wird davon ausgegangen, dass die Verw endung gesetzlich zuldssiger Tech-
niken und Stoffe nur eine geringe Erheblichkeit hervorrufen. Der Einsatz besonderer Techniken
und Stoffe ist nicht bekannt.

2.2.13 Darstellung von Landschaftsplanen oder sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Emissionsschutzrecht)

Der Markt Geiselw ind besitzt keinen Landschaftsplan.

Es ist nicht bekannt, dass w eitere noch nicht genannte, sonstige Plane existieren, die den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes betreffen. Grundsatzlich wird dies bei der Beteiligung der Be-
hérden und Tragern offentlicher Belange geprift. Sollten diesbezliglich keine w eiteren Anregungen
eingehen, wird davon ausgegangen, dass keine entsprechenden Beeintrachtigungen durch und far
die geplante Bebauung entstehen.

Die Planung verstéBt nicht gegen die Ubergeordneten Umw eltschutzziele des Regionalplanes und
des Landesentw icklungsprogramms.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren entsprechend der vorgesehenen Nutzung ge-
andert. Somit entw ickelt sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan.

2.2.14 Kumulierung von Vorhaben benachbarter Plangebiete
(Umweltprobleme, spezielle Unmweltrelevanz, Nutzung nattirlicher Ressourcen)

Der Markt Geiselwind plant die Ausw eisung der Erw eiterung von bestehenden Wohnbauflachen.
Erhebliche Beeintrachtigungen auf das geplante Wohnbaugebiet sind nicht zu erw arten. Geringf -
gige Reflexionen kdnnen auftreten. SchallschutzmaBnahmen aufgrund der umliegenden Nutzun-
gen sind entsprechend dem Schallgutachten durch Festsetzungen im Bebauungsplan zu bertck-
sichtigen.

Planungen flr w eitere Wohnbauflachenflachen innerhalb des Marktes Geiselw ind sind nicht be-
kannt. Gegenw éartig erfolgt die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der Gemar-
kung Flttersee fir die Erw eiterung von gew erblichen Bauflachen, die die Ansiedlung der Europa-
zentrale eines Sportartikelherstellers in Geiselw ind ermbglicht. Mit der laufenden 14. Flachennut-
zungsplananderung soll die Nutzung Erneuerbarer Energien in Form einer Freifeldphotovoltaikan-
lage geférdert w erden. Diese Flache liegt auch auf Gemarkung Fittersee.

Kumulierungen mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete sind aufgrund deren
Entfernung nicht gegeben.
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Das an die Erweiterungsflache der 15. Flachennutzungsplananderung sadlich angrenzende
Wohnbaugebiet ist erschlossen und grétenteils bebaut.

Die Erw eiterung um die geplanten Wohnbauflachen fuhrt sehr w ahrscheinlich mit dem benachbar-
ten Wohnbaugebiet nicht zu erheblichen umw eltbezogenen Beeintréachtigungen.

Auch sind von der Planung keine Gebiete mit spezieller Umw eltrelevanz betroffen.

Die Nutzung natirlicher Ressourcen wird durch die Versiegelung des Bodens und die Nutzung als
Bauland eingeschréankt, da die Flache der landw irtschaftlichen Nutzung nicht mehr zur Verfigung
stehen wird. Ausschlaggebende Grinde fir die Wahl des Erw eiterungsbereiches sind in Kapitel
2.4 erlautert.

Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG sind zu vermeiden oder nur mit Ausnahmegenehmigung
der zustandigen Behoérde zulassig.

2.2.15 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Es ist nicht zu erw arten, dass sich durch die Wechselw irkungen der einzelnen Belange des Um-
w eltschutzes von den Uberwiegend als gering bis mittel bew erteten Beeintréachtigungen, derart
summieren, dass es zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Schutzgutes kommen w ird. Dies gilt,
da entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen im Bebauungsplan
festgesetzt w urden.

Somit sind negative Wechselw irkungen unter den Belangen des Umw eltschutzes auszuschlieBen.

2.3 MaBnahmen/Hinweise zur Vermeidung, Verringerungund zum Ausgleich
(Geplante MaBnahmen /Hinweise zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen)

Nachteilige Umw eltausw irkungen w erden durch geeignete Festsetzungen und Hinw eise im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung, also des Bebauungsplanes vermieden, verhindert bzw.
ausgeglichen. Auf BEbene des Flachennutzungsplanes kdnnen solche MaBnahmen, lediglich vor-
geschlagen w erden — w ie bereits zuvor geschehen.

Darstellbar ist folgendes:

Eingriinung des Baugebietes gegeniiber der unmittelbar angrenzenden freien Landschaft

Vermeidung und Verringerung negativer Ausw irkungen auf folgende Schutzguter:
Wasser, Luft und Klima, Tiere und Pflanzen, Mensch und Gesundheit, Boden und Flache, Schutz-
gut Landschaft und biologische Vielfalt.

Wirkung: Durch die festgesetzte Eingrunung in der verbindlichen Bauleitplanung (im Parallelverfah-
ren) des Baugebietes ergibt sich ein stimmiges Landschaftsbild. Weiterhin profitieren durch die
sich ergebende Freihaltung der fir die Begrinung benétigten Flachen alle o0.g. Schutzglter, da
ihre natirliche Funktionsfahigkeit erhalten bleibt bzw . in diesem Bereich zum Teil verbessert wird.
Diese Festsetzung gilt fir die Betriebsphase und somit fir die gesamte Dauer.

Externe Ausgleichsflache(n)

Vermeidung und Verringerung negativer Ausw irkungen auf folgende Schutzglter: Wasser, Luft
und Klima, Tiere und Pflanzen, Boden und Flache, Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt.
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Wirkung: Durch die Festsetzung von Ausgleichsflachen Eingrinung in der verbindlichen Bauleit-
planung (im Parallelverfahren) wird eine Flache fir die Dauer des Eingriffs gesichert. Diese Flache
ist geman Leitfaden um eine Wertstufe aufzuw erten. Hierdurch w erden die nattrlichen Funktionen
des Naturhaushalts und die biologische Vielfalt verbessert. Die oben genannten Schutzguter profi-
tieren von diesen Ausgleichsflachen. Insbesondere profitieren die Schutzguter Tiere und Pflanzen
von dem Ausgleich, da Habitatstrukturen an anderer Stelle geschaffen werden und Lebensraum
aufgew ertet wird. Der Ausgleich ist zeitgleich oder vorgezogen zum Eingriff zu erbringen, somit
bezieht sich die Festsetzung sow ohl auf die Bau- als auch auf die Betriebsphase. Das Ausldésen
von eventuellen Verbotstatbestdnden gemal3 § 44 BNatSchG kann durch entsprechende Festset-
zungen ggf. vermieden w erden. Ziel sollte es sein, die externen Ausgleichsflachen innerhalb der im
ABSP dargestellten regionalen Entw icklungsschw erpunkte und Verbundachsen umzusetzen, um
das natirliche Standortpotential an anderer Stelle effektiv zu nutzen.

2.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Zuge des Planungsprozesses der 15. Flachennutzungsplananderung wurden verschiedene
Standorte fir die Ausw eisung der notw endigen Flachen fir die Erw eiterung von Wohnbauflachen
Uberdacht.

Die geplante Erw eiterung der Wohnbauflachen grenzt direkt an diese rechtskraftig ausgew iesenen
sudlich liegenden Bauflachen an. Alle anderen an die bestehenden Wohnbauflachen angrenzen-
den Acker- oder Grinlandflachen liegen entw eder innerhalb des Landschaftsschutzgebietes im
Naturpark Steigerw ald oder nicht in direktem Zusammenhang mit w ohnbaulich genutzten Flachen
bzw . zu w eit vom Ortskern fur eine ful3- und radlaufig vertretbare Entfernung.

Ein Grund, der fir die Wahl dieses Standortes spricht, ist die Lage in Anbindung an das bestehen-
de Wohnbaugebiet ,Langacker mit den vorhandenen Strukturen. Auf die Neuanlage verkehrlicher
ErschlieBungsstraBen kann teilw eise verzichtet w erden, sodass der Flachenverbrauch so gering
wie moglich ist. Weiterhin wird der geplante Geltungsbereich nicht von Schutzgebieten, die das
Schutzgut Natur und Landschaft oder das Schutzgut Wasser betreffen, tberlagert.

Innerhalb des Marktes Geiselwind gibt es keine frei verfigbaren Wohnbauflachen. Nachverdich-
tungen sind in dem bendtigten Umfang fur diese Nutzung nicht méglich. Konversionsflachen sind
im Markt Geiselwind fir die vorgesehene Nutzung ebenfalls nicht vorhanden. Daher ist die Aus-
w eisung dieser gew dhlten Wohnbauflachen erforderlich.

Bei den geplanten Flachen will der Markt Geiselw ind die planungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, um die Erw eiterung der Wohnbauflachen zu ermdglichen und diese zur Verfligung zu
stellen. Da sich der Markt Geiselw ind zum Ziel gesetzt hat, Wohnbauflachen bedarfsorientiert aus-
zuw eisen, sieht sich der Markt in der Pflicht, diese 15. Flachennutzungsplananderung sow ie die
Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Langacker I* durchzufihren.

2.5 Beschreibungder erheblichennachteiligen Auswirkungennach §1 Abs.6 Nr. 7 j)

Die Thematik Unfélle und Katastrophen, w urde bereits in Kapitel 2.2.11 angesprochen. Hier w urde
ermittelt, dass w ahrscheinlich eine geringe Beeintréachtigung im Schadensfall vorliegen wird und
das Risiko, dass es zum Schadensfall kommen w ird nicht erheblich ist.

Die Einschatzung berlcksichtigt alle im Bebauungsplan zulassigen Vorhaben. Das gréBte Risiko
und die Gefahr des gréBten Schadenfalls innerhalb von Wohnbauflachen gehen von Heizéltanks,
Kfz und Gasleitungen aus. Hierbei kdnnen schéadliche Stoffe in die Umw elt gelangen und Boden
und Wasser kontaminieren. Besondere Strukturen, Bereiche von Umw eltgefahren oder Schutzge-
biete liegen bekanntermaBen nicht innerhalo des Geltungsbereiches, sodass die Erheblichkeit
nicht als hoch eingestuft wird.

Eine erhebliche Anfalligkeit fir schw ere Unfalle und Katastrophen ist nicht anzunehmen.

3. Zusatzliche Angaben
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3.1 Hinweise auf technische Verfahren, Schwierigkeiten und fehlende Erkenntnisse

Besondere technische Verfahren w urden nicht zur Erstellung des Umw eltberichts angew andt.
Fehlende Erkenntnisse sind nicht bekannt, nachdem ein Baugrundgutachten mittlerw eile vorliegt.

Das Vorkommen von Kampfmitteln ist nicht bekannt. Auch die historischen Hintergrinde lassen
dort nicht auf das Vorkommen von Kampfmitteln schlieBen®. Somit ist kein Anlass gegeben eine
genauere Untersuchung durchzufihren.

Ein Vorkommen von Altlasten im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes ist im ABuUDIS nicht
vermerkt.'® Soliten Hinw eise aufkommen, die Altlasten innerhalb der Erw eiterungsflachen vermu-
ten lassen, ist diesem Verdacht nachzugehen.

Es wird eine Wohnbauflache festgesetzt. Hierauf kbnnen unterschiedliche Nutzungen entstehen.
Einige haben starkere negative Ausw irkungen als andere. Fir den Einzelfall kann an dieser Stelle
keine Bew ertung vorgenommen w erden.

Da der Flachennutzungsplan ein vorbereitender Bauleitplan ist, ist grundséatzlich allein durch die
Aufstellung nicht von negativen Ausw irkungen oder erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.
Diese treten erst bei der Umsetzung der Planungen als konkrete BaumaBnahmen und dem Betrieb
des Vorhabens ein.

Detaillierte Vorgaben kénnen erst im Bebauungsplan festgesetzt w erden. Die vorliegende Bew er-
tung zur 15. Flachennutzungsplananderung basiert auf mogliche bzw . angenommene Festsetzun-
gen, Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen. Ein konkreter Umw eltbericht ist deshalb fir die
verbindliche Bauleitplanung noch erforderlich.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Sollte ein Monitoring erforderlich w erden, ist dessen Art, Umfang und zeitlicher Rahmen mit den
zustandigen Fachbehdrden festzulegen.

4. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Markt Geiselwind plant die Ausw eisung zuséatzlicher Wohnbauflachen gemai § 4 BauNVO
1990 auf aktuell intensiv landw irtschaftlich genutzter Flache.

Der Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung hat eine GréBe von ca. 3,2 ha.

Die Beurteilung der Beeintrachtigung erfolgt auf Flachennutzungsplanebene ausschlief3lich vorbe-
reitend.

Geringe Beeintrachtigungen, teilw eise auch nur temporér, entstehen fir jedes Schutzgut, da in den
ursprunglichen / natirlichen Zustand zunachst durch Bautatigkeiten und anschlieBend durch den
Betrieb eingegriffen wird.

Mittlere Beeintrachtigungen sind fir folgende Schutzguter zu erw arten:

o Besprechung Markt Geiselwind, 17.01.2019
% ABUDIS 2.5, Datenabfrage (fiir Geiselwind), vom 30.04.2019
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Durch die Erw eiterung der Wohnbauflachen ist davon auszugehen, dass dauerhaft Lebensraum,
auch von geschitzten Arten zerstort wird.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die Wohnbauten und die damit einhergehende Ver-
siegelung das Grinvolumen gegentber der ackerbaulichen Anbausituation zurlickgehen w ird. Dies
bedingt negative Wechselw irkungen mit anderen Schutzgitern.

In der Gesamtbetrachtung und unter Berlcksichtigung entsprechender Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen ist die Betroffenheit des Schutzgutes Tiere und Pflanzen mit mittlerer Erheb-
lichkeit zu bew erten.

Eingriffe entstehen durch BaumaBnahmen nach Rechtskraft des Bebauungsplanes in das
Schutzgut Flache und Boden. Durch die Versiegelung im Zuge der baulichen MaBnahmen ist
eine Beeintrachtigung der Bodenfunktion zu erw arten, w enn diese an anderer Stelle nicht flachig
durch Entsiegelung ausgeglichen w erden kann. Gleichzeitig sind durch die Festsetzungen zur M-
nimierung der Ausw irkungen erhebliche Beeintréachtigungen auszuschlieBen.

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Flache und Boden ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlcksichtigung der fachlich korrekten Durchfihrung der Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen als mittel zu w erten.

Markt Geiselw ind,

Nickel
1. BUrgermeister

Wirzburg, 11.03.2019
30.04.2019
25.03.2020
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Referenzliste der Quellen

Arten- und Biotopschutzprogramm, ABSP, Marz 1999

ABuUDIS 2.5, LfU, Datenabfrage vom 30.04.2019

Arteninformationen, LFU, Datenabfrage vom 30.04.2019

Baugrundgutachten, ,geotechnik dr. rimpel gmbh“, Gochsheim vom 17.01.2019

Bayernatlas Plus mit folgenden Daten, Datenabfrage vom 30.04.2019
Regionalplanung in Bayern
- Schutzgebiete des Naturschutzes
- Biotopkartierung Bayern
- Wasserschutzgebiete
- Denkmaldaten (BLfD)
- Freizeitw ege (BVYV)
- Naturgefahren, Georisiken, Hochw asser

Bayernatlas Plus, Datenabfrage Bodenschétzung BVV, vom 30.04.2019
Denkmalatlas, Datenabfrage vom 30.04.2019
Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, 2003 / Oktober 2017

Européische Richtlinien —in nationales Recht umgesetzi:

= Anderung der Richtlinie 2011/92/EU iiber die Umw eltvertraglichkeitspriifung bei bestimm-
ten 6ffentlichen und privaten Projekten (Richtlinie 2014/52/EU), vom 16.04.2014

= Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wild lebenden
Vogelarten, Aufgehoben (und ersetzt) durch die Richtlinie 2009/147/EG des Européischen
Parlaments und des Rates vom 30. November 2009

= Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebens-
rdume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen, zuletzt geédndert durch Richtlinie
2013/17/EU des Rates vom 13.05.2013

= Richtlinie 2001/42/EG des Européaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001
Uber die Prifung der Umw eltausw irkungen bestimmter Pldne und Programme

Europaische Verordnungen:
= Anderung der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates {iber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberw achung des Handels (Verordnung
750/2013), vom 29.07.2013

FIN-Web, FIS-Natur Online, LFU, Datenabfrage vom 30.04.2019

Gesetze:

= Baugesetzbuch, BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

» Bundesbodenschutzgesetz, BBodSchG, vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt
durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geéan-
dert w orden ist

= Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG, vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert w orden
ist
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= Bayerisches Denkmalschutzgesetz, BayDSchG, in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-K) veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch Gesetz vom
4. April 2017 (GVBI. S. 70) geandert w orden ist

= Bayerisches Naturschutzgesetz, BayNatSchG, vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS
791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 372) geandert w or-
den ist

= Kreislaufw irtschaftsgesetz, KrtWG, vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das durch Artikel
2 Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert w orden ist

= Wasserhaushaltsgesetz, WHG, vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert w orden ist

= Gesetz zur Ensparung von Energie in Gebauden, Energieeinsparungsgesetz — EnEG, in
der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2005 (BGBI. | S. 2684), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Juli 2013 (BGBI. | S. 2197) geandert w orden ist

Informationen Markt Geiselw ind, 13.09.2018, 17.01.2019

Verordnung:
= Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik
bei Gebauden, Energieeinsparverordnung — EnEV, vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die
zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom 24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) geandert
w orden ist

Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bayerisches Staatsministerium fur Landesent-
w icklung und Umw eltfragen (StMLU), Januar 2013

Leitftaden zur Umw eltprifung in der Bauleitplanung - "Umw eltbericht in der Praxis", Oberste Bau-
behdrde im Bayer. Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr, Februar 2007

Rechtsverordnungen:
= Gefahrenstoffverordnung, GefStoffV, vom 26. November 2010 (BGBI. | S. 1643, 1644), die
zuletzt durch Artikel 148 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert w or-
den ist

Regionalplan, nichtamtliche Lesefassung, vom23.12.2016

Regionalplan, Region Wiirzburg (2), dritte Verordnung zur Anderung des Regionalplans (Anhang
zur Anlage zu § 1 der Dritten Verordnung zur Anderung des Regionalplans vom 28.11.2007 - Da-
tum des In-Kraft-Tretens 15.04.2008)

Schalltechnisches Gutachten vom 28.10.2019, zum Bebauungsplan ,Langéacker IF,
Auktor Ingenieur GmbH

Wirksamer Flachennutzungsplan vom 20.09.1979, der am 31.01.1980 teilgenehmigt w urde, mit
den wirksamen Anderungen:

= 1. Anderung in der Fassung vom 02.06.1980, genehmigt am 13.10.1980
. Anderung in der Fassung vom 10.11.1989, genehmigt am 21.10.1991
. Anderung in der Fassung vom 15.01.1998, genehmigt am 25.11.1998
. Anderung in der Fassung vom 16.02.2003, genehmigt am 21.05.2003
. Anderung in der Fassung vom 24.05.2004, genehmigt am 09.09.2004
. Anderung in der Fassung vom 24.04.2006, genehmigt am 24.05.2006
. Anderung in der Fassung vom 20.01.2011, genehmigt am 11.04.2011
. Anderung in der Fassung vom 08.09.2014, genehmigt am 17.10.2014
= 9. Anderung in der Fassung vom 29.10.2012, genehmigt am 26.11.2012
= 10. Anderung, Verfahren ruht It. Gemeinderatsbeschluss vom 18.03.2013
= 11. Anderung in der Fassung vom 29.07.2013, genehmigt am 07.10.2013

n
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= 12. Anderung in der Fassung vom 13.02.2017, genehmigt am 17.03.2017
= 13. Anderung in der Fassung vom 03.06.2019, genehmigt am 13.09.2019
= 14. Anderung in der Fassung vom 05.11.2018, noch im Verfahren
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Aufgaben und Inhalt des Umweltberichtes

Die Anderung des Baugesetzbuches vom 04.05.2017 (BGBL |, S.2414) setzt die europaische
Richtlinie 2014/52/EU um. Im Zuge dieser Uberarbeitung wurde die Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c BauGB) erw eitert.

Es ist grundsatzlich fir alle Bauleitplane eine Umw eltprifung durchzufiihren (Ausnahme: § 13
BauGB, § 13 a BauGB und § 13 b BauGB sow ie § 34 Abs. 4 BauGB und § 35 Abs. 6 BauGB).

Der Umw eltbericht ist das zentrale Dokument der Umw eltpriifung, das die Grundlage fir die Betei-
ligung der Offentlichkeit sow ie die Einbindung der Behérden und Trager sonstiger 6ffentlicher Be-
lange bildet und so eine sachgerechte Abw &gung der Umw eltbelange durch die Gemeinde ermdg-
licht.

Die Umw eltprifung ist mit dem Umw eltbericht in das Bauleitplanverfahren eingebunden. Zu Beginn
sind der Untersuchungsumfang und der Detaillierungsgrad bezUglich der verschiedenen Schutzgu-
ter, auch ihre Wechselw irkungen untereinander, unter Abstimmung mit den Fachbehdrden und
Tragern sonstiger 6ffentlicher Belange (sog. Scoping), von der Gemeinde festzulegen.

Die Grundlage fir den Inhalt des Umw eltberichtes ist die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a
und 4c BauGB. Der Umw eltbericht stellt im Wesentlichen den Bestand und die mdglichen Umw elt-
ausw irkungen durch den Bau und den Betrieb der geplanten Vorhaben dar.

Bei der Bew ertung der Ausw irkungen missen die Moglichkeiten der Vermeidung, der Verringerung
und des Ausgleichs durch entsprechende MaBnahmen aufgezeigt w erden. Hierzu ist auch die po-
tentielle Entw icklung des Gebietes ohne Planung zu bew erten und mégliche Planungsalternativen
zu klaren. Der Umw eltbericht ist am Ende nochmals allgemeinversténdlich zusammenzufassen.

Der Umw eltbericht ist ein Teil der Begrindung des Bauleitplanverfahrens und nimmt daher am
gesamten Bauleitplanverfahren teil.

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung desInhalts und der Ziele des Bauleitplans

Geplant ist die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Geiselw ind. Vorgesehen ist
die Darstellung von zusétzlichen neuen Wohnbauflachen gemaB § 4 BauNVO 1990 im direkten
Anschluss nérdlich des bestehenden Wohnbaugebietes ,Langacker*.

Die im Rahmen der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes iberplante Erw eiterungsflache ist
im wirksamen Flachennutzungsplan als landw irtschaftlich genutzte Flache dargestellt und wird als
solche genutzt. Ein nicht dauerhaft w asserfihrender Entw dsserungsgraben durchzieht die Flache.

Wohnbauflachen sind im Markt Geiselwind im benétigten Umfang derzeit nicht mehr verfligbar.
Der Bedarf hiernach w urde an die Marktgemeinde mehrfach herangetragen. Durch die bedarfsge-
rechte Ausw eisung einer neuen w ohnbaulichen Flache, kann die Ansiedlung junger Familien, die
zu einem erheblichen Teil als Neublrger im Zuge der Neuansiedlung eines Weltmarktfthrers im
Sportartikelbereich im Inno Park Geiselwind gerade erfolgt, realisiert werden. Die geplante Ge-
samtgréBe der Erw eiterung der Wohnbauflachen betragt ca. 3,2 ha.

Die Erw eiterung der Wohnbauflachen an diesem Standort ist aufgrund der Nahe zum Ortskern von
Geiselw ind sow ie der vorhandenen Infrastruktur und schon bestehenden Wohnbebauung in direk-
ter Nachbarschaft ideal. Durch die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes, w ird die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Langéacker II, die im Parallelverfahren durchgefihrt wird, planungsrechtlich
vorbereitet.
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1.2 Zutreffende Fachgesetze und -plane mit Umweltschutzzielen

(Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes)

Die Umw eltprifung erfolgt durch den Markt Geiselw ind auf der Grundlage der Regionalplanung,
der 15. Flachennutzungsplananderung, der ASK-Daten und der 6rtlich vorhandenen Nutzungssitu-
ation.

N . ~————

Abbilduh"'g 1: Bayernatlas Plus (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung), Tatsichliche Nutzung‘,
bearbeitet Aukior Ingenieur GmbH am 30.04.2019

Legende: gelb: Landwirtschaft/Ackerland (im Geltungsbereich)
grin: Landwirtschaft/Grinland
dunkelgrin: Wald
weif3: Unkultivierte Flache, Weg
rose: Wohnbauflache
grau / zartlila: Industrie- und Gewerbeflache,
blau: FlieBgewasser — Graben, nicht dauerhaft wasserfiihrend
Flache innerhalb der roten Strichlinie: Geltungsbereich der 15. FNP-Anderung

Weiter wird auf die zu erw artenden Ausw irkungen der 15. Flachennutzungsplananderung auf Natur
und Umw elt eingegangen.
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Darstellung der einschlagigen Fachgesetze, Fachplane, festgelegten umw eltrelevanten Ziele und
ihre BerUcksichtigung:

Samtliche allgemeine gesetzliche Grundlage, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetzge-
bung, die Wasser- sow ie die Immissionsgesetzgebung sind berlcksichtigt.

Die Erstellung eines Bauleitplanes ist ein Prozess, in dem umw eltrelevante Belange ermittelt und
berlcksichtigt w erden bzw . MaBBnahmen aufgestelit w erden, um erhebliche Beeintrachtigungen zu
vermeiden. Durch die Beteiligung der Offentlichkeit, sow ie durch die Beteiligung der Behdérden und
Trager Offentlicher Belange w erden w eitere relevante Ziele und Belange ermittelt und gemafi Ab-
w agungsergebnis in die Planung aufgenommen. Somit werden sow ohl fachliche Kompetenzen
zusammengefihrt, als auch subjektive Meinungen berlcksichtigt.

Weiterhin w urden Daten der relevanten Schutzgiter Uber den Bayernatlas Plus abgefragt. Folgen-
de Themenkarten w erden berlcksichtigt:

- Regionalplanung in Bayern

- Schutzgebiete des Naturschutzes

- Biotopkartierung Bayern

- Wasserschutzgebiete

- Denkmaldaten (BLfD)

- Freizeitw ege (BVV)

- Naturgefahren, Georisiken, Hochw asser
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Abbildung 2: BayernatiasPlus (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung), Abfrage der o.g. Themenkar-

ten, bearbeitet Aukior Ingenieur GmbH, 30.04.2019
Ergebnis der Datenabfrage:
Innerhalb des Geltungsbereiches:

Das Plangebiet liegt im Naturpark Steigerw ald.
Es handelt sich um ein nicht tiberschw emmungsgefahrdetes Gebiet.
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Umgebung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt westlich, in ca. 130 m Entfernung zum Landschaftsschutzgebiet LSG-
00569.01. Das nachstgelegene kartierte Biotop mit der Nummer 6228-1095-005 befindet sich 270
m Ostlich, entlang der Fitterseer Straf3e.

Am 6stlichen Rand der 15. Flachennutzungsplananderung verlauft ein Fernw anderw eg. Dieser ist
der Zubringer zum Steigerw ald-Panoramaw eg (Geiselw ind).

Weiterhin w urde folgende Themenkarte abgefragt:

- Larm an HauptverkehrsstraBBen
Es liegen innerhalb des Geltungsbereiches Larmpegel von 61 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der
Nacht vor.

Alle weiteren abgefragten Belange, liegen nicht im naheren Umfeld der Planung. Somit gibt es
keine BerUhrungspunkte, die negative Ausw irkungen bew irken kénnten.

Die Abfrage des ABSP-View er ergibt, dass angrenzend an die geplante Erw eiterungsflache keine
regional bedeutsamen Flachen liegen.
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Abbildung 3: ABSP-Abfrage, bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH, 30.04.2019

Legende: gelbe Flachendarstellung: regional bedeutsam
graue Flachendarstellung: lokal bedeutsam
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Darstellung inkl. Schw erpunktgebiete:
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bbildung 4: ABSP-Abfrage Schwerpunkigebiete, b Kor Ingenieur GmbH, 30.04.2019

Die Erw eiterungsflache ,Langacker I der bestehenden Wohnbauflache ,Langéacker” liegt in kei-
nem Schw erpunktgebiet.

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E



Seite 8 von 33

Ziele Trockenstandorte:

e
Abblldung 5: ABSP -Abfrage Ziele Trockenstandorte und Legende (unten)

Legende

A. Erhalt und Optimierung naturschutzfachlich bedeutsamer Trockenstandorte
(ABSP-Flachen und -Punkte)

- @  Erhait und Optimi landesweit

©  Erhalt und Optimierung tiberregional bedeutsamer Lebensriume

Lebensrdume

@] Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Lebensraume

! ©  Erhaltund O lokal |

Fb g L Arten

Erhalt von Trockenlebensraume in 1en und / 1
(vgl. Abschn. 3.5)

Sicherung der durch die Weinbergskartierung erfassten Gkologisch wertvollen

. Strukturen in Weinbergen, Férderung weinbergstypischer Arten durch extensive
Nutzung in Teilbereichen, Erhdhung der Strukturvieifalt in bereinigten Weinbergen
(Grundlage: Weinbergskartierung des Bayer. Landesamtes flr Umweltschutz 1985,
ABSP-Erstbearbeitung)

’ Erhalt und weitere Férderung von Ackerwildkrautfluren mit Vorkommen besonders
bedeutsamer Pflanzenarten (vgl. Abschn. 3.5)

B. Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbundes

punkte bzw.
Erhalt und Optimierung der wertvollen Magerraser auf Gipskeuper
l lI am Steigerwaldtrauf und im Vorderen Steigerwald, Einbindung in vielféltige
Let omplexe aus Magerwiesen, Magerrasen, extensiv genutzten

Weinbergen, Streuobst, Hecken, thermophilen Sdumen und Laubwaldern
(vgl. Abschn. 4.1, 4.3)

7 Erhalt und Optimierung der Kernzonen der unterfrankischen Sande:
//A Durchfiihrung von PflegemaBnahmen zur Sicherung der einzigartigen Lebens-

i pten,

gemeinschaften nach fundierten Pflege- und
von weiteren Flachenverlusten, auch an potenziellen Emwicldungsﬁéchan
Extensivierung von Sandéckern, Auflichtung von 1 und Dl dorten
im Wald, Ei von zu wertvollen a 1 USW.

(vgl. Abschn. 4.5, 4.8):

bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH, 30.04.2019

Marktstefter Sande

Fahrer Sande

Astheimer Sande

Sandgebiet dstlich Sommerach
Dettelbacher Sande

Klosterforst und Umgebung

HEHEEHL:

Sandgebiete bei Untersambach

=

bzw.

Stérkung der Trockenverbundachse an den Maintalhdngen bei Marktbreit und Sulzfeld
l . I sowie entlang der Volkacher Mainschleife: Erhalt und Optimierung strukturreicher
Tchkenhange (z.B. Wiederaufnahme extensiver Nutzungen), Verbesserung der
(z.B. B> ivi 1 in Weinbergen, Neuanlage von
Vernetzungsstrukturen) (vgl. Abschn. 4.6)

¥/ Erhalt und W ung von Sar imen (offene Sandrasen,
///A ‘Sandmagerrasen, nwalder, auf den
Terrassensanden des Mains und in den Flugsar
eines groBraumigen Biotopverbundsystems (vgl. Abschn. 4.5, 4.8)

Regionale Entwickl 1 kte bzw. Verbundach

Erhalt, Of und Vi 3 von Tt ten in 1 mit
wertvollen Einzelfliichen und hohem Potenzial zur Neuschaffung und Vernetzung
von Mager- und Trockenstandorten:

| @ Steigerwaldtrauf um Castell (vgl. Abschn. 4.1)
o @ | Trockenstandorte im Tal der Reichen Ebrach (vgl. Abschn. 4.3)
@ Talhdnge des Mains bei Marktsteft und um Kitzingen, Hange im Dettelbachtal
und entlang des Breitbaches und seiner Nebenbéache (vgl. Abschn. 4.4, 4.6, 4.7, 4.8)
Weitere fiir die Wiedert eines fiir Ty te Arten-
und Lebensraumspektrum

Neuschaffung von mageren Ranken und Rainen, Magerwiesen, Wald- und
Heckensdumen in den strukturarmen Ackeriandschaften des Landkreises,
al von den Ri A von Mager- und Trockenstandorten

Weitere Informationen

———— Naturraumgrenze

Landkreisgrenze

Ausw ertung: Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, der als Uberregionaler Entw icklungs-
schw erpunkt bzw . Verbundachse fir Trockenstandorte gekennzeichnet ist.

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E
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Ausw ertung: In der sldlichen Ortslage von Geiselwind sind als regionaler Entw icklungsschw er-
punkt bzw. Verbundachse der Erhalt und die Optimierung von Bachtélern mit hochw ertigen
Feuchtw iesenkomplexen dargestellt. Die Fortfihrung von OptimierungsmaBnahmen in den Weif3-

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E
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storch — Nahrungsgebieten Uberlagern die Wohnbauflachen von Geiselw ind nur am Rande. Hierflr
relevante Grinlandnutzungen oder Verndssungsbereiche bestehen im Planungsbereich und des-

sen naheren Umfeld nicht.

Ziele Gew asser:

JH"‘

"I
EF-J';.J‘ ?nLage des Plangebletes

—

;:&

-~

hlich bedeut G

A. Erhalt und Optimierung natur
(ABSP-Flachen und -Punkte)

Erhalt und Optimi g land it bedeutsamer Leb

Erhalt und Optimierung (berregional bedeutsamer Lebensrdume
O Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Lebensraume
Erhalt und Optimierung lokal bedeutsamer Lebensréume

ler Leb d/oder Arten

Férderung

. Erhalt relativ naturnaher Queligebiete mit ihrer typischen Flora und Fauna
(nur kartierte Bestdnde der Artenschutz- und Biotopkartierung, Erfassung
unvollsténdig)

O Erhalt von besonders bedeutsamen Weihern und Timpeln in bestehenden
und aufgelassenen Abbaustellen, u.a. als Laichplatze gefahrdeter Amphibienarten
und Entwicklungsgewasser geféhrdeter Libellenarten (v.a. Schutz vor Verfiillung,
Eutrophierung und Fischbesatz, bei Abbautétigkeit rechtzeitige Neuanlage von
geeigneten Ersatzgewassern; vgl. auch Abschn. 3.5)

Erhalt und Optimi icher Buh jer am Main als Entwicklungs-
gewasser und Riickzugsgebiete typischer Flussarten

Erhalt eines der letzten frei flieBenden Abschnitte am mittieren und unteren Main
und weitere Forderung einer naturnahen Entwicklung des Gewdassers (vgl. auch
Abschn. 4.5)

Erhalt und Optimierung der Kalktuffquellen bei Markt Einersheim und Willanzheim
durch Fortflinrung der PflegemaBnahmen und weitere Extensivierung der Nutzung
im Umfeld der Quellbereiche

© »

Absicherung von bedeutsamen Amphibienwanderwegen an StraBen
(Abschnitte 1. und 2. Prioritdt nach GEISE 1995; vgl. Abschn. 2.2.2-D)

i

Iy

B. Optimlerung und Neuschaffung des Biotopverbundes

y bzw. Vi
Verbesserung der Funktion des Mains als Leb: und wichti Ausbreitung:
und Verr hse fiir Leber haften der Flisse in Nordbayern sowie

als (iberregional bedeutsames Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir Wasservogel

P

bzw.

Erhalt der Vielfalt an in den artenrei Al imen
des Landkreises (vgl. Abschn. 2.2.2-D):

Vorderer Steigerwald (vgl. Abschn. 4.3)
Klosterforst und Umgebung (vgl. Abschn. 4.8)

bzw. \

o

. Bl me =

Erhalt naturnaher und vorrangige Renaturierung verbauter FlieBgewéasserabschnitte
an den Hauptbéchen des Landkreises, Sicherung naturnaher Quellbachabschnitte
im Steigerwald

Ver der L und der Lar in den regional
bedeutsamen Verbreitungszentren gefahrdeter Amphibienarten (Extensivierung von
Teichen, Erhalt und Neuanlage von Kleingewissern und Weihern in Abbaustellen und
Laubwaldbereichen, Férderung abwechslungsreicher Kulturlandschaften;

vgl. Abschn. 2.2.2-D und GEISE & KAMINSKY 2000):

Steigerwaldtrauf und Schwanberg (v.a. Springfrosch, G inke, Fel )

Tal der Reichen Ebrach (v.a. Laubfrosch)
Sandgebiete ostlich Marktsteft (v.a. Kreuzkréte, Knoblauchkréte)
Walder und Teiche &stlich Volkach (v.a. Laubfrasch, Knoblauchkréte)

Gebiet um Prichsenstadt und Wiesentheid (v.a. Laubfrosch)

C. Weitere Ziele und MaBnahmen
‘ jordringliche Verb ung der G in starker b
FlieBgewdsserabschnitten
A Uberpriifung der von ibien und gefdhrdeten
Tierarten in G n mit alteren (élter als 10 - 12 Jahre)
ohne ionen zur A 1g, mit unzureichender V qualitat

uder begradigte Bachabschnitte (ggf. Wiederherstellung eines naturnahen Gewasserbettes,
Forderung des naturnahen Uferbewuchses, Verbesserung der Gewdsserglte)

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E
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Ausw ertung: Das Plangebiet befindet sich auBerhalb eines Bereiches, der naturschutzfachlich be-
deutsame Gew asser oder Regionale Entw icklungsschw erpunkte bzw. Verbundachsen diesbezig-
lich darstellt.

Einen Landschaftsplan gibt es fir den Markt Geiselw ind nicht.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umw eltausw irkungen erfolgt verbal argumentativ. Es w erden drei Wertigkeiten
unterschieden. Geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bew ertung der Erheblichkeit ist,
insbesondere bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, die Ausgleichbarkeit von
Ausw irkungen ein w ichtiger Indikator.

Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Ausw irkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft. Darlber
hinaus w erden im Hinblick auf die Bew ertung der Schutzgiter Klima / Luft und Mensch die ein-
schlagigen Regelw erke herangezogen.

2.1 Bestandsaufnahme derzeitiger Umweltzustand und Prognose Nichtdurchfiihrung der
Planung

Der Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung umfasst hauptsachlich intensiv land-
w irtschaftlich genutzte Flachen.

Im Stiden wird der Geltungsbereich durch das bestehende Wohnbaugebiet ,Langacker” begrenzt.
Im Westen grenzt das Plangebiet an landw irtschaftlich genutzte Flachen an, die mit schnellw tich-
sigen Baumen bepflanzt sind.

Nordlich des Geltungsbereiches befinden sich intensiv landw irtschaftlich genutzte Flachen und
norddstlich eine Sonderbauflache mit der Zw eckbestimmung Freizeit.

Daran schlieBen sich sudlich, also éstlich vom Planungsbereich gew erbliche Bauflachen und die
Sportanalgen des TSV Geiselw ind an.

Die Umw eltmerkmale der im Geltungsbereich liegenden Flachen, als auch der unmittelbar angren-
zenden Flachen im Westen und Norden, sind nicht als besonders hochw ertig oder als einzigartig
einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind dort aus diesem Grund nicht zu erw arten. Ene
nahere Betrachtung erfolgt in den folgenden Kapiteln, im Bebauungsplan und den dazugehérigen
Anlagen.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flache w eiterhin intensiv
ackerbaulich genutzt wird. Welche Entwicklung eintreten wird, kann derzeit nicht vorausgesagt
w erden. Gleichzeitig w Grde aber die Nachfrage nach Wohnbauland nicht gedeckt w erden. An an-
derer Stelle w are eine Ausw eisung mit einem deutlich héheren ErschlieBungsaufw and, einer Zer-
schneidung bzw . einer héheren Beeintrachtigung der Landschaft und sehr w ahrscheinlich mit einer
starkeren Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft verbunden, da die Nahe des geplanten Erw eite-
rungsbereiches der Wohnbauflachen zum Ortskern von Geiselw ind optimal zu Fu3 oder mit dem
Fahrrad genutzt w erden kann. Nahezu alle anderen Standorte bedingen eine w eitaus starkere Be-
lastung der Umw elt durch dann entstehende Kraftfahrzeugbew egungen.

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E
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2.2 Prognose uber die Entwicklungdes Umw eltzustands bei Durchfiihrung der Planung
2.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegende Flache wird intensiv ackerbaulich genutzt. Es quert
ein nicht dauerhaft w asserfihrender Graben von Nord nach Sud. Abrissarbeiten sind nicht erfor-
derlich, da aufgrund 0.g. Nutzung keine Gebaude oder versiegelten Flachen vorhanden sind.
Durch die Nutzung als Bauland wird Vegetationsflache und somit Pflanzen und Lebensraum dau-
erhaft zerstdrt. Hierbei handelt es sich um Ackerpflanzen, die keinen hohen &kologischen Wert
haben. Zum Schutz saP-relevanter Tierarten und der Vermeidung von Verbotstatbestanden ge-
manR § 44 BNatSchG sind im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen zu treffen, die nach
Rechtskraft fur jedermann verbindlich sind. Die betroffenen Tierarten w erden im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes im speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ermittelt, sowie die
erforderlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen dargestellt. Die festgesetzten Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen sollen sow ohl auf die Bau- als auch die Betriebsphase abge-
stimmt w erden.
Mit folgenden Arten ist nach erster Abschatzung im Plangebiet zu rechnen:

- Bodenbritende Vogelarten (z.B. Feldlerche, Wachtel, Rebhuhn, ...)

- Freibriter
Eine tiefergehende Abschatzung und Betrachtung erfolgt erst im Zuge der Bebauungsplanaufstel-
lung durch die Ausarbeitung eines speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrages. Hierin w erden
dann VermeidungsmaBnahmen und evtl. benétigte AusgleichsmaBnahmen aufgezeigt, die zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemaB § 44 BNatSchG im Bebauungsplan festzusetzen
sind.

Waéhrend der Bauphase kommt es zu Staub- und Larmentw icklung. Hierdurch kénnen grundsatz-
lich Tiere gestdrt und vergramt w erden. Die Bauphase findet allerdings nur temporar statt und ist in
einem gew issen Zeitfenster abgeschlossen. Dies kann bei der Enstufung der Ausw irkungen bzgl.
ihrer Erheblichkeit begiinstigend Berlcksichtigung finden. Weiterhin treten o0.g. Beeintréachtigungen
auch bereits durch die intensive landw irtschaftliche Bew irtschaftung zeitw eise auf.

Betriebsphase

Durch die Erw eiterung des Wohnbaugebietes ,Langacker” ist davon auszugehen, dass dauerhaft
Lebensraum, insbesondere von Ackervdgeln, zerstdrt wird. Dies bedingt, dass insbesondere st6-
rungsempfindliche Arten verdrangt werden. Die Erw eiterungsflache der 15. Flachennutzungs-
plandnderung betragt ca. 3,2 ha.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der betroffenen Arten ist durch Vermeidungs- und Ausgleichs-
maBnahmen durch Festsetzung im Bebauungsplan auszuschlieen.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Wohnbebauung und die damit einhergehende Versiege-
lung das Grinvolumen gegenlber der ackerbaulichen Anbausituation zurtickgehen wird. Um dem
entgegenzuw irken und negative Ausw irkungen zu minimieren, ist im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes als VermeidungsmaBnahme die Festsetzung von autochthonen Gehdlzen vorge-
sehen. Hierdurch ist es moglich die Artenvielfalt, zumindest in Bezug auf die vorkommenden
Pflanzenarten, gegentber der Ausgangssituation sogar deutlich zu erh6hen. Hierzu trégt auch der
ca. 20 bis 35 m Breite 6ffentliche Grinstreifen mit naturnahem Regenriickhaltebecken und Graben
innerhalb des Wohnbaugebietes bei.

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E
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Wirkungsgefige

Tiere und Pflanzen sind wichtiger Bestandteil des Okosystems. Durch die enge Verzahnung der
Funktionen des Naturhaushalts untereinander sind die Wirkungen zu betrachten. Die Reduzierung
der Vegetation und die dadurch verringerte Transpirationsleistung w erden negative Ausw irkungen
auf den Wasserkreislauf und das Klima haben. Da Feldpflanzen ein geringeres Griinvolumen als
beispielsw eise Walder aufw eisen und somit eine geringere Transpirationsrate haben, sind die Be-
eintr&chtigungen nicht als hoch einzustufen. Durch geeignete VermeidungsmaBnahmen z.B. durch
die Festsetzung autochthoner Gehdlzpflanzungen auf Bebauungsplanebene kénnen diese negati-
ven Ausw irkungen reduziert w erden. Der ca. 20 bis 35 m Breite 6ffentliche Griinstreifen mit natur-
nahem Regenrickhaltebecken und Graben innerhalb des Wohnbaugebietes tragt auch hierzu bei.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Der Anbau und somit die Erzeugung von landw irtschaftlichen Anbauprodukten wird innerhalb des
Plangebietes durch die geplante Nutzung als Bauflache dauerhaft zerstért. Eine landw irtschaftliche
Nutzung ist auf dieser Flache in Zukunft nicht mehr mdglich. Landw irtschaftliche Nutzpflanzen
kénnen hier nicht mehr gedeihen. Das Plangebiet ist flachig betrachtet, als klein bis mittelgro3 an-
zusehen.

Bezuglich der mdglichen Stérung des Lebensraumes von Boden- und Freibritern sind diese durch
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung in der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen,
um erhebliche Beeintrachtigungen zu minimieren.

Tiere sind nicht an die vorliegende Flache gebunden. Deren Lebensraum erstreckt sich auch tber
die umliegenden landw irtschaftlichen Strukturen. Dennoch verlieren insbesondere Tierarten der
Acker und Felder unw iederbringlich einen Teil Ihres Lebensraumes. Der bendtigte Ausgleich fur
den verloren gehenden Lebensraum ist auf BEbene des Bebauungsplanes zu ermitteln und festzu-
setzen. In der Marktgemeinde Geiselw ind gibt es 2163 ha landw irtschaftliche Flache. Mit 44,4 % ist
diese Nutzungsart die Haufigste. Die Daten beziehen sich auf das Jahr 2016." Die Inanspruch-
nahme von ca. 3,2 ha w eiterer Ackerflache macht einen Anteil von ca. 0,15 % der landw irtschaft-
lich genutzten Flache aus. Als Bodenart findet sich hauptsachlich (schwach) lehmiger Sand /
schluffiger Sand mit Bodenbonitaten mit geringer Ertragsfahigkeit® (Sl 4 V 32/30, SI5V 28/27,1S 5
V 36/34)°. Insgesamt betrachtet, kann nicht von einer hohen Beeintrachtigung fiir die Landw irt-
schaft ausgegangen w erden.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlicksichtigung von festzusetzenden Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3-
nahmen als mittel zu w erten.

2.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wéhrend der Bauphase wird eine gréBere Flache beansprucht als nach Beendigung der Bauarbei-
ten, da Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen benétigt w erden, die temporar verdichtet bzw .
versiegelt w erden. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist zu prifen, ob die Mbglichkeit
besteht, diese vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches anzulegen. Als w eitere Vermeidungs-
maBnahme ist das Baufeld auf das unbedingt erforderliche Mindestmal3 zu beschranken. Ansons-

! Statistik kommunal 2017, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, S.13
% Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, S.18
8 Bayernatlas Plus, Datenabfrage Bodenschatzung BVV, 30.04.2019
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ten ist insbesondere der Artenschutz fir die betroffenen Flachen zu prifen und geeignete Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen sind festzusetzen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind dann
auszuschlieBen.

Betriebsphase

Fir den Betrieb wohnbaulich genutzter Flachen sind gewisse Versiegelungen zum Bau von Ge-
bduden und ErschlieBungsflachen erforderlich. Fir die 15. Flachennutzungsplananderung sind nur
w enige zusatzliche 6ffentliche ErschlieBungsflachen erforderlich, da an die bestehenden Anbin-
dungen und Strukturen der FriedrichstraBe und des bestehenden Wohnbaugebietes angeschlos-
sen w erden kann, sodass mit dem Schutzgut Boden sparsam umgegangen w ird und der Flachen-
verbrauch gering gehalten wird.

Zum Schutz des Mutterbodens sind entsprechende Festsetzungen bzw . Hinw eise im Bebauungs-
plan zu treffen.

Die GRZ ist durch die BauNVO auf einen Wert von maximal 0,4 beschrankt. Ob eine Entsiegelung,
als AusgleichsmaBnahme fir den Eingriff und die Bodenversiegelung innerhalb der Marktgemein-
de Geiselw ind mbglich ist, ist im Zuge der Bebauungsplanaufstellung zu prifen. Ene Entsiegelung
ist aus Grinden der zunehmenden Flacheninanspruchnahme als prioritdre AusgleichsmaBnahme
anzustreben, sofern die Mdglichkeit hierzu besteht. Die Flacheninanspruchnahme und Versiege-
lung sollte nicht Uber das erforderliche Mindestmal3, das notw endig ist, hinausgehen. Insgesamt
orientiert sich die Planung der 15. Flachennutzungsplanerw eiterung an dem an den Markt Geisel-
w ind herangetragenen Bedarf, w odurch die vorauszusetzende Bedarfsorientierung gegeben ist.

Wirkungsgefiige

Bodenfunktionen sind fir den natdrlichen Kreislauf relevant. Durch Versiegelung bzw . Teilversie-
gelung w erden diese Funktionen zerstért und w eitgehend unterbunden. Deshalb sind MaBnahmen
im Bereich der anderen Schutzgtiter erforderlich, die den Verlust der Bodenfunktionen abmildern.
Insbesondere das Schutzgut Wasser wird durch einen hohen Oberflachenw asserabfluss aufgrund
der Versiegelung beeintrachtigt. Deshalb soll beispielsw eise ein gewisses Grinvolumen ange-
strebt w erden, sodass Schadstoffbindungen oder die Aufnahme der Oberflachenw asser durch die
Pflanzen teilw eise Gbernommen w erden. Oberirdische RegenrickhaltemaBnahmen sind ebenfalls
sinnvoll.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Durch die Inanspruchnahme von Boden als Bauland w erden die Bodenfunktionen, wie zuvor be-
schrieben, dauerhaft zerstért. Durch den Flachenverbrauch steht der Boden als landw irtschaftliche
Nutzflache kinftigen Generationen nicht mehr zur Verfligung. Insgesamt w erden 0,15% der land-
w irtschaftlichen Flache des Marktes Geiselw ind beansprucht. Demgegentiber steht klar das 6ffent-
liche Interesse bis zu 33 neue Wohnbaugrundstiicke fiir die Marktgemeinde zu schaffen.

Es handelt sich bei den vorliegenden Bodenstrukturen um einen Ackerboden mit geringer Ertrags-
fahigkeit. Die Bodenschatzungskarte im Bayernatlas Plus zeigt folgende Eigenschaften / Wertzah-
len: (Schw ach) lehmiger Sand / schiuffiger Sand mit Bodenbonitaten mit geringer Ertragsfahigkeit*
(SI4V 32/30,SI 5V 28/27,IS 5 V 36/34)

Die Bodenausgangsgesteinskarte stellt die Gruppe der ,Ton-, Schiuff-, Mergel-, Sand- und Dolo-
mitstein[e], Kalkstein[e]”, innerhalb des Geltungsbereiches dar. Die Geologische Karte beschreibt
das Gestein, wie folgt:

~Sandstein-Tonstein-Wechselfolge mit Dolomitsteinlagen; nach SE zunehmend Sandstein mit
Chalcedonlagen®, als geologische Haupteinheit zahlt die Flache des Geltungsbereiches zum
Sandsteinkeuper (ohne Feuerletten).

* Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, S.18
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Die Ubersichtsbodenkarte zeigt fiir den Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung
drei verschiedene Bbden:

444b Fast ausschlieBlich Braunerde (pseudovergleyt), unter Wald selten podsolig aus (grusfih-
rendem) Sand (Deckschicht oder Sandstein) Uber (grusfihrendem) Schluffsand bis Sandlehm
(Sandstein)

Die hydrologische Karte stellt als hydrologische Einheit Schilfsandstein dar. Hieran anschlieBend
sind bergaufw arts Lehrbergschichten zu erwarten. Es handelt sich um ein Sedimentgestein.
Grundw asser-Leiter (/-Geringleiter), mit kluftigen Hohlrdumen, sind zu erw arten. Das Speicher-
vermdgen ist somit eher als gering und die Filterw irkung als mittel zu bew erten. Der Geltungsbe-
reich weist keine steile Hanglange tber 18 % auf. Das Retentionsvermdgen des Bodens bei Nie-
derschlagsereignissen ist aufgrund der Bodenart (schw ach) lehmiger Sand und der Entstehung V
(Verw itterungsbdden) somit als mittel (bis hoch) einzuschéatzen.

Das Ruickhaltevermdgen fir Schw ermetalle kann aufgrund der vorliegenden Bodenart und deren
Entstehung als gering eingeschétzt werden. Es sollten MaBnahmen zur Vermeidung von Schad-
stoff und Schw ermetalleintragen in den Boden und somit in das Grundw asser vorgesehen w er-
den®.

Die potentielle natirliche Vegetation ist im sidlichen Bereich des Geltungsbereiches ein ,Zitter-
grasseggen-Stieleichen-Hainbuchenw ald im Komplex mit Hainmieren-Schw arzerlen-Auenw ald*
und im nérdlichen Bereich ein ,(Bergseggen-)Hainsimsen- mit Ubergdngen zum Waldmeister-
Buchenw ald; értlich mit Waldlabkraut-Traubeneichen-Hainbuchenw ald*’.

Es liegen keine Moorbdden vor bzw . es sind dhnlich spezielle Bodenauspragungen nicht bekannt.
Aufgrund der Ackerzahl, die zwischen 20 und 40 liegt, ist das Standortpotential vom Boden geman
,Methoden zur Bew ertung natirlicher Bodenfunktionen® in ,Das Schutzgut Boden in der Planung®,
als hoch einzustufen®.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Flache und Boden ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlcksichtigung der fachlich korrekten Durchfhrung der Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen als mittel zu w erten.

Die Bew ertung stitzt sich auf folgende Begrindung: Wenn die Flache nicht an anderer Stelle
durch Entsiegelung ausgeglichen w erden kann und eine dauerhafte Beeintrachtigung erfolgt, mis-
sen geeignete AusgleichsmaBnahmen zur Minimierung der Ausw irkungen festgesetzt w erden, um
erhebliche Beeintrachtigungen auszuschlieBen.

> Umweltatlas Bayern, Geologie, LFU, Datenabfrage vom 07.05.2019
DasSchutzgutBodenmderPIanung Bayerisches GeologischesLandesamtund LFU, 2003, S. 31, S. 43,

S. 49

" FIN-Web, FIS-Natur Online, LFU, Datenabfrage vom 07.05.2019

® Das Schutzgut Boden in der Planung, Bayerisches Geologisches Landesamt und LFU, 2003, S. 38/39
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2.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase wird der Wasserkreislauf wie folgt verandert: Der Oberflachenabfluss er-
héht sich durch die Entfernung der Vegetation und der beginnenden Verdichtung und Versiegelung
des Bodens. Das Grundw asser ist wahrend und durch die Bauarbeiten durch entsprechende
SchutzmaBnahmen nach dem aktuellen Stand der Technik vor Verschmutzung und Beeintrachti-
gung zu schitzen. Ein entsprechender Hinw eis ist in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Betriebsphase

Innerhalb oder angrenzend an den Anderungsbereich ist kein Gew &sser vorhanden, w elches
durch die MaBnahme beeintrachtigt wird. Die Ebrach liegt stdlich und ist ca. 400 mvon der w ohn-
baulichen Erw eiterungsflache entfernt. Aufgrund der Topographie ist eine Beeintrachtigung des
Gew &ssers auszuschlieBen. Entlang der Bbrach befinden sich hochw ertige Feuchtbiotope, Teiche
und kleine Seen. Aufgrund der bestehenden Zerschneidung durch die St 2260 und der zw ischen-
liegenden bestehenden Ortsbebauung ist nicht mit einer Beeintrachtigung der Gew asser und de-
ren Lebensrdumen durch das Vorhaben zu rechnen. Die Beurteilung beruht auf der Annahme,
dass kein mit Schadstoffen belastetes Wasser versickert und so in den natlrlichen Wasserkreis-
lauf gelangt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist durch Festsetzungen zu bew irken, dass mog-
lichst viel unverschmutztes Wasser zurlck in den natirlichen Wasserkreislauf gelangt und nach
wie vor zum Erhalt des O6kologischen Gleichgew ichtes beitrdgt. Da die Erw eiterungsflache des
Baugebietes mit seinen ca. 3,2 ha nicht sehr grof3 bemessen ist, kdnnen so erhebliche Beeintrach-
tigungen vermieden w erden.

Durch Pflanzungen und oberirdische Regenrlckhaltebecken kdnnen die Beeintréachtigungen durch
erhéhten Oberflachenabfluss w ahrend der Betriebsphase minimiert w erden.

Trinkw asser- oder Heilquellenschutzgebiete befinden sich nicht innerhalb oder in der Néhe des
Baugebietes.

Wirkungsgefiige

Das Schutzgut Wasser steht in enger 6kologisch-funktionaler Verbindung mit den anderen Schutz-
gltern, insbesondere dem Schutzgut Luft und Klima. Die Erhéhung des Oberflachenabflusses und
die Verringerung der Grundw asserneubildung und Verdunstung fuhren zu kleinklimatischen Ver-
anderungen. Um diesen zu begegnen, sind MinimierungsmaBnahmen fir den Umgang mit anfal-
lendem Oberflachenw asser vorgesehen (s.0.).

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfligbarkeit

Wasser ist eine wichtige Lebensgrundlage fir alle Lebew esen. Auch in Zukunft muss dieses Gut in
sauberer Form verfugbar sein. Durch einen umw eltbew ussten Umgang mit sauberem Dach- und
Oberflachenw asser, durch die Vermeidung der Grundw asserverschmutzung sow ie die Entsorgung
des Schmutzw assers durch das Ortsnetz und die fachgerechte Wiederaufbereitung dessen in der
gemeindeeigenen Klaranlage ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist in der Gesamtbe-
trachtung unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan festzusetzenden Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen sow ie die Beriicksichtigung der Hinw eise als gering zu w erten.
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2.24 Auswirkungen auf das Schutzgut Luftund Klima, Luftqualitat, sowie den Klimawan-
del

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist mit Staubemissionen zu rechnen (Staubemissionen treten bereits zeitw eise durch
die landw irtschaftliche Nutzung auf). In der Luft kénnen dann w ahrscheinlich kurzzeitig héhere
Emissionsw erte festgestellt werden. Diese liegen im Ublichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit
sind diese hinzunehmen. Klimatische Ausw irkungen sind aufgrund der temporaren Beeintrachti-
gungen nicht zu erw arten. Der Klimaw andel wird durch die Bauarbeiten nicht in feststellbarem Ma-
3e begunstigt.

Betriebsphase

Die Wohngebaude w erden, sofern nicht aufgrund der Ortsnahe die kurzen Wege zu Fu3 oder Rad
zuruckgelegt w erden, in Form von PKW angefahren. Diese verursachen Treibhausgasemissionen,
die wiederum den Klimaw andel beginstigen und die Luftqualitdt beeintrachtigen. Ein gewisses
Mal3 an Emissionen entsteht durch die technischen Hilfs- und Fortbew egungsmittel des Menschen.
Die zu erw artenden Treibhausgasemissionen liegen im dblichen Rahmen fir Allgemeine Wohnge-
biete. Es sind dort keine Enrichtungen oder Anlagen vorgesehen, die erhebliche Mengen an
Treibhausgasen emittieren. Uber das NormalmaRB, der vorgesehenen Nutzung, hinaus sind somit
keine Beeintrachtigungen zu erw arten.

Lokal kénnen bedingt durch Schattenw urf, geringfligige Abschw &chung der Luftstrémung und Er-
w armungen durch Geb&ude kleinklimatische Verénderungen auftreten. Erhebliche Ausw irkungen
sind aufgrund der geringen FlachengréBe und der grinordnerischen MaBnahmen nicht zu erw ar-
ten.

Die Wohnbauflachen liegen an einem sudlich geneigten Hang der von dem bestehenden Wohn-
baugebiet bis zu dem nérdlich angrenzenden Flurw eg, tber eine Strecke von ca. 100 m, umetw a
4 m ansteigt. Die Wohnbauflachen ziehen sich nach Ausfihrung bis an diesen nérdlichen Flurw eg.
Aufgrund der landw irtschaftlichen Nutzung handelt es sich nicht um ein charakteristisches Kaltluf-
tentstehungsgebiet, aus dem ein Luftaustausch zwingend erforderlich ist und erhebliche Beein-
trachtigungen bei Beschneidung hervorgerufen w erden.

Die Luftaustauschbahn zwischen dem nérdlich gelegenen Wald Uber den Graben in die bestehen-
den und neuen Wohnbauflachen wird nicht beeintrachtigt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Uberértlichen Klimasituation ist hinsichtlich der o.g. Punkte
nicht zu erw arten.

Wirkungsgefiige

Das Schutzgut Luft und Klima ist entscheidend fir die Gesundheit der Lebew esen. Auch ist es
entscheidend, das Gleichgew icht des Wasserkreislaufes durch GbermaBige Temperaturerhéhun-
gen nicht zu stéren. Mdglichen Temperaturerhéhungen und kleinklimatischen Veranderungen w ird
durch entsprechende grinordnerische Festsetzungen und 6ffentliche Griinbereiche begegnet. Es
sind somit geringe bis mittlere Beeintrachtigungen zu erw arten, die sich aufgrund des Grades der
Versiegelung und der Verw endung kinstlicher Materialien nicht ganzlich vermeiden lassen.
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Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Luft und Klima ist in der Gesamt-
betrachtung unter Berucksichtigung von minimierenden Festsetzungen auf Bebauungsplanebene
als gering zu w erten.

2.25 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase kann es kurzfristig zur Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kommen. Dies
lasst sich nicht vermeiden und ist aufgrund der absehbaren Dauer hinzunehmen. Die baubedingte
Zerstérung der vorhandenen Habitatstrukturen beeintrachtigt die biologische Vielfalt nicht in erheb-
lichem Mafe, da die monotonen Strukturen keinen relevanten ékologischen Wert aufw eisen.

Betriebsphase

Das Plangebiet ist durch intensive Ackernutzung gepragt. Alle Teilflaichen des Plangebietes sind
infolge einer ersten Abschatzung der gemeinsamen Betrachtung der betroffenen Schutzgiter der
Kategorie | ,,Gebiete mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild“ zuzuordnen.

Die Wohnbauflache liegt innerhalb des Naturparkes Steigerw ald, wie die gesamte Ortslage des
Ortes Geiselw ind.

En vertraglicher Ubergang von den Wohnbauflachen zur Landschaft ist durch eine Eingriinung
sicherzustellen. Weitere VermeidungsmaBnahmen z.B. durch stadtebauliche Gestaltungsvorgaben
sind im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes zu prifen.

Im Stiden grenzt die w ohnbauliche Erw eiterungsflache an das bereits bestehende Wohnbaugebiet
an.

Im Osten und Nordosten schlieBen die gew erblichen Bauflachen und Sonderbauflachen Erholung
jew eils mit entsprechender Bebauung, an. Im Stdosten bestehen die Sportanlagen des TSV Gei-
selwind sowie die Schulbebauung. Die Erw eiterungsflachen fligen sich an diesen Stellen in das
Landschaftsbild ein.

In nérdlicher Richtung sind dagegen entsprechende VermeidungsmaBnahmen vorzusehen, da der
Geltungsbereich von den héher gelegenen Bereichen des Flur- und Wanderw eges, die nérdlich
der Wohnbauerw eiterungsflache liegen, einsehbar ist.

Aus sudlicher Richtung besteht keine Einsehbarkeit. Hier ist das Landschaftsbild durch die Bunde-
sautobahn und die vorgelagerte Ortsbebauung von Geiselw ind vorbelastet.

Den Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind bereits durch Festsetzungen auf Bebauungs-
planebene entgegenzuw irken.

Die biologische Vielfalt, ist aufgrund der monotonen Habitatausstattung der vorkommenden Pflan-
zenarten als gering zu Werten. Erhebliche Beeintrachtigungen sind, auch unter Berlcksichtigung
von VermeidungsmaBBnahmen, nicht zu erw arten.

Nutzung natirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Das Landschaftsbild ist ein charakteristisches Merkmal und pragt den Menschen und dessen Hei-
mat. Im Sinne zuklnftiger Generationen ist mit dem Landschaftsbild verantw ortungsvoll umzuge-
hen. Damit sich die Erw eiterungsflache nach Bebauung in das vorhandene Landschafts- und Orts-
bild stimmig einflgt, sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan einzuarbeiten. Die bio-
logische Vielfalt kann durch die Ausw ahl verschiedener Gehdlzarten und die Anlage einer artenrei-
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chen extensiven Dachbegriinung, gegeniber dem jetzigen Zustand durch die Ansaat einer einzi-
gen Ackerfrucht je Grundstlick, deutlich erhéht w erden.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Viel-
falt ist in der Gesamtbetrachtung, unter Berlcksichtigung von begrenzten Gebaudehéhen zur
freien Landschaft hin und der vorgeschlagenen VermeidungsmaBBnahmen, als gering zu w erten.

2.2.6 FErhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Natura 2000-Gebiete liegen nicht in unmittelbarer Nahe des Plangebietes. Auch innerhalb der
Marktgemeinde Geiselw ind sind keine europdischen Schutzgebiete vorhanden. Beeintrachtigun-
gen in der Bau- und Betriebsphase der Erw eiterung der Wohnbauflachen sind nicht zu erw arten.

Bew ertung

Negative Ausw irkungen auf Natura 2000-Gebiete gibt es nicht.

2.2.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauzeit kdnnen Staub-, La&rm- und andere kurzzeitige Beeintrachtigungen auftreten.

Upber die bestehende ostlich angrenzende FriedrichstraBe und dann nach ca. 350 m Richtung
Westen abzw eigend verlauft ein Fernw anderw eg. Dieser ist der Zubringer zum Steigerw ald-
Panoramaw eg (Geiselw ind).

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Wanderer ist nicht zu erw arten, da der Wanderw eg verstarkt
am Wochenende frequentiert sein dirfte, w enn die Bauarbeiten vermutlich ruhen w erden. AuBBer-
dem treten bereits durch die landw irtschaftliche Nutzung, die 6stlich angrenzenden gew erblichen
Nutzungen, die norddstlich befindliche Sondergebietsnutzung und die direkt sliddstlich angrenzen-
den Sportanlagen w eitere temporare Stérungen auf.

Betriebsphase

Aufgrund des geringflgig steigende Verkehrsaufkommen durch das Wohngebiet ist keine Beein-
trachtigung der Wanderer oder Radfahrer, die gemeinsam die HaupterschlieBungsstraBe Fried-
richstraBe nutzen, zu erw arten. Betriebsbedingte Larmimmissionen der Wohnbauflache kénnen
auftreten.

Diese sind aufgrund der bestehenden landw irtschaftlichen Nutzung, die &stlich angrenzenden ge-
w erblichen Nutzungen, die nordéstlich befindliche Sondergebietsnutzung und die direkt stiddstlich
angrenzenden Sportanlagen und der anschlieBenden Schulnutzungen, als untergeordnet einzustu-
fen. Insgesamt ist die Beeintrachtigung fur die Wanderer und Radfahrer als gering zu bew erten.
Die geplante Ausw eisungsflache ist fur die Erholung der Bevdlkerung von untergeordneter Bedeu-
tung, da die Flache intensiv landw irtschaftlich genutzt wird und gew erbliche und die sonstigen
oben genannten Bauflachen direkt angrenzen.
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Durch die Erw eiterung rickt die w ohnbauliche Flache w eiter nach Norden und somit naher an ge-
w erbliche Nutzungen und die Sondergebietsnutzung heran. Es wird darauf hingew iesen, dass im
Zuge der Bebauungsplanaufstellung ein immissionsschutzrechtliches Gutachten erstellt w urde.

Fir das Baugebiet ,Langacker II* in Geiselw ind w urden die Beurteilungspegel fir den Tages-, Ru-
he- und Nachtzeitraum, die durch die Emissionen der maBgeblichen Schallquellen (BAB 3, St
2260, St 2257, KT 15, Trainings- und Spielbetrieb der FuBballabteilung, Lagerflache) verursacht
w erden, mit den Orientierungsw erten der DIN 18005, den Immissionsrichtw erten der 18. BImSchV
und der TA Larm verglichen.

Die Immissionsrichtw erte der TA Larm und der 18. BImSchV werden an allen Immissionspunkten
im Plangebiet innerhalb des Tageszeitraums eingehalten.

Die Orientierungsw erte der DIN 18005 werden im Tageszeitraum ebenso an allen Immissions-
punkten eingehalten. Im Nachtzeitraum sind an allen Immissionspunkten Uberschreitungen festzu-
stellen.

Ein aktiver Larmschutz in Form einer Larmschutzw and ist zum einen bereits vorhanden (entlang
BAB 3) bzw. zum anderen nicht sinnvoll. Entsprechende Festsetzungen sind daher im Bebau-
ungsplan ,Langécker I zum Immissionsschutz in den Bebauungsplan aufzunehmen, sodass mit
entsprechender Berlcksichtigung dieser, dem Bau des Allgemeinen Wohnbaugebietes aus schall-
technischer Sicht nichts entgegensteht. Fir die bestehenden Betriebe und deren Mitarbeiter sind
durch die Erw eiterung der Wohnbauflache keine erheblichen Beeintréachtigungen zu erw arten.

Weitere bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen kénnen durch Emissionen auf das Schutz-
gut Mensch und Gesundheit entstehen. Diese w erden in folgendem Kapitel bertcksichtigt.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu w erten.

2.2.8 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abw as-
sern

Art und Menge von Schadstoff-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase kénnen erhéhte Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr auftreten.
Diese liegen im Ublichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit sind diese hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch den Betrieb von Wohnbauflachen geman § 4 BauNVO 1990 ist generell nicht mit der Emis-

sion von Schadstoffen zu rechnen.
Schadstoffe dirfen generell nicht in die Umw elt eingetragen w erden. Ein erhéhtes Risiko kann im

Bereich von Wohnbauflachen ausgeschlossen w erden.

Bew ertung

Das Risiko, erhebliche Schadstoffemissionen durch das Vorhaben in die Umw elt einzutragen, ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu w erten.
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Art und Menge von Larm-Emissionen
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch den Bau ist temporar mit Larmemissionen zu rechnen. Dies ist als typisch flr ein Baugebiet
bzw . fUr eine Erw eiterung hinzunehmen.

Betriebsphase

Im Umfeld der geplanten Ausw eisung sind bereits Gew erbe- und Sondergebietsnutzungen ange-
siedelt, sowie Sportvereinsanlagen. Durch die geplante Erw eiterung des Wohnbaugebietes w er-
den, unter Berlcksichtigung der Festsetzung von mdglicherw eise nétigen SchutzmaBnahmen im
Bebauungsplan, keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Umgebung bzw . auf das Schutzgut
Mensch und Gesundheit erw artet.

Auf die sldlich in direkten Anschluss gelegene Wohnbebauung des Marktes Geiselw ind w erden
keine Beeintrachtigungen erw artet. Ebenso w erden gegenlber den 8stlich, norddstlich und stiddst-
lich gelegenen Nutzungen keine Einschrénkungen Erw artet.

Fir die Erw eiterungsflache sind SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan entsprechend des im
Zuge des Bebauungsplanes erstellten Schallgutachtens festzusetzen.

Die Larmimmissionen von der vorbeifihrenden Bundesautobahn A3 wurden im 0.g. Schallgutach-
ten fr die Erw eiterungsflache berlcksichtigt.

Zeitw eilig kdbnnen Larm- und andere landw irtschaftlich bedingte Emissionen / Immissionen auftre-
ten, die auf das Plangebiet einwirken. Diese haben keine erheblichen Beeintrachtigungen der zu-
kunftigen Nutzungen des Allgemeinen Wohnbaugebietes zur Folge und sind fur die Lage zur freien
Landschaft als typisch hinzunehmen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Larmemissionen ist aufgrund der Lage der Erw eite-
rungsflache und unter Berlcksichtigung der Festsetzung von LarmschutzmaBnahmen im Bebau-
ungsplan auf Grundlage des erstellten Schallgutachtens, w elches Bestandteil des Bebauungspla-
nes ist, als gering zu w erten.

Art und Menge von Erschiitterungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist temporar mit méBigen Erschitterungen zu rechnen. Dies ist als typisch fur ein Bau-
gebiet bzw . fUr eine Erw eiterung hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch den Betrieb des Allgemeinen Wohngebietes kénnen keine relevanten Erschitterungen ent-
stehen. Auch negative Ausw irkungen auf die bestehenden Siedlungsteile Geiselw inds sind nicht zu
erw arten. Erschitterungen aus den umliegenden Betrieben oder dem Freizeitpark Geiselw ind auf
die Wohngebietserw eiterung sind ebenso nicht zu erw arten, da solche bisher nicht bekannt sind.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Erschiitterungen ist als gering zu w erten.
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Art und Menge von Licht-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es sind, auch w dhrend der Bauzeit, insektenfreundliche Lampen und Leuchtkérper zu verw enden
und eine Abstrahlung nach oben zu vermeiden. Durch diese VermeidungsmafBnahme sind Beein-
trachtigungen auszuschlie3en.

Betriebsphase

Da innerhalb der Wohnbauflache von einer nachtlichen Beleuchtung der 6ffentlichen StraBenver-
kehrsflachen ausgegangen w erden muss, flhrt dies zu einer gew issen Lichtemission.

Im bestehenden Wohnbaugebiet sind keine Beleuchtungseinrichtungen bekannt, die eine relevan-
te Beeintrachtigung fir die geplante Erw eiterung erzeugen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch zusatzliche Beleuchtung der Erw eiterungsflachen ist nicht
anzunehmen, wenn die Abstrahlung nach unten, innerhalb des Geltungsbereiches gerichtet ist.
Dies ist im Bebauungsplan entsprechend festzusetzen.

Als Beleuchtung umliegender Anlagen sind die &stlich gelegenen Sportanlagen des TSV Geisel-
wind und die des w estlich gelegenen Bereiches des Freizeitparkes Geiselw ind zu nennen. Diesbe-
zlgliche Beeintrachtigungen sind bisher fir das direkt anschlieBende Wohnbaugebiet Langacker
allerdings nicht bekannt.

Durch o.g. vorgeschlagene Minimierungs- und VermeidungsmafBnahmen ist keine erhebliche Be-
eintrachtigung der bestehenden Wohnbebauung, Betriebe und des Verkehrs der in w eiter Entfer-
nung vorbeiflhrenden St 2260 und der Bundesautobahn A3 zu erw arten.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Lichtemissionen ist unter Berlcksichtigung der Ver-
meidungsmaBnahmen und unter Beriicksichtigung der Vorbelastung in der Gesamtbetrachtung als
gering zu werten.

Art und Menge von Warme- und Strahlungs-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase treten keine Strahlungsemissionen auf. Mit der Entw icklung elektromagnetischer
Felder ist nicht zu rechnen. Ene erhebliche Warmeentw icklung entsteht durch die Bauarbeiten
nicht.

Betriebsphase

Im Bereich der umgebenden Bebauung sind keine Anlagen oder Enrichtungen bekannt, die ent-
sprechende Strahlungen oder elektromagnetische Felder erzeugen kénnten.

Geringflgige Reflexionen sind durch die Zulassigkeit von Sonnenkollektoren und Photovoltaikan-
lagen moglich.

Eine Zulassigkeit solcher Anlagen ist aus Sicht der Nachhaltigkeit zu begrifBen und sollte im Be-
bauungsplan festgesetztw erden. Gleichzeitig sind, insbesondere aus Grinden des Artenschutzes,
die Verwendung spiegelnder und glanzender Materialien (ausgenommen o.g. Anlagen) als unzu-
lassig festzusetzen.
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Durch die geplante w ohnbauliche Nutzung der Erw eiterungsflache ist nicht mit der Entstehung von
elektromagnetischen Feldern, Strahlungen oder Warmeentw icklungen zu rechnen.

Im w eiteren Umfeld der geplanten Bebauung sind keine bestehenden Anlagen oder Einrichtungen
bekannt, die eine erhebliche Beeintrachtigung der geplanten Nutzung erzeugen kénnten.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Wéarme, Strahlung bzw . Reflexionen ist als gering zu
w erten.

Art und Menge von sonstigen Belastigungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch die Bauarbeiten kdnnen zeitw eilig Staub- und Geruchsemissionen auftreten. Diese sind als
typisch hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch die Bew irtschaftung der angrenzenden landw irtschaftlichen Flachen ist von einer zeitw eili-
gen Beeintrachtigung durch Staub- und Geruchsemissionen, letztere in Folge von Dingung und
Spritzmitteln zu rechnen. Diese treten jedoch zeitlich beschrankt auf und sind fir ein Baugebiet im
Ubergang zur freien Landschaft als allgemein typisch hinzunehmen. Es ist eine Eingriinung vorzu-
sehen, die das Baugebiet gréBtenteils gegeniber den landw irtschaftlichen Flachen abschirmt.
Daher sind diese Beeintrachtigungen als geringfiigig zu w erten und somit zu dulden.

Ansonsten sind im naheren Umfeld der geplanten Bebauung keine Anlagen oder Einrichtungen
bekannt, die Emissionen in erheblichem Umfang erzeugen kénnten.

Diese Festsetzung ist auch in den Bebauungsplan fir den Erw eiterungsbereich aufzunehmen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch sonstige Belastigungen z.B. durch Staub und Ge-
ruch, ist unter Berlcksichtigung der genannten VermeidungsmaBnahmen, die im Bebauungsplan
festzusetzen sind, als gering zu w erten.

Artund Menge erzeugter Abfélle und Abw d@sser, Beseitigung, Verwertung

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase kommt es zu Erdaushub und baubedingt anfallenden Materialresten. Die-
se sind entsprechend den gangigen Vorschriften wiedereinzubauen oder fachgerecht zu entsor-
gen.

Bereits in der Bauphase féllt Schmutzw asser an, das in den vorhandenen Schmutzw asserkanal
einzuleiten ist. Das Schmutzw asser gelangt Uber das Ortsnetz zur gemeindeeigenen, zentralen
Klaranlage Geiselw inds, wo das Wasser gemafi den Regeln der Technik gereinigt und w iederauf-
bereitet wird.
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Betriebsphase

In der Betriebsphase des Wohnbaugebietes ist das Schmutzw asser in den Schmutzw asserkanal
einzuleiten. Ubersteigt das Schmutzw asser den Verschmutzungsgrad von Hausw asser ist es
durch den Grundstickseigentimer entsprechend den gesetzlichen Regeln vorzureinigen. Dies ist
als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen. Das Baugebiet ist im Trennsystem zu ent-
w assern.

Die Mullentsorgung erfolgt Uber das Entsorgungsunternehmen des Landkreises Kitzingen, das im
Markt Geiselw ind tatig ist.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die bestehende FriedrichstraBe und nur sekundar tber
das bereits erschlossene Allgemeine Wohngebiet. Diese Anbindung ist ausreichend dimensioniert
und ermdglicht die Befahrung mit Milifahrzeugen und Rettungsfahrzeugen.

Durch die Erw eiterung der Wohnbaufldchen erhéht sich auch die Menge der Abfélle, die voraus-
sichtlich im Gblichen Rahmen der vorgesehenen Nutzung liegen wird. Die Art der Abfalle entspricht
den bereits im bestehenden Wohngebiet anfallenden Abféllen. Die Beseitigung und Verw ertung
der Abfélle erfolgt nach Abholung durch den Landkreis Kitzingen auf Grundlage des geltenden
Abfallrechts. Sondernutzungen, die Abfalle in hohem MaBe oder Sondermill verursachen, sind
nicht vorgesehen. Ggf. anfallender Sondermill ist entsprechend den geltenden Vorschriften und
Gesetzten zu entsorgen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind somit nicht zu erw arten.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch die Art und Menge erzeugter Abfélle und Abw asser
ist, unter Berlicksichtigung der o0.g. Festsetzung, die im Bebauungsplan aufzunehmen ist und auf-
grund der fachgerechten Entsorgung, als gering zu w erten.

229 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase finden Erdarbeiten statt. Hierbei kénnen prinzipiell Kulturglter gefunden
w erden.

Zum Schutz etw aiger gefundener Kulturgiter ist in den Bebauungsplan folgende Nachrichtliche
Ubernahme aufzunehmen:

Funde von Bodenaltertimern geman Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (BayDSchG), sind unver-
zlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind gemafB Art. 8 Abs. 2
BayDSchG unverandert zu belassen.

Innerhalb und im angrenzenden Bereich der geplanten Bebauung sind keine Bau- oder Boden-
denkmale bekannt. Sichtbeziehungen zu Baudenkmalen w erden nicht beeintréchtigt.
Wahrend der Bauzeit ist somit sehr w ahrscheinlich nicht mit Beeintréachtigungen zu rechnen.

Betriebsphase

Der Betrieb des Wohnbaugebietes fuhrt nicht zur Beeintrachtigung von Kulturgitern, wenn o.g.
nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan eingearbeitet w ird.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Ausw irkungen auf vorhandene Kulturgiter ist unter Berlcksichtigung der
festgesetzten nachrichtlichen Ubernahme als gering zu w erten.
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2.2.10 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es wirddavon ausgegangen, dass eine Versorgung mit Energie, sow ohlw &hrend der Bauzeit als
auch in der Betriebsphase, durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz problemlos er-
folgen kann.

Betriebsphase

Eine erhebliche Beeintrachtigung von oder durch energieerzeugende Anlagen, technischen Ein-
richtungen oder Leitungen sind nicht bekannt - geringftgige Reflektionen sind hinzunehmen.

Der Betrieb von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sollten aus Grinden der Nachhaltig-
keit ausdrlcklich zulassig sein. Die Nutzung erneuerbarer Energien wird entsprechend der Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV) i.V.m. dem Energieeinspargesetz (EnEG) als bautechnischer Stan-
dard vorausgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass die Nutzer (Verwendung von LED-
Beleuchtung, Einsatz neuer Haushaltsgerate und -maschinen) die Gebaude nach dem heutigen
Stand der Technik betreiben und somit mdglichst sparsam und effizient Energie nutzen.

Bew ertung

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeit zu begriBen. Die
Erheblichkeit der Ausw irkungen ist als gering zu w erten.

2.2.11 Risiken z.B. durch Unfélle und Katastrophen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase ist natirlicherw eise die Unfallgefahr als héher einzustufen. Dass durch
eine Baustelle zur Errichtung eines Wohnhauses eine Katastrophe ausgeldst wird, ist beim Bau
nach heutigem Stand der Technik nicht zu erw arten.

Betriebsphase

Die Art und der Umfang von Unféllen oder Katastrophen sind nicht vorhersehbar. Es ist davon
auszugehen, dass Ausw irkungen innerhalb w ohnbaulicher Flachen nicht erheblich héher sein dirf-
ten als auf rein landw irtschaftlich genutzten Flachen.

Es besteht kein Risiko Uber das Ubliche Mal3 hinaus, da innerhalb des Plangebietes keine beson-
deren Schutzguter betroffen sind oder ein Bereich mit bekannten Umw eltgefahren vorliegt.

Bew ertung

Das Wort ,Katastrophe“ impliziert eine gewisse Erheblichkeit. Eine Bew ertung erfolgt auf oben
dargestellten Sachverhalten. Insgesamt kann von einer geringen Erheblichkeit bei Eintreten eines
Unfalls oder einer Katastrophe ausgegangen w erden.

Die Bew ertung stltzt sich auf folgende Begriindung: Die natirliche Ausstattung des Gebietes ist
nicht als hochw ertig einzustufen. Im Katastrophenfall ist hingegen immer mit einer gewissen Er-
heblichkeit zu rechnen. Die Erheblichkeit, die durch Wohnbauflachen ausgeldst wird ist geringer
als beispielsw eise die, die durch gew erbliche Bauflachen zu erw arten ist. In Summe dirfte der
Schadensfall somit geringe Beeintrachtigungen fir die Umw elt zur Folge haben.
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2.2.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

In der Bau- als auch in der Betriebsphase dirfen keine unzuldssigen Stoffe sow ie gesetzlich ver-
botene Stoffe und Techniken verw endet w erden. Weiterhin miissen erforderliche Auflagen und
MaBnahmen bei der Verw endung von Gefahrenstoffen eingehalten w erden. Negative Ausw irkun-
gen auf den Umw eltzustand sind durch Berlcksichtigung des Hinw eises und der Festsetzungen im
Bebauungsplan zu minimieren und positive Aspekte zu beglnstigen.

Bew ertung

Die Bew ertung der Erheblichkeit der eingesetzten Techniken und Stoffe wird allgemein gehalten,
da nicht bekannt ist, w elche Techniken und Stoffe fiir den Bau der Wohnhauser genau Anw endung
finden. Grundséatzlich wird davon ausgegangen, dass die Verw endung gesetzlich zuldssiger Tech-
niken und Stoffe nur eine geringe Erheblichkeit hervorrufen. Der Einsatz besonderer Techniken
und Stoffe ist nicht bekannt.

2.2.13 Darstellung von Landschaftsplanen oder sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Emissionsschutzrecht)

Der Markt Geiselw ind besitzt keinen Landschaftsplan.

Es ist nicht bekannt, dass w eitere noch nicht genannte, sonstige Plane existieren, die den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes betreffen. Grundsatzlich wird dies bei der Beteiligung der Be-
hérden und Tragern offentlicher Belange geprift. Sollten diesbezliglich keine w eiteren Anregungen
eingehen, wird davon ausgegangen, dass keine entsprechenden Beeintrachtigungen durch und far
die geplante Bebauung entstehen.

Die Planung verstéBt nicht gegen die Ubergeordneten Umw eltschutzziele des Regionalplanes und
des Landesentw icklungsprogramms.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren entsprechend der vorgesehenen Nutzung ge-
andert. Somit entw ickelt sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan.

2.2.14 Kumulierung von Vorhaben benachbarter Plangebiete
(Umweltprobleme, spezielle Unmweltrelevanz, Nutzung nattirlicher Ressourcen)

Der Markt Geiselwind plant die Ausw eisung der Erw eiterung von bestehenden Wohnbauflachen.
Erhebliche Beeintrachtigungen auf das geplante Wohnbaugebiet sind nicht zu erw arten. Geringf -
gige Reflexionen kdnnen auftreten. SchallschutzmaBnahmen aufgrund der umliegenden Nutzun-
gen sind entsprechend dem Schallgutachten durch Festsetzungen im Bebauungsplan zu bertck-
sichtigen.

Planungen flr w eitere Wohnbauflachenflachen innerhalb des Marktes Geiselw ind sind nicht be-
kannt. Gegenw éartig erfolgt die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der Gemar-
kung Flttersee fir die Erw eiterung von gew erblichen Bauflachen, die die Ansiedlung der Europa-
zentrale eines Sportartikelherstellers in Geiselw ind ermbglicht. Mit der laufenden 14. Flachennut-
zungsplananderung soll die Nutzung Erneuerbarer Energien in Form einer Freifeldphotovoltaikan-
lage geférdert w erden. Diese Flache liegt auch auf Gemarkung Fittersee.

Kumulierungen mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete sind aufgrund deren
Entfernung nicht gegeben.
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Das an die Erweiterungsflache der 15. Flachennutzungsplananderung sadlich angrenzende
Wohnbaugebiet ist erschlossen und grétenteils bebaut.

Die Erw eiterung um die geplanten Wohnbauflachen fuhrt sehr w ahrscheinlich mit dem benachbar-
ten Wohnbaugebiet nicht zu erheblichen umw eltbezogenen Beeintréachtigungen.

Auch sind von der Planung keine Gebiete mit spezieller Umw eltrelevanz betroffen.

Die Nutzung natirlicher Ressourcen wird durch die Versiegelung des Bodens und die Nutzung als
Bauland eingeschréankt, da die Flache der landw irtschaftlichen Nutzung nicht mehr zur Verfigung
stehen wird. Ausschlaggebende Grinde fir die Wahl des Erw eiterungsbereiches sind in Kapitel
2.4 erlautert.

Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG sind zu vermeiden oder nur mit Ausnahmegenehmigung
der zustandigen Behoérde zulassig.

2.2.15 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Es ist nicht zu erw arten, dass sich durch die Wechselw irkungen der einzelnen Belange des Um-
w eltschutzes von den Uberwiegend als gering bis mittel bew erteten Beeintréachtigungen, derart
summieren, dass es zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Schutzgutes kommen w ird. Dies gilt,
da entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen im Bebauungsplan
festgesetzt w urden.

Somit sind negative Wechselw irkungen unter den Belangen des Umw eltschutzes auszuschlieBen.

2.3 MaBnahmen/Hinweise zur Vermeidung, Verringerungund zum Ausgleich
(Geplante MaBnahmen /Hinweise zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen)

Nachteilige Umw eltausw irkungen w erden durch geeignete Festsetzungen und Hinw eise im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung, also des Bebauungsplanes vermieden, verhindert bzw.
ausgeglichen. Auf BEbene des Flachennutzungsplanes kdnnen solche MaBnahmen, lediglich vor-
geschlagen w erden — w ie bereits zuvor geschehen.

Darstellbar ist folgendes:

Eingriinung des Baugebietes gegeniiber der unmittelbar angrenzenden freien Landschaft

Vermeidung und Verringerung negativer Ausw irkungen auf folgende Schutzguter:
Wasser, Luft und Klima, Tiere und Pflanzen, Mensch und Gesundheit, Boden und Flache, Schutz-
gut Landschaft und biologische Vielfalt.

Wirkung: Durch die festgesetzte Eingrunung in der verbindlichen Bauleitplanung (im Parallelverfah-
ren) des Baugebietes ergibt sich ein stimmiges Landschaftsbild. Weiterhin profitieren durch die
sich ergebende Freihaltung der fir die Begrinung benétigten Flachen alle o0.g. Schutzglter, da
ihre natirliche Funktionsfahigkeit erhalten bleibt bzw . in diesem Bereich zum Teil verbessert wird.
Diese Festsetzung gilt fir die Betriebsphase und somit fir die gesamte Dauer.

Externe Ausgleichsflache(n)

Vermeidung und Verringerung negativer Ausw irkungen auf folgende Schutzglter: Wasser, Luft
und Klima, Tiere und Pflanzen, Boden und Flache, Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt.
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Wirkung: Durch die Festsetzung von Ausgleichsflachen Eingrinung in der verbindlichen Bauleit-
planung (im Parallelverfahren) wird eine Flache fir die Dauer des Eingriffs gesichert. Diese Flache
ist geman Leitfaden um eine Wertstufe aufzuw erten. Hierdurch w erden die nattrlichen Funktionen
des Naturhaushalts und die biologische Vielfalt verbessert. Die oben genannten Schutzguter profi-
tieren von diesen Ausgleichsflachen. Insbesondere profitieren die Schutzguter Tiere und Pflanzen
von dem Ausgleich, da Habitatstrukturen an anderer Stelle geschaffen werden und Lebensraum
aufgew ertet wird. Der Ausgleich ist zeitgleich oder vorgezogen zum Eingriff zu erbringen, somit
bezieht sich die Festsetzung sow ohl auf die Bau- als auch auf die Betriebsphase. Das Ausldésen
von eventuellen Verbotstatbestdnden gemal3 § 44 BNatSchG kann durch entsprechende Festset-
zungen ggf. vermieden w erden. Ziel sollte es sein, die externen Ausgleichsflachen innerhalb der im
ABSP dargestellten regionalen Entw icklungsschw erpunkte und Verbundachsen umzusetzen, um
das natirliche Standortpotential an anderer Stelle effektiv zu nutzen.

2.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Zuge des Planungsprozesses der 15. Flachennutzungsplananderung wurden verschiedene
Standorte fir die Ausw eisung der notw endigen Flachen fir die Erw eiterung von Wohnbauflachen
Uberdacht.

Die geplante Erw eiterung der Wohnbauflachen grenzt direkt an diese rechtskraftig ausgew iesenen
sudlich liegenden Bauflachen an. Alle anderen an die bestehenden Wohnbauflachen angrenzen-
den Acker- oder Grinlandflachen liegen entw eder innerhalb des Landschaftsschutzgebietes im
Naturpark Steigerw ald oder nicht in direktem Zusammenhang mit w ohnbaulich genutzten Flachen
bzw . zu w eit vom Ortskern fur eine ful3- und radlaufig vertretbare Entfernung.

Ein Grund, der fir die Wahl dieses Standortes spricht, ist die Lage in Anbindung an das bestehen-
de Wohnbaugebiet ,Langacker mit den vorhandenen Strukturen. Auf die Neuanlage verkehrlicher
ErschlieBungsstraBen kann teilw eise verzichtet w erden, sodass der Flachenverbrauch so gering
wie moglich ist. Weiterhin wird der geplante Geltungsbereich nicht von Schutzgebieten, die das
Schutzgut Natur und Landschaft oder das Schutzgut Wasser betreffen, tberlagert.

Innerhalb des Marktes Geiselwind gibt es keine frei verfigbaren Wohnbauflachen. Nachverdich-
tungen sind in dem bendtigten Umfang fur diese Nutzung nicht méglich. Konversionsflachen sind
im Markt Geiselwind fir die vorgesehene Nutzung ebenfalls nicht vorhanden. Daher ist die Aus-
w eisung dieser gew dhlten Wohnbauflachen erforderlich.

Bei den geplanten Flachen will der Markt Geiselw ind die planungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, um die Erw eiterung der Wohnbauflachen zu ermdglichen und diese zur Verfligung zu
stellen. Da sich der Markt Geiselw ind zum Ziel gesetzt hat, Wohnbauflachen bedarfsorientiert aus-
zuw eisen, sieht sich der Markt in der Pflicht, diese 15. Flachennutzungsplananderung sow ie die
Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Langacker I* durchzufihren.

2.5 Beschreibungder erheblichennachteiligen Auswirkungennach §1 Abs.6 Nr. 7 j)

Die Thematik Unfélle und Katastrophen, w urde bereits in Kapitel 2.2.11 angesprochen. Hier w urde
ermittelt, dass w ahrscheinlich eine geringe Beeintréachtigung im Schadensfall vorliegen wird und
das Risiko, dass es zum Schadensfall kommen w ird nicht erheblich ist.

Die Einschatzung berlcksichtigt alle im Bebauungsplan zulassigen Vorhaben. Das gréBte Risiko
und die Gefahr des gréBten Schadenfalls innerhalb von Wohnbauflachen gehen von Heizéltanks,
Kfz und Gasleitungen aus. Hierbei kdnnen schéadliche Stoffe in die Umw elt gelangen und Boden
und Wasser kontaminieren. Besondere Strukturen, Bereiche von Umw eltgefahren oder Schutzge-
biete liegen bekanntermaBen nicht innerhalo des Geltungsbereiches, sodass die Erheblichkeit
nicht als hoch eingestuft wird.

Eine erhebliche Anfalligkeit fir schw ere Unfalle und Katastrophen ist nicht anzunehmen.

3. Zusatzliche Angaben
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3.1 Hinweise auf technische Verfahren, Schwierigkeiten und fehlende Erkenntnisse

Besondere technische Verfahren w urden nicht zur Erstellung des Umw eltberichts angew andt.
Fehlende Erkenntnisse sind nicht bekannt, nachdem ein Baugrundgutachten mittlerw eile vorliegt.

Das Vorkommen von Kampfmitteln ist nicht bekannt. Auch die historischen Hintergrinde lassen
dort nicht auf das Vorkommen von Kampfmitteln schlieBen®. Somit ist kein Anlass gegeben eine
genauere Untersuchung durchzufihren.

Ein Vorkommen von Altlasten im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes ist im ABuUDIS nicht
vermerkt.'® Soliten Hinw eise aufkommen, die Altlasten innerhalb der Erw eiterungsflachen vermu-
ten lassen, ist diesem Verdacht nachzugehen.

Es wird eine Wohnbauflache festgesetzt. Hierauf kbnnen unterschiedliche Nutzungen entstehen.
Einige haben starkere negative Ausw irkungen als andere. Fir den Einzelfall kann an dieser Stelle
keine Bew ertung vorgenommen w erden.

Da der Flachennutzungsplan ein vorbereitender Bauleitplan ist, ist grundséatzlich allein durch die
Aufstellung nicht von negativen Ausw irkungen oder erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.
Diese treten erst bei der Umsetzung der Planungen als konkrete BaumaBnahmen und dem Betrieb
des Vorhabens ein.

Detaillierte Vorgaben kénnen erst im Bebauungsplan festgesetzt w erden. Die vorliegende Bew er-
tung zur 15. Flachennutzungsplananderung basiert auf mogliche bzw . angenommene Festsetzun-
gen, Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen. Ein konkreter Umw eltbericht ist deshalb fir die
verbindliche Bauleitplanung noch erforderlich.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Sollte ein Monitoring erforderlich w erden, ist dessen Art, Umfang und zeitlicher Rahmen mit den
zustandigen Fachbehdrden festzulegen.

4. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Markt Geiselwind plant die Ausw eisung zuséatzlicher Wohnbauflachen gemai § 4 BauNVO
1990 auf aktuell intensiv landw irtschaftlich genutzter Flache.

Der Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung hat eine GréBe von ca. 3,2 ha.

Die Beurteilung der Beeintrachtigung erfolgt auf Flachennutzungsplanebene ausschlief3lich vorbe-
reitend.

Geringe Beeintrachtigungen, teilw eise auch nur temporér, entstehen fir jedes Schutzgut, da in den
ursprunglichen / natirlichen Zustand zunachst durch Bautatigkeiten und anschlieBend durch den
Betrieb eingegriffen wird.

Mittlere Beeintrachtigungen sind fir folgende Schutzguter zu erw arten:

o Besprechung Markt Geiselwind, 17.01.2019
% ABUDIS 2.5, Datenabfrage (fiir Geiselwind), vom 30.04.2019
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Durch die Erw eiterung der Wohnbauflachen ist davon auszugehen, dass dauerhaft Lebensraum,
auch von geschitzten Arten zerstort wird.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die Wohnbauten und die damit einhergehende Ver-
siegelung das Grinvolumen gegentber der ackerbaulichen Anbausituation zurlickgehen w ird. Dies
bedingt negative Wechselw irkungen mit anderen Schutzgitern.

In der Gesamtbetrachtung und unter Berlcksichtigung entsprechender Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen ist die Betroffenheit des Schutzgutes Tiere und Pflanzen mit mittlerer Erheb-
lichkeit zu bew erten.

Eingriffe entstehen durch BaumaBnahmen nach Rechtskraft des Bebauungsplanes in das
Schutzgut Flache und Boden. Durch die Versiegelung im Zuge der baulichen MaBnahmen ist
eine Beeintrachtigung der Bodenfunktion zu erw arten, w enn diese an anderer Stelle nicht flachig
durch Entsiegelung ausgeglichen w erden kann. Gleichzeitig sind durch die Festsetzungen zur M-
nimierung der Ausw irkungen erhebliche Beeintréachtigungen auszuschlieBen.

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Flache und Boden ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlcksichtigung der fachlich korrekten Durchfihrung der Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen als mittel zu w erten.

Markt Geiselw ind,

Nickel
1. BUrgermeister

Wirzburg, 11.03.2019
30.04.2019
25.03.2020

Bearbeitung: Roppel

Prafung: Roser

Ingenieure | Architekten | Stadtplaner

BN Auktor
Bl INGENIEUR
BEN CmbH

Berliner Platz 9 | D-97080 Wrzburg | Tel. 0931 — 79 44 -0 | Fax 0931 — 79 44 - 30 | Mail info@r-auktor.de | Web www.r-auktor.de

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltoericht E



Seite 31 von 33
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FIN-Web, FIS-Natur Online, LFU, Datenabfrage vom 30.04.2019

Gesetze:

= Baugesetzbuch, BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

» Bundesbodenschutzgesetz, BBodSchG, vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt
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= Bayerisches Denkmalschutzgesetz, BayDSchG, in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-K) veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch Gesetz vom
4. April 2017 (GVBI. S. 70) geandert w orden ist

= Bayerisches Naturschutzgesetz, BayNatSchG, vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS
791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 372) geandert w or-
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der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2005 (BGBI. | S. 2684), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Juli 2013 (BGBI. | S. 2197) geandert w orden ist
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Verordnung:
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bei Gebauden, Energieeinsparverordnung — EnEV, vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die
zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom 24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) geandert
w orden ist

Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bayerisches Staatsministerium fur Landesent-
w icklung und Umw eltfragen (StMLU), Januar 2013

Leitftaden zur Umw eltprifung in der Bauleitplanung - "Umw eltbericht in der Praxis", Oberste Bau-
behdrde im Bayer. Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr, Februar 2007

Rechtsverordnungen:
= Gefahrenstoffverordnung, GefStoffV, vom 26. November 2010 (BGBI. | S. 1643, 1644), die
zuletzt durch Artikel 148 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert w or-
den ist

Regionalplan, nichtamtliche Lesefassung, vom23.12.2016

Regionalplan, Region Wiirzburg (2), dritte Verordnung zur Anderung des Regionalplans (Anhang
zur Anlage zu § 1 der Dritten Verordnung zur Anderung des Regionalplans vom 28.11.2007 - Da-
tum des In-Kraft-Tretens 15.04.2008)

Schalltechnisches Gutachten vom 28.10.2019, zum Bebauungsplan ,Langéacker IF,
Auktor Ingenieur GmbH

Wirksamer Flachennutzungsplan vom 20.09.1979, der am 31.01.1980 teilgenehmigt w urde, mit
den wirksamen Anderungen:

= 1. Anderung in der Fassung vom 02.06.1980, genehmigt am 13.10.1980
. Anderung in der Fassung vom 10.11.1989, genehmigt am 21.10.1991
. Anderung in der Fassung vom 15.01.1998, genehmigt am 25.11.1998
. Anderung in der Fassung vom 16.02.2003, genehmigt am 21.05.2003
. Anderung in der Fassung vom 24.05.2004, genehmigt am 09.09.2004
. Anderung in der Fassung vom 24.04.2006, genehmigt am 24.05.2006
. Anderung in der Fassung vom 20.01.2011, genehmigt am 11.04.2011
. Anderung in der Fassung vom 08.09.2014, genehmigt am 17.10.2014
= 9. Anderung in der Fassung vom 29.10.2012, genehmigt am 26.11.2012
= 10. Anderung, Verfahren ruht It. Gemeinderatsbeschluss vom 18.03.2013
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= 12. Anderung in der Fassung vom 13.02.2017, genehmigt am 17.03.2017
= 13. Anderung in der Fassung vom 03.06.2019, genehmigt am 13.09.2019
= 14. Anderung in der Fassung vom 05.11.2018, noch im Verfahren
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Aufgaben und Inhalt des Umweltberichtes

Die Anderung des Baugesetzbuches vom 04.05.2017 (BGBL |, S.2414) setzt die europaische
Richtlinie 2014/52/EU um. Im Zuge dieser Uberarbeitung wurde die Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c BauGB) erw eitert.

Es ist grundsatzlich fir alle Bauleitplane eine Umw eltprifung durchzufiihren (Ausnahme: § 13
BauGB, § 13 a BauGB und § 13 b BauGB sow ie § 34 Abs. 4 BauGB und § 35 Abs. 6 BauGB).

Der Umw eltbericht ist das zentrale Dokument der Umw eltpriifung, das die Grundlage fir die Betei-
ligung der Offentlichkeit sow ie die Einbindung der Behérden und Trager sonstiger 6ffentlicher Be-
lange bildet und so eine sachgerechte Abw &gung der Umw eltbelange durch die Gemeinde ermdg-
licht.

Die Umw eltprifung ist mit dem Umw eltbericht in das Bauleitplanverfahren eingebunden. Zu Beginn
sind der Untersuchungsumfang und der Detaillierungsgrad bezUglich der verschiedenen Schutzgu-
ter, auch ihre Wechselw irkungen untereinander, unter Abstimmung mit den Fachbehdrden und
Tragern sonstiger 6ffentlicher Belange (sog. Scoping), von der Gemeinde festzulegen.

Die Grundlage fir den Inhalt des Umw eltberichtes ist die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a
und 4c BauGB. Der Umw eltbericht stellt im Wesentlichen den Bestand und die mdglichen Umw elt-
ausw irkungen durch den Bau und den Betrieb der geplanten Vorhaben dar.

Bei der Bew ertung der Ausw irkungen missen die Moglichkeiten der Vermeidung, der Verringerung
und des Ausgleichs durch entsprechende MaBnahmen aufgezeigt w erden. Hierzu ist auch die po-
tentielle Entw icklung des Gebietes ohne Planung zu bew erten und mégliche Planungsalternativen
zu klaren. Der Umw eltbericht ist am Ende nochmals allgemeinversténdlich zusammenzufassen.

Der Umw eltbericht ist ein Teil der Begrindung des Bauleitplanverfahrens und nimmt daher am
gesamten Bauleitplanverfahren teil.

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung desInhalts und der Ziele des Bauleitplans

Geplant ist die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Geiselw ind. Vorgesehen ist
die Darstellung von zusétzlichen neuen Wohnbauflachen gemaB § 4 BauNVO 1990 im direkten
Anschluss nérdlich des bestehenden Wohnbaugebietes ,Langacker*.

Die im Rahmen der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes iberplante Erw eiterungsflache ist
im wirksamen Flachennutzungsplan als landw irtschaftlich genutzte Flache dargestellt und wird als
solche genutzt. Ein nicht dauerhaft w asserfihrender Entw dsserungsgraben durchzieht die Flache.

Wohnbauflachen sind im Markt Geiselwind im benétigten Umfang derzeit nicht mehr verfligbar.
Der Bedarf hiernach w urde an die Marktgemeinde mehrfach herangetragen. Durch die bedarfsge-
rechte Ausw eisung einer neuen w ohnbaulichen Flache, kann die Ansiedlung junger Familien, die
zu einem erheblichen Teil als Neublrger im Zuge der Neuansiedlung eines Weltmarktfthrers im
Sportartikelbereich im Inno Park Geiselwind gerade erfolgt, realisiert werden. Die geplante Ge-
samtgréBe der Erw eiterung der Wohnbauflachen betragt ca. 3,2 ha.

Die Erw eiterung der Wohnbauflachen an diesem Standort ist aufgrund der Nahe zum Ortskern von
Geiselw ind sow ie der vorhandenen Infrastruktur und schon bestehenden Wohnbebauung in direk-
ter Nachbarschaft ideal. Durch die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes, w ird die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Langéacker II, die im Parallelverfahren durchgefihrt wird, planungsrechtlich
vorbereitet.
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1.2 Zutreffende Fachgesetze und -plane mit Umweltschutzzielen

(Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes)

Die Umw eltprifung erfolgt durch den Markt Geiselw ind auf der Grundlage der Regionalplanung,
der 15. Flachennutzungsplananderung, der ASK-Daten und der 6rtlich vorhandenen Nutzungssitu-
ation.

N . ~————

Abbilduh"'g 1: Bayernatlas Plus (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung), Tatsichliche Nutzung‘,
bearbeitet Aukior Ingenieur GmbH am 30.04.2019

Legende: gelb: Landwirtschaft/Ackerland (im Geltungsbereich)
grin: Landwirtschaft/Grinland
dunkelgrin: Wald
weif3: Unkultivierte Flache, Weg
rose: Wohnbauflache
grau / zartlila: Industrie- und Gewerbeflache,
blau: FlieBgewasser — Graben, nicht dauerhaft wasserfiihrend
Flache innerhalb der roten Strichlinie: Geltungsbereich der 15. FNP-Anderung

Weiter wird auf die zu erw artenden Ausw irkungen der 15. Flachennutzungsplananderung auf Natur
und Umw elt eingegangen.
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Darstellung der einschlagigen Fachgesetze, Fachplane, festgelegten umw eltrelevanten Ziele und
ihre BerUcksichtigung:

Samtliche allgemeine gesetzliche Grundlage, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetzge-
bung, die Wasser- sow ie die Immissionsgesetzgebung sind berlcksichtigt.

Die Erstellung eines Bauleitplanes ist ein Prozess, in dem umw eltrelevante Belange ermittelt und
berlcksichtigt w erden bzw . MaBBnahmen aufgestelit w erden, um erhebliche Beeintrachtigungen zu
vermeiden. Durch die Beteiligung der Offentlichkeit, sow ie durch die Beteiligung der Behdérden und
Trager Offentlicher Belange w erden w eitere relevante Ziele und Belange ermittelt und gemafi Ab-
w agungsergebnis in die Planung aufgenommen. Somit werden sow ohl fachliche Kompetenzen
zusammengefihrt, als auch subjektive Meinungen berlcksichtigt.

Weiterhin w urden Daten der relevanten Schutzgiter Uber den Bayernatlas Plus abgefragt. Folgen-
de Themenkarten w erden berlcksichtigt:

- Regionalplanung in Bayern

- Schutzgebiete des Naturschutzes

- Biotopkartierung Bayern

- Wasserschutzgebiete

- Denkmaldaten (BLfD)

- Freizeitw ege (BVV)

- Naturgefahren, Georisiken, Hochw asser
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Abbildung 2: BayernatiasPlus (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung), Abfrage der o.g. Themenkar-

ten, bearbeitet Aukior Ingenieur GmbH, 30.04.2019
Ergebnis der Datenabfrage:
Innerhalb des Geltungsbereiches:

Das Plangebiet liegt im Naturpark Steigerw ald.
Es handelt sich um ein nicht tiberschw emmungsgefahrdetes Gebiet.
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Umgebung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt westlich, in ca. 130 m Entfernung zum Landschaftsschutzgebiet LSG-
00569.01. Das nachstgelegene kartierte Biotop mit der Nummer 6228-1095-005 befindet sich 270
m Ostlich, entlang der Fitterseer Straf3e.

Am 6stlichen Rand der 15. Flachennutzungsplananderung verlauft ein Fernw anderw eg. Dieser ist
der Zubringer zum Steigerw ald-Panoramaw eg (Geiselw ind).

Weiterhin w urde folgende Themenkarte abgefragt:

- Larm an HauptverkehrsstraBBen
Es liegen innerhalb des Geltungsbereiches Larmpegel von 61 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der
Nacht vor.

Alle weiteren abgefragten Belange, liegen nicht im naheren Umfeld der Planung. Somit gibt es
keine BerUhrungspunkte, die negative Ausw irkungen bew irken kénnten.

Die Abfrage des ABSP-View er ergibt, dass angrenzend an die geplante Erw eiterungsflache keine
regional bedeutsamen Flachen liegen.
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Abbildung 3: ABSP-Abfrage, bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH, 30.04.2019

Legende: gelbe Flachendarstellung: regional bedeutsam
graue Flachendarstellung: lokal bedeutsam
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Darstellung inkl. Schw erpunktgebiete:
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bbildung 4: ABSP-Abfrage Schwerpunkigebiete, b Kor Ingenieur GmbH, 30.04.2019

Die Erw eiterungsflache ,Langacker I der bestehenden Wohnbauflache ,Langéacker” liegt in kei-
nem Schw erpunktgebiet.
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Ziele Trockenstandorte:

e
Abblldung 5: ABSP -Abfrage Ziele Trockenstandorte und Legende (unten)

Legende

A. Erhalt und Optimierung naturschutzfachlich bedeutsamer Trockenstandorte
(ABSP-Flachen und -Punkte)

- @  Erhait und Optimi landesweit

©  Erhalt und Optimierung tiberregional bedeutsamer Lebensriume

Lebensrdume

@] Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Lebensraume

! ©  Erhaltund O lokal |

Fb g L Arten

Erhalt von Trockenlebensraume in 1en und / 1
(vgl. Abschn. 3.5)

Sicherung der durch die Weinbergskartierung erfassten Gkologisch wertvollen

. Strukturen in Weinbergen, Férderung weinbergstypischer Arten durch extensive
Nutzung in Teilbereichen, Erhdhung der Strukturvieifalt in bereinigten Weinbergen
(Grundlage: Weinbergskartierung des Bayer. Landesamtes flr Umweltschutz 1985,
ABSP-Erstbearbeitung)

’ Erhalt und weitere Férderung von Ackerwildkrautfluren mit Vorkommen besonders
bedeutsamer Pflanzenarten (vgl. Abschn. 3.5)

B. Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbundes

punkte bzw.
Erhalt und Optimierung der wertvollen Magerraser auf Gipskeuper
l lI am Steigerwaldtrauf und im Vorderen Steigerwald, Einbindung in vielféltige
Let omplexe aus Magerwiesen, Magerrasen, extensiv genutzten

Weinbergen, Streuobst, Hecken, thermophilen Sdumen und Laubwaldern
(vgl. Abschn. 4.1, 4.3)

7 Erhalt und Optimierung der Kernzonen der unterfrankischen Sande:
//A Durchfiihrung von PflegemaBnahmen zur Sicherung der einzigartigen Lebens-

i pten,

gemeinschaften nach fundierten Pflege- und
von weiteren Flachenverlusten, auch an potenziellen Emwicldungsﬁéchan
Extensivierung von Sandéckern, Auflichtung von 1 und Dl dorten
im Wald, Ei von zu wertvollen a 1 USW.

(vgl. Abschn. 4.5, 4.8):

bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH, 30.04.2019

Marktstefter Sande

Fahrer Sande

Astheimer Sande

Sandgebiet dstlich Sommerach
Dettelbacher Sande

Klosterforst und Umgebung

HEHEEHL:

Sandgebiete bei Untersambach

=

bzw.

Stérkung der Trockenverbundachse an den Maintalhdngen bei Marktbreit und Sulzfeld
l . I sowie entlang der Volkacher Mainschleife: Erhalt und Optimierung strukturreicher
Tchkenhange (z.B. Wiederaufnahme extensiver Nutzungen), Verbesserung der
(z.B. B> ivi 1 in Weinbergen, Neuanlage von
Vernetzungsstrukturen) (vgl. Abschn. 4.6)

¥/ Erhalt und W ung von Sar imen (offene Sandrasen,
///A ‘Sandmagerrasen, nwalder, auf den
Terrassensanden des Mains und in den Flugsar
eines groBraumigen Biotopverbundsystems (vgl. Abschn. 4.5, 4.8)

Regionale Entwickl 1 kte bzw. Verbundach

Erhalt, Of und Vi 3 von Tt ten in 1 mit
wertvollen Einzelfliichen und hohem Potenzial zur Neuschaffung und Vernetzung
von Mager- und Trockenstandorten:

| @ Steigerwaldtrauf um Castell (vgl. Abschn. 4.1)
o @ | Trockenstandorte im Tal der Reichen Ebrach (vgl. Abschn. 4.3)
@ Talhdnge des Mains bei Marktsteft und um Kitzingen, Hange im Dettelbachtal
und entlang des Breitbaches und seiner Nebenbéache (vgl. Abschn. 4.4, 4.6, 4.7, 4.8)
Weitere fiir die Wiedert eines fiir Ty te Arten-
und Lebensraumspektrum

Neuschaffung von mageren Ranken und Rainen, Magerwiesen, Wald- und
Heckensdumen in den strukturarmen Ackeriandschaften des Landkreises,
al von den Ri A von Mager- und Trockenstandorten

Weitere Informationen

———— Naturraumgrenze

Landkreisgrenze

Ausw ertung: Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, der als Uberregionaler Entw icklungs-
schw erpunkt bzw . Verbundachse fir Trockenstandorte gekennzeichnet ist.

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E
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Ausw ertung: In der sldlichen Ortslage von Geiselwind sind als regionaler Entw icklungsschw er-
punkt bzw. Verbundachse der Erhalt und die Optimierung von Bachtélern mit hochw ertigen
Feuchtw iesenkomplexen dargestellt. Die Fortfihrung von OptimierungsmaBnahmen in den Weif3-

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E
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storch — Nahrungsgebieten Uberlagern die Wohnbauflachen von Geiselw ind nur am Rande. Hierflr
relevante Grinlandnutzungen oder Verndssungsbereiche bestehen im Planungsbereich und des-

sen naheren Umfeld nicht.

Ziele Gew asser:

JH"‘

"I
EF-J';.J‘ ?nLage des Plangebletes

—

;:&

-~

hlich bedeut G

A. Erhalt und Optimierung natur
(ABSP-Flachen und -Punkte)

Erhalt und Optimi g land it bedeutsamer Leb

Erhalt und Optimierung (berregional bedeutsamer Lebensrdume
O Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Lebensraume
Erhalt und Optimierung lokal bedeutsamer Lebensréume

ler Leb d/oder Arten

Férderung

. Erhalt relativ naturnaher Queligebiete mit ihrer typischen Flora und Fauna
(nur kartierte Bestdnde der Artenschutz- und Biotopkartierung, Erfassung
unvollsténdig)

O Erhalt von besonders bedeutsamen Weihern und Timpeln in bestehenden
und aufgelassenen Abbaustellen, u.a. als Laichplatze gefahrdeter Amphibienarten
und Entwicklungsgewasser geféhrdeter Libellenarten (v.a. Schutz vor Verfiillung,
Eutrophierung und Fischbesatz, bei Abbautétigkeit rechtzeitige Neuanlage von
geeigneten Ersatzgewassern; vgl. auch Abschn. 3.5)

Erhalt und Optimi icher Buh jer am Main als Entwicklungs-
gewasser und Riickzugsgebiete typischer Flussarten

Erhalt eines der letzten frei flieBenden Abschnitte am mittieren und unteren Main
und weitere Forderung einer naturnahen Entwicklung des Gewdassers (vgl. auch
Abschn. 4.5)

Erhalt und Optimierung der Kalktuffquellen bei Markt Einersheim und Willanzheim
durch Fortflinrung der PflegemaBnahmen und weitere Extensivierung der Nutzung
im Umfeld der Quellbereiche

© »

Absicherung von bedeutsamen Amphibienwanderwegen an StraBen
(Abschnitte 1. und 2. Prioritdt nach GEISE 1995; vgl. Abschn. 2.2.2-D)

i

Iy

B. Optimlerung und Neuschaffung des Biotopverbundes

y bzw. Vi
Verbesserung der Funktion des Mains als Leb: und wichti Ausbreitung:
und Verr hse fiir Leber haften der Flisse in Nordbayern sowie

als (iberregional bedeutsames Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir Wasservogel

P

bzw.

Erhalt der Vielfalt an in den artenrei Al imen
des Landkreises (vgl. Abschn. 2.2.2-D):

Vorderer Steigerwald (vgl. Abschn. 4.3)
Klosterforst und Umgebung (vgl. Abschn. 4.8)

bzw. \

o

. Bl me =

Erhalt naturnaher und vorrangige Renaturierung verbauter FlieBgewéasserabschnitte
an den Hauptbéchen des Landkreises, Sicherung naturnaher Quellbachabschnitte
im Steigerwald

Ver der L und der Lar in den regional
bedeutsamen Verbreitungszentren gefahrdeter Amphibienarten (Extensivierung von
Teichen, Erhalt und Neuanlage von Kleingewissern und Weihern in Abbaustellen und
Laubwaldbereichen, Férderung abwechslungsreicher Kulturlandschaften;

vgl. Abschn. 2.2.2-D und GEISE & KAMINSKY 2000):

Steigerwaldtrauf und Schwanberg (v.a. Springfrosch, G inke, Fel )

Tal der Reichen Ebrach (v.a. Laubfrosch)
Sandgebiete ostlich Marktsteft (v.a. Kreuzkréte, Knoblauchkréte)
Walder und Teiche &stlich Volkach (v.a. Laubfrasch, Knoblauchkréte)

Gebiet um Prichsenstadt und Wiesentheid (v.a. Laubfrosch)

C. Weitere Ziele und MaBnahmen
‘ jordringliche Verb ung der G in starker b
FlieBgewdsserabschnitten
A Uberpriifung der von ibien und gefdhrdeten
Tierarten in G n mit alteren (élter als 10 - 12 Jahre)
ohne ionen zur A 1g, mit unzureichender V qualitat

uder begradigte Bachabschnitte (ggf. Wiederherstellung eines naturnahen Gewasserbettes,
Forderung des naturnahen Uferbewuchses, Verbesserung der Gewdsserglte)

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E
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Ausw ertung: Das Plangebiet befindet sich auBerhalb eines Bereiches, der naturschutzfachlich be-
deutsame Gew asser oder Regionale Entw icklungsschw erpunkte bzw. Verbundachsen diesbezig-
lich darstellt.

Einen Landschaftsplan gibt es fir den Markt Geiselw ind nicht.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umw eltausw irkungen erfolgt verbal argumentativ. Es w erden drei Wertigkeiten
unterschieden. Geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bew ertung der Erheblichkeit ist,
insbesondere bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, die Ausgleichbarkeit von
Ausw irkungen ein w ichtiger Indikator.

Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Ausw irkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft. Darlber
hinaus w erden im Hinblick auf die Bew ertung der Schutzgiter Klima / Luft und Mensch die ein-
schlagigen Regelw erke herangezogen.

2.1 Bestandsaufnahme derzeitiger Umweltzustand und Prognose Nichtdurchfiihrung der
Planung

Der Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung umfasst hauptsachlich intensiv land-
w irtschaftlich genutzte Flachen.

Im Stiden wird der Geltungsbereich durch das bestehende Wohnbaugebiet ,Langacker” begrenzt.
Im Westen grenzt das Plangebiet an landw irtschaftlich genutzte Flachen an, die mit schnellw tich-
sigen Baumen bepflanzt sind.

Nordlich des Geltungsbereiches befinden sich intensiv landw irtschaftlich genutzte Flachen und
norddstlich eine Sonderbauflache mit der Zw eckbestimmung Freizeit.

Daran schlieBen sich sudlich, also éstlich vom Planungsbereich gew erbliche Bauflachen und die
Sportanalgen des TSV Geiselw ind an.

Die Umw eltmerkmale der im Geltungsbereich liegenden Flachen, als auch der unmittelbar angren-
zenden Flachen im Westen und Norden, sind nicht als besonders hochw ertig oder als einzigartig
einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind dort aus diesem Grund nicht zu erw arten. Ene
nahere Betrachtung erfolgt in den folgenden Kapiteln, im Bebauungsplan und den dazugehérigen
Anlagen.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flache w eiterhin intensiv
ackerbaulich genutzt wird. Welche Entwicklung eintreten wird, kann derzeit nicht vorausgesagt
w erden. Gleichzeitig w Grde aber die Nachfrage nach Wohnbauland nicht gedeckt w erden. An an-
derer Stelle w are eine Ausw eisung mit einem deutlich héheren ErschlieBungsaufw and, einer Zer-
schneidung bzw . einer héheren Beeintrachtigung der Landschaft und sehr w ahrscheinlich mit einer
starkeren Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft verbunden, da die Nahe des geplanten Erw eite-
rungsbereiches der Wohnbauflachen zum Ortskern von Geiselw ind optimal zu Fu3 oder mit dem
Fahrrad genutzt w erden kann. Nahezu alle anderen Standorte bedingen eine w eitaus starkere Be-
lastung der Umw elt durch dann entstehende Kraftfahrzeugbew egungen.

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E
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2.2 Prognose uber die Entwicklungdes Umw eltzustands bei Durchfiihrung der Planung
2.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegende Flache wird intensiv ackerbaulich genutzt. Es quert
ein nicht dauerhaft w asserfihrender Graben von Nord nach Sud. Abrissarbeiten sind nicht erfor-
derlich, da aufgrund 0.g. Nutzung keine Gebaude oder versiegelten Flachen vorhanden sind.
Durch die Nutzung als Bauland wird Vegetationsflache und somit Pflanzen und Lebensraum dau-
erhaft zerstdrt. Hierbei handelt es sich um Ackerpflanzen, die keinen hohen &kologischen Wert
haben. Zum Schutz saP-relevanter Tierarten und der Vermeidung von Verbotstatbestanden ge-
manR § 44 BNatSchG sind im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen zu treffen, die nach
Rechtskraft fur jedermann verbindlich sind. Die betroffenen Tierarten w erden im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes im speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ermittelt, sowie die
erforderlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen dargestellt. Die festgesetzten Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen sollen sow ohl auf die Bau- als auch die Betriebsphase abge-
stimmt w erden.
Mit folgenden Arten ist nach erster Abschatzung im Plangebiet zu rechnen:

- Bodenbritende Vogelarten (z.B. Feldlerche, Wachtel, Rebhuhn, ...)

- Freibriter
Eine tiefergehende Abschatzung und Betrachtung erfolgt erst im Zuge der Bebauungsplanaufstel-
lung durch die Ausarbeitung eines speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrages. Hierin w erden
dann VermeidungsmaBnahmen und evtl. benétigte AusgleichsmaBnahmen aufgezeigt, die zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemaB § 44 BNatSchG im Bebauungsplan festzusetzen
sind.

Waéhrend der Bauphase kommt es zu Staub- und Larmentw icklung. Hierdurch kénnen grundsatz-
lich Tiere gestdrt und vergramt w erden. Die Bauphase findet allerdings nur temporar statt und ist in
einem gew issen Zeitfenster abgeschlossen. Dies kann bei der Enstufung der Ausw irkungen bzgl.
ihrer Erheblichkeit begiinstigend Berlcksichtigung finden. Weiterhin treten o0.g. Beeintréachtigungen
auch bereits durch die intensive landw irtschaftliche Bew irtschaftung zeitw eise auf.

Betriebsphase

Durch die Erw eiterung des Wohnbaugebietes ,Langacker” ist davon auszugehen, dass dauerhaft
Lebensraum, insbesondere von Ackervdgeln, zerstdrt wird. Dies bedingt, dass insbesondere st6-
rungsempfindliche Arten verdrangt werden. Die Erw eiterungsflache der 15. Flachennutzungs-
plandnderung betragt ca. 3,2 ha.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der betroffenen Arten ist durch Vermeidungs- und Ausgleichs-
maBnahmen durch Festsetzung im Bebauungsplan auszuschlieen.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Wohnbebauung und die damit einhergehende Versiege-
lung das Grinvolumen gegenlber der ackerbaulichen Anbausituation zurtickgehen wird. Um dem
entgegenzuw irken und negative Ausw irkungen zu minimieren, ist im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes als VermeidungsmaBnahme die Festsetzung von autochthonen Gehdlzen vorge-
sehen. Hierdurch ist es moglich die Artenvielfalt, zumindest in Bezug auf die vorkommenden
Pflanzenarten, gegentber der Ausgangssituation sogar deutlich zu erh6hen. Hierzu trégt auch der
ca. 20 bis 35 m Breite 6ffentliche Grinstreifen mit naturnahem Regenriickhaltebecken und Graben
innerhalb des Wohnbaugebietes bei.

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E
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Wirkungsgefige

Tiere und Pflanzen sind wichtiger Bestandteil des Okosystems. Durch die enge Verzahnung der
Funktionen des Naturhaushalts untereinander sind die Wirkungen zu betrachten. Die Reduzierung
der Vegetation und die dadurch verringerte Transpirationsleistung w erden negative Ausw irkungen
auf den Wasserkreislauf und das Klima haben. Da Feldpflanzen ein geringeres Griinvolumen als
beispielsw eise Walder aufw eisen und somit eine geringere Transpirationsrate haben, sind die Be-
eintr&chtigungen nicht als hoch einzustufen. Durch geeignete VermeidungsmaBnahmen z.B. durch
die Festsetzung autochthoner Gehdlzpflanzungen auf Bebauungsplanebene kénnen diese negati-
ven Ausw irkungen reduziert w erden. Der ca. 20 bis 35 m Breite 6ffentliche Griinstreifen mit natur-
nahem Regenrickhaltebecken und Graben innerhalb des Wohnbaugebietes tragt auch hierzu bei.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Der Anbau und somit die Erzeugung von landw irtschaftlichen Anbauprodukten wird innerhalb des
Plangebietes durch die geplante Nutzung als Bauflache dauerhaft zerstért. Eine landw irtschaftliche
Nutzung ist auf dieser Flache in Zukunft nicht mehr mdglich. Landw irtschaftliche Nutzpflanzen
kénnen hier nicht mehr gedeihen. Das Plangebiet ist flachig betrachtet, als klein bis mittelgro3 an-
zusehen.

Bezuglich der mdglichen Stérung des Lebensraumes von Boden- und Freibritern sind diese durch
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung in der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen,
um erhebliche Beeintrachtigungen zu minimieren.

Tiere sind nicht an die vorliegende Flache gebunden. Deren Lebensraum erstreckt sich auch tber
die umliegenden landw irtschaftlichen Strukturen. Dennoch verlieren insbesondere Tierarten der
Acker und Felder unw iederbringlich einen Teil Ihres Lebensraumes. Der bendtigte Ausgleich fur
den verloren gehenden Lebensraum ist auf BEbene des Bebauungsplanes zu ermitteln und festzu-
setzen. In der Marktgemeinde Geiselw ind gibt es 2163 ha landw irtschaftliche Flache. Mit 44,4 % ist
diese Nutzungsart die Haufigste. Die Daten beziehen sich auf das Jahr 2016." Die Inanspruch-
nahme von ca. 3,2 ha w eiterer Ackerflache macht einen Anteil von ca. 0,15 % der landw irtschaft-
lich genutzten Flache aus. Als Bodenart findet sich hauptsachlich (schwach) lehmiger Sand /
schluffiger Sand mit Bodenbonitaten mit geringer Ertragsfahigkeit® (Sl 4 V 32/30, SI5V 28/27,1S 5
V 36/34)°. Insgesamt betrachtet, kann nicht von einer hohen Beeintrachtigung fiir die Landw irt-
schaft ausgegangen w erden.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlicksichtigung von festzusetzenden Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3-
nahmen als mittel zu w erten.

2.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wéhrend der Bauphase wird eine gréBere Flache beansprucht als nach Beendigung der Bauarbei-
ten, da Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen benétigt w erden, die temporar verdichtet bzw .
versiegelt w erden. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist zu prifen, ob die Mbglichkeit
besteht, diese vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches anzulegen. Als w eitere Vermeidungs-
maBnahme ist das Baufeld auf das unbedingt erforderliche Mindestmal3 zu beschranken. Ansons-

! Statistik kommunal 2017, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, S.13
% Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, S.18
8 Bayernatlas Plus, Datenabfrage Bodenschatzung BVV, 30.04.2019
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ten ist insbesondere der Artenschutz fir die betroffenen Flachen zu prifen und geeignete Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen sind festzusetzen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind dann
auszuschlieBen.

Betriebsphase

Fir den Betrieb wohnbaulich genutzter Flachen sind gewisse Versiegelungen zum Bau von Ge-
bduden und ErschlieBungsflachen erforderlich. Fir die 15. Flachennutzungsplananderung sind nur
w enige zusatzliche 6ffentliche ErschlieBungsflachen erforderlich, da an die bestehenden Anbin-
dungen und Strukturen der FriedrichstraBe und des bestehenden Wohnbaugebietes angeschlos-
sen w erden kann, sodass mit dem Schutzgut Boden sparsam umgegangen w ird und der Flachen-
verbrauch gering gehalten wird.

Zum Schutz des Mutterbodens sind entsprechende Festsetzungen bzw . Hinw eise im Bebauungs-
plan zu treffen.

Die GRZ ist durch die BauNVO auf einen Wert von maximal 0,4 beschrankt. Ob eine Entsiegelung,
als AusgleichsmaBnahme fir den Eingriff und die Bodenversiegelung innerhalb der Marktgemein-
de Geiselw ind mbglich ist, ist im Zuge der Bebauungsplanaufstellung zu prifen. Ene Entsiegelung
ist aus Grinden der zunehmenden Flacheninanspruchnahme als prioritdre AusgleichsmaBnahme
anzustreben, sofern die Mdglichkeit hierzu besteht. Die Flacheninanspruchnahme und Versiege-
lung sollte nicht Uber das erforderliche Mindestmal3, das notw endig ist, hinausgehen. Insgesamt
orientiert sich die Planung der 15. Flachennutzungsplanerw eiterung an dem an den Markt Geisel-
w ind herangetragenen Bedarf, w odurch die vorauszusetzende Bedarfsorientierung gegeben ist.

Wirkungsgefiige

Bodenfunktionen sind fir den natdrlichen Kreislauf relevant. Durch Versiegelung bzw . Teilversie-
gelung w erden diese Funktionen zerstért und w eitgehend unterbunden. Deshalb sind MaBnahmen
im Bereich der anderen Schutzgtiter erforderlich, die den Verlust der Bodenfunktionen abmildern.
Insbesondere das Schutzgut Wasser wird durch einen hohen Oberflachenw asserabfluss aufgrund
der Versiegelung beeintrachtigt. Deshalb soll beispielsw eise ein gewisses Grinvolumen ange-
strebt w erden, sodass Schadstoffbindungen oder die Aufnahme der Oberflachenw asser durch die
Pflanzen teilw eise Gbernommen w erden. Oberirdische RegenrickhaltemaBnahmen sind ebenfalls
sinnvoll.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Durch die Inanspruchnahme von Boden als Bauland w erden die Bodenfunktionen, wie zuvor be-
schrieben, dauerhaft zerstért. Durch den Flachenverbrauch steht der Boden als landw irtschaftliche
Nutzflache kinftigen Generationen nicht mehr zur Verfligung. Insgesamt w erden 0,15% der land-
w irtschaftlichen Flache des Marktes Geiselw ind beansprucht. Demgegentiber steht klar das 6ffent-
liche Interesse bis zu 33 neue Wohnbaugrundstiicke fiir die Marktgemeinde zu schaffen.

Es handelt sich bei den vorliegenden Bodenstrukturen um einen Ackerboden mit geringer Ertrags-
fahigkeit. Die Bodenschatzungskarte im Bayernatlas Plus zeigt folgende Eigenschaften / Wertzah-
len: (Schw ach) lehmiger Sand / schiuffiger Sand mit Bodenbonitaten mit geringer Ertragsfahigkeit*
(SI4V 32/30,SI 5V 28/27,IS 5 V 36/34)

Die Bodenausgangsgesteinskarte stellt die Gruppe der ,Ton-, Schiuff-, Mergel-, Sand- und Dolo-
mitstein[e], Kalkstein[e]”, innerhalb des Geltungsbereiches dar. Die Geologische Karte beschreibt
das Gestein, wie folgt:

~Sandstein-Tonstein-Wechselfolge mit Dolomitsteinlagen; nach SE zunehmend Sandstein mit
Chalcedonlagen®, als geologische Haupteinheit zahlt die Flache des Geltungsbereiches zum
Sandsteinkeuper (ohne Feuerletten).

* Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, S.18
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Die Ubersichtsbodenkarte zeigt fiir den Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung
drei verschiedene Bbden:

444b Fast ausschlieBlich Braunerde (pseudovergleyt), unter Wald selten podsolig aus (grusfih-
rendem) Sand (Deckschicht oder Sandstein) Uber (grusfihrendem) Schluffsand bis Sandlehm
(Sandstein)

Die hydrologische Karte stellt als hydrologische Einheit Schilfsandstein dar. Hieran anschlieBend
sind bergaufw arts Lehrbergschichten zu erwarten. Es handelt sich um ein Sedimentgestein.
Grundw asser-Leiter (/-Geringleiter), mit kluftigen Hohlrdumen, sind zu erw arten. Das Speicher-
vermdgen ist somit eher als gering und die Filterw irkung als mittel zu bew erten. Der Geltungsbe-
reich weist keine steile Hanglange tber 18 % auf. Das Retentionsvermdgen des Bodens bei Nie-
derschlagsereignissen ist aufgrund der Bodenart (schw ach) lehmiger Sand und der Entstehung V
(Verw itterungsbdden) somit als mittel (bis hoch) einzuschéatzen.

Das Ruickhaltevermdgen fir Schw ermetalle kann aufgrund der vorliegenden Bodenart und deren
Entstehung als gering eingeschétzt werden. Es sollten MaBnahmen zur Vermeidung von Schad-
stoff und Schw ermetalleintragen in den Boden und somit in das Grundw asser vorgesehen w er-
den®.

Die potentielle natirliche Vegetation ist im sidlichen Bereich des Geltungsbereiches ein ,Zitter-
grasseggen-Stieleichen-Hainbuchenw ald im Komplex mit Hainmieren-Schw arzerlen-Auenw ald*
und im nérdlichen Bereich ein ,(Bergseggen-)Hainsimsen- mit Ubergdngen zum Waldmeister-
Buchenw ald; értlich mit Waldlabkraut-Traubeneichen-Hainbuchenw ald*’.

Es liegen keine Moorbdden vor bzw . es sind dhnlich spezielle Bodenauspragungen nicht bekannt.
Aufgrund der Ackerzahl, die zwischen 20 und 40 liegt, ist das Standortpotential vom Boden geman
,Methoden zur Bew ertung natirlicher Bodenfunktionen® in ,Das Schutzgut Boden in der Planung®,
als hoch einzustufen®.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Flache und Boden ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlcksichtigung der fachlich korrekten Durchfhrung der Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen als mittel zu w erten.

Die Bew ertung stitzt sich auf folgende Begrindung: Wenn die Flache nicht an anderer Stelle
durch Entsiegelung ausgeglichen w erden kann und eine dauerhafte Beeintrachtigung erfolgt, mis-
sen geeignete AusgleichsmaBnahmen zur Minimierung der Ausw irkungen festgesetzt w erden, um
erhebliche Beeintrachtigungen auszuschlieBen.

> Umweltatlas Bayern, Geologie, LFU, Datenabfrage vom 07.05.2019
DasSchutzgutBodenmderPIanung Bayerisches GeologischesLandesamtund LFU, 2003, S. 31, S. 43,

S. 49

" FIN-Web, FIS-Natur Online, LFU, Datenabfrage vom 07.05.2019

® Das Schutzgut Boden in der Planung, Bayerisches Geologisches Landesamt und LFU, 2003, S. 38/39

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltbericht E



Seite 16 von 33

2.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase wird der Wasserkreislauf wie folgt verandert: Der Oberflachenabfluss er-
héht sich durch die Entfernung der Vegetation und der beginnenden Verdichtung und Versiegelung
des Bodens. Das Grundw asser ist wahrend und durch die Bauarbeiten durch entsprechende
SchutzmaBnahmen nach dem aktuellen Stand der Technik vor Verschmutzung und Beeintrachti-
gung zu schitzen. Ein entsprechender Hinw eis ist in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Betriebsphase

Innerhalb oder angrenzend an den Anderungsbereich ist kein Gew &sser vorhanden, w elches
durch die MaBnahme beeintrachtigt wird. Die Ebrach liegt stdlich und ist ca. 400 mvon der w ohn-
baulichen Erw eiterungsflache entfernt. Aufgrund der Topographie ist eine Beeintrachtigung des
Gew &ssers auszuschlieBen. Entlang der Bbrach befinden sich hochw ertige Feuchtbiotope, Teiche
und kleine Seen. Aufgrund der bestehenden Zerschneidung durch die St 2260 und der zw ischen-
liegenden bestehenden Ortsbebauung ist nicht mit einer Beeintrachtigung der Gew asser und de-
ren Lebensrdumen durch das Vorhaben zu rechnen. Die Beurteilung beruht auf der Annahme,
dass kein mit Schadstoffen belastetes Wasser versickert und so in den natlrlichen Wasserkreis-
lauf gelangt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist durch Festsetzungen zu bew irken, dass mog-
lichst viel unverschmutztes Wasser zurlck in den natirlichen Wasserkreislauf gelangt und nach
wie vor zum Erhalt des O6kologischen Gleichgew ichtes beitrdgt. Da die Erw eiterungsflache des
Baugebietes mit seinen ca. 3,2 ha nicht sehr grof3 bemessen ist, kdnnen so erhebliche Beeintrach-
tigungen vermieden w erden.

Durch Pflanzungen und oberirdische Regenrlckhaltebecken kdnnen die Beeintréachtigungen durch
erhéhten Oberflachenabfluss w ahrend der Betriebsphase minimiert w erden.

Trinkw asser- oder Heilquellenschutzgebiete befinden sich nicht innerhalb oder in der Néhe des
Baugebietes.

Wirkungsgefiige

Das Schutzgut Wasser steht in enger 6kologisch-funktionaler Verbindung mit den anderen Schutz-
gltern, insbesondere dem Schutzgut Luft und Klima. Die Erhéhung des Oberflachenabflusses und
die Verringerung der Grundw asserneubildung und Verdunstung fuhren zu kleinklimatischen Ver-
anderungen. Um diesen zu begegnen, sind MinimierungsmaBnahmen fir den Umgang mit anfal-
lendem Oberflachenw asser vorgesehen (s.0.).

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfligbarkeit

Wasser ist eine wichtige Lebensgrundlage fir alle Lebew esen. Auch in Zukunft muss dieses Gut in
sauberer Form verfugbar sein. Durch einen umw eltbew ussten Umgang mit sauberem Dach- und
Oberflachenw asser, durch die Vermeidung der Grundw asserverschmutzung sow ie die Entsorgung
des Schmutzw assers durch das Ortsnetz und die fachgerechte Wiederaufbereitung dessen in der
gemeindeeigenen Klaranlage ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist in der Gesamtbe-
trachtung unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan festzusetzenden Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen sow ie die Beriicksichtigung der Hinw eise als gering zu w erten.
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2.24 Auswirkungen auf das Schutzgut Luftund Klima, Luftqualitat, sowie den Klimawan-
del

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist mit Staubemissionen zu rechnen (Staubemissionen treten bereits zeitw eise durch
die landw irtschaftliche Nutzung auf). In der Luft kénnen dann w ahrscheinlich kurzzeitig héhere
Emissionsw erte festgestellt werden. Diese liegen im Ublichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit
sind diese hinzunehmen. Klimatische Ausw irkungen sind aufgrund der temporaren Beeintrachti-
gungen nicht zu erw arten. Der Klimaw andel wird durch die Bauarbeiten nicht in feststellbarem Ma-
3e begunstigt.

Betriebsphase

Die Wohngebaude w erden, sofern nicht aufgrund der Ortsnahe die kurzen Wege zu Fu3 oder Rad
zuruckgelegt w erden, in Form von PKW angefahren. Diese verursachen Treibhausgasemissionen,
die wiederum den Klimaw andel beginstigen und die Luftqualitdt beeintrachtigen. Ein gewisses
Mal3 an Emissionen entsteht durch die technischen Hilfs- und Fortbew egungsmittel des Menschen.
Die zu erw artenden Treibhausgasemissionen liegen im dblichen Rahmen fir Allgemeine Wohnge-
biete. Es sind dort keine Enrichtungen oder Anlagen vorgesehen, die erhebliche Mengen an
Treibhausgasen emittieren. Uber das NormalmaRB, der vorgesehenen Nutzung, hinaus sind somit
keine Beeintrachtigungen zu erw arten.

Lokal kénnen bedingt durch Schattenw urf, geringfligige Abschw &chung der Luftstrémung und Er-
w armungen durch Geb&ude kleinklimatische Verénderungen auftreten. Erhebliche Ausw irkungen
sind aufgrund der geringen FlachengréBe und der grinordnerischen MaBnahmen nicht zu erw ar-
ten.

Die Wohnbauflachen liegen an einem sudlich geneigten Hang der von dem bestehenden Wohn-
baugebiet bis zu dem nérdlich angrenzenden Flurw eg, tber eine Strecke von ca. 100 m, umetw a
4 m ansteigt. Die Wohnbauflachen ziehen sich nach Ausfihrung bis an diesen nérdlichen Flurw eg.
Aufgrund der landw irtschaftlichen Nutzung handelt es sich nicht um ein charakteristisches Kaltluf-
tentstehungsgebiet, aus dem ein Luftaustausch zwingend erforderlich ist und erhebliche Beein-
trachtigungen bei Beschneidung hervorgerufen w erden.

Die Luftaustauschbahn zwischen dem nérdlich gelegenen Wald Uber den Graben in die bestehen-
den und neuen Wohnbauflachen wird nicht beeintrachtigt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Uberértlichen Klimasituation ist hinsichtlich der o.g. Punkte
nicht zu erw arten.

Wirkungsgefiige

Das Schutzgut Luft und Klima ist entscheidend fir die Gesundheit der Lebew esen. Auch ist es
entscheidend, das Gleichgew icht des Wasserkreislaufes durch GbermaBige Temperaturerhéhun-
gen nicht zu stéren. Mdglichen Temperaturerhéhungen und kleinklimatischen Veranderungen w ird
durch entsprechende grinordnerische Festsetzungen und 6ffentliche Griinbereiche begegnet. Es
sind somit geringe bis mittlere Beeintrachtigungen zu erw arten, die sich aufgrund des Grades der
Versiegelung und der Verw endung kinstlicher Materialien nicht ganzlich vermeiden lassen.
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Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Luft und Klima ist in der Gesamt-
betrachtung unter Berucksichtigung von minimierenden Festsetzungen auf Bebauungsplanebene
als gering zu w erten.

2.25 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase kann es kurzfristig zur Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kommen. Dies
lasst sich nicht vermeiden und ist aufgrund der absehbaren Dauer hinzunehmen. Die baubedingte
Zerstérung der vorhandenen Habitatstrukturen beeintrachtigt die biologische Vielfalt nicht in erheb-
lichem Mafe, da die monotonen Strukturen keinen relevanten ékologischen Wert aufw eisen.

Betriebsphase

Das Plangebiet ist durch intensive Ackernutzung gepragt. Alle Teilflaichen des Plangebietes sind
infolge einer ersten Abschatzung der gemeinsamen Betrachtung der betroffenen Schutzgiter der
Kategorie | ,,Gebiete mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild“ zuzuordnen.

Die Wohnbauflache liegt innerhalb des Naturparkes Steigerw ald, wie die gesamte Ortslage des
Ortes Geiselw ind.

En vertraglicher Ubergang von den Wohnbauflachen zur Landschaft ist durch eine Eingriinung
sicherzustellen. Weitere VermeidungsmaBnahmen z.B. durch stadtebauliche Gestaltungsvorgaben
sind im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes zu prifen.

Im Stiden grenzt die w ohnbauliche Erw eiterungsflache an das bereits bestehende Wohnbaugebiet
an.

Im Osten und Nordosten schlieBen die gew erblichen Bauflachen und Sonderbauflachen Erholung
jew eils mit entsprechender Bebauung, an. Im Stdosten bestehen die Sportanlagen des TSV Gei-
selwind sowie die Schulbebauung. Die Erw eiterungsflachen fligen sich an diesen Stellen in das
Landschaftsbild ein.

In nérdlicher Richtung sind dagegen entsprechende VermeidungsmaBnahmen vorzusehen, da der
Geltungsbereich von den héher gelegenen Bereichen des Flur- und Wanderw eges, die nérdlich
der Wohnbauerw eiterungsflache liegen, einsehbar ist.

Aus sudlicher Richtung besteht keine Einsehbarkeit. Hier ist das Landschaftsbild durch die Bunde-
sautobahn und die vorgelagerte Ortsbebauung von Geiselw ind vorbelastet.

Den Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind bereits durch Festsetzungen auf Bebauungs-
planebene entgegenzuw irken.

Die biologische Vielfalt, ist aufgrund der monotonen Habitatausstattung der vorkommenden Pflan-
zenarten als gering zu Werten. Erhebliche Beeintrachtigungen sind, auch unter Berlcksichtigung
von VermeidungsmaBBnahmen, nicht zu erw arten.

Nutzung natirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Das Landschaftsbild ist ein charakteristisches Merkmal und pragt den Menschen und dessen Hei-
mat. Im Sinne zuklnftiger Generationen ist mit dem Landschaftsbild verantw ortungsvoll umzuge-
hen. Damit sich die Erw eiterungsflache nach Bebauung in das vorhandene Landschafts- und Orts-
bild stimmig einflgt, sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan einzuarbeiten. Die bio-
logische Vielfalt kann durch die Ausw ahl verschiedener Gehdlzarten und die Anlage einer artenrei-
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chen extensiven Dachbegriinung, gegeniber dem jetzigen Zustand durch die Ansaat einer einzi-
gen Ackerfrucht je Grundstlick, deutlich erhéht w erden.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Viel-
falt ist in der Gesamtbetrachtung, unter Berlcksichtigung von begrenzten Gebaudehéhen zur
freien Landschaft hin und der vorgeschlagenen VermeidungsmaBBnahmen, als gering zu w erten.

2.2.6 FErhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Natura 2000-Gebiete liegen nicht in unmittelbarer Nahe des Plangebietes. Auch innerhalb der
Marktgemeinde Geiselw ind sind keine europdischen Schutzgebiete vorhanden. Beeintrachtigun-
gen in der Bau- und Betriebsphase der Erw eiterung der Wohnbauflachen sind nicht zu erw arten.

Bew ertung

Negative Ausw irkungen auf Natura 2000-Gebiete gibt es nicht.

2.2.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauzeit kdnnen Staub-, La&rm- und andere kurzzeitige Beeintrachtigungen auftreten.

Upber die bestehende ostlich angrenzende FriedrichstraBe und dann nach ca. 350 m Richtung
Westen abzw eigend verlauft ein Fernw anderw eg. Dieser ist der Zubringer zum Steigerw ald-
Panoramaw eg (Geiselw ind).

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Wanderer ist nicht zu erw arten, da der Wanderw eg verstarkt
am Wochenende frequentiert sein dirfte, w enn die Bauarbeiten vermutlich ruhen w erden. AuBBer-
dem treten bereits durch die landw irtschaftliche Nutzung, die 6stlich angrenzenden gew erblichen
Nutzungen, die norddstlich befindliche Sondergebietsnutzung und die direkt sliddstlich angrenzen-
den Sportanlagen w eitere temporare Stérungen auf.

Betriebsphase

Aufgrund des geringflgig steigende Verkehrsaufkommen durch das Wohngebiet ist keine Beein-
trachtigung der Wanderer oder Radfahrer, die gemeinsam die HaupterschlieBungsstraBe Fried-
richstraBe nutzen, zu erw arten. Betriebsbedingte Larmimmissionen der Wohnbauflache kénnen
auftreten.

Diese sind aufgrund der bestehenden landw irtschaftlichen Nutzung, die &stlich angrenzenden ge-
w erblichen Nutzungen, die nordéstlich befindliche Sondergebietsnutzung und die direkt stiddstlich
angrenzenden Sportanlagen und der anschlieBenden Schulnutzungen, als untergeordnet einzustu-
fen. Insgesamt ist die Beeintrachtigung fur die Wanderer und Radfahrer als gering zu bew erten.
Die geplante Ausw eisungsflache ist fur die Erholung der Bevdlkerung von untergeordneter Bedeu-
tung, da die Flache intensiv landw irtschaftlich genutzt wird und gew erbliche und die sonstigen
oben genannten Bauflachen direkt angrenzen.
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Durch die Erw eiterung rickt die w ohnbauliche Flache w eiter nach Norden und somit naher an ge-
w erbliche Nutzungen und die Sondergebietsnutzung heran. Es wird darauf hingew iesen, dass im
Zuge der Bebauungsplanaufstellung ein immissionsschutzrechtliches Gutachten erstellt w urde.

Fir das Baugebiet ,Langacker II* in Geiselw ind w urden die Beurteilungspegel fir den Tages-, Ru-
he- und Nachtzeitraum, die durch die Emissionen der maBgeblichen Schallquellen (BAB 3, St
2260, St 2257, KT 15, Trainings- und Spielbetrieb der FuBballabteilung, Lagerflache) verursacht
w erden, mit den Orientierungsw erten der DIN 18005, den Immissionsrichtw erten der 18. BImSchV
und der TA Larm verglichen.

Die Immissionsrichtw erte der TA Larm und der 18. BImSchV werden an allen Immissionspunkten
im Plangebiet innerhalb des Tageszeitraums eingehalten.

Die Orientierungsw erte der DIN 18005 werden im Tageszeitraum ebenso an allen Immissions-
punkten eingehalten. Im Nachtzeitraum sind an allen Immissionspunkten Uberschreitungen festzu-
stellen.

Ein aktiver Larmschutz in Form einer Larmschutzw and ist zum einen bereits vorhanden (entlang
BAB 3) bzw. zum anderen nicht sinnvoll. Entsprechende Festsetzungen sind daher im Bebau-
ungsplan ,Langécker I zum Immissionsschutz in den Bebauungsplan aufzunehmen, sodass mit
entsprechender Berlcksichtigung dieser, dem Bau des Allgemeinen Wohnbaugebietes aus schall-
technischer Sicht nichts entgegensteht. Fir die bestehenden Betriebe und deren Mitarbeiter sind
durch die Erw eiterung der Wohnbauflache keine erheblichen Beeintréachtigungen zu erw arten.

Weitere bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen kénnen durch Emissionen auf das Schutz-
gut Mensch und Gesundheit entstehen. Diese w erden in folgendem Kapitel bertcksichtigt.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu w erten.

2.2.8 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abw as-
sern

Art und Menge von Schadstoff-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase kénnen erhéhte Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr auftreten.
Diese liegen im Ublichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit sind diese hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch den Betrieb von Wohnbauflachen geman § 4 BauNVO 1990 ist generell nicht mit der Emis-

sion von Schadstoffen zu rechnen.
Schadstoffe dirfen generell nicht in die Umw elt eingetragen w erden. Ein erhéhtes Risiko kann im

Bereich von Wohnbauflachen ausgeschlossen w erden.

Bew ertung

Das Risiko, erhebliche Schadstoffemissionen durch das Vorhaben in die Umw elt einzutragen, ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu w erten.
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Art und Menge von Larm-Emissionen
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch den Bau ist temporar mit Larmemissionen zu rechnen. Dies ist als typisch flr ein Baugebiet
bzw . fUr eine Erw eiterung hinzunehmen.

Betriebsphase

Im Umfeld der geplanten Ausw eisung sind bereits Gew erbe- und Sondergebietsnutzungen ange-
siedelt, sowie Sportvereinsanlagen. Durch die geplante Erw eiterung des Wohnbaugebietes w er-
den, unter Berlcksichtigung der Festsetzung von mdglicherw eise nétigen SchutzmaBnahmen im
Bebauungsplan, keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Umgebung bzw . auf das Schutzgut
Mensch und Gesundheit erw artet.

Auf die sldlich in direkten Anschluss gelegene Wohnbebauung des Marktes Geiselw ind w erden
keine Beeintrachtigungen erw artet. Ebenso w erden gegenlber den 8stlich, norddstlich und stiddst-
lich gelegenen Nutzungen keine Einschrénkungen Erw artet.

Fir die Erw eiterungsflache sind SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan entsprechend des im
Zuge des Bebauungsplanes erstellten Schallgutachtens festzusetzen.

Die Larmimmissionen von der vorbeifihrenden Bundesautobahn A3 wurden im 0.g. Schallgutach-
ten fr die Erw eiterungsflache berlcksichtigt.

Zeitw eilig kdbnnen Larm- und andere landw irtschaftlich bedingte Emissionen / Immissionen auftre-
ten, die auf das Plangebiet einwirken. Diese haben keine erheblichen Beeintrachtigungen der zu-
kunftigen Nutzungen des Allgemeinen Wohnbaugebietes zur Folge und sind fur die Lage zur freien
Landschaft als typisch hinzunehmen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Larmemissionen ist aufgrund der Lage der Erw eite-
rungsflache und unter Berlcksichtigung der Festsetzung von LarmschutzmaBnahmen im Bebau-
ungsplan auf Grundlage des erstellten Schallgutachtens, w elches Bestandteil des Bebauungspla-
nes ist, als gering zu w erten.

Art und Menge von Erschiitterungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist temporar mit méBigen Erschitterungen zu rechnen. Dies ist als typisch fur ein Bau-
gebiet bzw . fUr eine Erw eiterung hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch den Betrieb des Allgemeinen Wohngebietes kénnen keine relevanten Erschitterungen ent-
stehen. Auch negative Ausw irkungen auf die bestehenden Siedlungsteile Geiselw inds sind nicht zu
erw arten. Erschitterungen aus den umliegenden Betrieben oder dem Freizeitpark Geiselw ind auf
die Wohngebietserw eiterung sind ebenso nicht zu erw arten, da solche bisher nicht bekannt sind.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Erschiitterungen ist als gering zu w erten.
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Art und Menge von Licht-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es sind, auch w dhrend der Bauzeit, insektenfreundliche Lampen und Leuchtkérper zu verw enden
und eine Abstrahlung nach oben zu vermeiden. Durch diese VermeidungsmafBnahme sind Beein-
trachtigungen auszuschlie3en.

Betriebsphase

Da innerhalb der Wohnbauflache von einer nachtlichen Beleuchtung der 6ffentlichen StraBenver-
kehrsflachen ausgegangen w erden muss, flhrt dies zu einer gew issen Lichtemission.

Im bestehenden Wohnbaugebiet sind keine Beleuchtungseinrichtungen bekannt, die eine relevan-
te Beeintrachtigung fir die geplante Erw eiterung erzeugen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch zusatzliche Beleuchtung der Erw eiterungsflachen ist nicht
anzunehmen, wenn die Abstrahlung nach unten, innerhalb des Geltungsbereiches gerichtet ist.
Dies ist im Bebauungsplan entsprechend festzusetzen.

Als Beleuchtung umliegender Anlagen sind die &stlich gelegenen Sportanlagen des TSV Geisel-
wind und die des w estlich gelegenen Bereiches des Freizeitparkes Geiselw ind zu nennen. Diesbe-
zlgliche Beeintrachtigungen sind bisher fir das direkt anschlieBende Wohnbaugebiet Langacker
allerdings nicht bekannt.

Durch o.g. vorgeschlagene Minimierungs- und VermeidungsmafBnahmen ist keine erhebliche Be-
eintrachtigung der bestehenden Wohnbebauung, Betriebe und des Verkehrs der in w eiter Entfer-
nung vorbeiflhrenden St 2260 und der Bundesautobahn A3 zu erw arten.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Lichtemissionen ist unter Berlcksichtigung der Ver-
meidungsmaBnahmen und unter Beriicksichtigung der Vorbelastung in der Gesamtbetrachtung als
gering zu werten.

Art und Menge von Warme- und Strahlungs-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase treten keine Strahlungsemissionen auf. Mit der Entw icklung elektromagnetischer
Felder ist nicht zu rechnen. Ene erhebliche Warmeentw icklung entsteht durch die Bauarbeiten
nicht.

Betriebsphase

Im Bereich der umgebenden Bebauung sind keine Anlagen oder Enrichtungen bekannt, die ent-
sprechende Strahlungen oder elektromagnetische Felder erzeugen kénnten.

Geringflgige Reflexionen sind durch die Zulassigkeit von Sonnenkollektoren und Photovoltaikan-
lagen moglich.

Eine Zulassigkeit solcher Anlagen ist aus Sicht der Nachhaltigkeit zu begrifBen und sollte im Be-
bauungsplan festgesetztw erden. Gleichzeitig sind, insbesondere aus Grinden des Artenschutzes,
die Verwendung spiegelnder und glanzender Materialien (ausgenommen o.g. Anlagen) als unzu-
lassig festzusetzen.
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Durch die geplante w ohnbauliche Nutzung der Erw eiterungsflache ist nicht mit der Entstehung von
elektromagnetischen Feldern, Strahlungen oder Warmeentw icklungen zu rechnen.

Im w eiteren Umfeld der geplanten Bebauung sind keine bestehenden Anlagen oder Einrichtungen
bekannt, die eine erhebliche Beeintrachtigung der geplanten Nutzung erzeugen kénnten.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Wéarme, Strahlung bzw . Reflexionen ist als gering zu
w erten.

Art und Menge von sonstigen Belastigungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch die Bauarbeiten kdnnen zeitw eilig Staub- und Geruchsemissionen auftreten. Diese sind als
typisch hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch die Bew irtschaftung der angrenzenden landw irtschaftlichen Flachen ist von einer zeitw eili-
gen Beeintrachtigung durch Staub- und Geruchsemissionen, letztere in Folge von Dingung und
Spritzmitteln zu rechnen. Diese treten jedoch zeitlich beschrankt auf und sind fir ein Baugebiet im
Ubergang zur freien Landschaft als allgemein typisch hinzunehmen. Es ist eine Eingriinung vorzu-
sehen, die das Baugebiet gréBtenteils gegeniber den landw irtschaftlichen Flachen abschirmt.
Daher sind diese Beeintrachtigungen als geringfiigig zu w erten und somit zu dulden.

Ansonsten sind im naheren Umfeld der geplanten Bebauung keine Anlagen oder Einrichtungen
bekannt, die Emissionen in erheblichem Umfang erzeugen kénnten.

Diese Festsetzung ist auch in den Bebauungsplan fir den Erw eiterungsbereich aufzunehmen.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch sonstige Belastigungen z.B. durch Staub und Ge-
ruch, ist unter Berlcksichtigung der genannten VermeidungsmaBnahmen, die im Bebauungsplan
festzusetzen sind, als gering zu w erten.

Artund Menge erzeugter Abfélle und Abw d@sser, Beseitigung, Verwertung

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase kommt es zu Erdaushub und baubedingt anfallenden Materialresten. Die-
se sind entsprechend den gangigen Vorschriften wiedereinzubauen oder fachgerecht zu entsor-
gen.

Bereits in der Bauphase féllt Schmutzw asser an, das in den vorhandenen Schmutzw asserkanal
einzuleiten ist. Das Schmutzw asser gelangt Uber das Ortsnetz zur gemeindeeigenen, zentralen
Klaranlage Geiselw inds, wo das Wasser gemafi den Regeln der Technik gereinigt und w iederauf-
bereitet wird.
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Betriebsphase

In der Betriebsphase des Wohnbaugebietes ist das Schmutzw asser in den Schmutzw asserkanal
einzuleiten. Ubersteigt das Schmutzw asser den Verschmutzungsgrad von Hausw asser ist es
durch den Grundstickseigentimer entsprechend den gesetzlichen Regeln vorzureinigen. Dies ist
als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen. Das Baugebiet ist im Trennsystem zu ent-
w assern.

Die Mullentsorgung erfolgt Uber das Entsorgungsunternehmen des Landkreises Kitzingen, das im
Markt Geiselw ind tatig ist.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die bestehende FriedrichstraBe und nur sekundar tber
das bereits erschlossene Allgemeine Wohngebiet. Diese Anbindung ist ausreichend dimensioniert
und ermdglicht die Befahrung mit Milifahrzeugen und Rettungsfahrzeugen.

Durch die Erw eiterung der Wohnbaufldchen erhéht sich auch die Menge der Abfélle, die voraus-
sichtlich im Gblichen Rahmen der vorgesehenen Nutzung liegen wird. Die Art der Abfalle entspricht
den bereits im bestehenden Wohngebiet anfallenden Abféllen. Die Beseitigung und Verw ertung
der Abfélle erfolgt nach Abholung durch den Landkreis Kitzingen auf Grundlage des geltenden
Abfallrechts. Sondernutzungen, die Abfalle in hohem MaBe oder Sondermill verursachen, sind
nicht vorgesehen. Ggf. anfallender Sondermill ist entsprechend den geltenden Vorschriften und
Gesetzten zu entsorgen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind somit nicht zu erw arten.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch die Art und Menge erzeugter Abfélle und Abw asser
ist, unter Berlicksichtigung der o0.g. Festsetzung, die im Bebauungsplan aufzunehmen ist und auf-
grund der fachgerechten Entsorgung, als gering zu w erten.

229 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase finden Erdarbeiten statt. Hierbei kénnen prinzipiell Kulturglter gefunden
w erden.

Zum Schutz etw aiger gefundener Kulturgiter ist in den Bebauungsplan folgende Nachrichtliche
Ubernahme aufzunehmen:

Funde von Bodenaltertimern geman Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (BayDSchG), sind unver-
zlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind gemafB Art. 8 Abs. 2
BayDSchG unverandert zu belassen.

Innerhalb und im angrenzenden Bereich der geplanten Bebauung sind keine Bau- oder Boden-
denkmale bekannt. Sichtbeziehungen zu Baudenkmalen w erden nicht beeintréchtigt.
Wahrend der Bauzeit ist somit sehr w ahrscheinlich nicht mit Beeintréachtigungen zu rechnen.

Betriebsphase

Der Betrieb des Wohnbaugebietes fuhrt nicht zur Beeintrachtigung von Kulturgitern, wenn o.g.
nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan eingearbeitet w ird.

Bew ertung

Die Erheblichkeit der Ausw irkungen auf vorhandene Kulturgiter ist unter Berlcksichtigung der
festgesetzten nachrichtlichen Ubernahme als gering zu w erten.
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2.2.10 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es wirddavon ausgegangen, dass eine Versorgung mit Energie, sow ohlw &hrend der Bauzeit als
auch in der Betriebsphase, durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz problemlos er-
folgen kann.

Betriebsphase

Eine erhebliche Beeintrachtigung von oder durch energieerzeugende Anlagen, technischen Ein-
richtungen oder Leitungen sind nicht bekannt - geringftgige Reflektionen sind hinzunehmen.

Der Betrieb von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sollten aus Grinden der Nachhaltig-
keit ausdrlcklich zulassig sein. Die Nutzung erneuerbarer Energien wird entsprechend der Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV) i.V.m. dem Energieeinspargesetz (EnEG) als bautechnischer Stan-
dard vorausgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass die Nutzer (Verwendung von LED-
Beleuchtung, Einsatz neuer Haushaltsgerate und -maschinen) die Gebaude nach dem heutigen
Stand der Technik betreiben und somit mdglichst sparsam und effizient Energie nutzen.

Bew ertung

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeit zu begriBen. Die
Erheblichkeit der Ausw irkungen ist als gering zu w erten.

2.2.11 Risiken z.B. durch Unfélle und Katastrophen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase ist natirlicherw eise die Unfallgefahr als héher einzustufen. Dass durch
eine Baustelle zur Errichtung eines Wohnhauses eine Katastrophe ausgeldst wird, ist beim Bau
nach heutigem Stand der Technik nicht zu erw arten.

Betriebsphase

Die Art und der Umfang von Unféllen oder Katastrophen sind nicht vorhersehbar. Es ist davon
auszugehen, dass Ausw irkungen innerhalb w ohnbaulicher Flachen nicht erheblich héher sein dirf-
ten als auf rein landw irtschaftlich genutzten Flachen.

Es besteht kein Risiko Uber das Ubliche Mal3 hinaus, da innerhalb des Plangebietes keine beson-
deren Schutzguter betroffen sind oder ein Bereich mit bekannten Umw eltgefahren vorliegt.

Bew ertung

Das Wort ,Katastrophe“ impliziert eine gewisse Erheblichkeit. Eine Bew ertung erfolgt auf oben
dargestellten Sachverhalten. Insgesamt kann von einer geringen Erheblichkeit bei Eintreten eines
Unfalls oder einer Katastrophe ausgegangen w erden.

Die Bew ertung stltzt sich auf folgende Begriindung: Die natirliche Ausstattung des Gebietes ist
nicht als hochw ertig einzustufen. Im Katastrophenfall ist hingegen immer mit einer gewissen Er-
heblichkeit zu rechnen. Die Erheblichkeit, die durch Wohnbauflachen ausgeldst wird ist geringer
als beispielsw eise die, die durch gew erbliche Bauflachen zu erw arten ist. In Summe dirfte der
Schadensfall somit geringe Beeintrachtigungen fir die Umw elt zur Folge haben.
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2.2.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

In der Bau- als auch in der Betriebsphase dirfen keine unzuldssigen Stoffe sow ie gesetzlich ver-
botene Stoffe und Techniken verw endet w erden. Weiterhin miissen erforderliche Auflagen und
MaBnahmen bei der Verw endung von Gefahrenstoffen eingehalten w erden. Negative Ausw irkun-
gen auf den Umw eltzustand sind durch Berlcksichtigung des Hinw eises und der Festsetzungen im
Bebauungsplan zu minimieren und positive Aspekte zu beglnstigen.

Bew ertung

Die Bew ertung der Erheblichkeit der eingesetzten Techniken und Stoffe wird allgemein gehalten,
da nicht bekannt ist, w elche Techniken und Stoffe fiir den Bau der Wohnhauser genau Anw endung
finden. Grundséatzlich wird davon ausgegangen, dass die Verw endung gesetzlich zuldssiger Tech-
niken und Stoffe nur eine geringe Erheblichkeit hervorrufen. Der Einsatz besonderer Techniken
und Stoffe ist nicht bekannt.

2.2.13 Darstellung von Landschaftsplanen oder sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Emissionsschutzrecht)

Der Markt Geiselw ind besitzt keinen Landschaftsplan.

Es ist nicht bekannt, dass w eitere noch nicht genannte, sonstige Plane existieren, die den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes betreffen. Grundsatzlich wird dies bei der Beteiligung der Be-
hérden und Tragern offentlicher Belange geprift. Sollten diesbezliglich keine w eiteren Anregungen
eingehen, wird davon ausgegangen, dass keine entsprechenden Beeintrachtigungen durch und far
die geplante Bebauung entstehen.

Die Planung verstéBt nicht gegen die Ubergeordneten Umw eltschutzziele des Regionalplanes und
des Landesentw icklungsprogramms.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren entsprechend der vorgesehenen Nutzung ge-
andert. Somit entw ickelt sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan.

2.2.14 Kumulierung von Vorhaben benachbarter Plangebiete
(Umweltprobleme, spezielle Unmweltrelevanz, Nutzung nattirlicher Ressourcen)

Der Markt Geiselwind plant die Ausw eisung der Erw eiterung von bestehenden Wohnbauflachen.
Erhebliche Beeintrachtigungen auf das geplante Wohnbaugebiet sind nicht zu erw arten. Geringf -
gige Reflexionen kdnnen auftreten. SchallschutzmaBnahmen aufgrund der umliegenden Nutzun-
gen sind entsprechend dem Schallgutachten durch Festsetzungen im Bebauungsplan zu bertck-
sichtigen.

Planungen flr w eitere Wohnbauflachenflachen innerhalb des Marktes Geiselw ind sind nicht be-
kannt. Gegenw éartig erfolgt die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der Gemar-
kung Flttersee fir die Erw eiterung von gew erblichen Bauflachen, die die Ansiedlung der Europa-
zentrale eines Sportartikelherstellers in Geiselw ind ermbglicht. Mit der laufenden 14. Flachennut-
zungsplananderung soll die Nutzung Erneuerbarer Energien in Form einer Freifeldphotovoltaikan-
lage geférdert w erden. Diese Flache liegt auch auf Gemarkung Fittersee.

Kumulierungen mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete sind aufgrund deren
Entfernung nicht gegeben.
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Das an die Erweiterungsflache der 15. Flachennutzungsplananderung sadlich angrenzende
Wohnbaugebiet ist erschlossen und grétenteils bebaut.

Die Erw eiterung um die geplanten Wohnbauflachen fuhrt sehr w ahrscheinlich mit dem benachbar-
ten Wohnbaugebiet nicht zu erheblichen umw eltbezogenen Beeintréachtigungen.

Auch sind von der Planung keine Gebiete mit spezieller Umw eltrelevanz betroffen.

Die Nutzung natirlicher Ressourcen wird durch die Versiegelung des Bodens und die Nutzung als
Bauland eingeschréankt, da die Flache der landw irtschaftlichen Nutzung nicht mehr zur Verfigung
stehen wird. Ausschlaggebende Grinde fir die Wahl des Erw eiterungsbereiches sind in Kapitel
2.4 erlautert.

Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG sind zu vermeiden oder nur mit Ausnahmegenehmigung
der zustandigen Behoérde zulassig.

2.2.15 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Es ist nicht zu erw arten, dass sich durch die Wechselw irkungen der einzelnen Belange des Um-
w eltschutzes von den Uberwiegend als gering bis mittel bew erteten Beeintréachtigungen, derart
summieren, dass es zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Schutzgutes kommen w ird. Dies gilt,
da entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen im Bebauungsplan
festgesetzt w urden.

Somit sind negative Wechselw irkungen unter den Belangen des Umw eltschutzes auszuschlieBen.

2.3 MaBnahmen/Hinweise zur Vermeidung, Verringerungund zum Ausgleich
(Geplante MaBnahmen /Hinweise zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen)

Nachteilige Umw eltausw irkungen w erden durch geeignete Festsetzungen und Hinw eise im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung, also des Bebauungsplanes vermieden, verhindert bzw.
ausgeglichen. Auf BEbene des Flachennutzungsplanes kdnnen solche MaBnahmen, lediglich vor-
geschlagen w erden — w ie bereits zuvor geschehen.

Darstellbar ist folgendes:

Eingriinung des Baugebietes gegeniiber der unmittelbar angrenzenden freien Landschaft

Vermeidung und Verringerung negativer Ausw irkungen auf folgende Schutzguter:
Wasser, Luft und Klima, Tiere und Pflanzen, Mensch und Gesundheit, Boden und Flache, Schutz-
gut Landschaft und biologische Vielfalt.

Wirkung: Durch die festgesetzte Eingrunung in der verbindlichen Bauleitplanung (im Parallelverfah-
ren) des Baugebietes ergibt sich ein stimmiges Landschaftsbild. Weiterhin profitieren durch die
sich ergebende Freihaltung der fir die Begrinung benétigten Flachen alle o0.g. Schutzglter, da
ihre natirliche Funktionsfahigkeit erhalten bleibt bzw . in diesem Bereich zum Teil verbessert wird.
Diese Festsetzung gilt fir die Betriebsphase und somit fir die gesamte Dauer.

Externe Ausgleichsflache(n)

Vermeidung und Verringerung negativer Ausw irkungen auf folgende Schutzglter: Wasser, Luft
und Klima, Tiere und Pflanzen, Boden und Flache, Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt.
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Wirkung: Durch die Festsetzung von Ausgleichsflachen Eingrinung in der verbindlichen Bauleit-
planung (im Parallelverfahren) wird eine Flache fir die Dauer des Eingriffs gesichert. Diese Flache
ist geman Leitfaden um eine Wertstufe aufzuw erten. Hierdurch w erden die nattrlichen Funktionen
des Naturhaushalts und die biologische Vielfalt verbessert. Die oben genannten Schutzguter profi-
tieren von diesen Ausgleichsflachen. Insbesondere profitieren die Schutzguter Tiere und Pflanzen
von dem Ausgleich, da Habitatstrukturen an anderer Stelle geschaffen werden und Lebensraum
aufgew ertet wird. Der Ausgleich ist zeitgleich oder vorgezogen zum Eingriff zu erbringen, somit
bezieht sich die Festsetzung sow ohl auf die Bau- als auch auf die Betriebsphase. Das Ausldésen
von eventuellen Verbotstatbestdnden gemal3 § 44 BNatSchG kann durch entsprechende Festset-
zungen ggf. vermieden w erden. Ziel sollte es sein, die externen Ausgleichsflachen innerhalb der im
ABSP dargestellten regionalen Entw icklungsschw erpunkte und Verbundachsen umzusetzen, um
das natirliche Standortpotential an anderer Stelle effektiv zu nutzen.

2.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Zuge des Planungsprozesses der 15. Flachennutzungsplananderung wurden verschiedene
Standorte fir die Ausw eisung der notw endigen Flachen fir die Erw eiterung von Wohnbauflachen
Uberdacht.

Die geplante Erw eiterung der Wohnbauflachen grenzt direkt an diese rechtskraftig ausgew iesenen
sudlich liegenden Bauflachen an. Alle anderen an die bestehenden Wohnbauflachen angrenzen-
den Acker- oder Grinlandflachen liegen entw eder innerhalb des Landschaftsschutzgebietes im
Naturpark Steigerw ald oder nicht in direktem Zusammenhang mit w ohnbaulich genutzten Flachen
bzw . zu w eit vom Ortskern fur eine ful3- und radlaufig vertretbare Entfernung.

Ein Grund, der fir die Wahl dieses Standortes spricht, ist die Lage in Anbindung an das bestehen-
de Wohnbaugebiet ,Langacker mit den vorhandenen Strukturen. Auf die Neuanlage verkehrlicher
ErschlieBungsstraBen kann teilw eise verzichtet w erden, sodass der Flachenverbrauch so gering
wie moglich ist. Weiterhin wird der geplante Geltungsbereich nicht von Schutzgebieten, die das
Schutzgut Natur und Landschaft oder das Schutzgut Wasser betreffen, tberlagert.

Innerhalb des Marktes Geiselwind gibt es keine frei verfigbaren Wohnbauflachen. Nachverdich-
tungen sind in dem bendtigten Umfang fur diese Nutzung nicht méglich. Konversionsflachen sind
im Markt Geiselwind fir die vorgesehene Nutzung ebenfalls nicht vorhanden. Daher ist die Aus-
w eisung dieser gew dhlten Wohnbauflachen erforderlich.

Bei den geplanten Flachen will der Markt Geiselw ind die planungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, um die Erw eiterung der Wohnbauflachen zu ermdglichen und diese zur Verfligung zu
stellen. Da sich der Markt Geiselw ind zum Ziel gesetzt hat, Wohnbauflachen bedarfsorientiert aus-
zuw eisen, sieht sich der Markt in der Pflicht, diese 15. Flachennutzungsplananderung sow ie die
Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Langacker I* durchzufihren.

2.5 Beschreibungder erheblichennachteiligen Auswirkungennach §1 Abs.6 Nr. 7 j)

Die Thematik Unfélle und Katastrophen, w urde bereits in Kapitel 2.2.11 angesprochen. Hier w urde
ermittelt, dass w ahrscheinlich eine geringe Beeintréachtigung im Schadensfall vorliegen wird und
das Risiko, dass es zum Schadensfall kommen w ird nicht erheblich ist.

Die Einschatzung berlcksichtigt alle im Bebauungsplan zulassigen Vorhaben. Das gréBte Risiko
und die Gefahr des gréBten Schadenfalls innerhalb von Wohnbauflachen gehen von Heizéltanks,
Kfz und Gasleitungen aus. Hierbei kdnnen schéadliche Stoffe in die Umw elt gelangen und Boden
und Wasser kontaminieren. Besondere Strukturen, Bereiche von Umw eltgefahren oder Schutzge-
biete liegen bekanntermaBen nicht innerhalo des Geltungsbereiches, sodass die Erheblichkeit
nicht als hoch eingestuft wird.

Eine erhebliche Anfalligkeit fir schw ere Unfalle und Katastrophen ist nicht anzunehmen.

3. Zusatzliche Angaben
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3.1 Hinweise auf technische Verfahren, Schwierigkeiten und fehlende Erkenntnisse

Besondere technische Verfahren w urden nicht zur Erstellung des Umw eltberichts angew andt.
Fehlende Erkenntnisse sind nicht bekannt, nachdem ein Baugrundgutachten mittlerw eile vorliegt.

Das Vorkommen von Kampfmitteln ist nicht bekannt. Auch die historischen Hintergrinde lassen
dort nicht auf das Vorkommen von Kampfmitteln schlieBen®. Somit ist kein Anlass gegeben eine
genauere Untersuchung durchzufihren.

Ein Vorkommen von Altlasten im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes ist im ABuUDIS nicht
vermerkt.'® Soliten Hinw eise aufkommen, die Altlasten innerhalb der Erw eiterungsflachen vermu-
ten lassen, ist diesem Verdacht nachzugehen.

Es wird eine Wohnbauflache festgesetzt. Hierauf kbnnen unterschiedliche Nutzungen entstehen.
Einige haben starkere negative Ausw irkungen als andere. Fir den Einzelfall kann an dieser Stelle
keine Bew ertung vorgenommen w erden.

Da der Flachennutzungsplan ein vorbereitender Bauleitplan ist, ist grundséatzlich allein durch die
Aufstellung nicht von negativen Ausw irkungen oder erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.
Diese treten erst bei der Umsetzung der Planungen als konkrete BaumaBnahmen und dem Betrieb
des Vorhabens ein.

Detaillierte Vorgaben kénnen erst im Bebauungsplan festgesetzt w erden. Die vorliegende Bew er-
tung zur 15. Flachennutzungsplananderung basiert auf mogliche bzw . angenommene Festsetzun-
gen, Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen. Ein konkreter Umw eltbericht ist deshalb fir die
verbindliche Bauleitplanung noch erforderlich.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Sollte ein Monitoring erforderlich w erden, ist dessen Art, Umfang und zeitlicher Rahmen mit den
zustandigen Fachbehdrden festzulegen.

4. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Markt Geiselwind plant die Ausw eisung zuséatzlicher Wohnbauflachen gemai § 4 BauNVO
1990 auf aktuell intensiv landw irtschaftlich genutzter Flache.

Der Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung hat eine GréBe von ca. 3,2 ha.

Die Beurteilung der Beeintrachtigung erfolgt auf Flachennutzungsplanebene ausschlief3lich vorbe-
reitend.

Geringe Beeintrachtigungen, teilw eise auch nur temporér, entstehen fir jedes Schutzgut, da in den
ursprunglichen / natirlichen Zustand zunachst durch Bautatigkeiten und anschlieBend durch den
Betrieb eingegriffen wird.

Mittlere Beeintrachtigungen sind fir folgende Schutzguter zu erw arten:

o Besprechung Markt Geiselwind, 17.01.2019
% ABUDIS 2.5, Datenabfrage (fiir Geiselwind), vom 30.04.2019
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Durch die Erw eiterung der Wohnbauflachen ist davon auszugehen, dass dauerhaft Lebensraum,
auch von geschitzten Arten zerstort wird.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die Wohnbauten und die damit einhergehende Ver-
siegelung das Grinvolumen gegentber der ackerbaulichen Anbausituation zurlickgehen w ird. Dies
bedingt negative Wechselw irkungen mit anderen Schutzgitern.

In der Gesamtbetrachtung und unter Berlcksichtigung entsprechender Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen ist die Betroffenheit des Schutzgutes Tiere und Pflanzen mit mittlerer Erheb-
lichkeit zu bew erten.

Eingriffe entstehen durch BaumaBnahmen nach Rechtskraft des Bebauungsplanes in das
Schutzgut Flache und Boden. Durch die Versiegelung im Zuge der baulichen MaBnahmen ist
eine Beeintrachtigung der Bodenfunktion zu erw arten, w enn diese an anderer Stelle nicht flachig
durch Entsiegelung ausgeglichen w erden kann. Gleichzeitig sind durch die Festsetzungen zur M-
nimierung der Ausw irkungen erhebliche Beeintréachtigungen auszuschlieBen.

Die Erheblichkeit der negativen Ausw irkungen auf das Schutzgut Flache und Boden ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlcksichtigung der fachlich korrekten Durchfihrung der Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen als mittel zu w erten.

Markt Geiselw ind,

Nickel
1. BUrgermeister

Wirzburg, 11.03.2019
30.04.2019
25.03.2020

Bearbeitung: Roppel

Prafung: Roser

Ingenieure | Architekten | Stadtplaner

BN Auktor
Bl INGENIEUR
BEN CmbH

Berliner Platz 9 | D-97080 Wrzburg | Tel. 0931 — 79 44 -0 | Fax 0931 — 79 44 - 30 | Mail info@r-auktor.de | Web www.r-auktor.de

Markt Geiselwind, 15. Anderung FNP, Umweltoericht E



Seite 31 von 33

Referenzliste der Quellen

Arten- und Biotopschutzprogramm, ABSP, Marz 1999

ABuUDIS 2.5, LfU, Datenabfrage vom 30.04.2019

Arteninformationen, LFU, Datenabfrage vom 30.04.2019

Baugrundgutachten, ,geotechnik dr. rimpel gmbh“, Gochsheim vom 17.01.2019

Bayernatlas Plus mit folgenden Daten, Datenabfrage vom 30.04.2019
Regionalplanung in Bayern
- Schutzgebiete des Naturschutzes
- Biotopkartierung Bayern
- Wasserschutzgebiete
- Denkmaldaten (BLfD)
- Freizeitw ege (BVYV)
- Naturgefahren, Georisiken, Hochw asser

Bayernatlas Plus, Datenabfrage Bodenschétzung BVV, vom 30.04.2019
Denkmalatlas, Datenabfrage vom 30.04.2019
Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, 2003 / Oktober 2017

Européische Richtlinien —in nationales Recht umgesetzi:

= Anderung der Richtlinie 2011/92/EU iiber die Umw eltvertraglichkeitspriifung bei bestimm-
ten 6ffentlichen und privaten Projekten (Richtlinie 2014/52/EU), vom 16.04.2014

= Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wild lebenden
Vogelarten, Aufgehoben (und ersetzt) durch die Richtlinie 2009/147/EG des Européischen
Parlaments und des Rates vom 30. November 2009

= Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebens-
rdume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen, zuletzt geédndert durch Richtlinie
2013/17/EU des Rates vom 13.05.2013

= Richtlinie 2001/42/EG des Européaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001
Uber die Prifung der Umw eltausw irkungen bestimmter Pldne und Programme

Europaische Verordnungen:
= Anderung der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates {iber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberw achung des Handels (Verordnung
750/2013), vom 29.07.2013

FIN-Web, FIS-Natur Online, LFU, Datenabfrage vom 30.04.2019

Gesetze:

= Baugesetzbuch, BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

» Bundesbodenschutzgesetz, BBodSchG, vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt
durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geéan-
dert w orden ist

= Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG, vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert w orden
ist
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= Bayerisches Denkmalschutzgesetz, BayDSchG, in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-K) veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch Gesetz vom
4. April 2017 (GVBI. S. 70) geandert w orden ist

= Bayerisches Naturschutzgesetz, BayNatSchG, vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS
791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 372) geandert w or-
den ist

= Kreislaufw irtschaftsgesetz, KrtWG, vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das durch Artikel
2 Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert w orden ist

= Wasserhaushaltsgesetz, WHG, vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert w orden ist

= Gesetz zur Ensparung von Energie in Gebauden, Energieeinsparungsgesetz — EnEG, in
der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2005 (BGBI. | S. 2684), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Juli 2013 (BGBI. | S. 2197) geandert w orden ist

Informationen Markt Geiselw ind, 13.09.2018, 17.01.2019

Verordnung:
= Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik
bei Gebauden, Energieeinsparverordnung — EnEV, vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die
zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom 24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) geandert
w orden ist

Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bayerisches Staatsministerium fur Landesent-
w icklung und Umw eltfragen (StMLU), Januar 2013

Leitftaden zur Umw eltprifung in der Bauleitplanung - "Umw eltbericht in der Praxis", Oberste Bau-
behdrde im Bayer. Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr, Februar 2007

Rechtsverordnungen:
= Gefahrenstoffverordnung, GefStoffV, vom 26. November 2010 (BGBI. | S. 1643, 1644), die
zuletzt durch Artikel 148 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert w or-
den ist

Regionalplan, nichtamtliche Lesefassung, vom23.12.2016

Regionalplan, Region Wiirzburg (2), dritte Verordnung zur Anderung des Regionalplans (Anhang
zur Anlage zu § 1 der Dritten Verordnung zur Anderung des Regionalplans vom 28.11.2007 - Da-
tum des In-Kraft-Tretens 15.04.2008)

Schalltechnisches Gutachten vom 28.10.2019, zum Bebauungsplan ,Langéacker IF,
Auktor Ingenieur GmbH

Wirksamer Flachennutzungsplan vom 20.09.1979, der am 31.01.1980 teilgenehmigt w urde, mit
den wirksamen Anderungen:

= 1. Anderung in der Fassung vom 02.06.1980, genehmigt am 13.10.1980
. Anderung in der Fassung vom 10.11.1989, genehmigt am 21.10.1991
. Anderung in der Fassung vom 15.01.1998, genehmigt am 25.11.1998
. Anderung in der Fassung vom 16.02.2003, genehmigt am 21.05.2003
. Anderung in der Fassung vom 24.05.2004, genehmigt am 09.09.2004
. Anderung in der Fassung vom 24.04.2006, genehmigt am 24.05.2006
. Anderung in der Fassung vom 20.01.2011, genehmigt am 11.04.2011
. Anderung in der Fassung vom 08.09.2014, genehmigt am 17.10.2014
= 9. Anderung in der Fassung vom 29.10.2012, genehmigt am 26.11.2012
= 10. Anderung, Verfahren ruht It. Gemeinderatsbeschluss vom 18.03.2013
= 11. Anderung in der Fassung vom 29.07.2013, genehmigt am 07.10.2013
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= 12. Anderung in der Fassung vom 13.02.2017, genehmigt am 17.03.2017
= 13. Anderung in der Fassung vom 03.06.2019, genehmigt am 13.09.2019
= 14. Anderung in der Fassung vom 05.11.2018, noch im Verfahren
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