Markt: Geiselwind
Kreis: Kitzingen

Bekanntmachung
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
,Langacker II“

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Marktgemeinderat Geiselwind hat am 12.11.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
sLangacker Il beschlossen. Gegenstand ist die Ausweisung und Erweiterung von Wohnbaufla-
chen. Der Vorentwurf wurde am 18.03.2019 vom Marktgemeinderat gebilligt.

Der von der Auktor Ingenieur GmbH, Berliner Platz 9, 97080 Wiirzburg, ausgearbeitete Entwurf des
Bebauungsplanes ,Langécker II* mit dem Datum 11.03.2019, einschlieRlich der Begriindung, dem
Umweltbericht, der Grlinordnung, dem speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sowie dem
Schallgutachten, zuletzt gedndert am 03.04.2020 wurde am 22.07.2019 vom Marktgemeinderat
Geiselwind gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung, dem Umweltbericht, der Griinordnung, dem
speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sowie dem Schallgutachten liegt gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit

vom 10.08.2020 bis einschlieBlich 15.09.2020

im Rathaus Markt Geiselwind, Marktplatz 1, Zimmer 102, 96160 Geiselwind, wéhrend den allge-
meinen Dienststunden: Montag bis Freitag  von 08:00 Uhr — 12:00 Uhr,

Donnerstag von 13:00 Uhr — 18:00 Uhr
zur allgemeinen Einsichtnahme fiir jedermann 6ffentlich aus.

Auerdem kénnen die Planunterlagen des Bebauungsplanentwurfes ,Langécker [ des Marktes
Geiselwind unter folgendem Link vom 10.08.2020 bis einschlieBlich 15.09.20 abgerufen werden:

http:/www/geiselwind.de/gewerbe-bauen-wohnen.html




Der Umgriff der Planung ist folgender Darstellung (innerhalb der schwarz gestrichelten Linie) zu
entnehmen:
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Gegentiber der Planung vom 11.03.2019 wurden folgende Anderungen / Ergdnzungen vorgenom-
men:

- Anderung der Geometrie des Regenrlckhaltebeckens und der umgebenden Griinflache,
nicht jedoch der GesamtgrofRe der Flachen

- Verschiebung und Verringerung der Verkehrsflache (Stichstrale Nordost) und Veranderung
der umgebenden, vorgeschlagenen Parzellierungen

- Einarbeitung der Angaben zur nachhaltigen und fldchensparenden Siedlungsentwicklung
mit Darlegung der Baullicken, Leerstédnde und dem Bedarfsnachweis

- Erganzungen der Angaben zum Immissionsschutz
- Erganzung des 20 kV Kabels der Bayernwerk Netz GmbH in der Bebauungsplandarstellung
- Einarbeitung der abgestimmten Grlinordnung mit Ausgleichsflachen

Zur friihzeitigen Abstimmung der Planung wurde die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maf § 3 Abs. 1 BauGB und die der Behdrden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durchgeflhrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen und insbesondere die der Behorden in Bezug auf umweltbe-
zogene Informationen sowie die dazu gefassten Marktgemeinderatsbeschliisse vom 22.07.2019
liegen ebenso offentlich aus.

Die wesentlichen umweltbezogenen Informationen sind dabei:
Flache und Boden

- Stellungnahme Amt fiir Landliche Entwicklung vom 06.06.2019 (Aspekt der vorrangigen In-
nenentwicklung, Ortskernstarkung, Bedarfsnachweis)

- Stellungnahme der Regierung von Unterfranken vom 29.05.2019 (Flachensparen, Bedarfs-
nachweis, Hinweis zu Ausgleichsflachen / -mafinahmen)



- Stellungnahme vom Regionalen Planungsverband Wiirzburg vom 29.05.2019 (Flachenspa-
ren, Bedarfsnachweis, Hinweis zu Ausgleichsflachen / -mallnahmen)

- Stellungnahme des Landratsamtes Kitzingen vom 14.06.2019 / Wasserrecht und Boden-
schutz (Fragen und Hinweise zum Graben, Regenriickhaltebecken, Niederschlagswasser,
Heizdlverbraucheranlagen)

- Stellungnahme Bayerisches Landesamt fiir Umwelt vom 28. 05 2019 (keine unmittelbar be-
rihrten Belange, evtl. Abstimmung Ausgleichsflachen)

- Stellungnahme Bund Naturschutz e.V. vom 03.06.2019 (Aspekte: Flachenverbrauch, Ver-
siegelung, weitere Grundsétze fiir Planungen, Bodenfunktionen, AusgleichsmaRnahmen)

Wasser

- Stellungnahme Bund Naturschutz e.V. vom 03.06.2019 (Wasserhaushalt)

- Stellungnahme vom AELF vom 06.06.2019 (Wasserflihrung des Niederschlagswassers der
nordlich gelegenen Gewanne)

- Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt AB vom 12.06.2019 (Wasserversorgung, Abwasser,
Niederschlagswasser, Altlasten, Starkniederschlage)

- Stellungnahme des Landratsamtes Kitzingen vom 14.06.2019 / Wasserrecht und Boden-

schutz (Fragen und Hinweise zum Graben, Regenriickhaltebecken, Niederschlagswasser,
Heizoélverbraucheranlagen)

Natur und Artenschutz

- Stellungnahme Bayerisches Landesamt fiir Umwelt vom 28.05.2019 (keine beriihrten Be-
lange, evtl. Abstimmung Ausgleichsflachen)

- Stellungnahme Bund Naturschutz e.V. vom 03.06.2019 (Aspekte: Nahe zum Naturpark
Steigerwald, Feldbriter, Jagdhabitat Fledermaus, Ausschluss artenschutzrechtl. Verbotstat-
bestande, Artenvielfalt, weitere Grundsatze fiir Planungen)

- . Stellungnahme des Landratsamtes Kitzingen vom 14.06.2019 / Stidtebau (MaR der bauli-
chen Nutzung, Wandhdhen im Bereich WA 2)

- Stellungnahme des Landratsamtes Kitzingen vom 06.06.2019 (Bauzeiten, Bewertung bzgl.
Naturhaushalt und Landschaftsbild sowie Lage auerhalb der Schutzzone des Naturparks,
spezieller Artenschutz, Griinordnung)

Immissionsschutz

- Stellungnahme des Landratsamtes Kitzingen vom 22.05.2019 / fachtechnischer Umwelt-
schutz (Aufzeigen der Bereiche mit Schutzanspruch beziglich Immissionsschutz, Anforde-
rungen, Notwendigkeit der Untersuchung)

- Stellungnahme der Autobahndirektion Nordbayern vom 20.05.2019 (Beleuchtung, Werbe-
anlagen, Anspriiche bezgl. Ldrm und sonstigen Emissionen, Hinweise)

Landwirtschaft

- Stellungnahme vom Bayerischen Bauernverband vom 03.06.2019 (Zugénglichkeit Bewirt-
schaftungsflachen, Bepflanzungsabstande, Riicksichtsnahmegebot, Starkregenereignisse)

- Stellungnahme vom AELF vom 06.06.2019 (Zuganglichkeit Bewirtschaftungsflachen- und
wege, Randeingriinung)

Sonstige umweltbezogene Informationen:

- Umweltbericht zum Bebauungsplan als Anlage 1 der Begriindung vom 03.04.2020.

- Grinordnung zum Bebauungsplan als Anlage 2 vom 11.03.2019, zuletzt geéndert am
03.04.2020

- Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan als Anlage 3 der Be-
grindung vom 11.03.2019, zuletzt gedndert am 03.04.2020

- Schallgutachten zum Bebauungsplan als Anlage 4 vom 28.10.2019




Wihrend der Zeit der Auslegung kdnnen Anregungen der Offentlichkeit schriftlich oder zu Protokoll
bei dem Markt Geiselwind vorgebracht werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht

abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbertcksichtigt
bleiben konnen.

Markt Geiselwind, 10.07.2020
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An der Amtstafel angeheftet am: 15.07.2020
Abgenommen am:



