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Aufgaben und Inhalt des Umweltberichtes

Die Anderung des Baugesetzbuches vom 04.05.2017 (BGBL |, S.2414) setzt die europdische
Richtlinie 2014/52/EU um. Im Zuge dieser Uberarbeitung wurde die Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c BauGB) erweitert.

Es ist grundsatzlich fir alle Bauleitplane eine Umweltprifung durchzufihren (Ausnahme: § 13
BauGB, § 13 a BauGB und § 13 b BauGB sowie § 34 Abs. 4 BauGB und § 35 Abs. 6 BauGB).

Der Umweltbericht ist das zentrale Dokument der Umweltprifung, das die Grundlage fur die Betei-
ligung der Offentlichkeit sowie die Einbindung der Behérden und Tréger sonstiger 6ffentlicher Be-
lange bildet und so eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde ermdég-
licht.

Die Umweltprifung ist mit dem Umweltbericht in das Bauleitplanverfahren eingebunden. Zu Beginn
sind der Untersuchungsumfang und der Detaillierungsgrad bezlglich der verschiedenen Schutzgi-
ter, auch ihre Wechselwirkungen untereinander, unter Abstimmung mit den Fachbehdrden und
Tragern sonstiger 6ffentlicher Belange (sog. Scoping), von der Gemeinde festzulegen.

Die Grundlage fir den Inhalt des Umweltberichtes ist die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a
und 4c BauGB. Der Umweltbericht stellt im Wesentlichen den Bestand und die méglichen Umwelt-
auswirkungen durch den Bau und den Betrieb der geplanten Vorhaben dar.

Bei der Bewertung der Auswirkungen mussen die Mdglichkeiten der Vermeidung, der Verringerung
und des Ausgleichs durch entsprechende MaBBnahmen aufgezeigt werden. Hierzu ist auch die po-
tentielle Entwicklung des Gebietes ohne Planung zu bewerten und mdgliche Planungsalternativen
zu klaren. Der Umweltbericht ist am Ende nochmals allgemeinverstandlich zusammenzufassen.

Der Umweltbericht ist ein Teil der Begrindung des Bauleitplanverfahrens und nimmt daher am
gesamten Bauleitplanverfahren teil.

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bauleitplans

Geplant ist die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Geiselwind. Vorgesehen ist
die Darstellung von zusétzlichen neuen Wohnbauflachen gemaB § 4 BauNVO 1990 im direkten
Anschluss nordlich des bestehenden Wohnbaugebietes ,Langacker*.

Die im Rahmen der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes Uberplante Erweiterungsflache ist
im wirksamen Flachennutzungsplan als landwirtschaftlich genutzte Flache dargestellt und wird als
solche genutzt. Ein nicht dauerhaft wasserfuhrender Entwasserungsgraben durchzieht die Flache.

Wohnbaufladchen sind im Markt Geiselwind im bendtigten Umfang derzeit nicht mehr verflgbar.
Der Bedarf hiernach wurde an die Marktgemeinde mehrfach herangetragen. Durch die bedarfsge-
rechte Ausweisung einer neuen wohnbaulichen Flache, kann die Ansiedlung junger Familien, die
zu einem erheblichen Teil als Neubtrger im Zuge der Neuansiedlung eines Weltmarktfihrers im
Sportartikelbereich im Inno Park Geiselwind gerade erfolgt, realisiert werden. Die geplante Ge-
samtgréBe der Erweiterung der Wohnbauflachen betragt ca. 3,2 ha.

Die Erweiterung der Wohnbauflachen an diesem Standort ist aufgrund der Nahe zum Ortskern von
Geiselwind sowie der vorhandenen Infrastruktur und schon bestehenden Wohnbebauung in direk-
ter Nachbarschaft ideal. Durch die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes, wird die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Langécker II¥, die im Parallelverfahren durchgefihrt wird, planungsrechtlich
vorbereitet.
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1.2 Zutreffende Fachgesetze und -plane mit Umweltschutzzielen
(Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes)

Die Umweltprifung erfolgt durch den Markt Geiselwind auf der Grundlage der Regionalplanung,
der 15. Flachennutzungsplanénderung, der ASK-Daten und der 6értlich vorhandenen Nutzungssitu-
ation.

S e = | e

Abbildund 1: Bayernatlas Plus (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung), Tatsachliche Nutzung,
bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH am 30.04.2019

Legende:  gelb: Landwirtschaft/Ackerland (im Geltungsbereich)
grin: Landwirtschaft/Grinland
dunkelgrun: Wald
weil3: Unkultivierte Flache, Weg
rose: Wohnbauflache
grau / zartlila: Industrie- und Gewerbeflache,
blau: FlieBgewéasser — Graben, nicht dauerhaft wasserfiihrend )
Flache innerhalb der roten Strichlinie: Geltungsbereich der 15. FNP-Anderung

Weiter wird auf die zu erwartenden Auswirkungen der 15. Flachennutzungsplananderung auf Natur
und Umwelt eingegangen.
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Darstellung der einschlagigen Fachgesetze, Fachplane, festgelegten umweltrelevanten Ziele und
ihre Berlcksichtigung:

Samtliche allgemeine gesetzliche Grundlage, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetzge-
bung, die Wasser- sowie die Inmissionsgesetzgebung sind berlcksichtigt.

Die Erstellung eines Bauleitplanes ist ein Prozess, in dem umweltrelevante Belange ermittelt und
berlcksichtigt werden bzw. MaBnahmen aufgestellt werden, um erhebliche Beeintrachtigungen zu
vermeiden. Durch die Beteiligung der Offentlichkeit, sowie durch die Beteiligung der Behérden und
Trager Offentlicher Belange werden weitere relevante Ziele und Belange ermittelt und gemaf Ab-
wagungsergebnis in die Planung aufgenommen. Somit werden sowohl fachliche Kompetenzen
zusammengefiihrt, als auch subjektive Meinungen bertcksichtigt.

Weiterhin wurden Daten der relevanten Schutzgiter Uber den Bayernatlas Plus abgefragt. Folgen-
de Themenkarten werden berlcksichtigt:

- Regionalplanung in Bayern

- Schutzgebiete des Naturschutzes

- Biotopkartierung Bayern

- Wasserschutzgebiete

- Denkmaldaten (BLfD)

- Freizeitwege (BVV)

- Naturgefahren, Georisiken, Hochwasser
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Abbilduﬁg 2: Bayernatlas Plus (© 2019 Bayerische4Verr;1essungsverwaltung), Abfrage der o.g. Themenkar-
ten, bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH, 30.04.2019

.....

Ergebnis der Datenabfrage:

Innerhalb des Geltungsbereiches:
Das Plangebiet liegt im Naturpark Steigerwald.
Es handelt sich um ein nicht lberschwemmungsgefahrdetes Gebiet.
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Umgebung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt westlich, in ca. 130 m Entfernung zum Landschaftsschutzgebiet LSG-
00569.01. Das néachstgelegene kartierte Biotop mit der Nummer 6228-1095-005 befindet sich 270
m &stlich, entlang der Fltterseer StraB3e.

Am 6stlichen Rand der 15. Flachennutzungsplananderung verlauft ein Fernwanderweg. Dieser ist
der Zubringer zum Steigerwald-Panoramaweg (Geiselwind).

Weiterhin wurde folgende Themenkarte abgefragt:

- La&rm an HauptverkehrsstraB3en
Es liegen innerhalb des Geltungsbereiches Larmpegel von 61 dB(A) am Tag und 54 dB(A) in der
Nacht vor.

Alle weiteren abgefragten Belange, liegen nicht im n&heren Umfeld der Planung. Somit gibt es
keine Berlihrungspunkte, die negative Auswirkungen bewirken kénnten.

Die Abfrage des ABSP-Viewer ergibt, dass angrenzend an die geplante Erweiterungsflache keine
regional bedeutsamen Flachen liegen.
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Abbildung 3: ABSP-Abfrage, bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH, 30.04.2019

Legende: gelbe Flachendarstellung: regional bedeutsam
graue Flachendarstellung: lokal bedeutsam
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Darstellung inkl. Schwerpunktgebiete:
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Abbildung 4: ABSP-Abfrage Schwerpunktgebiete, bearbeit

n i /
et Auktor Ingenieur GmbH, 30.04.2019

Die Erweiterungsflache ,Langacker II* der bestehenden Wohnbauflache ,Langacker” liegt in kei-
nem Schwerpunkigebiet.
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Ziele Trockenstandore:

Abblldung 5: ABSP -Abfrage Ziele Trockenstandorte und Legende (unten)
bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH, 30.04.2019

Legende

A. Erhalt und Optimierung nati hutzfachlich bedeut: Trock tandorte
(ABSP-Flachen und -Punkte)

@] Erhalt und Optimierung dberregional bedeutsamer Lebensraume

Lebensrdume

O Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Lebensraume

! Erhalt und Optimierung lokal bedeutsamer Lebensrdume

Forderung L Arten
Erhalt von Trockenlebensrdume in aufgelassenen und bestehenden Abbaustellen
~ (vgl. Abschn. 3.5)
Sicherung der durch die Weinbergskartierung erfassten ékologisch wertvollen
. Strukturen in Weinbergen, Férderung weinbergstypischer Arten durch extensive

Nutzung in Teilbereichen, Erhhung der Strukturvielfalt in bereinigten Weinbergen
(Grundlage: Weinbergskartierung des Bayer. Landesamtes fiir Umweltschutz 1985,
ABSP-Erstbearbeitung)

’ Erhalt und weitere Férderung von Ackerwildkrautfluren mit Vorkommen besonders
bedeutsamer Pflanzenarten (vgl. Abschn. 3.5)

B. Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbundes

Bayernweite

punkte bzw.
Erhalt und Optimierung der 1 Magerraser auf Gipskeuper
I II am Steig if und im \ 1 Steigerwald, Einbindung in vielfaitige
L aus Mags , Magerrasen, extensiv genutzten
Weinbergen, Streuobst, Hecken, thermophilen S&umen und Laubwéldern
(vgl. Abschn. 4.1, 4.3)

V Erhalt und Optimierung der K der unterfranki: Sande:
///[ Durchfithrung von PflegemaBnahmen zur Sicherung der einzigartigen Lebens-
gemeinschaften nach fundierten Pflege- und pten,
von weneren Fléchenveﬂusten auch an potenziellen Emwicklungsﬂﬁchan
i g von Sandé von Waldrdndern und Dunenslandonen
im Wald, von / zu wertvollen 1 USW.
(vgl. Abschn. 4.5, 4.8):

Marktstefter Sande

Fahrer Sande

Astheimer Sande

Sandgebiet dstlich Sommerach

Dettelbacher Sande

Klosterforst und Umgebung
bei Unter

EIEEERIE m

=

bzw.

Stérkung der Trock dachse an den Mair bei Marktbreit und Sulzfeld
sowie entlang der Volkacher Mainschleife: Erhalt und Optimierung strukturreicher
Trockenhénge (z.B. Wiederaufnahme extensiver Nutzungen), Verbesserung der

ituation (z.B. E» ivi 1 in Weinbergen, Neuanlage von
Vernetzungsstrukturen) (vgl. Abschn. 4. 6)

«/ Erhalt und Wi ung von Sar \en (offene Sandrasen,
% ‘Sandmagerrasen, Sandkiefernwalder, trockene Auenwusen) auf den
Terrassensanden des Mains und in den Flugsandgs Wiederh
eines groBrdumigen Biotopverbundsystems (vgl. Abschn. 4. 5 4.8)

bzw.

Erhalt, Optimierung und Vernetzung von Trockenstandorten in Gebieten mit
wertvollen Einzelflichen und hohem Potenzial zur Neuschaffung und Vernetzung
von Mager- und Trockenstandorten:

| @ Steigerwaldtrauf um Castell (vgl. Abschn. 4.1)
L @ L Trockenstandorte im Tal der Reichen Ebrach (vgl. Abschn. 4.3)
@ Talh@nge des Mains bei Marktsteft und um Kitzingen, Hange im Dettelbachtal

und entlang des Breitbaches und seiner Nebenbéche (vgl. Abschn. 4.4, 4.6, 4.7, 4.8)

Weitere fiir die Wie eines fiir te Arten-
und Lebensraumspektrum

Neuschaffung von mageren Ranken und Rainen, Magerwiesen, Wald- und
Heckensaumen in den strukturarmen Ackerlandschaften des Landkreises,
a von den R | von Mager- und Trockenstandorten

Weitere Informationen

——————— Naturraumgrenze

Lar grenze

Auswertung: Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, der als Uberregionaler Entwicklungs-
schwerpunkt bzw. Verbundachse fiir Trockenstandorte gekennzeichnet ist.

Markt Geiselw ind, 15. Anderung FNP, Umw eltbericht VE
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Ziele Feuchtgeblete:
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Abbildung 6: ABSP- Abfrage Ziele Feuchtgeblete und Legende (unten), bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH, 30.04.2019
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! Erdaitung baw, Fortfiung 5 Arenhat wry B
peiihroms Phafsensten dor Feuchigetete (va Sromialaren, . Feuchigebiete im Kiestaronst und an seinem Dstrand: Pliege der hocheerigen
Arien fouchier m Sirswmsersagin mi iren besonders Dedminamsn Arvoncomeen, Firdeung

der naturnahen Entwickiung der Feuchiwdbickss und der Waldsimpfe, regeimfioe
. ‘Sicherung alet Flachmoor- uhd Struwieserdesthestinde im Landieeis mit Mt won Tehthicren e Piorsemunssanon, Drrnttg v P
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{vl Abachn 4 8]
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verbund und mi# tethewie noch hoctwertigen Feucttwessnsormpeen (Dot ond
e Formihvung von Optmisrungemalinatensn in den WelBsiorch-Namungapetistsn Crptsmasrur VOMANGEnGS Boiepibchin, Vermasrung on Bainos Such Naprgs
-\ i, e che urwegetTiil] bamatrien Homte in Wittenthend und Geesbling axtershierung und Weslorsormissung, Beasfigung sstronder Nadshoauformngen,
L Artage von Fischgewissen, Edul des Grinksndameis, Wiatervemiss g v Urmwarsdiung von Acker in Grintend wi
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dias Larsfichens [Autwa™l Jelyten va mhﬂ-
lenhichen; vpl Abschn, 2.2.2-8) Etthwickiung e Dibfigen Bachtlier Ty Rasurmahen LebendsiurTen und Vemethorgs-

strukturon (Romktivierung und Optimionung der Resteuchigeteets, Wecerhersieiung
i Mpchatsuteriduin L Grirkandereden ortleg det Bbche Ui Gt

Auswertung: In der sidlichen Ortslage von Geiselwind sind als regionaler Entwicklungsschwer-
punkt bzw. Verbundachse der Erhalt und die Optimierung von Bachtalern mit hochwertigen
Feuchtwiesenkomplexen dargestellt. Die Fortfuhrung von OptimierungsmafBnahmen in den Weil3-
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storch — Nahrungsgebieten Uberlagern die Wohnbauflachen von Geiselwind nur am Rande. Hierfur
relevante Grlnlandnutzungen oder Verndssungsbereiche bestehen im Planungsbereich und des-

sen naheren Umfeld nicht.

Zele Gewasser

the S0 '..-H
h’#-;?nLage des

= _ -

Wi

Abblldung 7: ABSP Abfrage Zlele Gewasser un
Legende

Legende (unten), bearbeitet Auktor Ingenleur GmbH, 30.04. 2019

B. Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbundes

bzw. Vert

Y

A. Erhalt und Optimierung natur hlich bed: Gewi
(ABSP-Flachen und -Punkte) '

- @  Erhalt und Optimi it ¢ [

Oberr

Verbesserung der Funktion des Mains als Lebensraum und wichtigste Ausbreitungs-
und Vernet fir Leber i 1 der Flisse in Nordbayern sowie
Rast- und Ul i viet flr Wasservogel

als (it bedeut:

bzw.

B e

O  Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Lebensriume

Erhalt und Optimierung Uberregional bedeutsamer Lebensraume

i

Erhalt der Vielfalt an Gewéssern in den artenreichsten AmphibiengroBlebensraumen
des Landkreises (vgl. Abschn. 2.2.2-D):

Vorderer Steigerwald (vgl. Abschn. 4.3)
Klosterforst und Umgebung (vgl. Abschn. 4.8)

bzw.

- © Erhalt und Optimierung lokal bedeutsamer Lebensrdume IE‘I:I
Férderung ieller Leb P d/oder Arten
. Erhalt relativ naturnaher Queligebiete mit ihrer typischen Flora und Fauna »
(nur kartierte Besténde der Artenschutz- und Biotopkartierung, Erfassung =
unvollsténdig)
o Erhalt von besonders bedeutsamen Weihern und TGmpeln in bestehenden W
und aufgelassenen Abbaustellen, u.a. als Laichplétze gefihrdeter Amphibienarten 7

und Entwicklungsgewasser gefdhrdeter Libellenarten (v.a. Schutz vor Verflilung,
Eutrophierung und Fischbesatz, bei Abbautatigkeit rechtzeitige Neuanlage von
geeigneten Ersatzgewéssern; vgl. auch Abschn. 3.5)

am Main als E -
Flussarten

(] Erhalt und O eicher BL

und R Jo! P

und weitere Forderung einer naturnahen Entwicklung des Gewéssers (vgl. auch

(Al
c]
[E]
Abschn. 4.5) A2
[H.3]

Erhalt und Optimierung der Kalktuffquellen bei Markt Einersheim und Willanzheim
durch Fortfiihrung der PflegemaBnahmen und weitere Extensivierung der Nutzung
im Umfeld der Quellbereiche

' Erhalt eines der letzten frei flieBenden Abschnitte am mittleren und unteren Main

. We
Absicherung von bedeutsamen Amphibienwanderwegen an StraBen
(Abschnitte 1. und 2. Prioritdt nach GEISE 1995; vgl. Abschn. 2.2.2-D) ‘

i

Erhalt naturnaher und vorrangige Renaturierung verbauter FlieBgewdsserabschnitte
an den Hauptbé4chen des Landkreises, Sicherung naturnaher Quellbachabschnitte
im Steigerwald

Ver der Laict und der Landlebensraume in den regional
bedeutsamen Verbreitungszentren gefahrdeter Amphibienarten (Extensivierung von
Teichen, Erhalt und Neuanlage von Klelngewﬂssern und Weihern in Abbaustellen und
Laubwaldbereichen, Férderung abwech icher Kulturlanc K

vgl. Abschn. 2.2.2-D und GEISE & KAMINSKY 2000):

Steigerwaldtrauf und Schwanberg (v.a. Springfrosch, Gelbbauchunke, Feuersalamander)
Tal der Reichen Ebrach (v.a. Laubfrosch)
Sandgebiete ostlich Marktsteft (v.a. Kreuzkréte, Knoblauchkréte)

‘Walder und Teiche 8stlich Volkach (v.a. Laubfrosch, Knoblauchkréte)
Gebiet um Prichsenstadt und Wiesentheid (v.a. Laubfrosch)

itere Ziele und MaBnahmen

Vordringliche \ ung der in starker

FlieBgewdsserabschnitten

Uberpriifung der Vorkommen von Amphibien und weiteren geféhrdeten
Tierarten in d n mit dlteren i (alter als 10 - 12 Jahre)

ohne | i mit ichender Wasserqualitat
oder begradigte Bachabschnitte (ggf Wiedememellung eines naturnahen Gewasserbettes,
Foérderung des naturnahen Uferbewuchses, Verbesserung der Gewdssergiite)

Markt Geiselw ind, 15. Anderung FNP, Umw eltbericht VE
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Auswertung: Das Plangebiet befindet sich auBerhalb eines Bereiches, der naturschutzfachlich be-
deutsame Gewasser oder Regionale Entwicklungsschwerpunkte bzw. Verbundachsen diesbezlig-
lich darstellt.

Einen Landschaftsplan gibt es fir den Markt Geiselwind nicht.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden drei Wertigkeiten
unterschieden. Geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist,
insbesondere bei den Schutzgltern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, die Ausgleichbarkeit von
Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundséatzlich hoch eingestuft. Darlber
hinaus werden im Hinblick auf die Bewertung der Schutzgiter Klima / Luft und Mensch die ein-
schlagigen Regelwerke herangezogen.

2.1 Bestandsaufnahme derzeitiger Umweltzustand und Prognose Nichtdurchfiihrung der
Planung

Der Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung umfasst hauptsachlich intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Flachen.

Im Sitden wird der Geltungsbereich durch das bestehende Wohnbaugebiet ,Langacker” begrenzt.
Im Westen grenzt das Plangebiet an landwirtschaftlich genutzte Flachen an, die mit schnellwlch-
sigen Baumen bepflanzt sind.

Nordlich des Geltungsbereiches befinden sich intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen und
norddstlich eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Freizeit.

Daran schlieBen sich sidlich, also 6stlich vom Planungsbereich gewerbliche Bauflachen und die
Sportanalgen des TSV Geiselwind an.

Die Umweltmerkmale der im Geltungsbereich liegenden Flachen, als auch der unmittelbar angren-
zenden Flachen im Westen und Norden, sind nicht als besonders hochwertig oder als einzigartig
einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind dort aus diesem Grund nicht zu erwarten. Eine
nahere Betrachtung erfolgt in den folgenden Kapiteln, im Bebauungsplan und den dazugehdrigen
Anlagen.

Bei einer Nichtdurchflihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin intensiv
ackerbaulich genutzt wird. Welche Entwicklung eintreten wird, kann derzeit nicht vorausgesagt
werden. Gleichzeitig wirde aber die Nachfrage nach Wohnbauland nicht gedeckt werden. An an-
derer Stelle wére eine Ausweisung mit einem deutlich héheren ErschlieBungsaufwand, einer Zer-
schneidung bzw. einer héheren Beeintrachtigung der Landschaft und sehr wahrscheinlich mit einer
starkeren Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft verbunden, da die Nahe des geplanten Erweite-
rungsbereiches der Wohnbauflachen zum Ortskern von Geiselwind optimal zu Ful3 oder mit dem
Fahrrad genutzt werden kann. Nahezu alle anderen Standorte bedingen eine weitaus starkere Be-
lastung der Umwelt durch dann entstehende Kraftfahrzeugbewegungen.

Markt Geiselw ind, 15. Anderung FNP, Umw eltbericht VE
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22 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
2.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegende Flache wird intensiv ackerbaulich genutzt. Es quert
ein nicht dauerhaft wasserfihrender Graben von Nord nach Sid. Abrissarbeiten sind nicht erfor-
derlich, da aufgrund o.g. Nutzung keine Gebaude oder versiegelten Flachen vorhanden sind.
Durch die Nutzung als Bauland wird Vegetationsflache und somit Pflanzen und Lebensraum dau-
erhaft zerstért. Hierbei handelt es sich um Ackerpflanzen, die keinen hohen 6kologischen Wert
haben. Zum Schutz saP-relevanter Tierarten und der Vermeidung von Verbotstatbestanden ge-
mafi § 44 BNatSchG sind im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen zu treffen, die nach
Rechtskraft fur jedermann verbindlich sind. Die betroffenen Tierarten werden im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes im speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ermittelt, sowie die
erforderlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen dargestellt. Die festgesetzten Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen sollen sowohl auf die Bau- als auch die Betriebsphase abge-
stimmt werden.
Mit folgenden Arten ist nach erster Abschatzung im Plangebiet zu rechnen:

- Bodenbritende Vogelarten (z.B. Feldlerche, Wachtel, Rebhuhn, ...)

- Freibriter
Eine tiefergehende Abschéatzung und Betrachtung erfolgt erst im Zuge der Bebauungsplanaufstel-
lung durch die Ausarbeitung eines speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrages. Hierin werden
dann VermeidungsmaBnahmen und evil. bendtigte AusgleichsmaBnahmen aufgezeigt, die zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaB § 44 BNatSchG im Bebauungsplan festzusetzen
sind.

Wahrend der Bauphase kommt es zu Staub- und Larmentwicklung. Hierdurch kénnen grundsatz-
lich Tiere gestdrt und vergramt werden. Die Bauphase findet allerdings nur temporar statt und ist in
einem gewissen Zeitfenster abgeschlossen. Dies kann bei der Einstufung der Auswirkungen bzgl.
ihrer Erheblichkeit begiinstigend Berlcksichtigung finden. Weiterhin treten o0.g. Beeintrachtigungen
auch bereits durch die intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung zeitweise auf.

Betriebsphase

Durch die Erweiterung des Wohnbaugebietes ,Langacker” ist davon auszugehen, dass dauerhaft
Lebensraum, insbesondere von Ackervogeln, zerstdrt wird. Dies bedingt, dass insbesondere st6-
rungsempfindliche Arten verdrangt werden. Die Erweiterungsflache der 15. Flachennutzungs-
plananderung betragt ca. 3,2 ha.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der betroffenen Arten ist durch Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafnahmen durch Festsetzung im Bebauungsplan auszuschlieBen.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Wohnbebauung und die damit einhergehende Versiege-
lung das Griinvolumen gegentber der ackerbaulichen Anbausituation zuriickgehen wird. Um dem
entgegenzuwirken und negative Auswirkungen zu minimieren, ist im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes als VermeidungsmaBnahme die Festsetzung von autochthonen Gehdlzen vorge-
sehen. Hierdurch ist es mdglich die Artenvielfalt, zumindest in Bezug auf die vorkommenden
Pflanzenarten, gegentber der Ausgangssituation sogar deutlich zu erhéhen. Hierzu tragt auch der
ca. 20 bis 35 m Breite éffentliche Grinstreifen mit naturnahem Regenrlckhaltebecken und Graben
innerhalb des Wohnbaugebietes bei.

Markt Geiselw ind, 15. Anderung FNP, Umw eltbericht VE
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Wirkungsgeflige

Tiere und Pflanzen sind wichtiger Bestandteil des Okosystems. Durch die enge Verzahnung der
Funktionen des Naturhaushalts untereinander sind die Wirkungen zu betrachten. Die Reduzierung
der Vegetation und die dadurch verringerte Transpirationsleistung werden negative Auswirkungen
auf den Wasserkreislauf und das Klima haben. Da Feldpflanzen ein geringeres Grinvolumen als
beispielsweise Wéalder aufweisen und somit eine geringere Transpirationsrate haben, sind die Be-
eintrachtigungen nicht als hoch einzustufen. Durch geeignete VermeidungsmaBnahmen z.B. durch
die Festsetzung autochthoner Gehdlzpflanzungen auf Bebauungsplanebene kénnen diese negati-
ven Auswirkungen reduziert werden. Der ca. 20 bis 35 m Breite 6ffentliche Grlinstreifen mit natur-
nahem Regenrlckhaltebecken und Graben innerhalb des Wohnbaugebietes tragt auch hierzu bei.

Nutzung natirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Der Anbau und somit die Erzeugung von landwirtschaftlichen Anbauprodukten wird innerhalb des
Plangebietes durch die geplante Nutzung als Bauflache dauerhaft zerstért. Eine landwirtschaftliche
Nutzung ist auf dieser Flache in Zukunft nicht mehr méglich. Landwirtschaftliche Nutzpflanzen
kdnnen hier nicht mehr gedeihen. Das Plangebiet ist flachig betrachtet, als klein bis mittelgro3 an-
zusehen.

Bezliglich der méglichen Stérung des Lebensraumes von Boden- und Freibritern sind diese durch
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung in der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen,
um erhebliche Beeintrachtigungen zu minimieren.

Tiere sind nicht an die vorliegende Flache gebunden. Deren Lebensraum erstreckt sich auch tber
die umliegenden landwirtschaftlichen Strukturen. Dennoch verlieren insbesondere Tierarten der
Acker und Felder unwiederbringlich einen Teil lhres Lebensraumes. Der benétigte Ausgleich fur
den verloren gehenden Lebensraum ist auf Ebene des Bebauungsplanes zu ermitteln und festzu-
setzen. In der Marktgemeinde Geiselwind gibt es 2163 ha landwirtschaftliche Flache Mit 44,4 % ist
diese Nutzungsart die Haufigste. Die Daten beziehen sich auf das Jahr 2016." Die Inanspruch-
nahme von ca. 3,2 ha weiterer Ackerflache macht einen Anteil von ca. 0,15 % der landwirtschaft-
lich genutzten Flache aus. Als Bodenart findet sich hauptséchlich (schwach) lehmiger Sand /
schiuffiger Sand mit Bodenbonititen mit geringer Ertragsfahigkeit® (Sl 4 V 32/30, SI 5V 28/27,1S 5
V 36/34)°. Insgesamt betrachtet, kann nicht von einer hohen Beeintrachtigung fiir die Landwirt-
schaft ausgegangen werden.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berilicksichtigung von festzusetzenden Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3-
nahmen als mittel zu werten.

2.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase wird eine gréBere Flache beansprucht als nach Beendigung der Bauarbei-
ten, da Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen bendtigt werden, die temporar verdichtet bzw.
versiegelt werden. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist zu prifen, ob die Mdglichkeit
besteht, diese vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches anzulegen. Als weitere Vermeidungs-
mafBnahme ist das Baufeld auf das unbedingt erforderliche Mindestmal3 zu beschrénken. Ansons-

Statlstlk kommunal 2017, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, S.13
Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, S.18
Bayernatlas Plus, Datenabfrage Bodenschatzung BVV, 30.04.2019
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ten ist insbesondere der Artenschutz fur die betroffenen Flachen zu prifen und geeignete Vermei-
dungs- und AusgleichsmafBnahmen sind festzusetzen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind dann
auszuschlieBen.

Betriebsphase

Fir den Betrieb wohnbaulich genutzter Flachen sind gewisse Versiegelungen zum Bau von Ge-
bauden und ErschlieBungsflachen erforderlich. Fur die 15. Flachennutzungsplananderung sind nur
wenige zusatzliche 6ffentliche ErschlieBungsflachen erforderlich, da an die bestehenden Anbin-
dungen und Strukturen der FriedrichstraBe und des bestehenden Wohnbaugebietes angeschlos-
sen werden kann, sodass mit dem Schutzgut Boden sparsam umgegangen wird und der Flachen-
verbrauch gering gehalten wird.

Zum Schutz des Mutterbodens sind entsprechende Festsetzungen bzw. Hinweise im Bebauungs-
plan zu treffen.

Die GRZ ist durch die BauNVO auf einen Wert von maximal 0,4 beschrénkt. Ob eine Entsiegelung,
als AusgleichsmaBnahme fir den Eingriff und die Bodenversiegelung innerhalb der Marktgemein-
de Geiselwind mdglich ist, ist im Zuge der Bebauungsplanaufstellung zu prifen. Eine Entsiegelung
ist aus Grinden der zunehmenden Flacheninanspruchnahme als prioritdre AusgleichsmafBnahme
anzustreben, sofern die Moglichkeit hierzu besteht. Die Flacheninanspruchnahme und Versiege-
lung sollte nicht Uber das erforderliche Mindestmal3, das notwendig ist, hinausgehen. Insgesamt
orientiert sich die Planung der 15. Flachennutzungsplanerweiterung an dem an den Markt Geisel-
wind herangetragenen Bedarf, wodurch die vorauszusetzende Bedarfsorientierung gegeben ist.

Wirkungsgeflge

Bodenfunktionen sind fUr den natdrlichen Kreislauf relevant. Durch Versiegelung bzw. Teilversie-
gelung werden diese Funktionen zerstdrt und weitgehend unterbunden. Deshalb sind MaBnahmen
im Bereich der anderen Schutzguter erforderlich, die den Verlust der Bodenfunktionen abmildern.
Insbesondere das Schutzgut Wasser wird durch einen hohen Oberflachenwasserabfluss aufgrund
der Versiegelung beeintréchtigt. Deshalb soll beispielsweise ein gewisses Grinvolumen ange-
strebt werden, sodass Schadstoffbindungen oder die Aufnahme der Oberflachenwasser durch die
Pflanzen teilweise Gbernommen werden. Oberirdische RegenriickhaltemaBnahmen sind ebenfalls
sinnvoll.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Durch die Inanspruchnahme von Boden als Bauland werden die Bodenfunktionen, wie zuvor be-
schrieben, dauerhaft zerstdrt. Durch den Flachenverbrauch steht der Boden als landwirtschaftliche
Nutzflache kinftigen Generationen nicht mehr zur Verfigung. Insgesamt werden 0,15% der land-
wirtschaftlichen Flache des Marktes Geiselwind beansprucht. Demgegentiber steht klar das 6ffent-
liche Interesse bis zu 33 neue Wohnbaugrundsticke fur die Marktgemeinde zu schaffen.

Es handelt sich bei den vorliegenden Bodenstrukturen um einen Ackerboden mit geringer Ertrags-
fahigkeit. Die Bodenschéatzungskarte im Bayernatlas Plus zeigt folgende Eigenschaften / Wertzah-
len: (Schwach) lehmiger Sand / schiuffiger Sand mit Bodenbonitéten mit geringer Ertragsfahigkeit*
(S14V 32/30, SI5V 28/27, IS 5V 36/34)

Die Bodenausgangsgesteinskarte stellt die Gruppe der ,Ton-, Schiuff-, Mergel-, Sand- und Dolo-
mitstein[e], Kalkstein[e]", innerhalb des Geltungsbereiches dar. Die Geologische Karte beschreibt
das Gestein, wie folgt:

~Sandstein-Tonstein-Wechselfolge mit Dolomitsteinlagen; nach SE zunehmend Sandstein mit
Chalcedonlagen®, als geologische Haupteinheit zahlt die Flache des Geltungsbereiches zum
Sandsteinkeuper (ohne Feuerletten).

* Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, S.18
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Die Ubersichtsbodenkarte zeigt fiir den Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplandnderung
drei verschiedene Bdden:

444b Fast ausschlieBlich Braunerde (pseudovergleyt), unter Wald selten podsolig aus (grusfth-
rendem) Sand (Deckschicht oder Sandstein) Uber (grusflhrendem) Schiuffsand bis Sandlehm
(Sandstein)

Die hydrologische Karte stellt als hydrologische Einheit Schilfsandstein dar. Hieran anschlieBend
sind bergaufwarts Lehrbergschichten zu erwarten. Es handelt sich um ein Sedimentgestein.
Grundwasser-Leiter (/-Geringleiter), mit kluftigen Hohlrdumen, sind zu erwarten®. Das Speicher-
vermdgen ist somit eher als gering und die Filterwirkung als mittel zu bewerten. Der Geltungsbe-
reich weist keine steile Hanglange Uber 18 % auf. Das Retentionsvermégen des Bodens bei Nie-
derschlagsereignissen ist aufgrund der Bodenart (schwach) lehmiger Sand und der Entstehung V
(Verwitterungsbdden) somit als mittel (bis hoch) einzuschétzen.

Das Riickhaltevermdgen fiir Schwermetalle kann aufgrund der vorliegenden Bodenart und deren
Entstehung als gering eingeschatzt werden. Es sollten MaBnahmen zur Vermeidung von Schad-
stoﬁ;— und Schwermetalleintrdgen in den Boden und somit in das Grundwasser vorgesehen wer-
den’.

Die potentielle natirliche Vegetation ist im sudlichen Bereich des Geltungsbereiches ein ,Zitter-
grasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald im Komplex mit Hainmieren-Schwarzerlen-Auenwald
und im nodrdlichen Bereich ein ,(Bergseggen-)Hainsimsen- mit Ubergangen zum Waldmeister-
Buchenwald; értlich mit Waldlabkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwald*’.

Es liegen keine Moorbdden vor bzw. es sind ahnlich spezielle Bodenauspragungen nicht bekannt.
Aufgrund der Ackerzahl, die zwischen 20 und 40 liegt, ist das Standortpotential vom Boden geman
,Methoden zur Bewertung natlrlicher Bodenfunktionen® in ,Das Schutzgut Boden in der Planung®,
als hoch einzustufen®.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche und Boden ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlcksichtigung der fachlich korrekten Durchflihrung der Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen als mittel zu werten.

Die Bewertung stiitzt sich auf folgende Begrindung: Wenn die Flache nicht an anderer Stelle
durch Entsiegelung ausgeglichen werden kann und eine dauerhafte Beeintrachtigung erfolgt, mus-
sen geeignete AusgleichsmaBnahmen zur Minimierung der Auswirkungen festgesetzt werden, um
erhebliche Beeintrachtigungen auszuschlie3en.

° Umweltatlas Bayern, Geologie, LFU, Datenabfrage vom 07.05.2019

® Das Schutzgut Boden in der Planung, Bayerisches Geologisches Landesamt und LFU, 2003, S. 31, S. 43,
S. 49

" FIN-Web, FIS-Natur Online, LFU, Datenabfrage vom 07.05.2019

® Das Schutzgut Boden in der Planung, Bayerisches Geologisches Landesamt und LFU, 2003, S. 38/39
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2.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase wird der Wasserkreislauf wie folgt verandert: Der Oberflachenabfluss er-
héht sich durch die Entfernung der Vegetation und der beginnenden Verdichtung und Versiegelung
des Bodens. Das Grundwasser ist wahrend und durch die Bauarbeiten durch entsprechende
SchutzmaBnahmen nach dem aktuellen Stand der Technik vor Verschmutzung und Beeintrachti-
gung zu schitzen. Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Betriebsphase

Innerhalb oder angrenzend an den Anderungsbereich ist kein Gewé&sser vorhanden, welches
durch die MaBnahme beeintrachtigt wird. Die Ebrach liegt stdlich und ist ca. 400 m von der wohn-
baulichen Erweiterungsflache entfernt. Aufgrund der Topographie ist eine Beeintrachtigung des
Gewadssers auszuschlieBen. Entlang der Ebrach befinden sich hochwertige Feuchtbiotope, Teiche
und kleine Seen. Aufgrund der bestehenden Zerschneidung durch die St 2260 und der zwischen-
liegenden bestehenden Ortsbebauung ist nicht mit einer Beeintrachtigung der Gewéasser und de-
ren Lebensrdumen durch das Vorhaben zu rechnen. Die Beurteilung beruht auf der Annahme,
dass kein mit Schadstoffen belastetes Wasser versickert und so in den natirlichen Wasserkreis-
lauf gelangt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist durch Festsetzungen zu bewirken, dass még-
lichst viel unverschmutztes Wasser zurlick in den natlrlichen Wasserkreislauf gelangt und nach
wie vor zum Erhalt des 6kologischen Gleichgewichtes beitragt. Da die Erweiterungsflache des
Baugebietes mit seinen ca. 3,2 ha nicht sehr gro3 bemessen ist, kbnnen so erhebliche Beeintrach-
tigungen vermieden werden.

Durch Pflanzungen und oberirdische Regenrickhaltebecken kénnen die Beeintrachtigungen durch
erhdhten Oberflachenabfluss wahrend der Betriebsphase minimiert werden.

Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete befinden sich nicht innerhalb oder in der Néhe des
Baugebietes.

Wirkungsgeflge

Das Schutzgut Wasser steht in enger 6kologisch-funktionaler Verbindung mit den anderen Schutz-
gutern, insbesondere dem Schutzgut Luft und Klima. Die Erhéhung des Oberflachenabflusses und
die Verringerung der Grundwasserneubildung und Verdunstung flihren zu kleinklimatischen Ver-
anderungen. Um diesen zu begegnen, sind MinimierungsmaBnahmen fir den Umgang mit anfal-
lendem Oberflachenwasser vorgesehen (s.0.).

Nutzung natirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Wasser ist eine wichtige Lebensgrundlage fur alle Lebewesen. Auch in Zukunft muss dieses Gut in
sauberer Form verfligbar sein. Durch einen umweltbewussten Umgang mit sauberem Dach- und
Oberflachenwasser, durch die Vermeidung der Grundwasserverschmutzung sowie die Entsorgung
des Schmutzwassers durch das Ortsnetz und die fachgerechte Wiederaufbereitung dessen in der
gemeindeeigenen Klaranlage ist nicht mit erheblichen Beeintradchtigungen zu rechnen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist in der Gesamtbe-
trachtung unter Berlcksichtigung der im Bebauungsplan festzusetzenden Vermeidungs- und Aus-
gleichsmafBnahmen sowie die Berutcksichtigung der Hinweise als gering zu werten.
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2.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima, Luftqualitat, sowie den Klimawan-
del

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist mit Staubemissionen zu rechnen (Staubemissionen treten bereits zeitweise durch
die landwirtschaftliche Nutzung auf). In der Luft kénnen dann wahrscheinlich kurzzeitig héhere
Emissionswerte festgestellt werden. Diese liegen im Ublichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit
sind diese hinzunehmen. Klimatische Auswirkungen sind aufgrund der temporaren Beeintrachti-
gungen nicht zu erwarten. Der Klimawandel wird durch die Bauarbeiten nicht in feststellbarem Ma-
e beglnstigt.

Betriebsphase

Die Wohngebaude werden, sofern nicht aufgrund der Ortsnahe die kurzen Wege zu Ful3 oder Rad
zurlckgelegt werden, in Form von PKW angefahren. Diese verursachen Treibhausgasemissionen,
die wiederum den Klimawandel beglinstigen und die Luftqualitdt beeintréachtigen. Ein gewisses
MaR3 an Emissionen entsteht durch die technischen Hilfs- und Fortbewegungsmittel des Menschen.
Die zu erwartenden Treibhausgasemissionen liegen im Ublichen Rahmen fur Allgemeine Wohnge-
biete. Es sind dort keine Einrichtungen oder Anlagen vorgesehen, die erhebliche Mengen an
Treibhausgasen emittieren. Uber das Normalmalf3, der vorgesehenen Nutzung, hinaus sind somit
keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Lokal kénnen bedingt durch Schattenwurf, geringfligige Abschwachung der Luftstrémung und Er-
warmungen durch Gebaude kleinklimatische Veradnderungen auftreten. Erhebliche Auswirkungen
sind aufgrund der geringen FlachengréBe und der grinordnerischen MaBBnahmen nicht zu erwar-
ten.

Die Wohnbauflachen liegen an einem sudlich geneigten Hang der von dem bestehenden Wohn-
baugebiet bis zu dem nérdlich angrenzenden Flurweg, Uber eine Strecke von ca. 100 m, um etwa
4 m ansteigt. Die Wohnbauflachen ziehen sich nach Ausfiihrung bis an diesen nérdlichen Flurweg.
Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung handelt es sich nicht um ein charakteristisches Kaltluf-
tentstehungsgebiet, aus dem ein Luftaustausch zwingend erforderlich ist und erhebliche Beein-
trachtigungen bei Beschneidung hervorgerufen werden.

Die Luftaustauschbahn zwischen dem nérdlich gelegenen Wald tiber den Graben in die bestehen-
den und neuen Wohnbauflachen wird nicht beeintrachtigt.

Eine erhebliche Beeintrdchtigung der Uberdrtlichen Klimasituation ist hinsichtlich der o0.g. Punkte
nicht zu erwarten.

Wirkungsgeflge

Das Schutzgut Luft und Klima ist entscheidend fir die Gesundheit der Lebewesen. Auch ist es
entscheidend, das Gleichgewicht des Wasserkreislaufes durch UberméaBige Temperaturerhéhun-
gen nicht zu stéren. Mdglichen Temperaturerhéhungen und kleinklimatischen Veranderungen wird
durch entsprechende griinordnerische Festsetzungen und o6ffentliche Grliinbereiche begegnet. Es
sind somit geringe bis mittlere Beeintrachtigungen zu erwarten, die sich aufgrund des Grades der
Versiegelung und der Verwendung kinstlicher Materialien nicht ganzlich vermeiden lassen.
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Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima ist in der Gesamt-
betrachtung unter Berlcksichtigung von minimierenden Festsetzungen auf Bebauungsplanebene
als gering zu werten.

2.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase kann es kurzfristig zur Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes kommen. Dies
l&sst sich nicht vermeiden und ist aufgrund der absehbaren Dauer hinzunehmen. Die baubedingte
Zerstérung der vorhandenen Habitatstrukturen beeintrachtigt die biologische Vielfalt nicht in erheb-
lichem MaBBe, da die monotonen Strukturen keinen relevanten dkologischen Wert aufweisen.

Betriebsphase

Das Plangebiet ist durch intensive Ackernutzung gepragt. Alle Teilflachen des Plangebietes sind
infolge einer ersten Abschatzung der gemeinsamen Betrachtung der betroffenen Schutzgtter der
Kategorie | ,,Gebiete mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild“ zuzuordnen.

Die Wohnbauflache liegt innerhalb des Naturparkes Steigerwald, wie die gesamte Ortslage des
Ortes Geiselwind.

Ein vertraglicher Ubergang von den Wohnbauflachen zur Landschaft ist durch eine Eingrinung
sicherzustellen. Weitere VermeidungsmafBnahmen z.B. durch stédtebauliche Gestaltungsvorgaben
sind im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes zu prifen.

Im Stden grenzt die wohnbauliche Erweiterungsflache an das bereits bestehende Wohnbaugebiet
an.

Im Osten und Nordosten schlieBen die gewerblichen Bauflachen und Sonderbauflachen Erholung
jeweils mit entsprechender Bebauung, an. Im Sidosten bestehen die Sportanlagen des TSV Gei-
selwind sowie die Schulbebauung. Die Erweiterungsflachen fligen sich an diesen Stellen in das
Landschaftsbild ein.

In nérdlicher Richtung sind dagegen entsprechende VermeidungsmaBnahmen vorzusehen, da der
Geltungsbereich von den héher gelegenen Bereichen des Flur- und Wanderweges, die nérdlich
der Wohnbauerweiterungsflache liegen, einsehbar ist.

Aus sudlicher Richtung besteht keine Einsehbarkeit. Hier ist das Landschaftsbild durch die Bunde-
sautobahn und die vorgelagerte Ortsbebauung von Geiselwind vorbelastet.

Den Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind bereits durch Festsetzungen auf Bebauungs-
planebene entgegenzuwirken.

Die biologische Vielfalt, ist aufgrund der monotonen Habitatausstattung der vorkommenden Pflan-
zenarten als gering zu Werten. Erhebliche Beeintrachtigungen sind, auch unter Berlcksichtigung
von VermeidungsmaBnahmen, nicht zu erwarten.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Das Landschaftsbild ist ein charakteristisches Merkmal und pragt den Menschen und dessen Hei-
mat. Im Sinne zukinftiger Generationen ist mit dem Landschaftsbild verantwortungsvoll umzuge-
hen. Damit sich die Erweiterungsflache nach Bebauung in das vorhandene Landschafts- und Orts-
bild stimmig einflgt, sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan einzuarbeiten. Die bio-
logische Vielfalt kann durch die Auswahl verschiedener Gehélzarten und die Anlage einer artenrei-
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chen extensiven Dachbegrinung, gegenlber dem jetzigen Zustand durch die Ansaat einer einzi-
gen Ackerfrucht je Grundstlck, deutlich erhdht werden.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Viel-
falt ist in der Gesamtbetrachtung, unter Beriicksichtigung von begrenzten Gebaudehdhen zur
freien Landschaft hin und der vorgeschlagenen VermeidungsmafBnahmen, als gering zu werten.

2.2.6 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Natura 2000-Gebiete liegen nicht in unmittelbarer Néhe des Plangebietes. Auch innerhalb der
Marktgemeinde Geiselwind sind keine europaischen Schutzgebiete vorhanden. Beeintrachtigun-
gen in der Bau- und Betriebsphase der Erweiterung der Wohnbauflachen sind nicht zu erwarten.

Bewertung

Negative Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete gibt es nicht.

2.2.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauzeit kénnen Staub-, Larm- und andere kurzzeitige Beeintrachtigungen auftreten.

Uber die bestehende &stlich angrenzende FriedrichstraBe und dann nach ca. 350 m Richtung
Westen abzweigend verlauft ein Fernwanderweg. Dieser ist der Zubringer zum Steigerwald-
Panoramaweg (Geiselwind).

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Wanderer ist nicht zu erwarten, da der Wanderweg verstarkt
am Wochenende frequentiert sein dlrfte, wenn die Bauarbeiten vermutlich ruhen werden. AuB3er-
dem treten bereits durch die landwirtschaftliche Nutzung, die 6stlich angrenzenden gewerblichen
Nutzungen, die norddstlich befindliche Sondergebietsnutzung und die direkt siddstlich angrenzen-
den Sportanlagen weitere temporare Stérungen auf.

Betriebsphase

Aufgrund des geringfligig steigende Verkehrsaufkommen durch das Wohngebiet ist keine Beein-
trachtigung der Wanderer oder Radfahrer, die gemeinsam die HaupterschlieBungsstraBe Fried-
richstraBe nutzen, zu erwarten. Betriebsbedingte Larmimmissionen der Wohnbauflache kénnen
auftreten.

Diese sind aufgrund der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung, die éstlich angrenzenden ge-
werblichen Nutzungen, die nordéstlich befindliche Sondergebietsnutzung und die direkt stidéstlich
angrenzenden Sportanlagen und der anschlieBenden Schulnutzungen, als untergeordnet einzustu-
fen. Insgesamt ist die Beeintrachtigung fir die Wanderer und Radfahrer als gering zu bewerten.
Die geplante Ausweisungsflache ist fir die Erholung der Bevolkerung von untergeordneter Bedeu-
tung, da die Flache intensiv landwirtschaftlich genutzt wird und gewerbliche und die sonstigen
oben genannten Bauflachen direkt angrenzen.

Durch die Erweiterung rtckt die wohnbauliche Flache weiter nach Norden und somit ndher an ge-
werbliche Nutzungen und die Sondergebietsnutzung heran. Es wird darauf hingewiesen, dass im
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Zuge der Bebauungsplanaufstellung ein immissionsschutzrechtliches Gutachten erstellt wird. Soll-
te festgestellt werden, dass VermeidungsmaBnahmen erforderlich sind, werden diese verbindlich
im Bebauungsplan festgesetzt.

Auch fir die bestehenden Betriebe und deren Mitarbeiter sind durch die Erweiterung der Wohn-
bauflache keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Weitere bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen kénnen durch Emissionen auf das Schutz-
gut Mensch und Gesundheit entstehen. Diese werden in folgendem Kapitel beriicksichtigt.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu werten.

2.2.8 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwas-
sern

Art und Menge von Schadstoff-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase kénnen erhdéhte Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr auftreten.
Diese liegen im Gblichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit sind diese hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch den Betrieb von Wohnbauflachen geman § 4 BauNVO 1990 ist generell nicht mit der Emis-
sion von Schadstoffen zu rechnen.

Schadstoffe dirfen generell nicht in die Umwelt eingetragen werden. Ein erhéhtes Risiko kann im
Bereich von Wohnbauflachen ausgeschlossen werden.

Bewertung

Das Risiko, erhebliche Schadstoffemissionen durch das Vorhaben in die Umwelt einzutragen, ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu werten.

Art und Menge von Larm-Emissionen
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch den Bau ist temporar mit Larmemissionen zu rechnen. Dies ist als typisch fir ein Baugebiet
bzw. fUr eine Erweiterung hinzunehmen.

Betriebsphase

Im Umfeld der geplanten Ausweisung sind bereits Gewerbe- und Sondergebietsnutzungen ange-
siedelt, sowie Sportvereinsanlagen. Durch die geplante Erweiterung des Wohnbaugebietes wer-
den, unter Berlicksichtigung der Festsetzung von mdglicherweise nétigen SchutzmaBnahmen im
Bebauungsplan, keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Umgebung bzw. auf das Schutzgut
Mensch und Gesundheit erwartet.
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Auf die sldlich in direkten Anschluss gelegene Wohnbebauung des Markies Geiselwind werden
keine Beeintrachtigungen erwartet. Ebenso werden gegenlber den 6stlich, norddstlich und stdést-
lich gelegenen Nutzungen keine Einschrankungen Erwartet.

Fir die Erweiterungsflache sind, falls nétig, SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan entspre-
chend des im Zuge des Bebauungsplanes zu erstellenden Schallgutachtens festzusetzen.

Die Larmimmissionen von der vorbeifiihrenden Bundesautobahn A3 sind im 0.g. Schallgutachten
fur die Erweiterungsflache zu bertcksichtigen.

Zeitweilig kbnnen L&rm- und andere landwirtschaftlich bedingte Emissionen / Immissionen auftre-
ten, die auf das Plangebiet einwirken. Diese haben keine erheblichen Beeintrachtigungen der zu-
kinftigen Nutzungen des Allgemeinen Wohnbaugebietes zur Folge und sind fir die Lage zur freien
Landschaft als typisch hinzunehmen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch La&rmemissionen ist aufgrund der Lage der Erweite-
rungsflache und unter Berilcksichtigung der Festsetzung von méglichen LarmschutzmaBnahmen
im Bebauungsplan auf Grundlage des noch ausstehenden Schallgutachtens als gering zu werten.

Art und Menge von Erschitterungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist temporar mit méaBigen Erschutterungen zu rechnen. Dies ist als typisch fur ein Bau-
gebiet bzw. fur eine Erweiterung hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch den Betrieb des Allgemeinen Wohngebietes kdnnen keine relevanten Erschitterungen ent-
stehen. Auch negative Auswirkungen auf die bestehenden Siedlungsteile Geiselwinds sind nicht zu
erwarten. Erschitterungen aus den umliegenden Betrieben oder dem Freizeitpark Geiselwind auf
die Wohngebietserweiterung sind ebenso nicht zu erwarten, da solche bisher nicht bekannt sind.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Erschitterungen ist als gering zu werten.

Art und Menge von Licht-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es sind, auch wahrend der Bauzeit, insektenfreundliche Lampen und Leuchtkdrper zu verwenden
und eine Abstrahlung nach oben zu vermeiden. Durch diese VermeidungsmafBnahme sind Beein-
trachtigungen auszuschlieBBen.

Betriebsphase

Da innerhalb der Wohnbauflache von einer nachtlichen Beleuchtung der 6ffentlichen Stral3enver-
kehrsflachen ausgegangen werden muss, fuhrt dies zu einer gewissen Lichtemission.

Im bestehenden Wohnbaugebiet sind keine Beleuchtungseinrichtungen bekannt, die eine relevan-
te Beeintrachtigung flr die geplante Erweiterung erzeugen.
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Eine erhebliche Beeintrachtigung durch zusétzliche Beleuchtung der Erweiterungsflachen ist nicht
anzunehmen, wenn die Abstrahlung nach unten, innerhalb des Geltungsbereiches gerichtet ist.
Dies ist im Bebauungsplan entsprechend festzusetzen.

Als Beleuchtung umliegender Anlagen sind die 6stlich gelegenen Sportanlagen des TSV Geisel-
wind und die des westlich gelegenen Bereiches des Freizeitparkes Geiselwind zu nennen. Diesbe-
zigliche Beeintrachtigungen sind bisher fur das direkt anschlieBende Wohnbaugebiet Langacker
allerdings nicht bekannt.

Durch o.g. vorgeschlagene Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen ist keine erhebliche Be-
eintrachtigung der bestehenden Wohnbebauung, Betriebe und des Verkehrs der in weiter Entfer-
nung vorbeifihrenden St 2260 und der Bundesautobahn A3 zu erwarten.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Lichtemissionen ist unter Berlcksichtigung der Ver-
meidungsmafBnahmen und unter Berilicksichtigung der Vorbelastung in der Gesamtbetrachtung als
gering zu werten.

Art und Menge von Warme- und Strahlungs-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase treten keine Strahlungsemissionen auf. Mit der Entwicklung elektromagnetischer
Felder ist nicht zu rechnen. Eine erhebliche Warmeentwicklung entsteht durch die Bauarbeiten
nicht.

Betriebsphase

Im Bereich der umgebenden Bebauung sind keine Anlagen oder Einrichtungen bekannt, die ent-
sprechende Strahlungen oder elekiromagnetische Felder erzeugen kénnten.

Geringflgige Reflexionen sind durch die Zuldssigkeit von Sonnenkollektoren und Photovoltaikan-
lagen maoglich.

Eine Zulassigkeit solcher Anlagen ist aus Sicht der Nachhaltigkeit zu begriiBen und sollte im Be-
bauungsplan festgesetzt werden. Gleichzeitig sind, insbesondere aus Grinden des Artenschutzes,
die Verwendung spiegelnder und glanzender Materialien (ausgenommen o.g. Anlagen) als unzu-
lassig festzusetzen.

Durch die geplante wohnbauliche Nutzung der Erweiterungsflache ist nicht mit der Entstehung von
elektromagnetischen Feldern, Strahlungen oder Warmeentwicklungen zu rechnen.

Im weiteren Umfeld der geplanten Bebauung sind keine bestehenden Anlagen oder Einrichtungen
bekannt, die eine erhebliche Beeintrdchtigung der geplanten Nutzung erzeugen kénnten.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Warme, Strahlung bzw. Reflexionen ist als gering zu
werten.

Art und Menge von sonstigen Belastigungen
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Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch die Bauarbeiten kénnen zeitweilig Staub- und Geruchsemissionen auftreten. Diese sind als
typisch hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist von einer zeitweili-
gen Beeintrachtigung durch Staub- und Geruchsemissionen, letztere in Folge von Dingung und
Spritzmitteln zu rechnen. Diese treten jedoch zeitlich beschrankt auf und sind fir ein Baugebiet im
Ubergang zur freien Landschaft als allgemein typisch hinzunehmen. Es ist eine Eingriinung vorzu-
sehen, die das Baugebiet gréBtenteils gegentber den landwirtschaftlichen Flachen abschirmt.
Daher sind diese Beeintrachtigungen als geringfligig zu werten und somit zu dulden.

Ansonsten sind im n&heren Umfeld der geplanten Bebauung keine Anlagen oder Einrichtungen
bekannt, die Emissionen in erheblichem Umfang erzeugen kénnten.

Diese Festsetzung ist auch in den Bebauungsplan fir den Erweiterungsbereich aufzunehmen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch sonstige Belastigungen z.B. durch Staub und Ge-
ruch, ist unter Bertlcksichtigung der genannten VermeidungsmafBnahmen, die im Bebauungsplan
festzusetzen sind, als gering zu werten.

Art und Menge erzeugter Abfalle und Abwasser, Beseitigung, Verwertung

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase kommt es zu Erdaushub und baubedingt anfallenden Materialresten. Die-
se sind entsprechend den gangigen Vorschriften wiedereinzubauen oder fachgerecht zu entsor-
gen.

Bereits in der Bauphase fallt Schmutzwasser an, das in den vorhandenen Schmutzwasserkanal
einzuleiten ist. Das Schmutzwasser gelangt Uber das Ortsnetz zur gemeindeeigenen, zentralen
Klaranlage Geiselwinds, wo das Wasser gemafi den Regeln der Technik gereinigt und wiederauf-
bereitet wird.

Betriebsphase

In der Betriebsphase des Wohnbaugebietes ist das Schmutzwasser in den Schmutzwasserkanal
einzuleiten. Ubersteigt das Schmutzwasser den Verschmutzungsgrad von Hauswasser ist es
durch den Grundsttickseigentimer entsprechend den gesetzlichen Regeln vorzureinigen. Dies ist
als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen. Das Baugebiet ist im Trennsystem zu ent-
wassern.

Die Millentsorgung erfolgt Uber das Entsorgungsunternehmen des Landkreises Kitzingen, das im
Markt Geiselwind tatig ist.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende Friedrichstra3e und nur sekundar Gber
das bereits erschlossene Allgemeine Wohngebiet. Diese Anbindung ist ausreichend dimensioniert
und ermoglicht die Befahrung mit Millfahrzeugen und Rettungsfahrzeugen.

Durch die Erweiterung der Wohnbauflachen erhéht sich auch die Menge der Abfalle, die voraus-
sichtlich im Ublichen Rahmen der vorgesehenen Nutzung liegen wird. Die Art der Abfélle entspricht
den bereits im bestehenden Wohngebiet anfallenden Abféllen. Die Beseitigung und Verwertung
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der Abfalle erfolgt nach Abholung durch den Landkreis Kitzingen auf Grundlage des geltenden
Abfallrechts. Sondernutzungen, die Abfélle in hohem MaBe oder Sondermull verursachen, sind
nicht vorgesehen. Ggf. anfallender Sondermdll ist entsprechend den geltenden Vorschriften und
Gesetzten zu entsorgen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind somit nicht zu erwarten.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch die Art und Menge erzeugter Abfélle und Abwasser
ist, unter Berticksichtigung der o0.g. Festsetzung, die im Bebauungsplan aufzunehmen ist und auf-
grund der fachgerechten Entsorgung, als gering zu werten.

2.2.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase finden Erdarbeiten statt. Hierbei kénnen prinzipiell Kulturgiter gefunden
werden.

Zum Schutz etwaiger gefundener Kulturgiter ist in den Bebauungsplan folgende Nachrichtliche
Ubernahme aufzunehmen:

Funde von Bodenaltertimern gemaf Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (BayDSchG), sind unver-
ziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege
anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind gemaB Art. 8 Abs. 2
BayDSchG unverandert zu belassen.

Innerhalb und im angrenzenden Bereich der geplanten Bebauung sind keine Bau- oder Boden-
denkmale bekannt. Sichtbeziehungen zu Baudenkmalen werden nicht beeintrachtigt.
Wahrend der Bauzeit ist somit sehr wahrscheinlich nicht mit Beeintréachtigungen zu rechnen.

Betriebsphase

Der Betrieb des Wohnbaugebietes flhrt nicht zur Beeintrachtigung von Kulturgitern, wenn o.g.
nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan eingearbeitet wird.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf vorhandene Kulturglter ist unter Berlcksichtigung der
festgesetzten nachrichtlichen Ubernahme als gering zu werten.

2.2.10 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es wird davon ausgegangen, dass eine Versorgung mit Energie, sowohl wahrend der Bauzeit als
auch in der Betriebsphase, durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz problemlos er-
folgen kann.

Betriebsphase
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Eine erhebliche Beeintrachtigung von oder durch energieerzeugende Anlagen, technischen Ein-
richtungen oder Leitungen sind nicht bekannt - geringfligige Reflektionen sind hinzunehmen.

Der Betrieb von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sollten aus Grinden der Nachhaltig-
keit ausdricklich zuldssig sein. Die Nutzung erneuerbarer Energien wird entsprechend der Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV) i.V.m. dem Energieeinspargesetz (EnEG) als bautechnischer Stan-
dard vorausgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass die Nutzer (Verwendung von LED-
Beleuchtung, Einsatz neuer Haushaltsgerate und -maschinen) die Gebaude nach dem heutigen
Stand der Technik betreiben und somit méglichst sparsam und effizient Energie nutzen.

Bewertung

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeit zu begriBen. Die
Erheblichkeit der Auswirkungen ist als gering zu werten.

2.2.11 Risiken z.B. durch Unfélle und Katastrophen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Waéhrend der Bauphase ist natirlicherweise die Unfallgefahr als héher einzustufen. Dass durch
eine Baustelle zur Errichtung eines Wohnhauses eine Katastrophe ausgeldst wird, ist beim Bau
nach heutigem Stand der Technik nicht zu erwarten.

Betriebsphase

Die Art und der Umfang von Unféllen oder Katastrophen sind nicht vorhersehbar. Es ist davon
auszugehen, dass Auswirkungen innerhalo wohnbaulicher Flachen nicht erheblich héher sein durf-
ten als auf rein landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Es besteht kein Risiko tber das Ubliche Maf3 hinaus, da innerhalb des Plangebietes keine beson-
deren Schutzgdter betroffen sind oder ein Bereich mit bekannten Umweltgefahren vorliegt.

Bewertung

Das Wort ,Katastrophe® impliziert eine gewisse Erheblichkeit. Eine Bewertung erfolgt auf oben
dargestellten Sachverhalten. Insgesamt kann von einer geringen Erheblichkeit bei Eintreten eines
Unfalls oder einer Katastrophe ausgegangen werden.

Die Bewertung stiitzt sich auf folgende Begriindung: Die natiirliche Ausstattung des Gebietes ist
nicht als hochwertig einzustufen. Im Katastrophenfall ist hingegen immer mit einer gewissen Er-
heblichkeit zu rechnen. Die Erheblichkeit, die durch Wohnbauflachen ausgeldst wird ist geringer
als beispielsweise die, die durch gewerbliche Bauflichen zu erwarten ist. In Summe diirfte der
Schadensfall somit geringe Beeintrachtigungen fir die Umwelt zur Folge haben.

2.2.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

In der Bau- als auch in der Betriebsphase dirfen keine unzulassigen Stoffe sowie gesetzlich ver-
botene Stoffe und Techniken verwendet werden. Weiterhin missen erforderliche Auflagen und
MaBnahmen bei der Verwendung von Gefahrenstoffen eingehalten werden. Negative Auswirkun-
gen auf den Umweltzustand sind durch Berlcksichtigung des Hinweises und der Festsetzungen im
Bebauungsplan zu minimieren und positive Aspekte zu beglnstigen.

Bewertung
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Die Bewertung der Erheblichkeit der eingesetzten Techniken und Stoffe wird allgemein gehalten,
da nicht bekannt ist, welche Techniken und Stoffe flir den Bau der Wohnh&user genau Anwendung
finden. Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass die Verwendung gesetzlich zuldssiger Tech-
niken und Stoffe nur eine geringe Erheblichkeit hervorrufen. Der Einsatz besonderer Techniken
und Stoffe ist nicht bekannt.

2.2.13 Darstellung von Landschaftsplanen oder sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Emissionsschutzrecht)

Der Markt Geiselwind besitzt keinen Landschaftsplan.

Es ist nicht bekannt, dass weitere noch nicht genannte, sonstige Plane existieren, die den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes betreffen. Grundsatzlich wird dies bei der Beteiligung der Be-
hérden und Tragern 6ffentlicher Belange gepruft. Sollten diesbezlglich keine weiteren Anregungen
eingehen, wird davon ausgegangen, dass keine entsprechenden Beeintrachtigungen durch und flr
die geplante Bebauung entstehen.

Die Planung verst6i3t nicht gegen die Ubergeordneten Umweltschutzziele des Regionalplanes und
des Landesentwicklungsprogramms.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren entsprechend der vorgesehenen Nutzung ge-
andert. Somit entwickelt sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan.

2.2.14 Kumulierung von Vorhaben benachbarter Plangebiete
(Umweltprobleme, spezielle Umweltrelevanz, Nutzung natiirlicher Ressourcen)

Der Markt Geiselwind plant die Ausweisung der Erweiterung von bestehenden Wohnbauflachen.
Erhebliche Beeintrachtigungen auf das geplante Wohnbaugebiet sind nicht zu erwarten. Geringfu-
gige Reflexionen kénnen auftreten. Ebenso sind SchallschutzmaBnahmen aufgrund der umliegen-
den Nutzungen zu erwarten.

Planungen fir weitere Wohnbauflachenflachen innerhalb des Marktes Geiselwind sind nicht be-
kannt. Gegenwartig erfolgt die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der Gemar-
kung Futtersee fUr die Erweiterung von gewerblichen Bauflachen, die die Ansiedlung der Europa-
zentrale eines Sportartikelherstellers in Geiselwind ermdglicht. Mit der laufenden 14. Flachennut-
zungsplanéanderung soll die Nutzung Erneuerbarer Energien in Form einer Freifeldphotovoltaikan-
lage gefdérdert werden. Diese Flache liegt auch auf Gemarkung Futtersee.

Kumulierungen mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete sind aufgrund deren
Entfernung nicht gegeben.

Das an die Erweiterungsflache der 15. Flachennutzungsplanédnderung sudlich angrenzende
Wohnbaugebiet ist erschlossen und gréBtenteils bebaut.

Die Erweiterung um die geplanten Wohnbauflachen fihrt sehr wahrscheinlich mit dem benachbar-
ten Wohnbaugebiet nicht zu erheblichen umweltbezogenen Beeintréchtigungen.

Auch sind von der Planung keine Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz betroffen.

Die Nutzung natlrlicher Ressourcen wird durch die Versiegelung des Bodens und die Nutzung als
Bauland eingeschrankt, da die Flache der landwirtschaftlichen Nutzung nicht mehr zur Verfigung
stehen wird. Ausschlaggebende Grlinde flr die Wahl des Erweiterungsbereiches sind in Kapitel
2.4 erlautert.
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Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG sind zu vermeiden oder nur mit Ausnahmegenehmigung
der zustandigen Behdrde zulassig.

2.2.15 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Es ist nicht zu erwarten, dass sich durch die Wechselwirkungen der einzelnen Belange des Um-
weltschutzes von den Uberwiegend als gering bis mittel bewerteten Beeintrachtigungen, derart
summieren, dass es zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Schutzgutes kommen wird. Dies gilt
sofern entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen im Bebauungs-
plan festgesetzt werden.

Somit sind negative Wechselwirkungen unter den Belangen des Umweltschutzes auszuschlieBen.

2.3 MaBnahmen / Hinweise zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(Geplante MaBnahmen / Hinweise zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen)

Nachteilige Umweltauswirkungen kénnen durch geeignete Festsetzungen und Hinweise im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung, also eines Bebauungsplanes vermieden, verhindert bzw.
ausgeglichen werden. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes kénnen solche MaBnahmen, ledig-
lich vorgeschlagen werden — wie bereits zuvor geschehen.

Darstellbar ist folgendes:

Eingriinung des Baugebietes gegenuber der unmittelbar angrenzenden freien Landschaft

Vermeidung und Verringerung negativer Auswirkungen auf folgende Schutzguter:
Wasser, Luft und Klima, Tiere und Pflanzen, Mensch und Gesundheit, Boden und Flache, Schutz-
gut Landschaft und biologische Vielfalt.

Wirkung: Durch die festgesetzte Eingrinung in der verbindlichen Bauleitplanung (im Parallelverfah-
ren) des Baugebietes ergibt sich ein stimmiges Landschaftsbild. Weiterhin profitieren durch die
sich ergebende Freihaltung der fir die Begrinung bendétigten Flachen alle o.g. Schutzgiter, da
ihre naturliche Funktionsfahigkeit erhalten bleibt bzw. in diesem Bereich zum Teil verbessert wird.
Diese Festsetzung gilt fir die Betriebsphase und somit fir die gesamte Dauer.

Externe Ausgleichsflache(n)

Vermeidung und Verringerung negativer Auswirkungen auf folgende Schutzglter: Wasser, Luft
und Klima, Tiere und Pflanzen, Boden und Flache, Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt.

Wirkung: Durch die Festsetzung von Ausgleichsflachen Eingrinung in der verbindlichen Bauleit-
planung (im Parallelverfahren) wird eine Flache fur die Dauer des Eingriffs gesichert. Diese Flache
ist gemaB Leitfaden um eine Wertstufe aufzuwerten. Hierdurch werden die natirlichen Funktionen
des Naturhaushalts und die biologische Vielfalt verbessert. Die oben genannten Schutzguter profi-
tieren von diesen Ausgleichsflachen. Insbesondere profitieren die Schutzguter Tiere und Pflanzen
von dem Ausgleich, da Habitatstrukturen an anderer Stelle geschaffen werden und Lebensraum
aufgewertet wird. Der Ausgleich ist zeitgleich oder vorgezogen zum Eingriff zu erbringen, somit
bezieht sich die Festsetzung sowohl auf die Bau- als auch auf die Betriebsphase. Das Auslésen
von eventuellen Verbotstatbestdnden gemal § 44 BNatSchG kann durch entsprechende Festset-
zungen ggf. vermieden werden. Ziel sollte es sein, die externen Ausgleichsflachen innerhalb der im
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ABSP dargestellten regionalen Entwicklungsschwerpunkte und Verbundachsen umzusetzen, um
das natlrliche Standortpotential an anderer Stelle effektiv zu nutzen.

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Zuge des Planungsprozesses der 15. Flachennutzungsplanédnderung wurden verschiedene
Standorte flr die Ausweisung der notwendigen Flachen flr die Erweiterung von Wohnbauflachen
uberdacht.

Die geplante Erweiterung der Wohnbauflachen grenzt direkt an diese rechtskraftig ausgewiesenen
sudlich liegenden Bauflachen an. Alle anderen an die bestehenden Wohnbauflachen angrenzen-
den Acker- oder Grunlandflachen liegen entweder innerhalb des Landschaftsschutzgebietes im
Naturpark Steigerwald oder nicht in direktem Zusammenhang mit wohnbaulich genutzten Flachen
bzw. zu weit vom Ortskern fir eine fuBB- und radldufig vertretbare Entfernung.

Ein Grund, der fiir die Wahl dieses Standortes spricht, ist die Lage in Anbindung an das bestehen-
de Wohnbaugebiet ,Langacker* mit den vorhandenen Strukturen. Auf die Neuanlage verkehrlicher
ErschlieBungsstraBen kann teilweise verzichtet werden, sodass der Flachenverbrauch so gering
wie maoglich ist. Weiterhin wird der geplante Geltungsbereich nicht von Schutzgebieten, die das
Schutzgut Natur und Landschaft oder das Schutzgut Wasser betreffen, tberlagert.

Innerhalb des Marktes Geiselwind gibt es keine frei verfugbaren Wohnbauflachen. Nachverdich-
tungen sind in dem bendtigten Umfang fir diese Nutzung nicht mdglich. Konversionsflachen sind
im Markt Geiselwind fir die vorgesehene Nutzung ebenfalls nicht vorhanden. Daher ist die Aus-
weisung dieser gewahlten Wohnbauflachen erforderlich.

Bei den geplanten Flachen will der Markt Geiselwind die planungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, um die Erweiterung der Wohnbauflachen zu ermdglichen und diese zur Verflgung zu
stellen. Da sich der Markt Geiselwind zum Ziel gesetzt hat, Wohnbauflachen bedarfsorientiert aus-
zuweisen, sieht sich der Markt in der Pflicht, diese 15. Flachennutzungsplananderung sowie die
Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Langacker II* durchzufihren.

2.5 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j)

Die Thematik Unfalle und Katastrophen, wurde bereits in Kapitel 2.2.11 angesprochen. Hier wurde
ermittelt, dass wahrscheinlich eine geringe Beeintrachtigung im Schadensfall vorliegen wird und
das Risiko, dass es zum Schadensfall kommen wird nicht erheblich ist.

Die Einschatzung berlcksichtigt alle im Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben. Das gréfBte Risiko
und die Gefahr des gréBten Schadenfalls innerhalb von Wohnbauflachen gehen von Heizéltanks,
Kfz und Gasleitungen aus. Hierbei kdnnen schadliche Stoffe in die Umwelt gelangen und Boden
und Wasser kontaminieren. Besondere Strukturen, Bereiche von Umweltgefahren oder Schutzge-
biete liegen bekanntermaBen nicht innerhalb des Geltungsbereiches, sodass die Erheblichkeit
nicht als hoch eingestuft wird.

Eine erhebliche Anfalligkeit fir schwere Unfélle und Katastrophen ist nicht anzunehmen.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Hinweise auf technische Verfahren, Schwierigkeiten und fehlende Erkenntnisse
Besondere technische Verfahren wurden nicht zur Erstellung des Umweltberichts angewandt.

Fehlende Erkenntnisse beziehen sich auf den vorliegenden Boden bzw. Baugrund. Ein grund-
sticksbezogenes Baugrundgutachten wird durch den Bauherren bei der ErschlieBungsplanung /
dem Bauantrag beauftragt und erstellt. Die Versickerungsfahigkeit und sonstige Eigenschaften des
Bodens kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht bewertet werden.
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Das Vorkommen von Kampfmitteln ist nicht bekannt. Auch die historischen Hintergriinde lassen
dort nicht auf das Vorkommen von Kampfmitteln schlieBen®. Somit ist kein Anlass gegeben eine
genauere Untersuchung durchzufihren.

Ein Vorkommen von Altlasten im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes ist im ABuDIS nicht
vermerkt.”® Sollten Hinweise aufkommen, die Altlasten innerhalb der Erweiterungsflachen vermu-
ten lassen, ist diesem Verdacht nachzugehen.

Es wird eine Wohnbauflache festgesetzt. Hierauf kdnnen unterschiedliche Nutzungen entstehen.
Einige haben stérkere negative Auswirkungen als andere. Fir den Einzelfall kann an dieser Stelle
keine Bewertung vorgenommen werden.

Da der Flachennutzungsplan ein vorbereitender Bauleitplan ist, ist grundsatzlich allein durch die
Aufstellung nicht von negativen Auswirkungen oder erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.
Diese treten erst bei der Umsetzung der Planungen als konkrete BaumaBnahmen und dem Betrieb
des Vorhabens ein.

Detaillierte Vorgaben kdnnen erst im Bebauungsplan festgesetzt werden. Die vorliegende Bewer-
tung zur 15. Flachennutzungsplananderung basiert auf mdégliche bzw. angenommene Festsetzun-
gen, Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen. Ein konkreter Umweltbericht ist deshalb fur die
verbindliche Bauleitplanung noch erforderlich.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Sollte ein Monitoring erforderlich werden, ist dessen Art, Umfang und zeitlicher Rahmen mit den
zustandigen Fachbehorden festzulegen.

4. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Markt Geiselwind plant die Ausweisung zuséatzlicher Wohnbauflachen gemaB § 4 BauNVO
1990 auf aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzter Flache.

Der Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplananderung hat eine GréBe von ca. 3,2 ha.

Die Beurteilung der Beeintrachtigung erfolgt auf Flachennutzungsplanebene ausschlieBlich vorbe-
reitend.

Geringe Beeintréchtigungen, teilweise auch nur temporér, entstehen fir jedes Schutzgut, da in den
urspringlichen / natirlichen Zustand zunachst durch Bautatigkeiten und anschlieBend durch den
Betrieb eingegriffen wird.

Mittlere Beeintrachtigungen sind fir folgende Schutzgiter zu erwarten:

Durch die Erweiterung der Wohnbauflachen ist davon auszugehen, dass dauerhaft Lebensraum,
auch von geschiitzten Arten zerstért wird.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die Wohnbauten und die damit einhergehende Ver-
siegelung das Grinvolumen gegenuber der ackerbaulichen Anbausituation zuriickgehen wird. Dies
bedingt negative Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern.

o Besprechung Markt Geiselwind, 17.01.2019
% ABUDIS 2.5, Datenabfrage (fiir Geiselwind), vom 30.04.2019
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In der Gesamtbetrachtung und unter Berlcksichtigung entsprechender Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen ist die Betroffenheit des Schutzgutes Tiere und Pflanzen mit mittlerer Erheb-

lichkeit zu bewerten.

Eingriffe entstehen durch BaumaBnahmen nach Rechtskraft des Bebauungsplanes in das
Schutzgut Flache und Boden. Durch die Versiegelung im Zuge der baulichen MaBnahmen ist
eine Beeintrachtigung der Bodenfunktion zu erwarten, wenn diese an anderer Stelle nicht flachig
durch Entsiegelung ausgeglichen werden kann. Gleichzeitig sind durch die Festsetzungen zur Mi-
nimierung der Auswirkungen erhebliche Beeintrachtigungen auszuschlie3en.

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut FlAche und Boden ist in der Ge-
samtbetrachtung unter BerUcksichtigung der fachlich korrekten Durchfihrung der Vermeidungs-
und AusgleichsmaBnahmen als mittel zu werten.

Markt Geiselwind,

Nickel
1. Blrgermeister

Wiirzburg, 11.03.2019
30.04.2019
Bearbeitung: Roppel
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FIN-Web, FIS-Natur Online, LFU, Datenabfrage vom 30.04.2019

Gesetze:

» Baugesetzbuch, BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)
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= Bayerisches Naturschutzgesetz, BayNatSchG, vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS
791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 372) geandert wor-
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= Kreislaufwirtschaftsgesetz, KrWG, vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das durch Artikel
2 Absatz 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist
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Informationen Markt Geiselwind, 13.09.2018, 17.01.2019
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zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom 24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) geandert
worden ist

Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bayerisches Staatsministerium fir Landesent-
wicklung und Umweltfragen (StMLU), Januar 2013

Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung - "Umweltbericht in der Praxis", Oberste Bau-
behdrde im Bayer. Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr, Februar 2007

Rechtsverordnungen:
» Gefahrenstoffverordnung, GefStoffV, om 26. November 2010 (BGBI. | S. 1643, 1644), die

zuletzt durch Artikel 148 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geandert wor-
den ist

Regionalplan, nichtamtliche Lesefassung, vom 23.12.2016

Regionalplan, Region Wirzburg (2), dritte Verordnung zur Anderung des Regionalplans (Anhang
zur Anlage zu § 1 der Dritten Verordnung zur Anderung des Regionalplans vom 28.11.2007 - Da-
tum des In-Kraft-Tretens 15.04.2008)

Wirksamer Flachennutzungsplan vom 20.09.1979, der am 31.01.1980 teilgenehmigt wurde, mit
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= 1. Anderung in der Fassung vom 02.06.1980, genehmigt am 13.10.1980
= 2. Anderung in der Fassung vom 10.11.1989, genehmigt am 21.10.1991
= 3. Anderung in der Fassung vom 15.01.1998, genehmigt am 25.11.1998
= 4. Anderung in der Fassung vom 16.02.2003, genehmigt am 21.05.2003
= 5. Anderung in der Fassung vom 24.05.2004, genehmigt am 09.09.2004
= 6. Anderung in der Fassung vom 24.04.2006, genehmigt am 24.05.2006
= 7. Anderung in der Fassung vom 20.01.2011, genehmigt am 11.04.2011
= 8. Anderung in der Fassung vom 08.09.2014, genehmigt am 17.10.2014
= 9. Anderung in der Fassung vom 29.10.2012, genehmigt am 26.11.2012
= 10. Anderung, Verfahren ruht It. Gemeinderatsbeschluss vom 18.03.2013
= 11. Anderung in der Fassung vom 29.07.2013, genehmigt am 07.10.2013
= 12. Anderung in der Fassung vom 13.02.2017, genehmigt am 17.03.2017
= 13. Anderung in der Fassung vom 10.09.2018, noch im Verfahren

= 14. Anderung in der Fassung vom 05.11.2018, noch im Verfahren
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