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Il. Durch Text
Hoheneinstellung der Gebdude

Die Firsthéhe darf 10 m nicht Uberschreiten, gemessen am tiefsten vorhan-
denen Gelandepunkt der Gebaudeanlage.

Einstellung der Geb3dude auf dem Grundstiick

Im Bereich der GE-B Flachen sind die Hauptgeb&ude und Hallen primér im
hinteren Bereich der (iberbaubaren Flache zu errichten. Die Zugange dieser
Geb3ude sind nur aus sidlicher Richtung zulassig.

Gebdudegestaltung

Die Fassaden sind in gedeckten (Erd-) Farben auszufihren bzw. zu begri-
nen.

Im MI, MD und MD-B-Gebieten sind auch Natursteinverkleidungen zulassig.

Dachform
Zul#ssig sind:

Bei GE-B
Satteld4dcher

bei MD und MD-B
Satteldacher
Walmdicher

Flachd#cher sind nicht zuléssig

Die Dachform der Garagen und Nebengeb#ude hat sich an der Dachform der
Hauptgebdude zu orientieren.

Dachneigung

40° - 60° bei MI, MD und MD-B
15° - 40" bei GE-B

Dacheindeckung
Farbe: rot bis rotbraun

Einfriedungen
Die Einfriedungen von Grundsticken im GE-B Bereich sind nur mit hinter-
pflanzten Maschendrahtzaunen bis zu einer H&he von 2,00 m zul&ssig.

An der StraBenfront dirfen auch andere Einfriedungsarten als Maschen-
drahizune bis zu einer Héhe von max. 2,0 m ausgefihrt werden, diese sind
jedoch ebenfalls zu hinterpflanzen. _

Ausgeschlossen sind sichtundurchléssige Einfriedungen wie z.B. Mauern.

Im Bereich von MI, MD und MD-B-Flachen ist an der Strafenfront eine Zaun-
héhe von 1,50 m im Ubrigen Bereich eine Zaunh&éhe von 2,00 m zuldssig.
Maschendrahtzune sind zu hinterpflanzen. In diesen Bereichen sind Mauern
und Zaunsockel bis zu einer Héhe von 0,50m zuldssig.

Die Einfriedungsart ist der Umgebung angemessen zu gestalten.

Grundstiickszufahrten ‘ _

Die Zufahrten der Grundsticke im Bereich der GE-B- Bauflichen sind aus-
schlietlich von der Planstrale A" zuldssig. _
Zufahrten vom Flurweg Fl. Nr. 194 oder von der Schutzwiesenstrale sind un-
zuldssig.

Bdschungen, Geldndeverdnderungen
Gelandeveranderungen sind bis 1 m zuléssig.

B&schungen durfen nicht steiler als in einem Neigungsverhéltnis von 1 : 3 an-
gelegt werden.

Auffillhthe und Abgrabhohe

An der unglnstigsten Stelle max. 0,50 m Ober bzw. unter natrlichem Ge-
lande.

Larmschutz . . i} ) o :
Bei schutzbediirftigen Nutzungen wie Wohngebd&uden, Blros u.a. ist im Bau-
antrag ein hinreichender Larmschutz durch den Bauherrn bzw. dessen
Planfertiger nachzuveeisen. Auf die eingefilhrie DIN £108 (Schalischutz im
Hochbau: Anforderungen und Nachweise -Ausgabe Nov. 1988 einschl. des
Beiblattes 1- Ausfiihrungsbeispiele und Rechenverfahren) wird hfngmmesen.
Der fiir die Bemessung malgebliche Aufenlarm ist der schalitechn. Be-
trachtung zu entnehmen, die Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

Versickerungsfordernde Malnahmen - :

Die Befestigung von Fléchen innerhalb der Grundstiicke z.B. Stellplétze,
Wege die nicht von schweren Fahrzeugen befahren werden, sollen mdglichst
wassergebunden erstelit werden.

Bei der Bebauung und der Gestaltung der Freiflichen ist der Versiegelungs-
grad auf das unbedingt erforderliche MindestmaB zu beschrénken.

Die Belagswahl fur die Freiflichen, wie Stellpldtze etc. hat sich primar auf die
Verwendung versickerungsgtnstiger Belage, wie z.B. Rasengittersteine, Pfla-
ster mit Rasenfugen efc. auszurichten.

Tiefhauplanung

Die Tiefbauplanung wird vor der éffentlichen Auslegung erstellt und wird Bei-
plan zum Bebauungsplan,

Die notwendigen Mafinahmen wie Stralle, Auffillung, Drainageverlegungen,
der Kanal, die Wasserleitung, die Bepflanzung usw. werden entsprechend
dieser Planung im Zuge der ErschlieBungsmafnahmen angelegt.

Kanaltiefen sind aus der Tiefbauplanung zu ersehen.

Griinordnung

Im Bereich der gewerblich oder privat genutzten Flichen sind je angefangene
300 m? Grundstiicksfliiche mindestens ein einheimischer Laubbaum, Quali-
t#tsmerkmal 2 x V StU 10/12 oder gréfer, oder Obstgehdlze als Hochstamm
oder Halbstamm zu pflanzen.

Bestehende Baume und Strducher, welche sich nicht innerhalb der feslge-
setzten Baugrenzen befinden, sind unter ordnungsgemafer Pflege zu erhal-
ten.

Fur die Hinterpflanzung der Einfricdungen sind vorwiegend einheimische
Straucharten zu verwenden.

Hierbei sind felgende Arten zu empfchlen,

beister 2xV 100 -150

Acer campesire Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche Heister 2xV 100-175
Sorbus aucuparia Vogelbecre Heister 2xV 100- 150
Corylus avellana HaselnuB Strauch 2xV 60-100
Cornus sanguinea Hartriegel Strauch 2xV 60-100
Crataegus monogyna  Weiidorn Strauch 2xV €0-100
Prunus spinosa Schlehe Strauch 2xV 60-100
Rosa canina Hundsrose Strauch 2xV 60-100
Salix caprea Woeidenkétzchen

" (als Bienenweide) Strauch 2xV 60-100

Liguster, Holunder, Pfaffenhitchen, Rote Heckenkirsche, Kreuzdorn

Unerwlnscht sind alle Arten von Nadelgehdlzer
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Die bestehende Bepfianzung am siidlichen und westlichen Rand des Bauge-
bietes stellt eine nattrliche Abgrenzung zur Ebrach bzw. zu den angrenzen-
den Flurbereichen dar und ist unter ordnungsgemafRer Pflege zu erhalten.

Die bestehenden Wiesenflachen im Baugebiet sind zu erhalten. Eine land-
wirtschaftliche Nutzung als Grinland ist zu empfehlen.

Cie Grunflache ist mindestens einmal jéhrlich zu méhen. Eine aufgelockerte
Bepflanzung in den Randbereichen mit Halbstdmmen oder Hochstammen
ware wunschenswert.

Ill. Hinweise

Héhenschichtlinien

Bestehende Grundstiicksgrenzen

s g i g

Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

200 Flurnummern
W // Best. Wohnhaus
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[l Bestehende Nebengeb#ude, Betriebshallen und Stallungen

MaBangabe in Meter

Geplante Verrohrung

Bestehender Schmutzwasserkanal

Bestehendel Regenwasserkanal

40 m Bauverbotszone zu Gunsten der Autobahndirektion
Nordbayern gem. § 9 Abs. 1 FStrG

100 m Baubeschriénkungszone zu Gunsten der Autobahn-
direktion Nordbayern gem. § 9 Abs. 2 FStrG
/nzeigepflichtig

Sollten bei den ErschlieBungs- und Bauarbeiten im Baugebiet archéologische
Funde (bewegliche Bodendenkmale) wie Scherben, Knochen, auffallige Hau-
fungen von Steinen, dunkle Erdverfarbungen u. 4. auftreten, sind die Zufalls-

funde unverzglich an das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, AuBenstelle
Warzburg (Tel.: 0931/54850), zu melden.

‘Werbeanlagen

Werbeanlagen im Baugebiet sind so zu errichten, daB sie von der BAB A 3
Frankfurt - Nomberg nicht eingesehen werden kénnen.

Zeleuchtungsanlagen

"'ockehreteilnahmer auf der BAR A 3 diirfan nicht von Beleuchtungsanlagen
winerhalb des Baugebietes geblendet werden.

Fremdwasser
Orain- , Quell- oder Schichtwasser sowie Oberflichenwasser darf nicht in die

Kanalisation bzw. die Klaranlage eingeleitet werden.
Es ist Uber separate Leitungen abzuleiten und dezentral zu versickern,

Gewisser

Anlagen innerhalb des 60 m Bereiches der Ebrach sind genehmigungspflich-
tig (nach BayWaG).

e S S S ————

Der Gemeinderat hat in der nicht &ffentlichen Sitzung am 27.05.1993, verdffentlicht in der &ffent-
lichen Sitzung am 17.06.1993, die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschlu wurde im Mitteilungsblatt Nr. 10/1993 vom 14.09.1993 ortsiiblich bekannigemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGRB). 3

12.02.1996

Der Planentwurf vom 19.07.1994 in der Fassung vom 24.10.1995 hat mit Begrindung vom
17.11.1995 einschl. 19.12.1995 &ffentlich ausgelegen

12.02.1996

Der Gemeinderat hat am 11.01.1996 den Bebauungsplan vom 19.07.1994 in der Fassung vom
12.01.1996 als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB).

12 N2 1996

1. Birgermeister

Genehmigungsvermerk
(§ 11 Abs. 1 BauGB)

Der Bebauungsplan Altort Geiselwind | des Markls Geiselwind wurde mit Bescheld des Landratsamts Kitzingen vom
09.02 98, Aktenzeichen T5-810/10.1 genshmigt (5 6 BauGB).

' Landratsamt Kitzingen, 2005

i Michasl Gollar

Die Erteilung der Genehmigung wurde am 13.02.1996 im Mitteilungsblatt Nr. 02/1996 orisiiblich
bekanntgemacht,

Damit tritt der Eebauungsplan in Kraft (§ 12 BauGE).
Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen (§ 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB).

Solabo—

1. Birgermeister

13.02.1986
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