I. Festsetzungen gem. § 9 BauGB,
Art. 98 BayBO

Il. Durch Text

lanes 10. Offene Bauweise 1. | Ho6heneinstellung der GebSude T Kniestticke
1. T REREE R Ga[tungsbareichsgran;e des Bebauungsplane 0 1.1, Oberkante Kellerdecke max. 50 cm tiber OK Strafle gemessen am Eingangsbereich. 7.1  Die Kniestockhdhe darf nicht griBer als 50 em sein.
- Talseitige Traufwandhdhe max. 7 m.
- 1. & Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig 15 Wandoh 7.2 Ausnahme
2 2 an e Kniestdcke im Bereich von rickspringenden Mauerteilen, wenn diese nicht mehr als 40
Z - Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO 1990 Als Wandhéhe gilt das in Art. 6 Abs. 3 BayBO festgelegte Maf. % der Hauslsinge betragen. e .
12 Baugrenze I
i 1.3 Abstandsflachen
31 Otfentiche Granfidche 13 00 Zul#ssig max. zwei Vollgeschosse. Die Abstandsflichen werden nach den Bestimmungen des Art. 6 Abs. 4 + 5 BayBO g8 Geldndeverinderungen
Das im Dachgeschof evil. entstehende Voligescholb ist berechnel. 8.1  Die natirliche Geléndeoberfiiche der Grundsticke ist grundsaizlich zu erhalten.
ausnahmsweise zusétzlich zulassig.
: o Spielplatz 8.2 Gelandeverdnderungen sind nur soweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Er-
3.2 (&1 PIeip 2. Dachform stellung der Geb&ude und Nebengeb&ude zwingend erforderich sind.
11 GRZ=0,4 Grundfldchenzahl Zulssig sind )
8 o 2R g:‘:ﬁg’:&l‘:‘";nﬁﬁf;;:;‘mam 8.3 Jedem Bauantrag sind nivellierte Geldndeschnitte beizulegen, aus denen die vorhan-
Parkanlage ‘ v _ _ denen und geplanten Geléndeverhéltnisse hervorgehen.
3.3 3 ¢ Schlepp- und Giebelerker (Einzelerker) Hierbei sind die im Bebauungsplan eingetragenen Héhenschichtlinien welche auf der
Abstand zum Ortgang 2 2,00 m Grundlage der tachymetrischen Aufnahme eingetragen sind, fir den Bestand bzw. Kon-
_ 12 @GREZ=0,6 GeschoBfiachenzahl trolle verwendbar.
L. nea e 888 Flache fir Gemeinbedarf G .
i: 50 08 : -Deutsche TELEKOM AG- 0.6 bzw. 0,8 zulassig 3 | Datzhnai;,_ur;u
| Zuldssig sin 8. Aufschiittungen
) - Aufschiittungen sind max. bis 1,00 m zuldssig.
i i 5. Zwingend vorgeschriebene aufgelockerte Bepflanzung mit bo- | a) bei erdgeschossigen Gebauden 40° - 45° _
Strafenverkehrsflichen mit Parkstreifen und Pflanzfléchen 15.1 .m denstandigen Baumen und Baschen. Pro 10 m Grundstiicks- ) 9 g
Iﬁrll‘lﬂﬂ 2 Béume. Diese Béume sind mit Strauchern zu unter- b) bei zwsigeschossigen Gebsuden 35° - 40° 10.  Abgrabungen
pflanzen. . Abgrabungen sind max. bis 0,50 m zulassig.
Strafenverkehrsfiichen mit farbigem Pflaster Bel der Erstellung der Bepflanzung sind die Grenzabstinde grabung g
nach Artikel 47 und 48 des Bayer. Ausflhrungsgeselzes zum Baschungen steiler als 1 : 2 sind unzulissig.
BGB zu den angrenzenden Grundstiicken einzuhalten. L Grenzbebauung
| Bei Grenzbebauung sind die Gebdude in der Dimensionierung und der Gestaltung
i C i einander anzugleichen.
%3 ; - HHoANg 15.2 .. . . Zu pflanzende B#ume (wegbegleitendes Griln) auf offent- g 1, Einfriedungen |
lichen Verkehrsflachen. \ 111  Bei den zur freien Landschaft liegenden Grundstiicken an der West- bzw. Nordgrenze
5.4 Strafenbegrenzungslinie & des Geltungsbereiches ist die Einfriedung 0,50 m von der Grundstiicksgrenze zurickzu-
5. | aragen setzen. :
153 ® BF“EhE“d]B' ?f";_im . ST -~~~ I | Garager, Stellplétze und Carports sind auch auRerhalb der als iiberbaubar festgesetzten
6 P Parkplatz D'?SE" kIR FCmEn. aner O 850 Grundsticksfldchen, jedoch nicht hinter der riickwértigen Baugrenze zuléssig. 1.2  Einfriedungen sind zu hinterpflanzen. Hierzu sind die unter 12 .2 aufgefiihrien Arten zu
i halten. Hiervon ausgenommen sind Grundstiicke mit festgesetzten Garagenstandorten. verwenden.
¥ licher Bebauung und baulichen Anlagen (z.B. Stell-
7 G A Flachen fiir Garagen 15.4 Von jegiic : 12.  Grilnordnun
platze) freizuhaltende Pflanzfiiche 4,00 m breit 6. Unzultssige Anfagen g
h | Grelle Fassadenfarbanstriche; Maschendrahlzauns an der Strafenfront; Stitzmauern
8 S Festgesetzte Hauptfirstrichtung . 1de mit Uberauf hoher als 1 m, Dachgauben bei Dachneigung < 38 °, _ 121  SiraBenbegleilgriin
Versicherungsimy ' | Aulere Verwendung von glanzenden oder gepréigten Kunststoff-, Leicht- oder Metall-
P - o ! Eausluf?en sowie Fliesen. Gebdude in Leichtbauweise (z.B. Wellblechgaragen o©.4.). o " "
9, renze von Gebietenmit unterschiedlicher | acheindeckungen und Gebdudeverkleidungen in schwarz od hit. Hierfar sind zu verwenden:
2 Grundflachenzahl GFZ OifpAmr Gracen | i J 9 SrenEp
a ~noarpletonoldes Linerald Queen®, SpiLaiiom, HI XY, SiU 14716
N ' Fraxinus excelsior Globosum®, Esche, H3xV, StU14/18
WA o N Fagus silvatica Rotbuche, H3xV, StU14/18
W :ﬁk O r Die restliche Baumscheibe ist mit Bodendeckem, sowie mit mind. 2 Strduchern bis zu 1,00
046 |QFZ=0 . m zu bepflanzen. )
g @ . p 33 Hiedfar sind den:
] e CRZ=04 @F,ﬁa@g i
0 ED R Bodendecker
2. Anderung 1. Anderung Ribes alpinum Schmidt Strauch 2xV 40 - 60 5 - 7 Triebe
im vereinfachten Verfahren im vereinfachten Verfahren Lonicera pilcata Strauch 2xV 30-40 i.C
Potentilla fruticoso i. S. Strauch 2xV 40 - 60 0. B.
S 31 W & 0o Spiraea bem. Anthony Waterer® Strauch 2xV 40 - 60 0. B.
= Vinca minor Strauch 2xV 40-60 o B
. = 5
_ G - _ Sedum acre Strauch 2xV 40 - 60 o.B.
27 . CRZ=04 |QFZ=0.6 Hieraciurn pilosella Strauch 2xV 40 - BD 0. B.
_3%as A 4‘ dnpr o ) Lamium galecbdolon Strauch 2xV 40 - 60 o. B.
2 ;__ 1 . - Cevastium arvense Strauch 2xV 40 - 60 0. B.
I\ ; == “ ~ ey 387 . Rubus frutieosus Strauch 2xV 40 -860 0. B.
" - ’ 09 I_ :i ) _
—_— , » | - Stréucher
.ir 'E.
! $ e ; o~ & | Spiraca argula Strauch 2xV 60 - 100
s 5 '-,*‘ ! o < ~ ! 2 ; Chaenomeles japi. S. Strauch 2xV 60 - 80 m. B.
I} o i u '
j / / ~ G s Strauchrosen i.S.
N Sons
. - =] !; s +
e ; i ] Die Pllanzen sollten mit einem Mindestabstand von 0,40 m zum Beetrand gepflanzt werden,
N
ot .. il 158 Sportplatz
\ ! i o 12.2  Private Pflanzstreifen
s / 3758
< ; T3 —f== Es sind Pflanzenstreifen mit einer Breite von 4,00 m enllang der Geltungsbereichsgrenze zu
4 f e Auftenbereichen festgesetzt.
¥ i g
G = / = . Diese sind auf privaten Grundsticken zu errichten.
I 279 |
| bl 1
i * 5 Hierfir sind zu verwenden:
e /] Q)
; =~ | \\\‘~ \\\ Acer campestre Feldahorn Heister 2 x VV 100 - 150
_Jssa & \ Carpinus betulls Hainbuche Heister 2 x V 100 - 175
\:c sorbus aucuparia Vogelbeere Heister 2 x V 100 - 150
o - , \ , Corylus avellana Haselnud Strauch 2 xV 60 - 100
6\ [~ '!! : i :& \\\ Comus sanguinea Hartriegel Strauch 2 x V 60 - 100
W& _ &, o T = : ] | D Corylus avelana Haselnul Strauch 2 x V 60 - 100
% 259 oy i : Cralaegus monogyna WeiRdomn Strauch 2 x V 60 - 100
6 ~ @ ny = Prunus spinosa Schlehe Strauch 2 x V 60 - 100
A \M Ny 577 Rosa canina Hundsrose Strauch 2 xV 60- 100
EE ' Salix caprea Weidenkéatzchen (als Strauch 2 xV 60- 100
_ Bienenweide)
260 ' _
\\‘ Es soll eine Bepflanzung in Pflanzenreihen entstehen, wobei die Pflanzenreihen seitlich zu-
o einander jeweils um die Hélfte versetzt sein sollen.
Der Pflanzenabstand zwischen den Reihen muf 1,00 m betragen.
244 260/1 & Vom Wegrand ist ebenfalls ein Abstand von 1,00 m freizuhalten.
' Die Pflanzen sind in Gruppen von 3 - 9 Stick einer Sorle zu pflanzen.
. 207 Acer campestre und Carpinus betulus sind nur in den inneren Pflanzenreihen zuldssig.
fé‘;;,-r o| 24771
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Offentliche Griinflichen

Es ist eine aufgelockerte Bepflanzung mit Einzelpflanzen und Pflanzengruppen festgesetzt.

Hierfir sind zu verwenden:

Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanoides Bergahom
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus intermedin Mehibeere
Tilia cordata Linde

sowie Obstgehdlze wie
Apfelbdume, Bimbidume, Zwetschgenbdume, Kirschbdume oder NuRbiume

Weiter sind die Pflanzenarten gem. der Artenliste der Baugebietsabgrenzung zu verwenden.

Im Bereich der Spielfidiche sind Str3ucher mit giftigen oder ungenieRbaren Beeren oder
Pflanzenteilen auszuschliefen.

Die Versickerungsflichen und Spielfidichen sind zum Schutz vor Erosion mit einer robusten
Wildrasenart anzusden.

Parkplatzbegriinung

MNach je 5 Stellplétzen ist ein hochstEmmiger heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Hierfdr sind zu verwenden:

Acer platanoides Spitzahom
Fagus sylcatika Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Sorbus torminalis Elsbeere

Pflanzengebot im privaten Bereich:

Je angefangene 200 m* nicht dberbauter Grundsticksfliche ist mindestens ein einheimi-
scher Laubbaum, Qualitdtsmerkmal 2 x V StU 10/12 oder grier oder Obstgehdlze als
Hochstamm, oder Halbstamm zu pflanzen.

Far die Hinterpflanzung der Einfriedungen sind vorwiegend einheimische Straucharten zu
verwenden.

Hierbei sind zu verwenden:

Acer campestre Feldahom
Corylus avelana Hasel
Campinus betulus Hainbuche
Lingustrum vulgave  Liguster
Sambukus nigra Holunder

Crataegus laevigata Weitdom
Euonymus eurcpaeus Pfaffenhitchen
Cornus sanguinea rcter Hartriegel
Lunloera yxlosteum  ruie Heckenhirsche
Rhamnus cathartica Kreuzdom

Rosa arvensis Feldrose
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina Hundsrose

Flr Gehdlzpflanzungen sollte mbglichst driliches, genetisch aus dem Gebiet stammendes
Pflanzenmaterial verwendet werden.

Unerwinscht sind alle Arien von Nadalhdlzem.

Nachweis liber die Pflege und den Erhalt der Pflanzungen

Die Festsetzungen beziglich der Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Ge

brauchsabnahme bzw. spilestens am Ende der darauffolgenden Vegetationsperiode zu
voliziehen und nachzuweisen.

Die Standorte der Hochstamme sind im Bauantrag unter Angabe der Arlen einzutragen. Alle
Pflanzungen sind vom jeweiligen Eigentimer bzw. dessen Vertreter ordnungsgemafR im
Wouchs zu férdemn und zu pflegen sowie vor jeder Zerstdrung und Beschédigung zu bewah-
ren. Gegebenenfalls kann auch zu spaterem Zeitpunkt behdrdlichers eits verlangt werden

den in der Grinordnung wesentlichen Bestand von B&umen und Hecken wiederherzu-
stellen.

Versickerungsfdrdernde Mafnahmen

Die Oberflichenwisser welche auf das Grundstick auftreffen, die nicht dber den em-

pfohlenen Regenauffangbehalter geleitet werden, sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
auf dem Grundstiick breitflachig oder in Mulden zu versickern.

Tiefbauplanung

Die Tiefbauplanung des Ing. Blro Auktor, Wirzburg vom 31.10.1995 ist Beiplan des Be-
bauungsplanes.

B8schungsflichen

Die far den Stralenbau erforderlichen Boschungsfldichen gem. Erschliefungsplanung
werden auf den Privatgrundstiicken angelegt.

Schallschutz

Im gesamten Geltungsbereich ist mindestens ein Fenster von Schlafrumen zur Liiftung
auf der Autobahn abgewandien Gebaudeseite anzuordnen.

Auflagen durch die Autobahn

Beleuchtungsanlagen sind so zu errichten, daf Verkehrsteilnehmer auf der BAB - A 3 nicht
geblendet werden kénnen.

Es dirfen keine Werbeanlagen errichtet werden, die von der BAB 13 eingesehen werden
kéinnen.

Gegeniber dem Straftenbaulastirdger kénnen keine Anspriiche aus Larm oder anderen
Emissionsen geltend gemacht werden.

5.1

5.2

10.
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. Hinweise

—— Héhenschichtlinien
L 22 Die Héhenschichtlinien sind auf der Grundlage einer tachy-
metrischen Aufnahme in den Bebauungsplan eingetragen.
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Bestehende Grundsticksgrenzen
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Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

Bestehende Geb&ude

Bestehende Nebengeb&ude

MafRangabe in Meter

Garagen

Vor den Garagen ist in jedem Fall ein Stauraum von mindestens 5,00 m Tiefe, gemessen
an der Stralenverkehrsfliche bis zur Mitte Garagentor einzuhallen, der von der Ver-
kehrsfldche nicht abgetrennt werden darf, soweit der Abstand der Garagen zur Straften-
verkehrsfidche nicht durch die Festsetzung von Flichen fir Garagenstandorte ander-
weitig geregelt ist. Einfahrten gelten nicht als Stellplatz.

Flurwege

AuBerhalb des Gellungsbereiches liegende Wegefldchen sind keine Erschliefungsan-
lagen im Sinne der BayBO.

Anzeigepflichtig =
Soliten bel den ErschlieBungs- und Bauarbeiten im Baugebiet archéologische Funde
(bewegliche Bodendenkmale) wie Scherben, Knochen, auffillige Haufungen von Stei-

nen, dunkle Erdverfarbungen u. &. auftreten, sind die Zufallsfunde unverziglich an das
Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, zu melden.

Versickerungsférdernde MaBnahmen

Das im Baugebiet anfallende Dachfidchenwasser ist in Regenauffangbehéltemn zu sam-
mein und zur Garlenbewésserung zu nulzen.

Eine Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (z.B. fir WC-Spiilung oder Wasch-
maschine) ist vom Markt Geiselwind abzunehmen. Die Regenauffangbehdlter sind mit
einem Versickerungsiberauf zu versehen, der (berschiissiges Wasser ableitet und Giber
den Untergrund versickert. Aus diesem Grund ist von der Versickerungseinrichtung zu
Verkehrsflachen ein Mindestabstand von 3,00 m einzuhalten, um Wasser oder Set-
zungsschaden an diesen zu vermeiden.

Far den Notfall ist ein Uberauf in den Regenwasserkanal vorzusehen.

Befestigte Flachen auf Privatgrundstiicken sind versickerungsféhig zu erstellen, um eine
ortliche Versickerung zu ermdglichen. Hierfir sind z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfugen, Schotierrasen etc. zu verwenden.

Ist eine Verwendung von versickerungsférdernden Befestigungen nicht méglich oder ist
die Versickerungswirkung nicht ausreichend, ist das abflieRende Wasser auf dem
Grundstick dezentral und breitflichig Gber private Versickerungsflichen abzuleiten.
Diese kinnten als Flachen, mit Rasen angesite Mulden ausgebildet werden. Ein An-
schlu an das Kanalnetz sind nur tiber den Regenauffangbehélter méglich.

Das auf der StraBBenflache anfallende Regenwasser entspricht einer Qualitatsstufe, die
ein Versickern Gber belebte Bodenschichten erdaubt. Deshalb werden die anfallenden

Wasser auf dem Park- und Ausweichflichen entlang der ErschlieBungsstralen welche
hierfir ausgebaut werden versickert.

Bei starken Niederschl&gen werden die nicht versickerten Regenwisser in hierfiir vorge-
sehene Mulden geleitet, welche im Zusammenhang mit den Pflanzflichen fir die
StraRenbdume erstellt werden. In diesen Mulden ist ein Uberlauf in den Regenwasser-
kanal vorgesehen. Einzelheiten zur StraBenentwésserung sind der ErschlieBungspla-
nung zu entnehmen, welche Beiplan des Bebauungsplanes wird.

Im Regenwasserkanal gesammelles Wasser wird der Versickerungsmulde im siidlichen

Bereich des Bebauungsplanes zuzuleiten, wo es Gber die Versickerung dem Grundwas-
serhaushalt zugefihrt wird.

Beispiel fur
Regenauffangbehilter

Landwirtschaftliche Immissionen

Durch die landwirischaftlich genutzten Fi&chen und Gebdude im Umfeld des Baugebietes
ist, besonders im Randbereich mit kurzfristigen landwirtschaftlichen Beeintrdchtigungen zu

rechnen, die jedoch im Bereich der im l&ndlichen Raum unvermeidbaren Emissionen liegen
wird und deshalb hinzunehmen sind.

AuBenwohnbereich

Zur Autobahn hin orientierle Auftenwohnbereiche (Terrasse und insbesondere Balkone)

sind nicht angemessen l&rmgeschiitzt. Insoweit wird eine Verlegung in den abgeschirmten
Grundstiicksteil bzw. auf die schallabgewandle Gebdudeseite empfohlen.

————
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Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 12141394, die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Beschiuf wurde am 2112.1334 ‘ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1
G

BauGB). | I‘.A‘ff TN
05,05.1998._ % e S ,fé;ér
Datum \F X B 1. Biirgermeister

Die Beteiligung der Birger wurde am 27.041995.. durch Aufklirungsversammliung/Aufle-
gung der Planung vom AR.04.1995... bis 12.05.13 rchgefiihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).
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02:.02.1338.... (“ Eh’:J z ﬂd@r ......
Datum %\ oBom ] 2 1. Burgermeister
Der Planentwurf vom 26051395 in der Fass\hfiﬁi%?;ﬁ‘lﬂ.ﬂ&i. hat mit Begriindung und
Tiefbauplanung vom 23.01.1336... bis 33.-9.3.-’3.5.9.5.,%'& ntiich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).
Pl Pi:w"n‘._;::';l‘-.
- 05.05.1998.. e s R~ 7
Datum ) ey

1. Biirgermeister
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Der Gemeinderat hat am 21.03:1936.. den Bebauungsplan vom 26.041335 _ in der Fassung
vom 20.931996.. als Satzung beschlossen (§ 10 Ba q‘th\
- A

T ?._"
02.05.1938.... 2 P T 4{44&4‘..
Datum \*{_} {::g;ﬁé.j =/ 1. Biirgermeister

- o ;."‘m.r;__}:; ‘a:::\!
Der Bebauungsplan ,Langicker” wurde beim La\ﬁtil:ﬂ_ﬁ‘[%ﬂ/{itzingen gem. §11 BauGB
angezeigt. .
Mit Bescheid vom 17.02.1998 wurde der Bebauungsplan ,Langdcker” in der Fassung
vom 20.03:1996 gem. § 11 BauGB im Anzeigeverfahremnicht beanstandet.
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05.051998... G\ &
Datum & ; _. ‘-__: '1-‘ e

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 07041998 . ortsiiblich bekannt- -
gemacht. Damit tritt der Bebauungsplan in Kraft (§ 12 BauGB).

1 Biirgermeister

Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen (§ 44 Ab fﬁnigg 215 Abs, 2 BauGB).
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Datum x b} 1. Bilrgermeister
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BEBAUUNGSPLAN
FUR DAS

BAUGEBIET
"LANGACKER"

einschl. 1. Anderung im vereinfachten Verfahren vom 21.05.2002

einschl. 2. Anderung im vereinfachten Verfahren vom 10.10.2002

MARKT :
KREIS 3

GEISELWIND
KITZINGEN

wlafe ]
Tt INGENIEURBUORO RAINER AUKTOR
EICHENDORFFSTRASSE 5, 97072 WORZBURG
/__\ TEL. 0931/ 7944-0 FAX. 0931/ ?sm
DATUM:  28.04.163% GEZEICHN

GEANDERT: 81.10.1625
GEEANDERT: 20.02.1898

BEARBEITET:




