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B: Festsetzungen durch
Planzeichen

B1.1. Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet gemafl §1 Abs.5 BauNV0 in Verbindung mif
§5 BauNV0, Micht zul3ssig ist Schweinehaltung.

B1.2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,30 Grundflachenzahl
GFZ 0,50 Geschalfldchenzahl
HD Zahl der Vollgeschosse

B1.3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

—_— Baulinie

—————— Baugrenze

Vermes sungsamt Hitzmgen

§ Abu2 Nr.19 Abs.i Nr.i BAUGE,
1 big 11 BAUNVO

§ Abs2 Nr.1,8 Abs.1 Nr1 BALGB,
18 BAUNVO

[

B1.4. Verkehrsflachen (6rtliche)

Strassenverkehrsflichen, mit Parkstraifen und Pflanzflachen

Begrenzungslinie affentlicher Raum

B1.5. Griinflachen

Giffentliche Grinflichen

B1.6. Malknahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

fu pflanzende Baume

Zu pflanzende Hecke siehe Ziffer (168.2.

B1.7. Sonstige Planzeichen

1T T 7 11 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans

9 Abs.l Nr.i1 und Abs6 BAUGS

§ Abe2 Nr.5 und Absd Nrd
Abs.1 Nr.i5 und AbeS BAUGE

B Abs.l Nr.25 und Abef BALGE

8 AbsT BALGE

B1.8. Hinweise

Vorhandene Haupt- und Nebengebaude

Kﬁ Messungsamtliche Flurstiicksgrenzen

Vorgeschiagene Grundstiicksgrenzen

Sl g el g

Vorgeschlagene Gebaude

---------------- Hihenlinie

8.00 i
f— Maliangaben in m

7 Durchnummerierung der Grundsftiicke
T Wasserschutzgrenze, Schubzzone IT, 1T

Bei den Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenalfertimern sind nach Art.9 Abs.1des
Bayer. Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem Bayer. Landezamt fir Denkmalpflege zu
melden. Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort miissen nach Art.8 Abs.2
unverindert belassen werden,

Grenzanbau
Bei Grenzanbau wird empfohlen auf gleiche Dachneiqung zu achten.

Strallenzug

Innerhalb gines Strafenzuges ist ein einheitlicher Gesamteindruck der Dicher in
Mafistab, Material und Farbe anzustreben. Bei bestehender Nachbarbebauung auf der
Grenze sollen die Dacher in Form und Kanstruktion aufeinander abgestimmt werden. Das
zuerst genehmighte Gebdude soll dabei die Gestaltung vorgeben,

C: Festsetzungen durch Text

C1.1. Hoéhe bauliche Anlagen

Wandhdhen
max. zul. Wandhahen bei [+D : 4.00m bergseitig fraufseifig gemessen,

C1.2. Aussere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachneigung
Die zuldssige Dachneigung betrigt bei I+D : 38° - 47 [Haupigebiude)

Dacheindeckung
Rote bis rothraune Dachziegel oder Dachsteine, Solar- und Photovoltaikanlagen sind
zugelassen.

Dacheinschnift
Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Dachaufbauten

Die Dachneigung der Dachaufbauten mufl min. 30° betragen.

Dachgauben diirfen insgesamt 4034 der Firstlange nicht iiberschreiten.

Die Gaubenbreite darf 3.00m nicht dberschreiten, Mindestabstand untereinander min. 1.00m.
Von der Traufe isk bis zur Gaubenbriistung ein Abstand von 3 Ziegelreihen, min. jedoch
S0cm einzuhalten,

Wom Ortgang bis zur Gaube ist ein Abstand von min. 1.50m einzuhalten.

C1.3. Grundstiicksgrofien

Die Grundstiicksgrifen sollen beim Dorfgebiet min. 600m® betragen.

C1.4. Gestaltung der nicht tiberbauten Flachen
-Grinordnung-

Pflanzenauswahl fiir Baum- und Strauchpflanzen mit Standortgerechten Arten.
Die befestighen Flachen sollen mit wasserdurchldssigem Belag ausgefihrt werden.

C1.5. Vorgeschlagene Bebauung

Die in die Baufenster eingezeichneten Baukbrper dienen der Verdeutlichung des

Entwurfskonzeptes und haben den Charakter einer Gestaltungsempfehlung, Analog hierzu
ist auch die dargestelite Freiflichengestaltung zu bewerten,

C1.6. Abwasserbeseitigung

Dranwasser darf nicht in die Abwasserkanalisation eingeleitet werden.

Das anfallende Dachwasser sollfe miglichst auf dem Grundstiick verdunstet, versickert
eder in einer Zisterne aufgefangen werden. Fiir Versickerungen innerhalb der
Baugrundstiicke wird festgelegt, dafl nur iiber bewachsene Mulden mit einer Humusauflage

van min. 20cm erfolgen dirfen {Volumen ca. 2m* pro 100m? Dachflache). Fiir den Einbau ven
Zisternen wird auf die Fardermoglichkeit des Marktes Geiselwind hingawiesen,

C1.7. Gelandeveranderungen

Die natiirliche Gelandeoberflache der Grundstiicke ist grundsatzlich zu erhalten.

Geldndeverdnderungen sind nur soweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der
Erstellung der Geb&ude und Nebengebdude zwingend erforderlich sind.

Aufschittungen sind max. 1.00m zuldssig.
Abgrabungen sind max. bis 0.50m zul@ssig.

Boschungen steiler als 1:2 sind unzulassig.

C1.8. Griinordnung
C1.8.1 Strallenbegleitgriin

Hierfir sind zu verwenden:

Acer platanoides
Fraxinus excelsior “Emerald Queen”  Spitzahern H3xV SHU 14/16
Fagus sylvatica  “Globosum” Esche H3xV SHU 14/18
Rotbuche H3xV SFU 1418
Die restliche Baumscheibe ist mif Bodendeckern, sowie mit min, 2 Striuchern bis zu 1.00m
zu bepflanzen.

Hierfiir sind zu verwenden:

Bodendecker:

Ribes alpinum "Schmidt" Strauch Ix¥  L0-60  5-7 Triebe
Lonicera pileata Strauch x¥  W0-60 iC
Potentilla fruticosa i.5. Strauch xV  L0-60 0B
Spiraea bum. "Anthony Waterer” Strauch 23y L0-60 0B,
Vinca minar Skrauch Ix¥  L0-60 oB.
Sedum acra Skrauch xV  L0-60 0B
Hieracium pilosella Strauch 2xV  &0-60 oB
Lamium galeobdolon Strauch ZzxV  &0-60 0B
Cerastium arvense Strauch xY  &0-60 0B
Rubus fruticosus Skrauch 2xY  &0-60 0B
Straucher:

Spiraea argufa Skrauch 2xv  60-100
Choenomeles jap. i.5. Skrauch XV 60-80 mB.

Strauchrosen i.5.

Die Pflanzen sollten mit einem Mindestabstand von 0.40m zum Beefrand gepflanzt werden.

C1.8.2 Private Pflanzstreifen

Es sind Pflanzstreifen mit einer Breite von £.00m entlang der Geltungsbereichsgrenze zu
Aullenbereichen festgesefzk,

Diese sind auf privaten Grundsticken zu errichten,

Hierfir sind zu verwenden:

Acer campestre Faldaharn Heister 2xV 100-150
Carpinus betulus Hainbuche Heistar ZxV 100-175
Sarbus aucuparia Vaogelbeere Heister ZxV 100-150

Corylus avellana Haselnull Strauch ZxV 60-100
Cornus sanguinea Hartriegel Strauch 2xV &0-100
Crataegus monogyna Weilldorn Strauch 2xV &0-100
Prunus spinosa Schlehe Strauch ZxV 60-100
Rosa canina Hundsrose Strauch 2x¥ 60-100
Salix caprea Weidenkatzchen lals Strauch 2xV &0-100

Bienenweide|

Es soll eine Bepflanzung in Pflanzenreihen entstehen, wobei die Pflanzenreihen seitlich zu-
einander jeweils um die Halfte versetzt sein sollen.

Der Pflanzabstand zwischen den Reihen mufl 1.00m betragen.

Vom Wegrand ist ebenfalls ein Abstand van 1.00m freizuhalten,

Die Pflanzen sind die Gruppen von 3-9 Stick einer Sorte zu pflanzen.

Acer campesire und Carpinus betulus sind nur in den inneren Pflanzenreihen zuldssig,

C1.8.3 Offentliche Griinflachen

Es ist eine aufgelockerte Bepflanzung mit Einzelpflanzen und Pflanzengruppen festgesetzt,

Hierfir sind zu verwenden:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus torminalis Eisbhaere
Tilia cordata Linde

sowie Obstgehalze wie:
Apfelbdume, Birnb3ume, Zwetschgenb3ume, Kirschbiume oder Nullbaume

Weiter sind die Pflanzen gem, der Arfenliste der Baugebietsabgrenzung zu verwenden.
Im Bereich der Spielfliche sind Straucher mit giftigen oder ungenielbaren Beeren oder
Pflanzenteilen auszuschliefen,

Die Yersickerungsflachen und Spielflachen sind zum Schufz ver Erosion mit einer robusfen
Wildrasenart anzusaen.

C1.8.4 Parkplatzbegriinung

Mach je max, & Stellpldtzen ist ein hochstammiger heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Hierfiir sind zu verwenden:

Acer platanoides Spitzahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Sorbus Forminalis Elsbeers

Pflanzenangebol im privaten Bereich:

Je angefangene 200m® nicht tiberbauter Grundstiicksfliche ist mindestens ein einheimi-
scher Laubbaum, Qualitatsmerkmal 2xV StU 10/12 oder grafler, oder Obstgehilze als
Hochstamm, oder Halbstamm zu pflanzen,

Fiir die Hinterpflanzung der Einfriedungen sind vorwiegend einheimische Straucharten zu
verwenden.

Hierbei sind zu verwenden:

Acer campestre Feldahorn
Corylus avellana Hasel

Carpinus betulus Hainbuche
Lingustrum vulgare Ligusfer
Sambucus nigra Holunder
Crataegus laevigata Weilldorn
Euonymus europasus Pfaffenhiitchen
Cornus sanguinea Hartriegel
Lonicera xylosteum rote Heckenkirsche
Rhzmnus catharticus Kreuzdorn

Rosa arvensis Feldrose

Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus spinasa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Fir die Gehdlzpflanzungen sollte mdglichst grtliches, genetisch aus dem Gebiel stammendes
Pflanzenmaterial verwendet werden,

Unerwiinscht sind alle Arfen von Nadelhdlzern.

C1.9. Landwirtschaftliche Immisionen

Durch die landwirtschaftlich genutzfen Flachen und Gebaude im Umfeld des Baugebiefes
ist, besonders im Randbereich mit kurzfristigen landwirtschaftlichen Beeinfrachfigungen
zu rachnen, die jedoch im Bereich der im landlichen Raum unvermeidbaren Emissionen liegen
wird und deshalb hinzunehmen sind.

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 09.09.1999 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde am 26.10.1999 ortsiiblich

bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Schaller, 1. Blirgermeister

Geiselwind, den 27.10.1999

Die Beteiligung der Biirger wurde durch Auflegung der Planung vom 28.10.1999 bis

11.11.1999 durchgefiihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).
----!ﬁ&!llllFIf!‘l‘!‘llllllIIIl‘ll

Schaller, 1. Biirgermeister

Geiselwind, den 12.11.1999

Der Planentwurf vom 14.10,1999 in der Fassung vom 16.03.2000 hat mit Begriindung
vormn 17.07.2000 bis 17.08.2000 &ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Geiselwind, den 18.08.2000 B —(.:;Zﬂé?—

Schaller, 1. Biirgermeister

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 05.10.2000 den Bebauungsplan vom
14.10.1999 in der Fassung vom 06.09.2000 als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB).
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Schaller, 1. Biirgermeister

Geiselwind, den 06.10.2000

Das Landratsamt Kitzingen hat mit Bescheid vom 13.10.2003, AZ: 75-610/10.2, den
Bebauungsplan genehmigt. Die Bekanntmachung des  Bebauungsplans
(Genehmigung und Hinweis auf die Rechisfolgen) erfolgte im Amis- und
Mitteilungsblatt Nr. 11/2003 vom 14.10.2003.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten und rechtsverbindlich.

Geiselwind, den 15.10.2003

R T

el, 1. Biirgermeister

MARKTGEMEINDE GEISELWIND

LANDKREIS KITZINGEN

BEBAUUNGSPLAN
"BECKERSCHLAG WEST"
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