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Abbildung 1:

Ubersichtskarte, Quelle © Bay erische Vermessungsverwaltung 2021, EuroGeographics, Topographische Karte, bearbei-
tet Auktor Ingenieur GmbH am 15.03.2021

1. Allgemeines

Der Markt Geiselw ind liegt im Osten des Landkreises Kitzingen im Regierungsbezirk Unterfranken
und ist umgeben von den Landkreisen Bamberg, Erlangen / Hochstadt und Neustadt an der Aisch
— Bad Windsheim. Kitzingen befindet sich ca. 30 km westlich der Markigemeinde. Eine w ichtige
Verkehrsachse flr die Markigemeinde Geiselw ind stellt die Bundesautobahn A 3 dar, die Uber die
StaatsstraBe St 2257 und St 2260 erreichbar ist. Sie ist die direkte Verbindung zu dem Regional-
zentrum Wirzburg sow ie zu den Metropolregionen Nirnberg (Firth / Erlangen / Schw abach) und
Frankfurt / Rhein - Main.

Der geplante Anderungsbereich des Bebauungsplanes liegt ca. 70 m sidlich der St 2260 und ca.
125 m nordlich der A 3 innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Altort Geiselw ind I*. Der
Bereich der 1. Anderung hat eine GréBe von ca. 0,9 ha.

Mit der Anderung des bisherigen beschrankten Gew erbegebietes (GE b) geman § 8 BauNVO in
Mischgebietsflache (M) gemé&n § 6 BauNVO innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes ,Altort
Geiselwind I' plant der Markt Geiselw ind, die Anpassung des Bereiches an den tatséchlichen Ge-
bietscharakter und die Ermdglichung der Errichtung zw eier Wohngebaude im Ortsbereich von Gei-
selwind.

Der Markt Geiselw ind unterstitzt mit der Ausw eisung dieser Bauflachen attraktive Moglichkeiten
zur Schaffung eines Eigenheimes fir junge Familien direkt im Altortbereich Geiselw ind.
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2. Planungsrechtliche Voraussetzungen / Adachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Geiselw ind ist die Uberplante Flache als Dorfge-
bietsflache (MD) geman § 5 BauNVO ausgew iesen.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan gemal § 13 a BauGB zur
Innenentw icklung.

Voraussetzung hierfir ist, dass die zuldssige Grundflache im Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz 2
BauGB 20.000 Quadratmeter nicht Gbersteigt, durch den Bebauungsplan der Bedarf an Investitio-
nen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevdlkerung
mit Wohnraum oder zur Verw irklichung von Infrastrukturvorhaben begriindet wird und sich das
Vorhaben innerhalb bebauter Ortsteile befindet.

Wie im Folgenden aufgezeigt, entspricht die Panung den Voraussetzungen:

Ausgew iesen wird ein Mischgebiet, das zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum sow ie
gew erblichen Nutzungen dient, mit einer zulassigen Grundflache im Sinne des

§ 19 Abs. 2 BauNVO - zulassige Grundflache ist der nach Absatz 1 errechnete Anteil des Bau-
grundstlcks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf - betragt geman § 13 a BauGB
w eniger als 20.000 n¥? (siehe auch Kapitel 6.3 Planungsumfang).

Der Geltungsbereich umfasst eine FlachengréBe von insgesamt ca. 0,9 ha. Nachdem ausschlief3-
lich Mischgebietsflachen festgesetzt werden, entspricht diese GréBe der Nettobauflache. Bei der
festgesetzten Grundflachenzahl ergibt sich somit eine maximal zuldssige Grundflache von ca.
5.400 n?. Dieser Wert liegt unterhalb der maximal zuldssigen Grenze.

AuBerdem soll durch die Aufstellung des Bebauungsplans kein Vorhaben ermdglicht w erden, das
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umw eltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umw eltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt. Anhaltspunkte fUr eine Beein-
trachtigung der Erhaltungsziele sowie des Schutzzw ecks von Natur — 2000 — Gebieten besteht
nicht. Aus diesem Grund w ird das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren gemas §
13 a BauGB durchgefinhrt.
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Abbildung 2:
6. Anderung Flachennutzungsplan ist der wirksame Flachennutzungsplan fir den tberplanten Bereich (Ausschnitt),
Quelle: Markt Geiselwind, bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH 15.03.2021

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentw icklung
aufgestellt wird, ist eine Anpassung des Flachennutzungsplanes gemaBl § 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung mdglich. Von dieser Moglichkeit wird Gebrauch gemacht, da
durch diese Bebauungsplanaufstellung die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-
gebietes nicht beeintrachtigt wird und zudem im wirksamen Flachennutzungsplan schon der Uber-
geordnete Gebietscharakter gemischte Bauflache dargestellt ist. Somit wird eine Entw icklung aus
dem Flachennutzungsplan geméail § 8 Abs. 2 bzw . Abs. 3 BauGB gew &ahrleistet.

3. Bedarfsnachweis

Die Nachfrageist w eiterhin héher als das im Markt Geiselw ind zur Verfligung stehende innerortli-
che Angebot an Wohnraum.

Die Anderungdes beschrankten Gew erbegebietes in ein Mischgebiet, entsprechend dem tatséch-
lichen Gebietscharakter, ist ein w eiterer kleiner Beitrag, um kurzfristig den vorhandenen Bedarf an
Wohnraum innerhalb rechtskraftig ausgew iesener Flachen zu decken sow ie die Zukunftssicherung
und Weiterentw icklung des Marktes Geiselw ind sicherzustellen.
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4. Beschreibung des Planungsgebietes
4.1 Aligemein

Das Plangebiet befindet sicham sidlichen Ortsrand des Marktes Geiselw ind. Im Norden sow ie
Osten grenzt bestehende Mischbebauung an. Direkt im Norden zu der Mischbebauung hin be-
grenzt ein Wirtschaftsw eg das Plangebiet. Im Stiden befinden sich Uber die ErschlieBungsstrale
hinw eg landw irtschaftlich genutzte Flachen, éstlich mit einer landw irtschaftlichen Halle.

Die Uberplanten Anderungsfléachenw erden derzeit gew erblich und w ohnbaulich genutzt. Das w est-
lich liegende, bisher noch nicht bebaute Grundstiick, w urde bisher teilw eise als Lager- und Mehr-
zw eckplatz einer Baufirma genutzt. Das Gelande féllt in stdlicher Richtung ab.

Innerhalb des Anderungsbereiches (Teil des rechtskraftig ausgew iesenen Bebauungsplans ,Altort
Geiselw ind I*) sind keine Biotope oder sonstigen Schutzgebiete bekannt.

Der Anderungsbereich liegt 70 m sudlich der St 2260 und ca. 125 m nérdlich der A 3.

4.2 Planungsgrundlagen

Der Planung liegen die Entw icklungsvorstellungen des Marktes Geiselw ind zugrunde, den derzeiti-
gen Bedarf an gemischter Bauflache zu Wohn- und Gew erbezwecken zu decken. Die ausgew ahlte
Flache eignet sich fir diese Entwicklung, da sie optimal in den Altort eingebunden ist, innerhalb
rechtskraftig ausgew iesener Bauflachen liegt und keine neue Ausw eisung nétig w ird.

Weitere Planungsgrundlagen sind:
- Die digitale Flurkarte.

- Die Vorstellungen der Birger / Eigentimer von Geiselw ind.
- Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Altort Geiselw ind .
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5. Stadtebau
5.1 Stadtebauliches Konzept

Der Geltungsbereich des Anderungsgebietes liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes
»Altort Geiselw ind I.

Der Anderungsbereich wird nérdlich und 6stlich von typischen dérflich gepragten Anw esen mit
gemischtem Nutzungscharakter umgeben. Im bisherigen beschrankten Gew erbegebiet liegen eher
kleinteilige gew erbliche Nutzungen und Wohngeb&ude vor, die sowohl von der Nutzungsart als
auch von der baulichen Struktur einer Mischgebietsnutzung entsprechen.

Daher soll der Nutzungscharakter dieser schon ausgew iesenen und bis auf die w estliche Baufla-
che schon bebauten Bauflache in ein Mischgebiet geandert w erden. Hierdurch kann eine w eitere
Wohnbebauung in direkter Altortlage ermdglicht werden. Um eine vertragliche Einbindung in die
Landschaft und das Ortsbild zu gew ahrleisten, w erden maximale First- und Wandhdhen festge-
setzt.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Griinflachen, die auBerhalb des Anderungs-
bereiches liegen, w erden nicht tangiert.

Im Gebiet selbst sollen die Einschrankungen durch Festsetzungen auf das nétige Ma3 beschrankt
bleiben (entsprechend dem rechtskraftigen Bebauungsplan). Aufgrund der erforderlichen stadte-
baulichen Ordnung im Hinblick auf die Ortsrandgestaltung ist jedoch ein Mindestmal3 an Festset-
zungen erforderlich. Eine baulich sinnvolle Nutzung der geplanten Grundsticke soll ermdglicht
w erden.

5.2 Artder baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Mischgebiet geméan § 6 BauNVO ausgew iesen. Diese Nutzung entspricht
der angrenzenden nodrdlichen und teilw eise Ostlichen Bebauung und auch der tatsachlich vorlie-
genden Nutzung des Anderungsbereiches.

5.3 MaB der baulichen Nutzung

5.3.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl innerhalb des Mischgebietes ist mit max. 0,6 festgesetzt. Dies entspricht der
Obergrenze der zulassigen Grundflachenzahl gemai § 17 Abs. 1 BauNVO.

Aufgrund der bestehenden Baustrukturen und der zuldssigen Uberbauung kénnen gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gew ahrleistet w erden und im Sinne der Nachverdichtung die im Verfahren
gemaB § 13 a BauGB der Innenentwicklung anzunehmende gréBtmdgliche Ausnutzung der
Grundsticke ermdglicht w erden. Gegenlber der Ausw eisung im rechtskraftigen Bebauungsplan
,Altort Geiselwind I andert sich die GRZ nicht. Sie ist bisher fiir den Anderungsbereich schon mit
0,6 festgesetzt.

5.3.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl wurde mit 0,8 festgesetzt. Dies entspricht der fir allgemeine Wohngebie-
te festzusetzenden Obergrenze der Geschossflachenzahl. Aufgrund der groBtmdglichen Ge-
schossflachenzahl kann UberméBigem Flachenverbrauch entgegengew irkt w erden.

Markt Geiselwind, Bebauungsplan ,Altort I 1. Anderung gemaB § 13a BauGB Begriindung E
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5.3.3 Hohe baulicher Anlagen

Um die Vertraglichkeit der Bebauung gegeniber den bestehenden Mischgebieten und der freien
Landschaft zu gew ahrleisten, w ird eine maximale Wand- und Firsth6he festgesetzt:

Es ist eine maximale Firsthéhe (FH) der Gebaude von 12,5 m zulassig. Den unteren Bezugspunkt
bildet die StraBenhéhe in der Mitte der auBeren Grundsticksgrenzen entlang der StraBenfront.
Den oberen Bezugspunkt bildet der h6chste Punkt des Gebaudes.

Es ist eine maximale Wandhéhe (WH) der Hauptgebaude von 6,5 m zulassig.

Den unteren Bezugspunkt bildet die StraBenhéhe in der Mitte der &uBeren Grundsticksgrenzen
entlang der StraBenfront. Den oberen Bezugspunkt der festgesetzten Wandhéhe bildet der
Schnittpunkt der GebaudeauBBenw and mit der Dachhaut bzw . die Oberkante der Attika.

Gegeniiber der bisher festgesetzten maximalen Firsthéhe von 10,0 m wird durch die Anderung
eine bessere Ausnutzung der Gebaudekubaturen ermdglicht, um im Sinne der Nachverdichtung
die Uberbaute Flache bestmdglich nutzen zu kénnen. Hingegen wird durch die Festsetzung einer
maximalen Wandhdhe (bisher gab es keine diesbeziigliche Festsetzung) von 6, 5 m der Entste-
hung von unverhaltnismaBig hohen Fassadenfronten entgegengew irkt.

5.4 Bauweise und lGiberbaubare Grundstiicksflachen

5.4.1 Baugrenzen

Die Baugrenzen sind aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan tbernommen.

Sie sind vorgegeben, um eine stimmige Anordnung der mdglichen Baukérper und eine optimale
Ausnutzung der Bauflachen zu ermdglichen sow ie um eine Beeintrdchtigung der Lichtverhaltnisse
durch Nachbarbebauung zu minimieren.

5.4.2 Bauweise

Fir das gesamte Plangebiet ist die offene Bauw eise festgesetzt. Dies entspricht der umgebenden
Bebauung, die sich im Bereich des Baugebietes fortsetzen soll. In der offenen Bauw eise w erden
die Gebaude mit seitichem Grenzabstand errichtet. Die Lange der Baukérper darf héchstens 50 m
betragen.

5.4.3 Unzulassige Anlagen
Unzulassig sind:

- Blechgaragen und provisorische Gebaude

- an Fassaden: auBBere Verw endung von glanzenden o. geprégten

Kunststoff-, Leicht- oder Metallbaustoffen

- Zufahrten zu den umgebenden Feldw egen und Grundstiicken
Der Ausschluss der genannten Anlagen und Materialien dient dem Schutz und der Férderung von
einem in frankischer Tradition gew achsenem urspringlichen Ortsbild, der nachhaltigen Entw ick-
lung wieder hin zu den von mineralischen und natirlichen Baustoffen gepréagten Bausubstanz so-
wie dem Schutz von Vdgeln. Die Zufahrt ist nur von der ErschlieBungsstraBe zulassig, um jegliche
motorisierte Stérungen der anderen Wege und Bereiche auszuschlieBen.

5.4.4 Garagen, Stellpldtze und Carports sowie Nebenanlagen

Die Errichtung von Garagen, Stellplatzen und Carports sow ie sonstigen Nebenanlagen geman
§ 14 BauNVO ist auch auBerhalb der Baugrenzen gemaB § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig, um so
den zukiinftigen Bauherren zusatzliche Gestaltungsmdglichkeiten im Hinblick auf die Grundstiick-

Markt Geiselwind, Bebauungsplan ,Altort I 1. Anderung gemaB § 13a BauGB Begriindung E
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seinteilung zu ermdglichen. Der Mindestabstand an der Einfahrtsseite bei Carports und Garagen
betragt zur 6ffentlichen Verkehrsflache 5,00 m. Es wird auf die Garagen- und Stellplatzverordnung
verw iesen.

5.4.5 Stellplatze

Pro Grundstlck sind bei einer Wohneinheit mindestens drei Stellplatze herzustellen. Fur jede w ei-
tere Wohneinheit sind jew eils ein w eiterer Stellplatz auf dem Grundstliick zu schaffen. Aufstellfla-
chen vor Garagen kdnnen, sofern ausreichend dimensioniert, als Stellplatz gezahlt w erden.

Es ist festgesetzt, dass die erforderlichen Parkplatze fir Betriebspersonal, Firmen- und Kunden-
fahrzeuge auf dem jew eiligen (bzw . den zugehérigen) Grundstiick(en) nachgew iesen w erden mis-
sen, um nicht die 6ffentlichen Verkehrsflachen unnétig zu beanspruchen.

5.4.6 Abstandsflachen
Die Abstandsflachen sind gemai Art. 6 BayBO zu berechnen und einzuhalten. Hierdurch entsteht

eine rechtlich abgesicherte, eindeutige Abstandsflachenregelung innerhalb des geplanten Bauge-
bietes.

5.5 Sonstige Festsetzungen

5.5.1 Oberflachenwasser

Dach- und sauberes Oberflachenw asser ist mbglichst zurlickzuhalten (Nutzung z.B. fir die Gar-
tenbew asserung) bzw . zu versickern oder dem Regenw asserkanal bzw . dem Regenrlckhaltesys-
tem zuzufihren.

Freiflachen sow ie Verkehrsflachen, auf denen nicht mit erheblichem LKW Verkehr zu rechnen ist,
bzw . von einer geringen Verschmutzung ausgegangen w erden kann, sind mit versickerungsféhi-
gen Oberflachen zu versehen.

In Bereichen in denen mit Schadstoffen umgegangen wird, ist eine Vollversiegelung der betroffe-
nen Oberflache vorzusehen. Der Ablauf von Oberflachenw asser aus diesen Flachen und dessen
Versickerung ist durch geeignete MaBnahmen (z.B. Uberdachung) auszuschlieBen. Verunreini-
gungen des Grundw assers sind unter allen Umstanden auszuschlieBen. Das Wasser ist mdglichst
schnell wieder in den natlrlichen Wasserkreislauf zurlickzufthren.

5.5.2 Gelandeveranderungen

Abgrabungen und Auffillungen sind bezogen auf das natlrliche Gelande bis maximal 1,50 m zu-
l&ssig. StUtzmauern sind zulassig bis zu einer Héhe von maximal 1,00 m bezogen auf das natdrli-
che Gelande.

Diese Festsetzungen gelten nicht fir das Regenrlckhaltebecken. Hier sind Aufflllungen und Ab-
grabungen in dem erforderlichen MaBe zulassig. Bdschungen zur Anpassung der Auffillungen
bzw. Abgrabungen an das bestehende Geléande sind in einem Neigungsverhaltnis von 1 : 2 oder
flacher auszufihren.

An das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist Ubergangslos anzuschlie3en.

5.6 Bauliche und stadtebauliche Gestaltung

5.6.1 Gebaudegestaltung

In Anlehnung an die umgebende Bebauung ist die duBere Verw endung von glanzenden oder re-
flektierenden Materialien an der AuBenfassade nicht gestattet. AuBerdemist die Verw endung grel-
ler Farbténe dort nicht zuldssig. Hierdurch wird gew ahrleistet, dass sich die Gebaude im Ande-
rungsbereich in das bestehende Ortsbild und das Landschaftsbild einfiigen. So wird die Entste-
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hung von deutlich aus der Bebauungsstruktur herausstechenden, dominanten Fassadengestaltun-
gen ausgeschlossen.

5.6.2 Dachgestaltung, Dacheindeckung, Dachgauben
Als Dacharten sind Satteldacher, Walmdacher und Pultdacher mit einer Neigung der Dachhaut von

7° bis maximal 60° zur Waagerechten zulassig. Die zuldssige Dachneigung fur Garagen, Carports
sow ie sonstige Nebenanlagen betragt maximal 35°.

Zulassig sind Dacheindeckungen in den Farben rot bis rotbraun sow ie anthrazit bis schw arz. Un-
beschichtete Metalleindeckungen und die Verwendung spiegelnder Materialien auf Dachern ist
unzuldssig. Das Anbringen von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen auf der Dachhaut
sow ie die Begriinung von Dachern sind ausdriicklich zulassig.

Dachgauben dirfen ab einer Dachneigung von 32° und steiler errichtet w erden. Zulassig sind Gie-
belgauben, Schleppgauben, Dreiecksgauben und Tonnengauben. Dachgauben in mehreren BEbe-
nen des Daches sind nicht zulassig. Pro Gebaudedach ist nur eine Gaubenart zulassig.

Die Dachgaubenbreite darf max. ein Drittel der Dachbreite betragen. Die Breite aller Gauben auf

einer Dachflache je Gebdudeseite darf jedoch insgesamt 4,00 m nicht Uberschreiten. Der Abstand
zum Ortgang muss mind. 1,00 m betragen.

Diese Festsetzungen tragen zur Erhaltung einer mdglichst homogenen, geschlossenen Dachland-
schaft im Altortbereich bei. Sie steuern die Errichtung von fir das Altortbild vertraglichen Dachfla-
chen.

5.6.3 Anbauten und Nebenanlagen

Anbauten und Nebenanlagen haben sich den Hauptgeb&uden in Bezug auf Héhe und Breite un-
terzuordnen. Die H6he und Breite darf max. 2/3 des Hauptgebaudes entsprechen, um eine stadte-
baulich vertragliche Gliederung zw ischen Haupt- und Nebengebauden zu schaffen.

5.6.4 Einfriedung

Einfriedungen (Enzdunungen und Hecken) entlang 6ffentlicher StraBen und Wege sind bis zu ei-
ner max. Héhe von 1,80 m, Mauern bis zu einer max. Héhe von 1,50 m, gemessen ab OK der an-
grenzenden Stral3e zulssig.

Sow eit entlang der StraBengrundstliicksgrenzen und landw irtschaftlicher Flachen Einfriedungen
errichtet w erden, sind diese bis zu einer H6he von 1,60 m, 0,5 m zurtckversetzt von der Grund-
sticksgrenze zu errichten. Héhere Einfriedungen sind nur 1,0 mvon der StraBengrundstiicksgren-
ze zurlckversetzt zulassig.

Die nicht entlang von 6ffentlichen StraBen und Wegen verlaufenden Einfriedungen sind mit einer
Héhe von maximal 2,0 m, gemessen ab Oberkante natlrlichem Gelande, zu errichten. Die Vorbe-
reiche der Einfriedungen sind zu begrinen. Ausgenommen hiervon sind Tur- und Torbereiche. Im
Bereich von Sichtflachen sind Einfriedungen und Pflanzungen auf 0,8 m Héhe zu begrenzen.

Die Vorbereiche der Einfriedungen entlang 6ffentlicher StraBen und Wege sind zu begriinen. Aus-
genommen hiervon sind Tar- und Torbereiche. Im Bereich von Sichtflachen (En- und Ausfahrtsbe-
reiche) sind Einfriedungen und Pflanzungen auf 0,8 m Hohe zu begrenzen. Nicht entlang 6ffentli-
cher StraBen oder Wege verlaufende Einfriedungen sind mit einer Hohe von maximal 2,0 m, ge-
messen ab Oberkante Gelande; zulassig.

Diese Festsetzungen schaffen einen ansprechenden Ubergang von den privaten Grundstiicken zu
den 6ffentlichen Flachen im Altortbereich.
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6. ErschlieBung
6.1 Verkehrsanbindung

Die verkehrliche Anbindung des Anderungsgebietes besteht (iber die Schutzw iesenstraBe, die die
Bauflachen wiederum an die OrtsstraBen und die St 2260 sow ie w eiter Uber die St 2257 bis an die
A 3 anbindet. Die Ausbausituation der Schutzw iesenstraBe und des Wegenetzes ist ausreichend
dimensioniert.

Durch die Nahe des Bereiches zum Ortskern kénnen die Bew ohner verstarkt fuBlaufig bzw . mit
dem Fahrrad Erledigung von Alltagsw egen ohne Kfz tatigen. Ene OPNV Anbindung liegt ebenso
in fuBlaufiger Entfernung im Ortskern Geiselw inds vor, sodass Uber den Verkehrsverbund das Netz
der Deutschen Bahn nutzbar ist.

Als besonders vorteilhaft ist die Lage der Ausw eisungsflache bezlglich der Erreichbarkeit des
Flurw egnetzes mit dem Fahrrad.

6.2 Ver-,und Entsorgung

6.2.1 Abwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzw asser wird nach Anschluss an den bestehenden Kanal in der Schutzw ie-
senstraBe der gemeindeeigenen Klaranlage zugeflhrt. Eine geregelte Entsorgung und Reinigung
entsprechend dem heutigen Stand der Technik ist dann gew ahrleistet.

Sauberes Dach- und Oberflachenw asser ist moglichst zu versickern oder zurtickzuhalten und w ie-

derzuverw enden. Uberschiissiges Oberflachenw asser ist dem Regenriickhaltesystem bzw . dem
Regenw asserkanal zuzufUhren.

6.2.2 Wasserversorgung

Der Markt Geiselwind versorgt sich selbst mit Wasser. Die Versorgung mit Trinkw asser und
Léschw asser ist durch den Anschluss an die vorhandene Trinkw asserversorgung sicherzustellen.
Sollte eine ausreichende Ldéschw asserversorgung Uber das Trinkw asser nicht mdglich sein, muss
im Bauantrag nachgew iesen werden, auf welche Art das Ldschw asser bereitgestellt wird. Zur
Léschw asserbereitstellung wird auf das DV GW-Arbeitsblatt W 405 verw iesen.

6.2.3 Energieversorgung

Die Energieversorgung erfolgt Gber das bestehende Leitungsnetz des &rtlichen Energieversor-
gungstragers. Die Energieversorgung wird durch die Bayernw erk AG Bamberg, die am Verfahren
beteiligt wird, sichergestellt.

6.24 Telekommunikation
Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz / Breitbandvernetzung erfolgt Gber die &rtlichen
Versorgungsnetze.

6.2.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Kitzingen sichergestellt, der fur die Abfallbeseiti-
gung des Marktes Geiselw ind zustéandig ist, sodass eine geregelte Entsorgung sichergestellt ist.
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6.3 Planungsumfang

Die Gesantflaiche des Anderungsbereiches betragt ca. 0,9 ha. Es handelt sich um schon im
rechtskraftigen Bebauungsplan "Altort Geiselw ind I* ausgew iesene und gréBtenteils bebaute Bau-
flache.

6.4 Egentumsverhéltnisse/Bodenordnung

Die gesamten Uberplanten Bauflachen sind in Privateigentum, sodass eine problemlose Umset-
zung der von den Biirgern gew iinschten Anderung des Bebauungsplanbereiches zu erw arten ist.
Die Eigentiimer entw ickeln w eiterhin selbst ihre Grundsticke.

6.5 Verwirklichung der BaumaBnahme

Die geplanten BaumaBnahmen sollen nach Rechtskraft des Bebauungsplanes unverziglich ver-
w irklicht w erden, sodass baldméglichst, der Wohnraumbedarf befriedigt w erden kann.

6.6 Oberbodenschutz

Vor Beginn der baulichen Arbeiten auf dem Grundstiick ist die Humusschicht abzutragen, seitlich
zu lagern und nach Abschluss der BaumaBnahme w ieder einzubauen.

Nicht mehr bendtigte Oberbéden sind geman den gesetzlichen Vorgaben fachgerecht zu entsor-
gen. Unbelasteter Oberboden ist den 6rtlichen Landw irten zur Auffillung flachgrindiger Ackerfla-
chen anzubieten. Hierbei ist § 12 der Bundes Bodenschutzverordnung zu beachten.

6.7 Kampfmittelvorerkundung
Es liegen keinerlei Erkenntnisse bezlglich eines Verdachtes auf Kampfmittel oder dergleichen vor.

7. Umweltbericht

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentw icklung ge-
man § 13 a BauGB. Aus diesem Grund wird das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Ver-
fahren entsprechend § 13 a BauGB durchgefiihrt, sodass geman § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 13 Abs. 3 BauGB auf die Durchfihrung einer Umw eltprifung und die Erstellung eines Umw eltbe-
richtes verzichtet w erden kann.

8. Griinordnung / Artenschutz

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des
§ 13 a Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erw arten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt und zuldssig. Aufgrund dessen ist kein baubedingter Ausgleich erforderlich.

Da es sich zudem um den Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Altort Geiselw ind I han-
delt und nur der Gebietscharakter (auch nicht die GRZ) geandert wird, sind keine grinordneri-
schen oder artenschutzrechtlichen Festsetzungen notw endig.
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9. Denkmalschutz

Sow eitbei Erdarbeiten Funde von Bodenaltertimern gemaB Art. 8 Abs. 1 BayDSchG auftreten,
sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmal-
pflege anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind gemafi Art. 8 Abs. 2
BayDSchG unveréndert zu belassen. Dies ist als nachrichtliche Ubernahme in der Bebauungs-
plandnderung enthalten.

Eine mbgliche Beeintrachtigung der optischen Wahrnehmbarkeit von Baudenkmalen im Umfeld
der MaBnahme ist nicht bekannt oder anzunehmen.

10. Schallschutz / Immissionen

Vor dem Ausbau der BAB A3 (Frankfurt — Nirnberg) wurden im Bereich des Ortes Geiselw ind
durch Planfeststellung bereits im Jahr 2008 die zu erw artenden jew eiligen La&rmimmissionen (BAB
A3) ermittelt und in der Planung mittels Schallschutzw all- / und -Wanden ein ausreichender Larm-
schutz ermittelt. Diese aktiven LarmschutzmaBnahmen sind mittlerw eile erstellt und im Zuge der
Erw eiterungsmaBnahmen auch abgeschlossen.

Die Unterlagen der Planfeststellung dieses Bereiches (BAB A 3 Frankfurt — Nirnberg Abschnitt:
Fuchsberg — dstlich AS Geiselw ind 6-streifiger Ausbau von Bau-km 325+655 bis Bau-km 332+200)
kénnen im Rathaus des Markies Geiselw ind zu den Ublichen Geschéaftszeiten eingesehen w erden.
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11.Verfahren

Aufstellungsbeschluss am 15.03.2021
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am e
Bekanntmachung 6ffentliche Auslegung am e
Beteiligung der Offentlichkeit gemai § 3 Abs. 2 BauGBi. V. m. 1770 1 o [
der Beteiligung der Behdérden gemén § 4 Abs. 2 BauGB bis ...
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen am e
Satzungsbeschluss am e

Markt Geiselw ind,

Nickel
1. Blrgermeister

Wiirzburg, 15.03.2021
Bearbeitung: Roppel

Prifung: S. Hennlich
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