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[1] Ubersichtskarte,

Quelle: Bayern Atlas Plus, Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics 2022,
bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH 05.04.2022

1. Planungserfordernis

Mit der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Darstellung von zusatzlichen gewerbli-
chen Bauflachen gemaB § 8 BauNVO 1990 im sidlichen Bereich des bestehenden Gewerbegebie-
tes ,Grafenneuses” sowie der Darstellung von zusatzlichen allgemeinen Wohnbauflachen gemaB §
4 BauNVO 1990 im norddstlichen Bereich des Gemeindeteiles Grafenneuses plantder Markt Gei -
selwind eine geordnete Entwicklung dieser schon angrenzend bebauten Bereiche,umden Bed arf
an diesen Bauflachen inder Gemarkung Grafenneuses zu decken.

Die im Rahmen der derzeitin Aufstellung befindlichen 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewer-
begebiet Grafenneuses* Uberplante Erweiterungsflache istim wirksamen Flachennutzungsplan als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt und wird als solche genutzt. Im Bayern Atlas wird fir den
Planungsbereich Ackerflachennutzung angegeben.

Die im Verfahren einer Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung vorgesehene Wohnbaufldchen-
nutzung in Anbindung an die nordstliche Ortslage von Grafenneusesistimwirksamen Fldchen-
nutzungsplan als Waldflache dargestellt. Die tats&chliche Nutzung dieser Flache entspricht einer
landwirtschaftliche Wiesennutzung. Im Bayern Atlas wird hier landwirtschaftliche FIdche mit Grin -
land angegeben.

Eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanesist daher fiir beide Bereiche notwendig.
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Die geplante Gesamtgréf3e der Erweiterung der gewerblichen Bauflachen betragtca. 2,86 ha. Die
der Wohnbauflache ca. 0,94 ha.

Durch die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes, wird die 1. Anderung des Bebauungsplan es
,Gewerbegebiet Grafenneuses” und die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzungder Wohnbau-
flachennutzung in Anbindung an die nordéstliche Ortslage von Grafenneuses gemai § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB, dieim Parallelverfahren durchgefiihrt werden, planungsrechtlich vorbereitet. Somit
wird eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gewahrleistet.

Bedarfund Allgemeines:

Aufgrund der zu geringen GrdBe bzw. Verfligbarkeitder noch zur Verfigung stehenden Baufl&-
chen innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes von Grafenneuses aber der Mdglichkeit einer
potentiellen Erweiterungim Bereich der landwirtschaftlichen Strukturen im Geltungsbereich der 20.
Flachennutzungsplananderung, beabsichtigen die Eigentimer dieser Flachein Abstimmung mit
dem Markt Geiselwind, ihre Bauvorhaben im Bereich dieser vom Gewerbegebietscharakter ge-
pragten, direkt angrenzenden Flache zu verwirklichen. Die Eigentimer sind seit vielen Jahren
ortsansédssig undim gemeinschaftlichen Leben des Ortsteiles und des Marktes tief verwurzelt. Das
Unternehmen stellt gleichzeitig einen fir den Markt Geiselwind wesentlichen Arbeitgeberdar, so-
dass auch von Seiten des Marktes ein Entwicklung und Erweiterung des Unternehmens von we-
sentlicher Bedeutungist.

Der stdlich des Gewerbegebietsbestandes liegende Bereich der Flursticksnummer 96, muss da-
herim Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet dargestellt werden.

Dies giltgleichermafBen fur die Eigentimer der Grunlandflacheim Nordosten der Ortslage von
Gréafenneuses, dieim Rahmen der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung zwei Wohngebaude
in direkter Anbindung an die nordéstliche Wohnbebauung von Grafenneuses errichten wollen.

Fir den Markt Geiselwindistes sehr wichtig, Burgern, die in den Ortsteilen Geiselwinds beheima-
tet sind, die Méglichkeit einer baulichen Entwicklung zu schaffen. Somitkénnen die bereits ortsan-
sassigen Familien sich mitihren Bedirfnissenvor Ortanpassen und mussen nichtden értlichen
Rahmen verlassen, umihrer veranderten familidaren und betrieblichen Situation gerecht werden zu
kénnen. Dies starkt hier insbesondere den Ortsteil Grafenneuses.

Hierzu istes nétigden norddstlichen Randbereich von Gréfenneuses mit einer bisherigen landwirt-
schaftlichen Nutzung im Flachennutzungsplan als Wohnbaugebiet darzustellen,umdie erford erli-
che Einbeziehung derFlachen im Rahmen der Erweiterung der bestehenden Ortsabrundungss at-
zung, zu ermdglichen.

Diese geplanten zwei Anderung von landwirtschaftlicher Flache in Wohngebietsflache bzw. Ge-
werbegebietsflache sind fir die Marktgemeinde von Bedeutung, da sie nur durch eine blrger-
freundliche Entwicklung ihrer Ortsteile langfristig die Daseinsvorsorgeim Sinne einesErh alts der
funktionierenden Dorfstrukturen fir die Ortsteile und damit auch den gesamten Markt Geiselwind,
bewerkstelligen kann.

Die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt eine moderate Anpassung des Entwicklungs-
bedirfnisses an den Bestand dar. Der konkrete Bedarf der Schaffung weiter Wohngebude im
Bereich des nordéstlichen Ortseinganges sowie der Gewerbegebietserweiterungvon Grafenneu-
ses, wird durch die unmittelbare Bebauung durch die Eigentiimer innerhalb des jeweiligen Ande-
rungsbereiches nach Wirksamkeit der Flachennutzungsplananderung und Rechtskraft der anzu-
passenden Ortsabrundungssatzung bzw. der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Grafenneuses* erfolgen. Die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes, die 1. Anderungdes Ge-
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werbegebietes sowie die Aufstellung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung erfolgen im
Parallelverfahren (Die Vorentwirfe der beiden verbindlichen Bauleitplanungen sindin Erarbeitung).

Die Marktgemeindeistin den letzten Jahrzehnten sehr sparsam mitder Ausweisungvon Baufla-
chein der Gemarkung Grafenneuses gewesen.

Bedarfsnachweis:

Strukturdaten

Die Bevdlkerung Geiselwindsistnach den Daten des Bayerischen Landesamtes fur Statistik in
den letzten zehn Jahren insgesamtum ca. 2,4 % gestiegen. Die Vorausberechnung des Demo -
graphie-Spiegels prognostiziert von 2017 bis 2031 hingegen eine Abonahme umca. 5,9 %.

Die Daten des Marktes Geiselwind widerlegen diesdeutlich. Betrachtet man die tatsachliche Ent-
wicklung der Bevdlkerungszahlender Jahre 2018 und 2019, liegen diese bereits deutlich Gber den
prognostizierten Werten. Die Bevélkerung istdemnachim gesamten Markt Geiselwind von 2009
bis 2019 von 2392 auf 2549 Personen alsoumca. 6,5 % angestiegen. Dies sinddurchschnittlich
15,7 Personen pro Jahr.

Setzt man fir das zuklnftige Wachstum des Marktes Geiselwind statt der bisherigen durchschnitt-
lichen Zunahme von 15,7 Personen p.a. nur 14 Personen p.a. aufgrund der demographischen
Entwicklung an (~89 % des bisherigen Wachstums entsprechend Prognose fir Landkreis KT),
ergibtsich ein Bevélkerungszuwachsvon 140 Einwohnern bis 2029. Durch die Ansiedlung der
Europazentrale eines sehrgroBen Sportartikelherstellers im Markt Geiselwind im Bereich der Ge-
markung Fittersee, hatdieser Bedarf nochmal stark zugenommen.

Bestehende Flachenpotenziale

Im Schreiben des IMSvom 15.10.03 Nr. 11B6/5-8126-003/00 heiBtes wie folgt:

»Zur Verringerungder Inanspruchnahme von Grund und Boden sollbzw. sollen vorrangig

- auf dieangemessene Nutzung leerstehender oderleerfallender Bausubstanz, insbesondere in
den Stadt- und Dorfkernen, hingewirkt,

- die Innenentwicklung einschlieBlich der Umnutzung von brachliegenden ehem. baulich genutzten
Flachen, insbesondere enemals von Militér, Bahn, Post oder Gewerbe genutzter Flachenim
Siedlungsbereich, verstarkt und die Baulandreserven mobilisiert,

- die Méglichkeiten der angemessenen Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete genutzt,

- auf die Nutzung bereits ausgewiesener Baugebiete hingewirkt,

- flichensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet und

- die Versiegelung von Freiflachen méglichst gering gehalten werden. ....*

Der Markt Geiselwind hatvor der Beschlussfassung zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes
und der Aufstellung der Klarstellungs-und Einbeziehungssatzung fir den nordéstlichen Bereich
seine bestehenden Flachenpotenziale im Gemarkungsbereich Grafenneusesbetrachtet, um die
Nutzung bestehender FIdchen mit Baurecht auszuschépfen.

Fir die ben6tigte wohnbauliche Nutzung konntenim Ortsteil Grafenneuses keine Grundstliicke
erworben oder auch nur die mégliche Bereitstellung fir eine bauliche Nutzung vertraglich gesichert
werden. Dies giltauch fir die ben6tigte gewerbliche Flache.

- Es wurden die schonim wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Flachen, fir die noch
kein Bebauungsplan bzw. Baurechtbesteht, auf ihre Eignung fir die angedachte wohnbauliche
und gewerbliche Nutzung betrachtet. Die gewahlten Flachender beidenim Parallelverfahren lau-
fenden Satzungen stellen ein solches Potenzial dar.

- Die unbebauten Dorf- und Wohngebietsflachen, fir die Baurecht besteht, kénnen seit vielen Jah-
ren, trotzimmer wieder erfolgender Abfrage durch die Verwaltung, nicht mobilisiert werden.

Markt Geiselwind, 20. Anderung des Flachennutzungsplanes, Begriindung VE
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- Baullicken oder Brachenim unbeplanten Innenbereich stehen nicht zur Verfiigung. Ebenso sind
keine geeigneten Konversionsflachen vorhanden.

- Die Méglichkeit der Nutzung leerstehender oder untergenutzter Geb&ude besteht nicht.

- Ein Interesse der Eigentiimer an einer Nachverdichtung bzw. die Méglichkeitder Nachverdich-
tung bereits bebauter Flachen istnicht vorhanden (Abfrage durch Verwaltung vom April 2022).

Nach demvon der Verwaltung des Marktes Geiselwind geflhrten Kataster Gber Leerstdande und
nichtbebaute Grundstiicke, fiir die Baurechtbesteht, istweder vor dem Aufstellungs-und Ander-
ungsbeschluss am 15.11.2021, noch bis zum April 2022 eine Veranderung der Bestandssituation
eingetreten.

Im Eigentum des Marktes Geiselwind sind keine Baugrundstiicke mehrvorhanden.Die wenigen
potenziellen Ressourcen konnten trotzmehrfacher Bemihungen der Verwaltung seit vielen Jahren
nicht aktiviert werden. Dennoch wird der Markt Geiselwind weiterhin versuchen mittelfristig zumin -
desteinen Teil der Eigentimer zu einem diesbezlglichen Umdenken zu bewegen. Langfristiges
Ziel istes, im Zuge des Generationenwechsels einen weiteren Teildieser Grundstiicke dem Im-
mobilienmarkt zuganglich zu machen. Gebaudeleerstande Uber einen langeren Zeitraum sinddem
Markt Geiselwind nichtbekannt.

Nachdemder Umgriff derim norddstlichen Bereich von Gréfenneuses liegenden Fléachen, nur eine
sehr geringe zusétzliche Bebauung (max. zwei Bauvorhaben) darstellen soll, wird keine detaillierte
Berechnung des Siedlungsflachenbedarfes angestellt. Zudem schon einkonkretes Bauvorhaben
auf seine Umsetzung wartet.

Dies giltauch fur die Gewerbeflachenerweiterung im stddstlichen Bereich von Grafenneuses. Hier
benétigtder bestehende, direkt nérdlich angrenzende Betrieb diese Erweiterungsflachen, um sei-
nen aktuellen Bedarf an Gewerbeflachenim Hinblick auf die Erweiterung des bestehenden Betrie-
bes zu decken und die Entwicklungsfahigkeit fir die nachste Generation sicherzustellen.

Der Wunsch nach entsprechenden Bauflachen sowohl fir gewerbliche als auch wohnbauliche
Nutzungen wird seit ldngerem an die Marktgemeinde herangetragen. Durch die bedarfsgerechte
Ausweisung der neuen Wohnbauflache sowie der Erweiterungsflache fir das bestehende Gewer -
be, findet eine organische Entwicklung des Ortsteiles statt. Die GesamtgréBe der Darstellung die-
ser Wohngebietsflache betragtca. 0,94 ha, die der Gewerbegebietserweiterung ca. 2,86 ha.

Durch die vorliegenden Bauvoranfragen ist aktuell die Nachfrage nach zusatzlichen Bauflachen in
den Ortsrandbereichen des Ortsteiles Grafenneuses und somit eine Verstarkung der Entwick-
lungstendenzin diesen Bereichen gegeben.

Dies nimmt der Markt Geiselwind zum Anlass, die Bereiche durch die 20. Flachennutzungs-
glanénderung sowie die Aufstellung einer Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung und der 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Grafenneuses” stddtebaulich zu entwickeln.

Markt Geiselwind, 20. Anderung des Flachennutzungsplanes, Begriindung VE
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2. Anderungsbeschluss und rechtliche Rahmenbedingungen

Fir den Markt Geiselwind besteht ein Flachennutzungsplan vom 20.09.1979, der am 31.01.1980
genehmigt worden ist. Mit Beschluss vom 26.04.2004 wurde die 6. Anderung des Flachennut-
zungsplanes als Gesamtiberarbeitung durchgefihrt, die in der Fassung vom 24.04.2006 seitdem
24.05.2006 wirksam und fir den Planungsbereich aktuell ist.

Die siiddstliche Anderungsflache istderzeitim wirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Gei -
selwind als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Die nordéstliche Flacheist als Waldflache
dargestellt, wobei hier in der Realitat eine landwirtschaftliche Nutzung vorliegt. Daherist ein Bau-
leitplanverfahren mit Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig.

Das Baugesetzbuch schreibt hierfirin § 2 Abs. 4 die Durchfiihrung einerUmweltprifung vor, in
derdie voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermitteltundin einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden missen.

Zudemunterliegtdie Planung der Verpflichtung, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach

§ 1a Abs. 3 BauGB zu berlcksichtigen, da aufgrund der Aufstellung der Klarstellungs-und Einbe-
ziehungssatzung bzw. der 1. Anderung des Bebauungsplanes ein Eingriffin Natur- und Landschatt
zu erwarten ist. Da diese Planungen im Parallelverfahren zur 20. Anderung des Flachennutzungs-
planes erfolgen wird die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung durchgefuhrt.

Der Markt Geiselwind will mitder Ausweisung der oben beschriebenen Flachendie bauliche Ent-
wicklungsmdglichkeit ortsansassiger Familien erméglichen sowie die Wettbewerbsfahigkeit eines
ansassigen Familienuntermnehmens fdrdem und deren Abwanderung entgegenwirken.

Um die erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Durchflihrungder geplanten
MaBnahmen zu schaffen, hatder Marktgemeinderat Geiselwind am 15.11.2021 beschlossen, die
20. Anderung des Flachennutzungsplanes durchzufihren.

Markt Geiselwind, 20. Anderung des Flachennutzungsplanes, Begriindung VE
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Wirksamer Flachennutzungsplan

[2]6. Anderung (Gesamtiiberarbeitung), wirksamer Flachennutzungsplan seit 24.05.2006 (Ausschnitt)
Quelle: Markt Geiselwind, bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH 05.04.2022
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20. Anderung Flachennutzungsplan
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[3]20. Anderung des Flachennutzungsplanes (befindet sich in der Aufstellung),
Quelle: Auktor Ingenieur GmbH 05.04.2022

AuBerhalbdes dargestellten Anderungsbereiches behaltder wirksame Flachennutzungsplan des
Marktes Geiselwind uneingeschrankt seine Wirksamkeit.

Der Auftrag zur Ausarbeitung der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde der Auktor
Ingenieur GmbH, Berliner Platz9, 97080 Wirzburg, Gbertragen.

Markt Geiselwind, 20. Anderung des Flachennutzungsplanes, Begriindung VE



HEE
Seite 10 von 27 Bl INGENIEUR
[OF ]

3. Lage im Raum

Der Markt Geiselwind liegtim Osten des Landkreises Kitzingen im Regierungsbezirk Unterfranken
und istumgeben von den Landkreisen Bamberg, Erlangen/H6chstadt und Neustadtan der Aisch
— Bad Windsheim. Die Stadt Kitzingen befindet sich ca. 30 km westlich der Marktgemeinde.

Geiselwind geh6ért zum Naturraum Steigerwald —Hochflache im Frankischen Keuper-Lias-Land.
Die potenzielle natiirliche Vegetation bilden Hainsimsen —mit Ubergang zum Wald meister- Bu-
chenwald.

Eine wichtige Verkehrsachse flir die Marktgemeinde Geiselwind stelltdie Bundesautobahn A3 dar,
die Uber die StaatsstraBBe St 2257 erreichbar ist. Sieistdie direkte Verbindungzudem Regional-
zentrum Wirzburg sowie zu den Metropolregionen Nirnberg (Flrth / Erlangen/Schwabach) und
Frankfurt/ Rhein-Main.

Die geplante Wohnbauflachenerweiterung liegt nérdlich der OrtsverbindungsstraBe ,R6 hrenseer
Weg“im Bereich des norddstlichen Ortseinganges von Grafenneuses. Von der Anderung betroffen
sind Teilbereiche des Flurstiicks mitder Flurnummer 296 in der Gemarkung Grafenneuses .

Im Westen grenztdas Plangebiet direkt an die bestehende Wohnbebauung von Grafenneuses.

Im Norden schlieBt Wald, im Stiden und Osten schlieBen landwirtschaftliche Flachen an den Ande-
rungsbereich an.

Die geplante Gewerbeflachenerweiterung liegt stidlich der bestehenden Gewerbegebietsflache,
Uber die die Erweiterungsflache erschlossen wird, und dartber an die ST 2260 im Bereich des
stid®stlichen Ortseinganges von Grafenneuses angebundenwird. Von der Anderung betroffen
sind Teilbereiche des Flurstiicks mitder Flurnummer 96 in der Gemarkung Gréafenneuses .

Im Norden und Nordwesten grenzt das Plangebiet direkt an die bestehende gewerbliche Bebau-
ung von Grafenneusesan. Im Westen, Siden und Osten schlieBen landwirtschaftliche Flachen an.

3.1 Landes- und Regionalplanung
3.1.1 Landesplanung

Im Weiteren werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung wie folgt beachtet:

Baugesetzbuch

Gemal § 1 a Abs. 2 BauGB

,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verring e-
rung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachungvon Flachen, Nachver-
dichtung und andere MaBBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige MaB3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nurim notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsétze nach den Satzen
1 und 2 sind in der Abwagung nach §1 Absatz 7 zu berlcksichtigen. Die Notwendigkeit der Um-
wandlunglandwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden;dabei sollen
Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden,zu denen ins-
besondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken, und andere Nachverdichtungsmaglichkei-
ten zédhlen kbnnen®.

Markt Geiselwind, 20. Anderung des Flachennutzungsplanes, Begriindung VE
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§ 202 BauGB Schutz des Mutterbodens

,Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen an -
deren Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, istin nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen*.

Im Weiteren werden die Ziele der Landesplanung wie folgt beachtet:

GemdaB Landesentwicklungsprogramm Bayern vom 01.09.2013 mit Fortschreibung vom
01.03.2018, gehdrt der Markt Geiselwind zum allgemeinen landlichen Raum. Er ist so zu entwi-
ckeln und zuordnen, dassseine Funktion als eigenstandigerLebens- und Arbeitsraumgesichert
wird. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Kitzingenin einer Entfernung von ca. 20 km. Bamberg
in einer Entfernungvonca. 33 km istdas nachste Oberzentrum und Wiirzburg das nachste Regio-
nalzentrumin einer Entfernungvon ca. 38 km.

-.. 1 Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z - Ziel) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder

zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle tberértlich

raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutra-
en.

?G - Grundsatz) Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstel-

lung und Sicherung von Arbeitsplédtzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und

zur Versorgung mit Gltern geschaffen oder erhalten werden.*

Die Ausweisung der geringen Wohnbauflache und der Gewerbeflachenerweiterung fir den beste-
henden Gewerbebetriebim Zuge der 20. Flachennutzungsplananderung wird firdie bedarfsge-
rechte stadtebauliche Entwicklung des Marktes Geiselwind bzw. seines Ortsteiles Grafenneuses
bendtigt. Durch die Schaffung der kleinen Wohnbauflache und der Gewerbeflachenerweiterung
wird sowohl die gewerbliche als auch wohnbauliche Struktur von Geiselwind weiter g estarkt und
die Entwicklungim landlichen Raum geférdert. Dem oben genannten Ziel und Grundsatz gleich-
wertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen und die vorhandenen Potentiale zu nutzen,
wird dadurch entsprochen.

....2 Raumstruktur
2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums
(G) Der ldndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter
entwickeln kann, (...)
- er seine eigensténdige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
- er seine landschaftliche Vielfalt sichernkann. (...)"

Durch die Ausweisung dergeringen Wohnbauflache und der Gewerbeflachenerweiterung fiir den
bestehenden Gewerbebetrieb kann der Markt Geiselwind, der im allgemein landlichen Raumgele-
gen ist, seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichernund entwi-
ckeln sowie seine eigene Siedlungs-und Wirtschaftsstruktur bewahren. Dem Grundsatzwird dem-
nach entsprochen.

»-.3.Siedlungsstruktur, 3.1 Fldchensparen
(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.”

Die Schaffung der geringen Wohnbauflache und der Gewerbeflachenerweiterung fiir den beste-
henden Gewerbebetrieb ist eine Erweiterung von schon angrenzend bestehenden, in Nutzung be-
findlichen Strukturen, im direkten Umfeld der Ausweisungsbereiche. Beziiglich der Nutzung schlie-
Ben die Erweiterungsflachen jeweils direkt an die bestehenden Ortsstrukturenvon Gréfenneuses
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an. Fur dieinnere ErschlieBung der Erweiterungsflachen werden so nicht mehr Flachen alsunbe-
dingtndétig versiegelt. Darlber hinaus werden fir die gewerbliche Erweiterung nur bereits beste-
hende StraBen und Wege genutzt.

».-3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfiigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszu-
weisen. (...)"

Die geplante Darstellung der Bauflachen nutzt schon bestehende angrenzende baulich genutzte
Bereiche der Eigentimer im Ubergang zu landwirtschaftlichen Flachen. Es handelt sich um die
moderate Erweiterung im Bereich des nordéstlichen sowie sidgstlichen Ortseinganges durch bau-
liche Nutzung Ortsanséassiger. Vor der Aufstellung der 20. Anderung des Flachennutzung splanes
wurde die Innerortsstruktur des Gemeindeteiles Grafenneusesim Hinblick auf das Vorhandensein
geeigneter Freiflachen zur Errichtung der baulichen Einrichtungenim Innerortuntersucht. Auf die
Ausfihrungen unter Nr. 1 Planungserfordernisse verwiesen. Insbesondere fir die Gewerbege-
bietsflacheistder raumliche Zusammenhang zu den bestehenden Betriebsbereichen erforderlich
sodass hier keine alternativen Standorte im Innerortin Frage kommen.

Die dargestellten Bauflachen sind direkt an die bereits bestehenden Siedlungseinheiten angebun -
den. Eine Zersiedlung der Landschaft wird durch die 20. Flachennutzungsplandnderung nichther-
vorgerufen.

Den oben genannten Zielen und Grundsatzen wird entsprochen.

-0 Wirtschaft

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere flir die leistungsfahi-
gen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie flr die Handwerks- und Dienstleistungsbe-
triebe, sollen erhalten und verbessert werden.*

Durch die Ausweisung derBauflache wird die Standortvoraussetzung der ansassigen kleinen und
mittelstdndischen Unternehmen weiterhin durch dauerhafte Nachfrage an Gitern, insbesondere
auch des taglichen Bedarfes, weiter sichergestellt und langfristig gestarkt. Die Erweiterung der
Gewerbegebietsflache im Rahmen der 1. Anderung des Gewerbegebietes Grafenneuses bzw. der
20. Anderung des Flachennutzungsplanes dient genau dem Ziel, die Wettbewerbsfahigkeitdes
bestehenden mittelstdndischen Unternehmens zu sichernund zu férdern. Dem oben genannten
Grundsatz zur Sicherung und Verbesserung der Wirtschaftsstruktur wird entsprochen.

....0.4 Land- und Forstwirtschaft

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rédumlichen Voraussetzungen fiir eine vielféltig strukturierte, multifunktionale und béuerlich
ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtscharftin ihrer Bedeutung fur die ver-
brauchernahe Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren
Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fir den Erhalt der natdrlichen Ressourcen und
einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere hochwer-
tige Béden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang flr andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden.”
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Die 20. FIachennutzungsplananderung betrifft landwirtschaftliche Nutzflache. Die Gberplanten Fl &-
chen werden nurim Bereich der Gewerbegebietserweiterung noch ackerbaulich genutzt. Im Be-
reich der Wohnbauerweiterung liegt eine Wiesennutzung vor.

Die Flache der Anderung hatim Bereich der nordéstlichen Wohnbauflachenerweiterung folgende
Kennwerte: Ackerland (A), Bodenart Ton (T), Zustands-,/ Bodenstufe (7), Entstehungsart Verwitte-
rung (V), Acker-/ Grinlandzahl 15.

Im Bereich der Gewerbeflachenerweiterung sind die Kennwerte: Ackerland (A), Bodenart Anlehmi-
ger Sand (Sl), Zustands-,/Bodenstufe (5), Entstehungsart Verwitterung (V), Acker- / Griinlandzahl
32. Fir das Gemeindegebiet Geiselwind sind dies unterdurchschnittliche Ackerzahlen. Somit ge-
hen keine hochwertigen Bdéden fur die Landwirtschaft verloren.

Da eine Innenentwicklung zur Deckung des konkreten Bedarfs nicht méglichistmissen zur Ent-
wicklung und fir die Zukunftsfahigkeit des Ortsteiles Grafenneuses der Marktgemeinde land wirt-
schaftliche Flachenim dargestellten geringen Umfang der 20. Flachennutzungsplananderung her-
angezogenwerden. Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird
durch die Planung nicht eingeschréanki.

Die Planung entspricht somitden oben genannten Grundsatzen.

... 7 Freiraumstruktur

7.1 Natur und Landschaft

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden.

716 Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem

(G) Lebensrdume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die Wanderkorri-
dore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten und wieder hergestellt
werden.”

Nach dem BNatSchG geman § 15 sind Beeintrachtigungenvon Natur und Landschaftzu vermei-
den. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der PlanungsflacheimBereich
der Gewerbeflachenerweiterung und besondersdes Umfeldes, istflirdiesen Bereich nicht von
gravierenden Beeintrachtigungen auszugehen. Die Erforderlichen Ausgleichs-und Kompensati-
onsmaBnahmen werden im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ermitteltundfestge-
setzt.

Fir den Bereich der Wohnbauflachen werdenim Rahmen der aufzustellenden Ortsabrundungs-
satzung ebenfalls VermeidungsmaBnahmen festgesetzt. Sollten sich dennoch Eingriffe ergeben,
die sich nichtvermeidenlassenundfir die keine vertraglichere Alternative existiert, werden Aus-
gleichsmaBnahmen zum Erhalt der kontinuierlichen 6 kologischen Funktionalitat festgesetzt. In die-
sem Zusammenhang wird auch die bestehende biotopkartierte Flache, die durchdie Darstellung
Uberlagert wir, bertcksichtigt.

Die Festsetzung erfolgtin der ,Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung“bzw. der 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Grafenneuses”, wodurch die Verbindlichkeiterlan gt wird.
Somitwird den oben genannten Grundsatzen entsprochen.

Die geplanten Fldchenausweisungen liegenim Naturpark Steigerwald (NP-00014), wie alle Ortsbe-
reiche und Siedlungsflachen Geiselwinds. Einermoderaten Entwicklungdes Marktes steht dies
nichtentgegen.

Besondere Schutzgebiete werden nurim Bereich der kleinen norddstlichen Wohnbauflachenerwei-
terung in geringem Mal3e Uberplant. Es handelt sich hier um das Landschaftsschutzgebiet inner-
halb des Naturparkes Steigerwald (ID LSG-00569.01) Abgesehen von diesem Uberschneidungs-
bereich wird das Landschaftsschutzgebietim derzeitigen Zustand gesichertund erhalten. Die An-
passung der Naturparkgrenze erfolgtim Rahmen des weiteren Planungsverfahrens.
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--- 7.2 Wasserwirtschaft

7.2.1 Schutz des Wassers

(G) Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktionen im Naturhaushalt auf
Dauer erftillen kann.*”

Im Vorlaufder verbindlichen Bauleitplanung istdie Méglichkeit der Regenrtckhaltung und Versi-
ckerung zu prufen. Entsprechende Festsetzungenwerden, sofernmgéglich, in die verbindlichen
Bauleitplanungen eingearbeitet. Weiterhin soll die Versiegelung so gering wie méglich gehalten
werden. Deshalbistin den verbindlichen Bauleitplanungen, sofern keine schadlichen Eintrage
durch dievorgesehene Nutzung in den Boden zu erwarten sind, fir zu befestigende Flachen versi-
ckerungsfahige Belage festzusetzen.

Dem Grundsatzzum Schutze des Wassers wird entsprochen, dadurch die genannten MaBnah-
men der Eingriffin das Schutzgut Wasseraufdas Mindestmal verringert wird und eine Beein-
trachtigung der Funktionsfahigkeit dadurch nicht zu erwarten ist.

3.1.2 Regionalplan

Die Marktgemeinde Geiselwind liegtim Planbereich der Planungsregion Wiirzburg (2), in einem
Bereich der als allgemeinerlandlicher Raum mit besonderem Handlungsbedarf gekennzeichnetist
Sie istals Grundzentrum dargestellt. Als Grundlage dient der aktuelle Regionalplan der nichtamtli-
chen Lesefassungvom23.12.2016 (Stand 17.10.2017) mitallen Fortschreibungen.

All Landlicher Raum

2.1 (Z) Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des ldndlichen Raumes - dargestellt Karte 1 ,Raum-
struktur” (Lesefassung), die Bestandteil des Regionalplans ist - soll insbesondere durch die Schaf-
fung vielseitiger und qualifizierter Arbeitspldtze im Produzierenden Gewerbe und im Dienstleis-
tungsbereich verbessert werden. Zur optimalen Nutzung der Entwicklungschancen im industriell-
gewerblichen Bereich sollen Neuansiedlungen vorrangig auf die Zentralen Orte konzentriert wer-
den.

2.2 (Z) Bei Planung und Durchfiihrung von EntwicklungsmalBnahmen soll den léndlichen Teilrdu-
men, deren Entwicklung in besonderem MaBe gestérkt werden soll, Vorrang gegentiber den (lbri-
gen Teilen des ldndlichen Raumes eingerdumt werden. Eine nachhaltige Raumnutzung soll dabei
angestrebt werden.

(...)

2.7 (G) Es ist anzustreben, einer Zersiedlung der Landschaft vor allem im Rahmen der Bauleit-
planung rechtzeitig vorzubeugen. Insbesondere zwischen Verkehrs- und Siedlungsachsen und
zwischen den Siedlungseinheiten an den Verkehrs- und Siedlungsachsen kommt der Erhalfung
und Vernetzung ausreichend groBer, ungestérter Freiflichen eine besondere Bedeutung zu.

Der Markt Geiselwind bemiihtsich seitvielen Jahren Gewerbe und Arbeitsplatze in der Gemar-
kung anzusiedeln, wie auch die bestehenden Strukturen zu unterstitzen,um den Aufgaben des
Marktes im allgemeinen landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf gerecht zu werden.
Schrittweise konnte die Marktgemeinde ihre Attraktivitat als Lebens- und Arbeitsstandort steig ern,
um die wichtigen infrastrukturellen Voraussetzungen des Marktes Geiselwind zu sichern. Die Ent-
wicklungsmdglichkeit von bestehenden Betrieben, auch landwirtschaftlicher Art, wird ebenso als
wichtige Voraussetzung hierfirgesehen.

Eine Zersiedlung der Landschafttritt nicht ein. Die geplanten Bauflachen schlieBen unmittelbar an
die bestehende Ortslage Grafenneuses an. Es wird kein Bereich zwischen Verkehrsachsen und
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den bestehenden Siedlungseinheiten Gberplant. Somit wird den oben genannten Zielen und
Grundsatzen entsprochen.

Bil 1 Siedlungsleitbild

1.1 (G) In der Region ist eine Siedlungsentwicklung anzustreben, die eine gute Zuordnung der
Wohn- und Arbeitsstétten und der zentralen Einrichtungen zu den Verkehrswegen, den Haltepunk-
ten der Offentlichen Verkehrseinrichtungen, den dbrigen Versorgungseinrichtungen und den Erho-
lungsfldchen gewdéhrleistet. Dabei hat sie den besonderen Erfordernissen des jeweiligen Land-
schaftsraumes Rechnung zu tragen.

Bei der angestrebten nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind folgende Erfordernisse in besonde-
rer Weise zu berticksichtigen:

- Den Belangen des Naturhaushalts und der Landschaft ist Rechnung zu tragen.

- Die weitere Siedlungsentwicklung hat unter Nutzung vor allem der im Landesentwicklungs-
programm aufgezeigten Mébglichkeiten so flachensparend wie méglich zu erfolgen.

- Die zusétzliche Versiegelung ist so gering wie méglich zu halten, eine Reduzierung bereits
versiegelter Fldchen ist anzustreben.

- Bei der weiteren Siedlungsentwicklung sind die Erfordernisse des Hochwasserschutzes verstérkt
zu beachten.

- Bei Planung und Nutzung der Baugebiete ist auf einen sparsamen und umweltfreundlichen
Energie- und Wasserverbrauch hinzuwirken.

1.2 (Z) [...] Im sidlichen und éstlichen Teil der Region soll eine glinstigere Siedlungsentwicklung
angestrebt werden.

[...] Dabei ist auf die historischen Ortskerne sowie auf die umgebende Kulturlandschaft Riicksicht
zu nehmen.

Der Markt Geiselwind strebt die Erweiterung von einer kleinen Wohnbauflache sowie die einer be-
stehenden Gewerbeflache im Ortsteil Grafenneuses an. Es stehen keineinnerértlichen Flachen
zur Verfugung. Deshalb wurde je eine Flache mit Anbindung an die norddstliche wohnbaulich ge-
pragte Ortsstruktur sowie an die stddstliche gewerblich gepragte Ortslage gewahlt. Dad er Markt
Geiselwind diese Bauflachen anhand konkreter Nachfrage (Bauantrage der jeweiligen Grundsti-
ckeigentiimer der Bauflachen werden dem Markt Geiselwind unmittelbar nach Abschluss der not-
wendigen bauleitplanerischen Verfahren vorliegen) ausweist, ist eine organische Entwicklung g e-
geben.

Die Marktgemeindeistin den letzten Jahrzehnten sehr sparsam mitder Ausweisungvon Baufl&-
chenflachen, insbesondere im Ortsteil Grafenneuses, gewesen.

Die Marktgemeinde versucht bei der Bauflachenausweisung umsichtig mit Natur und Landschaft
umzugehen. Es werden vorwiegend nur intensivlandwirtschaftlich genutzte Flachen mit fur die
Marktgemeinde nicht sehr hohen Bodenwertzahlen sowie nur eine geringe Flache im Uberschnei-
dungsbereich mitdem Landschaftsschutzgebiet Uberplant.

Die Flachenversiegelung wird dabei, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, aufdas unbe-
dingterforderliche Mal reduziert. Eine naturnahe Gestaltung soll, insbesonderein Bezug auf die
Wohnbauflache, Uber die verbindliche Bauleitplanung gesichert werden. Fur dieinnereverkehrli-
che ErschlieBung werden nur die unbedingt notwendigen Flachen beansprucht. Diedartber hin-
ausgehende ErschlieBung erfolgt ausschlieBlich Uber das bereits vorhandene Verkehrsnetz. Somit
wird die zusatzliche Versiegelung durch Verkehrseinrichtungen gering gehalten.

Die Lage der Flachenerweiterung grenztdirekt nordostlich bzw. siddstlich an bereits vorhandenen
Bauflachen von Grafenneuses. Der Ortskernistvon beiden Anderungsbereichen fuBlaufig gut zu
erreichen. Somitwird eine gUnstige Siedlungsentwicklung geférdert. Eine verstarkte Beeintrachti-
gung der Bevdlkerung des Ortes Grafenneuses, wie auch anderer Marktgemeindeteile durch die
Errichtung der Erweiterungsflachen kénnen durch die vorteilhafte Lage der Flacheund die Fest-
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setzung einer Randeingrinung vermieden werden. Die geplante Nutzungsart fur Wohnbebauung
bzw. Gewerbe entsprichtjeweilsder tatsachlich schon bestehenden Nutzung der Nachbarflachen.

Das Baugebietliegtin keinem vom Hochwasser gefahrdeten Bereich. Der historische Ortskern
wird durch die Planung nicht beeintréachtigt, sondern durch den Verbleib und die Entwicklungsmég-
lichkeitder schon ortsansassigen Familien eher gestarkt. Zur Forderung regenerativer Energien
werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Solar-und Photovoltaikanlagen zugelassen.

Im Zuge der Aufstellung der ,Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung® bzw.der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Grafenneuses“im Parallelverfahren, werden geeignete Fest-
setzungen formuliert, sodass eine landschaftsbildvertragliche Bebauung gewéhrleistet ist sowie die
Nutzung nachhaltiger Energie- und Wasserkonzepte méglichist.

Die oben genannten Ziele und Grundséatze werden somit beriicksichtigt.

2 MaBnahmen zur Verhinderung der Zersiedlung

2.1 (G) In der Region ist eine Siedlungsstruktur anzustreben, die den besonderen Erfordernissen
des Landschaftsraumes, unter Berticksichtigung der charakteristischen Landschafts- und Ortsbil-
der, Rechnung trdgt. Dabei sind vor allem bandartige Siedlungsentwicklungen im Maintal und sei-
nen Seitentélern im Verdichtungsraum zu vermeiden.

Im Rahmen der Aufstellung der ,Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung“bzw. der 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Grafenneuses” werden Festsetzungen getroffen, um das
Landschaftsbild, insbesondere am Ubergang zur freien Landschaft, zuwahren. Eine bandartige
Siedlungsentwicklungist nicht vorgesehen. Eine direkte Anbindung an die bestehende Ortsbebau-
ung istgegeben. Brachliegende Flachen fir eine Umnutzung sind nicht vorhanden. Somit wider-
sprichtdie Planung dem oben genannten Grundsatznicht.

6 Schutz und Pflege der Denkméiler
6.5 (G) Bei der weiteren Siedlungsentwicklung ist auf die Bodendenkméler Riicksicht zu nehmen.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 20. Flachennutzungsplananderung sind keine Bodendenk-
maler bekannt. In der aufzustellenden ,Klarstellungs-und Einbeziehungssatzung“bzw.der 1. An-
derung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Grafenneuses“ist darauf hinzuweisen, dass archa-
ologische Zufallsfunde, wahrend der ErschlieBungs- und Bauarbeiten an der Fundstelleunveran-
dertzu belassen sindundunverziglichdem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflegebzw. der
Untern Denkmalschutzbehérde zu melden sind. Dadurch wird dem Grundsatz, Rucksicht auf Bo-
dendenkmaler zu nehmen, entsprochen.

BIll 2 Landwirtschalft

2.1 (G) Es ist darauf hinzuwirken, dass die Landwirtschaft auf den Standorten mit glinstigen nattir-
lichen und strukturellen Rahmenbedingungen, also insbesondere auf den mainfrdnkischen Platten
und in den Gaugebieten, unter Beachtung der Erfordernisse der Nachhaltigkeit méglichst ungehin-
dert wirtschaften kann. Dabei sind auch die Erfordernisse der ékologischen Landwirtschaft zu be-
rtcksichtigen.

(G) Dazu ist insbesondere anzustreben, dass Fldchen mit glinstigen Erzeugungsbedingungen fiir
die Landwirtschaft nur im unumgénglichen Umfang flr andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

2.2 (G) In den Gebieten mit unginstigen natdrlichen und strukturellen Produktionsbedingungen,
also insbesondere im Spessart und im Steigerwald, ist auf eine Verbesserung der Voraussetzun-
gen und Rahmenbedingungen fir die landwirtschaftliche Weiterbewirtschaftung vor allem im Sinne
der Erhaltung und Pflege der Kulturlandschaft hinzuwirken.

[...]
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Durch die Realisierung der kleinen Wohngebiets- und der Gewerbefldchenerweiterung gehen nur
kleine Flachen mit landwirtschaftlich genutzten Ackerbdden unwiederbringlich verloren.

Es handeltsich bei den vorliegenden Bodenstrukturen umkeinen besonders hochwertigen Acker -
boden mit Gberdurchschnittlicher natdrlicher Ertrag sfunktion

Die Flachen der 20. Anderung weisen unterdurchschnittliche Ackerzahlen bzw. Griinlandzahlen
von (T 15 bzw. Sl 32). Somitgehen keine hochwertigen Béden fur die Landwirtschaft verloren.

Der Planungsumfang entspricht dem konkreten Bedarf an Wohnbau- bzw. Gewerbeflachein Gré-
fenneuses.

Zudemwird im Rahmen der parallel geflhrten ,Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung® bzw. der
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Grafenneuses darauf hingewiesen, dass es
zu Geruchs-, Larm- und Staubemissionen, bedingtdurch die Landwirtschaft, kommen kann, die
jedoch aufgrundder Lage zur freien Landschaftimlandlichen Raum als typisch hinzunehmen sind.
Durch die Eingrinung der Erweiterungsflachen und deraus dem landwirtschaftlichen Sektor kom-
menden Eigentimerfamilien, ist kein erheblicher Konflikt beziiglich derNutzung der Erweiterungen
und der landwirtschaftlichen Nutzung zu erwarten.

2 Sektorale Wirtschaftsstruktur

2.1 Gewinnungund Sicherung von Bodenschétzen

2.1.1 (G) Esistvon besonderer Bedeutung, dass die Versorgung der Bevdlkerung und Wirtschaft
mit preiswirdigen mineralischen Bodenschétzen aus heimischen Rohstoffvorkommen sicherge-
stelltwird.

(Z) Die zur Deckung des derzeitigen und kinftigen Bedarfs bendtigten Bodenschatze sollen
erkundet, erschlossen und gegeniber anderen raumbedeutsamen Vorhaben -auch zur Erhaltung
bestehender Betriebe und Arbeitsplatze - durch die Ausweisung von Vorrang-und Vorbehaltsge-
bieten gesichert werden. Die Abgrenzung dieser Gebiete bestimmt sich nach Karte 2 ,Siedlung
und Versorgung", die Bestandteil des Regionalplansist.

(Z) In Vorranggebieten istder Abbau von Bodenschatzen grundsatzlich regionalplanerisch
unbedenklich. Gegentiber anderen Nutzungsanspriichen sollder Gewinnung von Bodenschatzen
in diesen Gebieten der Vorrang eingeraumt werden.

(Z) In Vorbehaltsgebieten soll fir Gberdrtlich raumbedeutsame Abbauvorhabenin der Regel

eine raumordnerische Uberpriifung durchgefiihrt werden. Dabei sollder Gewinnung von Boden-
schéatzen aus regionalplanerischer Sicht auch unter Abwagung mitkonkurrierenden Nutzungsan-
sprichenbesonderes Gewichtbeigemessen werden.

(G) Bei allen AbbaumaBnahmen oberflachennaherBodenschatze ist auf eine vollstandige Ausbeu-
te der Lagerstétte bis zur gréBtmdglichen Abbautiefe hinzuwirken.

2.1.1.1 (Z) Der Abbau von Sand und Kies soll schwerpunktmaBig konzentriert, stufenweise ent-
sprechend dem jeweiligen Bedarf und bevorzugt in den ausgewiesenen Vorrang- und Vorbe-
haltsgebieten vorgenommen werden.

(Z) Als Vorranggebiete fir Sand und Kies werden folgende Gebiete ausgewiesen:
SD/KS14 "Siidwestlich Ebersbrunn”, Geiselwind, Lkr Kitzingen
[...]

Das gemaf Regionalplan fir den klnftigen Bedarf zu sichernde Sandvorkommenin dem darge-
stellten Vorbehaltsgebiet SD/KS14 ,Stidwestlich Ebersbrunn”bleibt unberthrt.

Aufgrund des Abstandes der kleinen Bauflachenerweiterungen zum Vorranggebiet SD/KS14
,2Sudwestlich Ebersbrunn®istkein Konflikt anzunehmen.
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Hingegendientdie Erweiterung der Gewerbegebietsflache in Grafenneuses dem Gewerbetreiben-
den,der maBgeblich den Abbau der mineralischen Ressourcen und die Aufbereitung und Wieder -
verwendung betreibt.

Der Markt Geiselwind sichert schon seit mehr als einem Jahrhundert fir die gesamte Region und
auch dartber hinaus die Versorgung mit mineralischen Bodenschéatzen, insbesondere mit Sand
und Kies.

Hierdurch ergeben sich, neben den Erwerbsmdglichkeiten durch die Gewinnung der Bodenschét-
ze, immer wieder erhebliche Aufgaben und Anforderungen. Dies betrifft sowohldie Belange der
Landschaftspflege, des Naturschutzes, der Sicherung von Erholungsrdumen mit Rekultivierungs-
malBnahmen usw., wie auch der stetigen Konfliktbewaltigung beziglich der Einschrankungen der
kommunalen Planungshoheit der Marktgemeinde beziiglich méglicher Flachennutzungen.
Demgegenlber sichertdie Marktgemeinde weiterhin die weiteren vorhandenen groBen Sandvor-
kommen flr einen zukinftigen Abbau.

Eine Uberlagerung der Planungsbereiche mitdemim Regionalplan dargestellten landschaftlichen
Vorbehaltsgebietist nicht gegeben.

Die Grundsatze und Ziele des Regionalplanes werden somit beachtet. Die geplanten Nutzungen
sind nichtkonkurrierend sondem dienen zur Sicherung der Sandvorkommen.

Markt Geiselwind, 20. Anderung des Flachennutzungsplanes, Begriindung VE
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[4] Regionalplan Lesefassung (Regierung von Unterfranken— Regionaler Planungsverband Wirzburg 1),
Quelle: http:/www.regierung .unterfranken.bayer n.de/ass ets/3/6/rpl/rp2/r aumstruktur_r2_ 201807 10.pdf
| Regionaler Planungsverband Wiirzburg ,.Stand 01.03.2018, bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH am 05.04.2022
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3.2 Flachennutzungsplan

Fir den Markt Geiselwind mit seinen Gemeindeteilen besteht ein wirksamer FIachennutzungsplan:
. Anderung in der Fassung vom 02.06.1980, genehmigtam 13.10.1980
. Anderung in der Fassungvom 10.11.1989, genehmigtam 21.10.1991
. Anderung in der Fassungvom 15.01.1998, genehmigt am 25.11.1998
. Anderung in der Fassung vom 16.02.2003, genehmigt am 21.05.2003
. Anderung in der Fassung vom 24.05.2004, genehmigt am 09.09.2004
. Anderung in der Fassung vom 24.04.2006, genehmigt am 24.05.2006
. Anderung in der Fassungvom20.01.2011, genehmigt am 11.04.2011
. Anderung in der Fassung vom 08.09.2014, genehmigtam 17.10.2014
. Anderung in der Fassungvom29.10.2012, genehmigtam 26.11.2012
= 10. Anderung, Verfahren ruhtIt. Gemeinderatsbeschlussvom 18.03.2013
= 11. Anderung in der Fassungvom 29.07.2013, genehmigtam 07.10.2013
= 12. Anderungin der Fassungvom 13.02.2017, genehmigtam 17.03.2017
13. Anderung in der Fassung vom 03.06.2019, genehmigt am 13.09.2019
14. Anderung in der Fassungvom 05.11.2018, Verfahren ruht

15. Anderung in der Fassung vom 09.11.2020, genehmigt am 30.12.2020
16. Anderung in der Fassungvom 27.03.2019, Verfahren ruht

17. Anderung in der Fassungvom 13.09.2021, genehmigt am 05.01.2022
18. Anderung -Befindet sichin Aufstellung

19. Anderung -Befindet sich in Aufstellung

20. Anderung -Befindet sichin Aufstellung

]
0O N O~ WO =

[
©

Der Flachennutzungsplanistder vorbereitende Bauleitplan und begriindet sichauf§ 5 BauGB. In
seiner direkten Wirkung ister nur gegentber den Behdrden und sonstigen Tragern 6 ffentlicher
Belange wirksam.

In der 20. Anderungdes Flachennutzungsplanes wird geman § 4 BauNVO einekleine
Wohnbauflache als ,allgemeines Wohngebiet*(WA) am nordéstlichen Ortsbereich sowieeine Er-
weiterung der bestehenden Gewerbegebietsflache gemai § 8 BauNVO als Gewerbegebiet (GE)
dargestellt.

Der Markt Geiselwind fiihrtim sogenannten Parallelverfahren zur 20. Anderung des Flachennut-
zungsplanes die Aufstellung der ,Klarstellungs-und Einbeziehungssatzung® bzw. der 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Grafenneuses” durch.

4. Planungsalternativen

Im Zuge des Planungsprozessesder 20. Flachennutzungsplananderung wurden verschiedene
Bereiche fur die Ausweisung der notwendigen Flache fir die Erweiterungder Wo hnbaunutzung
betrachtet. Da die Erweiterung des bestehenden Dorf- bzw. Wohnbaugebietes in un mittelbarem
Zusammenhang zu den rechtskraftig ausgewiesenen Bauflachen von Grafenneuses liegen muss,
sind nur wenige Planungsalternativen vorhanden.

Die geplante Erweiterung der Wohnbauflache grenzt direkt an rechtskraftig ausgewiesenen Bau-

flachen an, dessen Charakter dem eines Wohnbaugebietes entspricht. Alle anderen an diebeste-
henden Wohnbauflachen oderddérflichen Bauflachen angrenzenden Acker- oder Griinlandflachen
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liegen entweder innerhalb des Landschaftsschutzgebietes im Naturpark Steigerwald oder in einem
zu grofBen Abstand zu ausschlieBlich wohnbaulich genutzten Flachen.

Grinde, diefirdie Wahl dieses Standortessprechen, sinddie Lage in direkter Anbindung an die
bestehende Wohnbebauung und die an den Geltungsbereichder 20. Flachennutzungsplanande-
rung schonvorhandenen baulichen Strukturen. Aufdie Neuanlage verkehrlicherErschlieBungs-
straBen kann im Bereich der Gewerbegebietserweiterung vollstandig verzichtet werden, sodass
der Flachenverbrauch so gering wie mdglichist. Der geplante Geltungsbereichwird, abgesehen
vom Naturpark Steigerwald, nicht von Schutzg ebieten Uberlagert.

Der Bereich der nordéstlichen Wohnbauflachenerweiterung besitzt,abgesehen vom Naturpark
Steigerwald, eine Uberlagerung mit dem Landschaftsschutzgebiet. Gleichzeitig liegt eine Uberlage-
rung miteiner biotopkartierten Flache vor. Dies wirdim Rahmen der verbindlichen Bauleitplanun g
beriicksichtigt. Ansonsten liegen keine Uberlagerungen, die das Schutzgut Natur und Land schaft
oder das Schutzgut Wasser betreffen vor.

Bezlglich derim Regionalplan und dem wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Vorrang-
flache fir den Abbau von Sand und Kies besteht kein Konflikt.

Innerhalb des Ortsteiles Grafenneuses des Marktes Geiselwind gibt es keine frei verfligbaren
wohnbaulichen bzw. gewerblichen Bauflachen. Nachverdichtungen sind in dem benétigten Umfang
nichtméglich. Konversionsflachen sind in Grafenneusesfir die vorgesehene Nutzung ebenfalls
nichtvorhanden. Daheristdie Ausweisung dieser gewahlten Baugebietsflachen erforderlich.

Die Erweiterung der gewerblichen Bauflache im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet Grafenneuses muss aufgrund notwendiger Betriebsabldufe zudem im unmittelba-
ren Anschlussan die Gewerbefldche der bestehenden Firma liegen.

Im Rahmen der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes willder Markt Geiselwind die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen schaffen, um die Erweiterung der Wohnbau- bzw. Gewerbeflache zu
ermdglichenunddiese 6rtlichen Bauwerbern zur Verfligung zu stellen. Dasich der Markt Geisel-
wind zum Ziel gesetzt hat, Bauflachen bedarfsorientiert auszuweisen, siehtsichder Markt in der
Pflicht, diese Flachennutzungsplananderung sowie die Aufstellung einerKlarstellungs- und Einbe-
ziehungssatzung Gréafenneuses, wie auch die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Gréafenneuses” durchzufihren.

5. Stadtebau und Planungskonzept

Die 20. Flachennutzungsplan&nderung dient der Neuausweisung von bendtigten allgemeinen
Wohnbauflachen gemafi § 4 BauNVO in sehr geringem Umfang sowie der Neuausweisung von
bendtigten Gewerbegebietsflachen geman § 8 BauNVO als Erweiterung eines direktangrenzen-
den, bestehenden Gewerbebetriebes. Die Erweiterungen erfolgen aufderzeitim wirksamen Fl&-
chennutzungsplan dargestellten Flache fir die Landwirtschaft bzw. im Bereich der geplanten
Wohnbaugrundstiicke als Wald dargestellte Flache, unmittelbar angrenzendan die bestehende
Ortsbebauung.

Gunstiger gelegene Flachen und sich daraus ergebende Planungsalternativenkénnen aufgrund
des notwendigen Zusammenhangs mitder bestehenden Ortsbebauung, des Naturraumes sowie
der zu berlcksichtigenden Schutzguter nichtim Ortsteil Grafenneuses gefunden werden.
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Eine Alternativflachenprifung erfolgte im Vorfeld der Aufstellung der20. Flachennutzungsplanan -
derung bezlglich der Gewerbegebietsflache mitdem Ergebnis, dassfir die gewahlte Flache, die
im aktuellen wirksamen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestelltistund zu-
dem schon von baulichen landwirtschaftlichen Strukturen geprégtist, die nachteiligen Auswirkun-
gen fir Mensch, Natur, Landschaft und Naturschutzam geringsten sindund ausgeglichen bzw.
teilweise auch vermieden oder mittels Festsetzungen in der notwendigen verbindlichen Bauleitpla-
nung bewaltigt werden kénnen.

Dies giltauch fir die kleine nordéstliche Wohnbauflachendarstellung, die tatsachlich gréBtenteils
als Grinland genutzt wird.

Die geplante Erweiterung der bestehenden Bauflachenim FI&chennutzungsplan istdurch die je-
weilige direkte Anbindung an die Ortslage von Grafenneuses ortsplanerisch vertretbar.

5.1 StraBenmaBige ErschlieBung und Verkehrsanlagen

Die verkehrliche ErschlieBung der kleinen Erweiterung der Wohnbauflache ist gesichert und erfolgt
Uber eine StichstraBe unter Anbindung an die OrtsstraBe ,Am Tannenberg".

Die Zufahrt zum Gewerbegebiet erfolgt Gber die bestehende Anbindung der vorgelagerten Gewer -
begebietsnutzung mitdirekter Anbindung an die StaatsstraBe 2260.

5.2 Abwasserbeseitigung

Das anfallende Abwasser des allgemeinen Wohngebietes wird nach Anschluss an diebestehen-
den Kanalleitungenim ,R6hrenseer Weg“der gemeindeeigenen Klaranlage zugefiihrt. Eine gere-
gelte Entsorgung und Reinigung entsprechend dem heutigen Standder Technikist nach Anbin-
dung an das Entwésserungsnetz gewahrleistet. Im Zuge der vorbereitenden ErschlieBungsplanung
wird die Aufnahmefahigkeit geprift und nachgewiesen.

Sauberes Dach- und Oberflachenwasser ist zu versickern oder zuriickzuhalten undwied erzuver-
wenden. Dies wird im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.

Die Entwéasserung des Gewerbegebietes erfolgt durch eine Anbindung an die Entwasserungsein-
richtungen des bestehenden Gewerbegebietes, sodassauch hiervoneiner geregelten Ableitung
und Reinigung des Abwassers ausgegangen werden kann.

5.3 Wasserversorgung

Der Markt Geiselwind versorgt sich selbst mit Wasser. Die Versorgung mit Trinkwasser und
Léschwasseristdurchden Anschluss an die vorhandene Trinkwasserversorgung sicherzustellen.
Sollte, insbesondere im Bereich des Gewerbegebietes, eine ausreichende L6 schwasserversor-
gung Uber das Trinkwassernetz nicht mdglich sein, muss im Bauantrag nachgewiesen werden, auf
welche Art das Léschwasser bereitgestellt wird. Zur L6schwasserbereitstellung wird auf das
DVGW-Arbeitsblatt W 405 verwiesen.

Die Wasserschutzgebiete befinden sich in einem ausreichenden Abstand zu den Anderungsberei-
chen, sodass eine Beeintrachtigung der Wasserversorgung ausgeschlossen werden kann.

5.4 Oberflachenwasser

Das unverschmutztes Dach- und Oberflachenwasser aus den geplanten Bauflachen ist soweit
maoglich, drtlich zu versickern oderin Zisternen aufzufangen, um wiederverwendet zu werden.
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Dies wird in den im Parallelverfahren durchzufiihrenden verbindlichen Bauleitplanungen festge-
setzt.

5.5 Energieversorgung

Die Energieversorgung erfolgt Gber das bestehende Leitungsnetzdes értlichen Energieversor-
gungstragers. Die Energieversorgung wird durch die Bayernwerk AG, die mdglichst frih zeitig am
Verfahren beteiligt wird, sichergestellt.

5.6 Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Kitzingen sichergestellt,der fir die Abfallbeseiti-
gung des Marktes Geiselwind zustédndig ist, sodass eine geregelte Entsorgung sichergestelltist.

5.7 Kommunikation

Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz/Breitbandvernetzung soll ber die 6rtlichen Ver-
sorgungsnetze erfolgen. Die Anbindung wird im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen als Erweite-
rung der bestehenden Versorgung durchgefihrt.

5.8 Eigentumsverhéltnisse/ Bodenordnung

Die Grundstucke, dieinnerhalb der 20. Flachennutzungsplandnderung liegen, sindim Eigentum
der jeweiligen Bauwerber. Die geplante Entwicklung der kleinen Wohnbauflache und die Erweite-
rung des Gewerbegebietes kann somit problemlos erfolgen. Ein Umlegungsverfahren wird nicht
erforderlich sein.

5.9 Verwirklichung der BaumaBnahme

Der vorgesehene Baubeginnin denjeweiligen And__erungsbereichen wird nach Rechtskraft der
Klarstellungssatzung bzw. nach Rechtskraftder 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbege-
biet Grafenneuses* erfolgen.

6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung - AusgleichsmaBnahmen

Die Uberplanten Flachender 20. Flachennutzungsplananderung beanspruchtca. 1,62 ha fir ge-
werbliche Bauflache. Die Eingriffsfliche gemaB der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe-
gebiet Grafenneuses” betragt ebenfallsca. 1,62 ha.

Fir die geplante Wohnbauflachenerweiterung werden ca. 0,6 habeansprucht. Die Eingriffsflache
der Erweiterung geman der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,,Grafenneuses norddstlicher
Bereich“des Marktes Geiselwind geman § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB betragt ebenfalls ca. 0,6 ha.

Far die AusgleichsmaBnahmen wird auf den Leitfaden zur Eingriffsregelung des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft” verwiesen.

In welcher Weise die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden ist, beurteilt sich nach
den Vorschriftendes BauGB. Nach § 1 a Abs. 3 BauGB istdie Eingriffsregelung mitihren Elemen-
ten Vermeidung und Ausgleichim Hinblick auf erhebliche Beeintrachtigungen des Landschafts bil-
des sowieder Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes mitseinenin § 1 Abs. 6 Nr.
7 a BauGB bezeichneten Bestandteilenim Bauleitplanverfahren inder Abwagung zu berticksichti-
gen.
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Generell sollten aus Umweltsichtbei der Planung von Bauvorhaben folgende Grundsétze zur Mi-
nimierung von Umweltrisiken bertcksichtigt werden:

» Flachensparende Bauweise

* Minimierungund Begrenzung des Versiegelungsgrades

* Landschaftliche Ein- und Durchgriinung von Bauflachen

» Bericksichtigung 6rtlicher Wegeverbindungen

* KompensationsmaBnahmen mit kologischem Raumbezug

Da die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Gewerbegebiet Grafenneuses“bzw. zur Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung
erfolgtwird erfolgtdie Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfanges und die Festsetzung
der Vermeidungs-und AusgleichsmaBnahmen aufder Eben der verbindlichen Bauleitplanung.

Artenschutz und Griinordnung

Durch die Auktor Ingenieur GmbH, 97080 Wirzburg, wird im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung fir sowohl fir die 1. Bebauungsplananderung des ,Gewerbegebietes Grafenneuses” als
auch fir die Klarstellungs-und Einbeziehungssatzung ,,Grafenneuses norddstlicher Bereich® ein
Grinordnungsplan erstellt. Der Artenschutzwird in Form eines speziellen artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages abgehandelt und erforderliche VermeidungsmaBnahmen verbindlichim Parallelver-
fahren befindlichen Bebauungsplan bzw. der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung festgesetzt.
Zu weiteren Angaben wird aufdie Begriindung und Grinordnung zur 1. Bebauungsplanédnderung
des ,Gewerbegebietes Grafenneuses* als auch aufdie Klarstellungs-und Einbeziehungssatzung
,Grafenneuses norddstlicher Bereich® verwiesen, sowie auf die weiteren Anlagen, welche Bestand-
teil der jeweils verbindlichen Bauleitplanung der Bebauungsplan&dnderung sind.

7. Umweltbericht

Zur vorliegenden 20. Flachennutzungsplananderung wurde ein Umweltbericht erstellt, welcher
Bestandteil der Flachennutzungsplandnderung ist (als Anlage 1).

8. Denkmalschutz

Es sind weder in dendirekt angrenzenden, bestehenden Bauflachennochin den geplanten Erwei-
terungsflachen oderim ndheren Umfeld der Planungsbereiche ein Bodendenkmal oder Hinweise
hierauf bekannt.

Neben den Baudenkmalen in der Ortsmitte, die durch die Planungen nicht betroffen werden, ist ein
Bildstock, mit Dreifaltigkeit und Pieta, bez. 1746, renoviert 1920 und 1961; an der StraBe nach
Geiselwind (D-6-75-127-44, Grafenneuses 27) bekannt. Dieser Bildstockliegtam norddéstlichen
Rand der bestehenden Gewerbegebietsflache. Eine Beeintrachtigung ist nichtanzunehmen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmale unterliegen geman Artikel 8 Abs. 1-2 BayDSch G der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutz-
behdrdeim Landratsamt Kitzingen.

Sollten bei den ErschlieBungs-und Bauarbeiten im Baugebiet archdologische Funde (bewegliche
Bodendenkmaéler) wie Scherben, Knochen, aufféllige Hiufungen von Steinen,dunkle Erdverfar-
bungen u.a. auftreten, sind die Zufallsfunde an ihrer Fundstelle zu belassen und unverziiglich an

Markt Geiselwind, 20. Anderung des Flachennutzungsplanes, Begriindung VE



HEE
Seite 25 von 27 Bl INGENIEUR
[OF ]

das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege zu melden (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG). Beim Auffin -
den von Bodendenkmalenistder Fundort unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG).

9. Schallschutz

Im Zuge der beiden verbindlichen Bauleitplanverfahrens im Parallelverfahren werden immissio ns-
schutzrechtliche Betrachtungen erfolgen.

Bei Einhaltung derimmissionsschutzrechtlichen Anforderungen an ein Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO und méglicherweise notwendigen MaBnahmen, kann davon ausgegangen werden,dass
die geplante Gewerbegebietserweiterung der 1. Bebauungsplananderung des ,Gewerbegebietes
Gréafenneuses* schallimmissionstechnisch vertraglich gegentiber der umgebenden schutzbed tirfti-
gen Bebauung ist. Gegebenenfalls sind entsprechende schallschutztechnische MaBnahmen zur
Einhaltung der Emissionsrichtwerte im Bereich des Gewerbegebietes vorzusehen.

Dies istnach entsprechender immissionsschutzrechtlicher Betrachtungenauch fiir die geplante
Erweiterung der kleinen Wohnbauflache von Grafenneuses anzunehmen. Hierzu sind insbesonde-
re die Verkehrsemissionen durch die Bundesautobahn A3 zu beachten. Durch die geplante Wohn-
bauflachenerweiterung selbst werden keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Umgebung
erwartet.
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10.Verfahren

Aufstellungsbeschluss / Anderungsbeschluss vom 15.11.2021
Bekanntmachung an der Amtstafel vom

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom
Bekanntmachung Uber die Beteiligung der Offentlichkeit vom

Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange ~ vom
geman § 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss tber die eingegangenen Stellungnahmen am
Annahme- und Auslegungsbeschluss am
Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung am

Offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB in

Verbindung mit der Beteiligung der Behérden geman vom
§ 4 Abs. 2 BauGB bis
Beschluss Uber die Abwagung der eingegangen Stellungnahmen am
Feststellungsbeschluss am

Markt Geiselwind,

Nickel
1. Blrgermeister
Wiirzburg,  05.04.2022
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