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1. Aufgaben und Inhalt des Umweltberichtes

Die Anderung des Baugesetzbuches vom__04.05.2017 (BGBL I, S.2414) setzt die européaische
Richtlinie 2014/52/EU um. Im Zuge dieser Uberarbeitung wurde die Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c BauGB) erweitert.

Es ist grundsatzlich fur alle Bauleitplane eine Umweltprufung durchzufihren (Ausnahme: § 13
BauGB, § 13 a BauGB und § 13 b BauGB sowie § 34 Abs. 4 BauGB und § 35 Abs. 6 BauGB).

Der Umweltberichtistdas zentrale Dokument der Umweltprifung, das die Grundlage fur die Betei -
ligung der Offentlichkeit sowie die Einbindung der Behérden und Tréger sonstiger dffentlicher Be-
lange bildetund so eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde ermég-
licht.

Die Umweltprufung ist mitdem Umweltberichtin das Bauleitplanverfahren eingebunden. Zu Beginn
sind der Untersuchungsumfang und der Detaillierungsgrad bezliglich derverschiedenen Schutzg (-
ter, auch ihre Wechselwirkungen untereinander, in Abstimmung mitden Fachbehérden und Tra-
gern sonstiger 6ffentlicher Belange (sog. Scoping), von der Gemeinde festzulegen.

Die Grundlage fir den Inhalt des Umweltberichtes ist die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a
und 4c BauGB. Der Umweltbericht stelltim Wesentlichen den Bestand und die méglichen Umwelt-
auswirkungendurch den Bau und den Betrieb der geplanten Vorhabendar.

Bei der Bewertung der Auswirkungen mussen die Mdglichkeiten der Vermeidung, der Verringerung
und des Ausgleichsdurch entsprechende MaBnahmen aufgezeigt werden. Hierzu sind auch die
potentielle Entwicklung des Gebietes ohne Planung zu bewerten und mégliche Planungsalternati-
ven zu klaren. Der Umweltberichtistam Ende nochmals allgemeinverstandlich zusammen zufas-
sen.

Der Umweltbericht ist ein Teil der Begrindung des Bauleitplanverfahrens und nimmt daher am
gesamten Bauleitplanverfahrenteil.

2. Einleitung

2.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bauleitplans

Der Markt Geiselwind beabsichtigt mitder 20. Anderung des Flachennutzungsplanes die Umwand-
lung von Flachen fur die Landwirtschaftin ein allgemeines Wohngebietgem&an § 4 BauNVO am
norddstlichen Ortsrand sowie in ein Gewerbegebietgemafi § 8 BauNVO am siid 6 stlichen Orts-
rand.

Der Markt Geiselwind plant eine geordnete Entwicklung dieses im westlichen bzw. nérdlichen An-
schlussesschon teilweise bebauten Bereiches. Die neu darzustellende Bauflache liegtim Bereich
der Wohnbauflache am nordéstlichen Ortsrand und im Bereich der Gewerbeflache am std 6 stli-
chen Ortsrand des Ortsteiles Grafenneuses jeweilsim direkten Anschluss an die bestehende Orts-
bebauung.

Bebaubare Wohnbau- bzw. Gewerbeflacheistim Ortsteil Gréafenneuses des Marktes Geiselwind
nicht mehr verfligbar. Der Bedarf hiernach wird seitlangerem an die Marktgemeinde herangetra-
gen.Durch die bedarfsgerechte Ausweisung derneuen, kleinen Wohnbauflache sowie der Gewer-
beflachenerweiterung, findet eine organische Entwicklung des Ortsteiles statt. Die Gr6Be der Dar-
stellung der Wohnbauflache betragtca.0,94 ha, die der Gewerbeflachenerweiterung ca.2,86 ha.
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Durch die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Klarstellungs- und Einbeziehungs-
satzung fur ,Grafenneuses norddstlicher Bereich“gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB® sowie die 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,GE Grafenneuses” als Erweiterung, die jeweils im Parallelver-

fahren zu der 20. Flachennutzungsplananderung durchgefihrt werden, planungsrechtlich vorberei-
tet.

2.2 Umweltschutzziele der einschlagigen Fachgesetze und -plane

Die Umweltprufung erfolgt durch den Markt Geiselwind aufder Grundlage der Regionalplanung,
des vorliegenden Vorentwurfes der Flachennutzungsplanadnderungundder értlich vorhandenen
Nutzungssituation.
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Abbildung 1: Tatsachliche Nutzung (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2022: Bayeratlas Plus, bearbeitet Auk -
tor Ingenieur GmbH am 05.04.2022)
Legende: gelb: Landwirtschaft/Ackerland (im Geltungsbereich)

hellgriin: Landwirtschaft/Grinland (im Geltungsbereich)

dunkelgriin: Gehdlz (im Geltungsbereich)

rot schraffierte Flache: Biotopkartierung Bayern (im Geltungsbereich)

grau: Industrie- und Gewerbeflache

rosa: Wohnbauflache, Flache gemischter Nutzung, Flache besonderer funktionaler Pragung

weif3: Unkultivierte Flache, Weg

blau: FlieBgewasser

hellblau: Stehendes Gewasser

schwarz gestrichelte Linie: Geltungsbereich 20. Anderung des Flachennutzungsplans
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Weiter wird aufdie zu erwartenden Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung auf Natur
und Umwelt sowie die umliegende Bebauungsstrukiur eingegangen.

Darstellung der einschlagigen Fachgesetze, Fachpléane, festgelegten umweltrelevanten Ziele und
ihre Berucksichtigung:

Samtliche allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetz-
gebung, die Wasser-, Brandschutz- und Abfallgesetzgebung sowie die Immissionsgesetzgebung
sind mitentsprechenden Verordnungen bericksichtigt.

Die Erstellung eines Bauleitplanes istein Prozess, indem umweltrelevante Belange ermittelt und
bertcksichtigt werden bzw. MaBnahmen aufgestellt werden, um erhebliche Beeintrachtigungen zu
vermeiden. Durch die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Trager d ffentlicher
Belange werden weitere relevante Ziele und Belange ermittelt und gemal Abwagungsergebnis in
die Planung aufgenommen. Somit werden sowohlfachliche Kompetenzen zusammengefihrt, als
auch subjektive Meinungen berlcksichtigt.

Weiterhin wurden Daten der relevanten SchutzgUter Gber den BayernAtlas Plus abgefragt. Folgen-
de Themenkarten werden berlcksichtigt:

- Regionalplanung in Bayern

- Schutzgebiete des Naturschutzes

- Biotopkartierung Bayern

- Wasserschutzgebiete

- Denkmaldaten (BLfD)

- Freizeitwege (BVV)

- Naturgefahren, Georisiken, Hochwasser

Im Folgenden werden die im ndheren Umgriff vorhanden Schutzgebiete sowie die Abfrage der
oben genannten Themenkarten aufgezeigtund ihre Lage in Bezug auf das Wohn- bzw. Gewerbe-
gebietdargestellt.
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2022: Bayeratlas Plus, bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH am 05.04.2022)

grinex Flache: Landschaftliches Vorbehaltsgebiet LSG-00569.01

lila+ Flache: Vorbehaltsgebiet fir Bodenschéatze SD/KS 14

rot schraffiert: amtliche Biotopkartierung

hellgrin/gelb schraffiert: Naturpark Steigerwald

grun gepunktet: Landschaftsschutzgebietinnerhalb des Naturparks Steigerwald

rote Linie: Wanderweg

grineLinie: Radwanderweg

orange Linie: 6rtlicher Wanderweg

dickerote Strichlinie: Trassenfestlegung Verkehr

schwarzgestrichelte Linie: Geltungsbereich 20. Anderung des Flachennutzungsplans

Ergebnis der Datenabfrage:
Innerhalb des Geltungsbereiches:

Das Plangebietliegtjeweils im Naturpark Spessart. Die Gewerbegebietserweiterung liegt in kei-
nem Landschaftsschutzgebiet. Die Wohnbauflachenerweiterung tberschneidet sichimndrdlichen
und 6stlichen Bereich mitdem Landschaftsschutzgebiet LSG-00569.01. Der nérdliche Wohnbau-
flachenbereich wird ebenso von dem kartierte Biotop mitder Nummer 6228-1075-010 (Magerra-
sen, Extensiv- und Feuchtwiesen &stlich Grafenneuses) tUberlagert.
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Bei beiden Anderungsbereichen handelt es sich nicht um ein lberschwemmungsgefahrdetes Ge-
biet. Bodendenkmale sind innerhalb des Geltungsbereiches oder der ndheren Umgebung nicht
bekannt.

Umgebung des Geltungsbereiches

Beide Planungsbereiche werden wie alle Ortslagen von Geiselwind vom Landschaftlichen Vorbe-
haltsgebietinnerhalb von Naturschutzflachen (LSG innerhalb des Naturparks Steigerwald) umg e-
ben.

Direkt Nérdlichund &stlichen der Wohnbauflachenerweiterung liegt das Landschaftsschutzgebiet
LSG-00569.01. Studwestlich und sidlich der Gewerbefldchenerweiterung dehnt sich dieses Land-
schaftsschutzgebiet ebenso aus.

Von der Wohnbauflachenerweiterung und dem kartierten Biotop mitder Nummer 6228-1075-010
(Magerrasen) liegtdas nachstgelegene kartierte Biotop mitder Nummer 6228-1075-008 (Sandma-
gerrasen)in ca. 100 m Entfernung 8stlich des Anderungsbereichs.

Das né&chstgelegene kartierte Biotop mitder Nummer 6228-1074-001 (Streuobstbestand) befind et
sich in ca. 400 m Entfernung nordwestlich von der Gewerbeflachenerweiterung, inmitten vonland-
wirtschaftlich genutzten Flachen und Grinland.

Etwa 200 m nérdlich der wohnbaulichen Anderungsflache und ca. 600 m nérdlich der gewerblichen
Anderungsflache liegt ein Vorbehaltsgebiet fir Bodenschatze (SD/KS 14).

In der Nahe des nérdlichen Anderungsgebietes verlauft der Steigerwald Panoramaweg, 6 rtliche
Wanderwege sowie der Radweg Kitzinger Land - 10 Steigerwald-Tour. Dieser Radweg verlauft
auch nordlich der Anderungsflache der Gewerbegebietserweiterung inca. 100 m Entfernung.

Weiterhin wurde folgende Themenkarte abgefragt:
- Larm an HauptverkehrsstraBen

Durch die nahegelegene Autobahn A 3 ist mit L&rmbeeintrdchtigungen zu rechnen. Diese sind
jeweils durch ein schalltechnisches Gutachtenim Rahmen der im Parallelverfahren laufenden ver-
bindlichen Bauleitplanung zu untersuchen und sofern nétig, sind diese durch SchutzmaBBnahmen
zu berlcksichtigen.

Alle weiteren abgefragten Belange, liegen nichtim ndheren Umfeld der Planung. Somit gibt es
keine weiteren Berlhrungspunkte, die negative Auswirkungen bewirken kénnten.

GemanB Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (Landkreis Kitzingen), befinden sich die Ande-
rungsbereiche im Gebiet der Steigerwaldhochflache.

,2Aufgrund der ungunstigen Boden- und Klimaverhaltnisse istder Anteil an landwirtschaftlichen
Nutzflachen hier deutlich geringer als im Ubrigen Landkreis. Die Ackerflaichen konzentrieren sich
auf die flachen Hange des Reiche/Ebrach/Tales mit seinen Nebentélern und um Wistenfelden und
Birklingen.

Der Naturraum istzu einem Grofteil von zusammenhangenden Waldgebieten bedeckt. Vor allem
im Stden um den Schwanberg dominieren Laubwalder mit Eiche und Buche, die teilweise als Mit-
telwalder genutzt werden. Nach Norden hin nehmen Misch- und Nadelwalder zu. Hecken und
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Streuobstgebiete gehdren zu den Mangelbiotopen und sind nur um Geiselwind zahlreicher vor-
handen.*’

Die Uberplante norddstliche Wohnbauflachenerweiterung istin Teilgebieten als Sidhang mit mage-
rem Waldsaumdargestellt.

Die ABSP Naturraumuntereinheitist 115-B Steigerwaldhochflache. 2
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Abbildung 3: ABSP-Abfrage (Quelle: Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umwe ltfra-
gen 2002: Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Kitzingen, bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am
05.04.2022)

Legende: gelbe Flachendarstellung - regionalbedeutsam
orange Flachendarstellung - Uberregionalbedeutsam

! Arten-und Biotopschutzprogramm Bayern; Landkreis Kitzingen, Textteil 4.2 Juli2002

2 Arten-und Biotopschutzprogramm Bayern; Landkreis Kitzingen, Juli 2002
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Abbildung 4: ABSP-Abfrage: Trockenstandorte (Quelle: Bayerisches Staatsministerium flr Landesentwicklung und Um -
weltfragen 2002: Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Kitzingen, bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am

05.04.2022)
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Auswertung: Beide Plangebiete liegenin einem Bereich, der als Entwicklungsschwerpunkt bzw.
Verbundachse fir Trockenstandorte gekennzeichnetist. Zudemistdie norddstliche Wohnbaufla-
chenerweiterung zum Erhalt und zur Optimierung regional bedeutsamer Lebensraume gekenn-
zeichnet. Sie liegtin einem Bereich zur Férderung spezieller Lebensraumtypen zum Erhalt von
Trockenlebensraumen in aufgelassenen und bestehenden Abbaustellen.

Markt Geiselwind, 20. Anderung FNP, Umweltoericht VE
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Abbildung 5: ABSP-Abfrage: Feuchtgebiete (Quelle: Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen 2002: Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Kitzingen, bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am 05.04.2022)
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Auswertung: Firr die Anderungsflachen sind keine Besonderheiten als Feuchtlebensraum darge-

stellt.
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Abbildung 6: ABSP-Abfrage: Gewasser (Quelle: Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfra-
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Auswertung: Der Anderungsbereich der norddstlichen Wohnbaufldchenerweiterung liegt auBerhalb
von Bereichen, die Besonderheiten bezliglich Gewasseraufweisen oder MaBnahmen erfordem.
Die stddstlich liegende Gewerbeflachenerweiterung liegt auch auBerhalb von gewasserrelevanten
Bereichen. Sie grenzt aber an eineregionale Verbundachse ,Erhaltnaturnaher und vorrangige
Renaturierung verbauter FlieBgewasserabschnitte an den Hauptbachen des Landkreises, Siche-
rung naturnaher Quellbachabschnitte im Steigerwald® an, die dem weiteren Umfeld des Sandgra-
bens zugeordnetist.

Einen Landschaftsplan gibt es fir den Markt Geiselwind nicht.

3. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden drei Wertigkeiten
unterschieden. Geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist,
insbesondere bei den Schutzgitern Boden, Wassersowie Tiere und Pflanzen, die Ausgleichbar-
keitvon Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft. Dartber
hinaus werden im Hinblick auf die Bewertung der Schutzgtter Klima / Luft und Mensch die ein-
schlagigen Regelwerke herangezogen.

3.1 Bestandsaufnahme derzeitiger Umweltzustand und Prognose Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Grafenneuses” liberplante
suddstliche Erweiterungsflache wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt. Im Bayern Atlas
isteine Ackerflachennutzung angegeben.

Die im Verfahren einer Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung vorgesehene Wohnbaufldchen-
nutzung in Anbindung an die nordstliche Ortslage von Grafenneuses wird landwirtschaftlich als
Wiese genutzt. Im Bayern Atlas isthier eine landwirtschaftliche FIache mit Griinland angegeben.

Die Umweltmerkmale der im Geltungsbereich liegenden Flache, als auch der unmittelbarangren-
zenden Flachender siiddstlichen Anderungsflache als Gewerbeflachenerweiterung, sind nicht als
besondershochwertig oder als einzigartig einzustufen. Es handelt sich um eine monoton bepflanz-
te Ackerflache. Erhebliche Beeintrachtigungen sind dort aus diesem Grund nicht zu erwarten. Das
Landschaftsbild des Ortsteiles Grafenneuses wird nach Eingriinung des Erweiterungsbereiches
nichtbeeintrachtigt. Die ndrdlich direkt angrenzende Flache wird seit vielen Jahren schon entspre-
chend gewerblich genutzt.

Die Umweltmerkmale der nordéstlichen Anderungsflache, zur wohnbaulichen Nutzung, sind unter-
schiedlich. Die freie Wiesenflache, die den gréBten Teilausmacht, istimstdlichen Bereich nicht
als besonders hochwertig oder als einzigartig einzustufen. Der nérdliche Bereichistallerdings als
regionalbedeutsamer Lebensraum einzustufen. Eristals ,Sidhang mitmagerem Waldsaum 400
m Ostlich Grafenneuses“bezeichnet und stelltden Lebensraumtyp ,Warmeliebende Walder, Saum
oder Geblsch; Strukturreicher Waldrand“ dar. Er ist als hochwertig einzustufen. Unter Berlicksich-
tigung der stdlichen Bereiche und der vorgesehenen AusgleichsmaBnahmensindin Summe da-
her mittlere Beeintrachtigungen zu erwarten. Eine Beeintrachtigungdes Landsch aftsbildes des
Ortsteiles Grafenneuses wird nach Eingrinung des Erweiterungsbereiches nicht erwartet.

Eine nahere Betrachtung erfolgtin den folgenden Kapiteln, im Bebauungsplanund den dazugehdé-
rigen Anlagen.
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Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planungistdavon auszugehen,dassdie stddstliche Erweite-
rungsflachen des bestehenden Gewerbegebietes weiterhin intensiv ackerbaulich genutzt wird.
Gleichzeitig wirde aber die Nachfrage nach Gewerbebaugrundstiicken nicht gedeckt werden. Die
nérdlichen Flachen sind bereits bebaut. Die bestehende Nutzung soll gesichertund eine Entwick-
lung dieser Strukturen ermdglicht werden. Der ErschlieBungsaufwandistan der geplanten Stelle
gering,dadie ErschlieBung Uber die bestehende Gewerbeflache erfolgt. Die Nutzung der beste-
henden und geplanten Flachen wirdvondem seitvielen Jahrendortortsanséssigen und fur den
Markt Geiselwind sehr wichtigen Unternehmen erfolgen. AuBerdem sind Teile der Erweiterungsfl&-
chederzeitals Gewerbegebiet schonim wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt. An anderer
Stelle wére eine Ausweisung miteinem deutlich héheren ErschlieBungsaufwand und einer héhe-
ren Beeintrachtigung der Landschaft verbunden.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung der norddstlichen Wohnbauflachenerweiterungistdavon

auszugehen, dass die Flache weiterhin landwirtschaftlich als Wiesenflache im Ubergang zum Wald
genutzt wird. Gleichzeitig wirde aber die Nachfrage nach Wohnbaugrundstiickenim Ortsteil Gra-
fenneuses nicht gedeckt werden. Da derzeit keine Wohnbauflachenim Ortsteil zur Verfligung ste-
hen, misste die bauwillige Generation der seit Jahrzehnten ansassigen Familieden raumlichen
und sozialen Mittelpunkt Grafenneuses aufgeben.

3.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

3.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Norddstliche Anderung (Wohnbaufl&chenerweiterung)

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegende Flache wird landwirtschaftlich als Wiese genutzt. Es
bestehen keine Gebaude. Abrissarbeiten sind daher nicht erforderlich. Die bestehende Nutzung
der benachbarten wohnbaulichen Gebaude und der versiegelten Flachen wird beibehalten.

Durch die Nutzung als Bauland wird Vegetationsflache und somitder Lebensraum von Pflanzen
und Tieren dauerhaft zerstdrt. Hierbei handelt es sichim nérdlichen Bereichum magere Wiesen-
pflanzen, die einen hohen 6kologischen Wert haben und gesetzlich geschutzte Strukturen bilden.

Im Rahmen des speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrages, welcher parallel zur verbindli-
chen Bauleitplanung erstellt wird, ist zu prifen, in wieweit aufgrund der vorliegenden Flachen (§ 30
BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG) eine Ausnahmegenehmigung notwendigistundob die Be-
dingungen hierflr gegeben sind.

Die Wiesenpflanzen im stdlicheren Bereich weisen keinen hohen ékologischen Wertauf. Die be-
stehenden Hecken und Gehdlze entlang der stidlichen Grundstiicksgrenze sowie bestehende
Waldrandstrukturenim Norden sollten weitmdéglichst erhalten werden. Zum Schutz saP-relevanter
Tierarten und der Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemani § 44 BNatSchG werden im Be-
bauungsplan entsprechende Festsetzungen beinhaltet sein, die nach Rechtskraft flir jedermann
verbindlich sind. Die betroffenen Tierarten werdenim Zuge der Aufstellung der Klarstellungs- und
Einbeziehungssatzung im speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ermittelt, sowie die erfor-
derlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen dargestellt. Die festzusetzenden Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen werden sowohl auf die Bau- als auch die Betriebsphase abge-
stimmt.
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Wahrend der Bauphase kommt es zu Staub- und Larmentwicklung. Hierdurchkénnen grunds atz-
lich Tiere gestdrtund vergramt werden. Die Bauphase findet allerdings nur temporar stattund istin
einem gewissen Zeitfenster abgeschlossen. Dies kann bei der Einstufung der Auswirkungenbzgl.
ihrer Erheblichkeit begtinstigend Berlicksichtigung finden. Die 0.g. Beeintrachtigungen treten auch
bereits durch die landwirtschaftliche Wiesennutzung zeitweise auf.

Siidéstliche Anderung (Gewerbeflachenerweiterung)

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegende Flache wird landwirtschaftlichintensiv genutzt. Es
bestehen keine Gebaude. Abrissarbeiten sind daher nicht erforderlich. Die bestehende Nutzung
der benachbarten gewerblichen Gebaude und der versiegelten Flachen wird beibehalten.

Durch die Nutzung als Bauland wird Vegetationsflache und somitder Lebensraum von Pflanzen
und Tieren dauerhaft zerstért. Hierbei handelt es sich um Ackerpflanzen, die keinen hohen é kolo -
gischen Werthaben oder um stark frequentierte Freibereiche im Umfeld der gewerblichen, nérdlich
liegenden Strukturen.

Zum Schutz saP-relevanter Tierarten und der Vermeidung von Verbotstatbestdnden geman §44
BNatSchG sind in der im Parallelverfahren laufenden verbindlichen Bauleitplanung entsprechende
Festsetzungen zu treffen, die nach Rechtskraft fir jedermann verbindlich sind. Die betroffenen
Tierarten werden im Zuge der Aufstellung/ Anderung des Bebauungsplanes sofern nétig, im sp e-
ziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ermittelt, sowie die erforderlichen Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen dargestellt. Die festgesetzten Vermeidungs-und AusgleichsmaBnahmen
sollen sowohlaufdie Bau- als auch die Betriebsphase abgestimmt werden.

Wahrend der Bauphase kommt es zu Staub- und Larmentwicklung. Hierdurch kbnnen grunds atz-
lich Tiere gestértund vergramt werden. Die Bauphase findet allerdings nur temporar statt und istin
einem gewissen Zeitfenster abgeschlossen. Dies kann bei der Einstufung der Auswirkungenbzgl.
ihrer Erheblichkeit beg Ginstigend Berlicksichtigung finden. Die 0.g. Beeintrachtigungentreten auch
bereits durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung zeitweise auf.

Betriebsphase

Norddstliche Anderung (Wohnbauflachenerweiterung)

Durch die Entwicklung der kleinen allgemeinen Wohnbauflache istdavon auszugehen, dass dau-
erhaft Lebensraum, insbesondere von ,Magerwiesenbewohnern“/Heuschrecke siehe ABSP, .
Platycleis albopunctata, Haselmaus, Bodenbriter, Zauneidechse/Schlingnatter, ggf. Amphibien,
Schmetterlinge, ggf. weitere Arten(-gruppen) zerstdrt wird.

Das genaue Ausmaf wird im Rahmen der notwendigen 6 kologischen Gelédndebegehungen ermit-
telt. Zu obigen Arten( -gruppen) wird ein Vorkommensnachweis durchgefihrt.

Der Bereich, der zur ErschlieBung der Wohnbauflache umgewandelt werden soll, ist bereits durch
die benachbarte Wohnbaunutzung vorbelastet.

Eine erhebliche Beeintrachtigung derbetroffenen Arten istdurch Vermeidungs- und Ausgleichs-
maBnahmen durch Festsetzungin der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung auszuschlie3en.

Gehdlze, die als Bauflacheneingrinung dienen, sind bereits Richtung Stiden vorhanden. Eine zu-
satzliche Eingrinung als AusgleichsmaBnahme ist zu untersuchen, damitder Ausgleichméglichst
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nah am Eingriffsbereich ermdglicht wird, um somitdie Beeintrachtigungenfirdie im Plangebiet
lebenden Tiere mdglichst gering zu halten. Insgesamtistdennoch davon auszugehen, dass durch
die Gebaude und die damit einhergehende Versiegelung das Grinvolumen gegentber deracker-
baulichen Anbausituation zuriickgehen wird. Um dem entgegenzuwirken und negative Auswirkun-
gen zu minimieren,istin der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung als VermeidungsmafBnah-
me beispielsweise die Festsetzung einer Dachbegrinung von Flachdachern denkbar. Hierdurchiist
es mdglich die Artenvielfalt, zumindestin Bezug auf die vorkommenden Pflanzenarten, gegen tiber
der Ausgangssituation deutlichzuerhdhen.

Siidéstliche Anderung (Gewerbeflachenerweiterung)

Aufgrund der schon seitvielen Jahren bestehenden Gewerbenutzung direktin der Nachbarschaft,
istdurch die Darstellung der Gewerbegebietserweiterung im Flachennutzungsplan und die folgen-
de Nutzung nichtdavon auszugehen, dass Lebensraum von empfindlichen Arten, insbesondere
von Ackervdgeln, zerstdrt und die gewerbliche Larmentwicklung maBgeblich zunehmen wird. Da
die Ausweisungsflachen nur fir die Erweiterung des Bestandsbetriebes vorgesehenist, istnur mit
einer geringen Zunahme von sonstigen Stérungen durch die Nutzung fir angrenzende Gebiete zu
rechnen.

Die Erweiterungsflachen der 20. Flachennutzungsplananderung haben ca. 3,8 ha.

Sofern nétigisteine erhebliche Beeintrachtigung der__betroffenen Arten durch Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmendurch Festsetzung inder 1. Anderung des Bebauungsplanes auszuschlie-
Ben.

Insgesamtistdavon auszugehen, dassdurch die Bebauung und die damit einhergehende Versie-
gelung das Grinvolumen gegenlber der ackerbaulichen Anbausituation zuriickgehen wird.

Um dem entgegenzuwirken und negative Auswirkungen zu minimieren, istim Zuge der Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes als VermeidungsmaBnahme die Festsetzung vonautoch-
thonen Gehdlzpflanzungen, als Ortsrandeingriinung, zu prifen. Hierdurch istes mdglich die Arten-
vielfalt, zumindestin Bezug auf die vorkommenden Pflanzenarten, gegentber der Ausgangssitua-
tion sogardeutlichzuerhdhen.

Wirkungsgeflige

Fir beide Anderungs-und Erweiterungsflachen gilt:

Tiere und Pflanzen sind wichtiger Bestandteil des Okosystems. Durchdie enge Verzahnung der
Funktionen des Naturhaushalts untereinander sind die Wirkungen zu betrachten. Die Reduzierung
der Vegetation und die dadurch verringerte Transpirationsleistung werden negative Auswirkungen
auf den Wasserkreislauf und das Klima haben. Da Feldpflanzen ein geringeres Grinvolumen als
beispielsweise Walder aufweisen und somit eine geringere Transpirationsrate haben, sinddie Be-
eintrachtigungen nichtals hoch einzustufen. Durch geeignete VermeidungsmafBnahmen, wie die
Festsetzung einer Dachbegrinung oder Ortsrandeingrinung auf Bebauungsplanebene, kénnen
diese negativen Auswirkungen reduziert werden.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfligbarkeit

Der Anbau und somitdie Erzeugung von landwirtschaftlichen Anbauprodukten wird aufder stdli-
chen Anderungsflache durch die geplante Nutzung als Bauflache dauerhaft zerstért. Eine landwirt-
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schaftliche Nutzung istaufdieser Flache in Zukunft nicht mehr méglich. Landwirtschaftliche Nutz-
pflanzen kénnen hier nicht mehr gedeihen. Unter Berlicksichtigung der Méglichkeit,das Grinvo-
lumen durch Festsetzungen auf Bebauungsplanebene zu erhdhen, kd nnen die Beeintrachtigungen
aus Sichtdes Naturschutzes minimiert werden. Tiere sind nichtan die vorliegende Flache gebun -
den. Deren Lebensraum erstreckt sich auch tiber die umliegenden landwirtschaftlichen Strukturen.
Dennoch verliereninsbesondere Tierarten der Acker, Felder und Wiesen unwiederbringlich einen
Teil Inres Lebensraumes. Der bendtigte Ausgleich fiir den verloren gehenden Lebensraumwird im
Grinordnungsplan sowie im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag auf Bebauungsplanebene ermittelt
und als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

In der Marktgemeinde Geiselwind gibt es 2163 halandwirtschaftliche Flache. Mit44,4 % ist diese
Nutzungsartdie Haufigste. Die Daten beziehen sich aufdas Jahr 2016.2 Die Inanspruchnahme von

ca. 0,94 haWiesen und 2,86 haweiterer Ackerflache machteinen Anteil vonca. 0,15 % der land -
wirtschaftlich genutzten Flache aus.

Als Boden besteht fiir die nordéstliche Anderung (Wohnbaufldchenerweiterung) Ackerland (A) T
7V -/15 * mit Bodenbonitaten mit geringer Ertragsfahigkeit®. Insgesamt betrachtet, kannnicht von
einer hohen Beeintrachtigung fur die Landwirtschaft ausgegangen werden.

Fir die stiddstliche Anderung (Gewerbeflachenerweiterung) besteht Ackerland (A) SI 5V 34/32.

Insgesamt betrachtet, kann nichtvon einerhohen Beeintrachtigung fir die Landwirtschaft ausge-
gangen werden.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen istin der Ge-
samtbetrachtung unter Berlicksichtigung der festzusetzenden Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3 -
nahmen sowie aufgrund der geringen GréBe der hinzukommenden Bauflachen fur die nordéstliche
Anderung (Wohnbauflachenerweiterung) als mittel und firr die stid§stliche Anderung (Gewerbefla-
chenerweiterung) als gering zu werten.

3.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase wird voraussichtlich keine wesentlichgréBere Flache beansprucht als
nach Beendigung der Bauarbeiten, da die Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen innerhalb des
Baugebietes angelegt werden kénnen. Lediglichim Bereich der Fahrtrassen der Baufahrzeuge und
der Lagerflachen kann es auf zuséatzlichen Flachen zutemporéren Versiegelungen kommen. Diese
werden nach Abschlussder Bauarbeiten wieder entsiegelt. Als VermeidungsmafBnahme ist das
Baufeld auf das unbedingt erforderliche Mindestmal zu beschranken. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen sind damit auszuschlie3en.

Betriebsphase

Beim Bau von Wohn- und Gewerbegebietsflache sind gewisse VersiegelungenzumBau von Ge-
bauden und ErschlieBungsflachen erforderlich.

3 Statistik kommunal 2017, Bayerisches Landesamt fur Statistik, S.13
4 BayemAtlas Plus, Datenabfrage Bodenschétzung, 05.04.2022
5 Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, S.18
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Zur ErschlieBung der Gewerbegebietserweiterung dient die bestehende Gewerbegebietsflache
(gleicher Eigentimer), sodass hier keine zusatzlichen ErschlieBungsflachen nétig sind und mit
dem Schutzgut Boden sparsam umgegangen wird.

Fir die Zuwegung der Wohnbauflachenerweiterung wird eine StichstralBe an die bestehende Woh-
nerschlieBungsstraBe ,Am Tannenberg“ erstellt.

Eine Entsiegelung als AusgleichsmaBnahme fir den Eingriff und die Bodenversiegelung innerhal b
des Ortsteiles Grafenneuses bzw. des Marktes Geiselwindistvoraussichtlichnicht méglich. Die
Flacheninanspruchnahme und Versiegelung sollten nicht Giber das erforderliche Mindestmaf3 hin-
ausgehen. Insgesamt orientieren sich die Planungen der Erweiterungsflachen an den an den Markt
Geiselwind herangetragenen Bedarf, wodurch die vorauszusetzende Bedarfsorientierung gegeben
ist.

Zum Schutz des Mutterbodens sind entsprechende Festsetzungenim Bebauungsplanaufzuneh-
men. Dieser sollte wieder eingebaut oder ortsansassigen Landwirten zur Verfllgung gestellt wer-
den.

Wirkungsgefuge

Bodenfunktionen sind fir den naturlichen Kreislauf relevant. Durch Versiegelung bzw. Teilversie-
gelung werden diese Funktionen zerstdrt und weitgehend unterbunden. Deshalb sind MaBnahmen
im Bereich der anderen Schutzgter erforderlich, die den Verlust der Bodenfunktionen abmildern.
Insbesondere das Schutzgut Wasser wird durch einen hohen Oberflachenwasserabfluss aufgrund
der Versiegelung beeintrachtigt. Aufgrund dessen wird beispielsweise ein gewisses Griinvolumen
angestrebt, sodass Schadstoffbindungen oderdie Aufnahme der Oberflaichenwasser durch die
Pflanzen teilweise iGbernommen werden. Das anfallende Dach- und Oberflachenwasser ist mé g -
lichstzu nutzen oder 6rtlich zu versickern.

Nutzung natdrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfligbarkeit

Durch die Inanspruchnahme von Boden als Bauland werden die Bodenfunktionen, wie zuvor be-
schrieben, dauerhaft zerstdrt. Durch den Flachenverbrauch stehtder Boden als landwirtschaftliche
Nutzflache zukinftig nicht mehr zur Verfigung.

Es handeltsich bei den vorliegenden Bodenstrukturen jeweils um einen Ackerboden mitgeringer
und im nordéstlichen Bereich sogar mit sehr geringer Ertragsfahigkeit®. Die Bodenschatzungskarte
im BayernAtlas Plus zeigtfolgende Wertzahlen: Ackerland (A) T 7V -/15 im Bereich der allgemei-
nen Wohnbauflachenerweiterung sowie Ackerland (A) SI 5V 34/32 im Bereich des Gewerbege-
biets’.

Die Bodenausgangsgesteinskarte stelltdie Gruppe der ,Ton-, Schluff-, Mergel-, Sand-und Dolo-
mitstein[e], Kalkstein[e]*, innerhalb des Geltungsbereiches dar. Die Geologische Karte beschreibt
das Gestein, wie folgt: ,vorwiegend Tonstein mit Steinmergel- u. Gipslagen, z. T. Sandstein, nach
SE zunehmend®, als geologische Haupteinheit zahltdie Flache des Geltungsbereicheszum Gips-
keuper.

Die potentielle natiirliche Vegetation ist ein ,(Bergseggen-)Hainsimsen- mit Ubergédngen zum

Waldmeister-Buchenwald; ¢ rtlich mit Waldlabkraut-Trauben eichen-Hainbuchenwald“®.

6 Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, S.18
” BayernAtlas Plus, Datenabfrage Bodenschitzung BVV, 05.04.2022
8 FIN-Web, FIS-Natur Online, LFU, Datenabfragevom 27.08.2018
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Es liegen keine Moorbdden vor bzw. es sind dhnlich spezielle Bodenauspragungen nichtbekannt.
Aufgrund der Ackerzahl, die zwischen 15und 40 liegt, istdas Standortpotentialvom Bodenflir die
natdrliche Vegetation gemafl ,Methoden zur Bewertung natirlicher Bodenfunktionen“in ,Das
Schutzgut Boden in der Planung®, als hoch einzustufen®.

Die Ubersichtsbodenkarte zeigt fiir den Geltungsbereich der nordéstliche Anderung (Wohnbaufl &-
chenerweiterung) den Boden 442b ,,Fast ausschlieB3lich Regosol und Pelosolaus (grusfiihrendem)
Lehm bis Ton (Sedimentgestein), gering verbreitet mit Deckschicht aus Schluff bis Lehm, verbreitet
carbonathaltigim Untergrund® und fiir den Geltungsbereich der siiddstliche Anderung (Gewerbe-
flachenerweiterung) den Boden 444b ,Fast ausschlieBlich Braunerde (pseudovergleyt), unter Wald
selten podsolig aus (grusfiihrendem) Sand (Deckschicht oder Sandstein) tiber (grusfihrendem)
Schluffsand bis Sandlehm (Sandstein)“™°.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen aufdas Schutzgut Flache und Bodenistin der Ge-
samtbetrachtung, unter Berlicksichtigung der fachlich korrekten Durchflihrung derinder verbind li-
chen Bauleitplanung festzusetzenden Vermeidungs-und AusgleichsmaBnahmen, als gering zu
werten.

3.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wéhrend der Bauphase wird der Wasserkreislauf wie folgt verandert: Der Oberflachenabfluss er-
héhtsich durch die Entfernung der Vegetation und die beginnende Verdichtungund Versiegelung
des Bodens. Das Grundwasser ist wahrend und durch die Bauarbeiten durch entsprechende
SchutzmaBnahmen nach dem aktuellen Stand der Technikvor Verschmutzung und Beeintrachti-
gung zu schitzen. Ein entsprechender Hinweisistin den Bebauungsplan aufzunehmen.

Betriebsphase

Innerhalb oder angrenzend an die Anderungsbereiche des Flachennutzungsplans istkein Gewés -
servorhanden, welchesdurch die MaBnahme beeintrachtigt wird. Daein Wohngebiet ausgewie-
sen wird und aufgrund der Lage des Baugebietes die Ansiedlung einer Tankstelle sehr unwahr-
scheinlichist,istdaher nicht vom Umgang mit Schadstoffen auszugehen.

Fir den Anderungsbereich der Gewerbefldchenerweiterung kénnte in Bereichen mit Schadstoffen
umgegangenwerden. Hier ist eine Vollversiegelung der betroffenen Oberflache vorzusehen. Der
Ablauf von Oberflachenwasser aus diesen Flachen und dessen Versickerung istdurchgeeignete
MaBnahmen (z.B. Uberdachung)auszuschlieBen. Das Wasser ist gemaB den Regeln der Technik
zu reinigen, bevores dem nattrlichen Wasserkreislauf zugefiihrt wird. Dies istin der Bebauun g s-
plananderung festzusetzen. Eine Beeintrachtigung des Grundwassers ist dann ausgeschlossen.

Die privaten Stellplatze und Wege sollten mit versickerungsféhigem Material ausgefihrt werden.
AuBerdem sollte unverschmutztes Dach- und Oberflachenwasser nach Mé glichkeit vor Ort genutzt
werden. Dies soll bewirken, dassmdglichst vielunverschmutztes Wasser zurlick in den natdrlichen
Wasserkreislauf gelangt und nachwie vor zum Erhaltdes 6kologischen Gleichgewichtes beitragt.

® Das Schutzgut Boden in der Planung, Bayerisches Geologisches Landesamt und LFU, 2003, S. 38/39

10 BayernAtlas Plus, Datenabfrage 05.04.2022 Ubersichtsbodenkarte Bayern 1:25.000, Stand 2020
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Dies sollin die Festsetzungen der verbindlichen Bauleitpléane, die im Parallelverfahren aufg estellt
werden, aufgenommen werden.

Durch Pflanzungen kénnen die auftretenden Beeintrachtigungen durch erhéhten Oberflachenab-
fluss wahrend der Betriebsphase minimiert werden.

Fur die norddstliche Anderung zur kleinen Wohnbaufldchenerweiterungisteine StichstraBe von
der WohnerschlieBungsstraBe ,Am Tannenberg® nétig. Fiir die gréBere Anderungsflache der siid -
Ostlichen Gewerbegebietserweiterung erfolgt die ErschlieBung Uber die bestehende Gewerbege-
bietsflache, sodass es im Vergleich zur Ausweisung auf anderen Flachen oder gegenlber anderen
Baugebieten gleicherArt zu einer geringeren Versiegelung und damit zu weniger Beeintrachtigun -
gen des Wasserkreislaufs kommt.

Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete befinden sich nichtinnerhalboder in der Ndhe des
Baugebietes.

Die neuen Bauflachen werden im Trennsystem entwassert. Das anfallende Oberflachenwasser
wird in demim Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geplanten Regenrlickhaltebecken ge-
sammelt und gedrosseltin Richtung der nachsten Vorflut abgeleitet. Aufgrund dessen wird das
anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser ortsnah wieder dem Wasserkreislauf zur Verfa-
gung gestellt. Zudem wird in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt, dass Regenwasser
maoglichstaufden privaten Grundsticken zu sammeln und wiederzuverwenden ist, was ebenfalls
dem Wasserkreislauf zu Gute kommt.

Wirkungsgefuge

Das Schutzgut Wasser stehtin enger 6 kologisch-funktionaler Verbindung mitden anderen Schutz-
gltern, insbesondere dem Schutzgut Luft und Klima. Die Erhéhung des Oberflachenabflusses so-
wie die Verringerung der Grundwassemeubildung und der direkten Verdunstung fihren zu klein-
klimatischen Veranderungen. Umdiesen zu begegnen, sind MinimierungsmafBnahmen far den
Umgang mit anfallendem Oberflachenwasser vorgesehen (s.0.). Auch schadigtein Absinken des
Grundwasserstandes letztendlich das Schutzgut Mensch, Tier und Pflanze.

Nutzung natirlicherRessourcen und deren nachhaltige Verfligbarkeit

Wasser isteine wichtige Lebensgrundlage fir alle Lebewesen. Auch in Zukunft muss dieses Gutin
sauberer Form verfligbar sein. Durch einen umweltbewussten Umgang mit sauberem Dach- und
Oberflachenwasser, durch die Vermeidung der Grundwasserverschmutzung sowie die Entsorgung
des Schmutzwassers durch das Ortsnetzund die fachgerechte Wiederaufbereitungdessenin der
gemeindeeigenen Klaranlage, ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zurechnen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser istin der Gesamtbe-
trachtung, unter Berticksichtigung der im Bebauungsplan festzusetzenden Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen sowie die Bericksichtigung der Hinweise, als gering zu werten.
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3.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima, Luftqualitat sowie den Klimawan-
del

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingtist mit Staubemissionen zu rechnen (Staubemissionen treten bereits zeitweise durch
die landwirtschaftliche Nutzung auf). In der Luft kénnendannwahrscheinlich kurzzeitig hdhere
Emissionswerte festgestellt werden. Diese liegen im Ublichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit
sind diese hinzunehmen. Klimatische Auswirkungen sind aufgrund der temporaren Beeintrachti-
gungen nicht zu erwarten. Der Klimawandel wird durch die Bauarbeiten nichtin feststellbarem Ma-
Be beglnstigt.

Betriebsphase

In den geplanten zwei Anderungsbereichen werden neue Hauser und versiegelte Flachen entste-
hen. Im Bereich der kleinen Wohnbauflache ist bereits benachbart der Gberwiegende Teil der
Grundstiicke bebaut. Geplant sind allgemeine Wohnnutzungen. Daher istmitgering zunehmen-
dem Verkehr durch die Bewohner zurechnen. Dieser verursacht Treibhausgasemissionen, die
wiederumden Klimawandel beglinstigen und die Luftqualitat beeintrachtigen. Ein gewisses Mafl3
an Emissionen entsteht, wenn neue Baugebiete entstehen. Aufgrund der geringen GrdéBe des
Baugebietes und der bereits bestehenden benachbarten Nutzungen, ist nicht mit einem signifikant
erhohten Treibhausgasausstof3 zu rechnen. Durch die landwirtschaftliche Nutzung sind Ge-
ruchsemissionen méglich. Diese sind jedoch grundsatzlich aufgrundder Lage neben landwirt-
schaftlichen Nutzflachen hinzunehmen. Zudem ist nahezu der gesamte Ortskern Grafenneuses as
Dorfgebietim Flachennutzungsplan dargestellt. Es sindim Planungsbereich jedoch keine Anlagen
vorgesehen, die erhebliche Mengen an Treibhausgasen emittieren. Uber das NormalmaB, der vor-
gesehenen Nutzung, hinaus sind somit keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Die landwirtschaftli-
che Nutzung sidlich des angrenzenden R6hrenseer Weges bleibt erhalten. Dies gilt ebenso far
alle den gewerblichen Anderungsbereich umgebenden landwirtschaftlichen Flachen.

Im Rahmen der Gewerbegebietserweiterung ist allerdings miteiner gewissen Erhéhung der Ver-
kehrsbelastung zurechnen. Die direkte Lage am studlichen Ortseingang an der ST 2260 wirktsich
dabei positivaus, sodass die Belastung durch ein etwas grdBeres Verkehrsaufkommen aus Rich -
tung der BAB fiir Grafenneuses nichtrelevantist.

Lokal kénnenin beiden Anderungsbereichen, bedingt durch Schattenwurf, Luftstau und Erwér-
mungen durch Gebaude, kleinklimatische Veranderungen auftreten. Diese sind jedoch aufgrund
der geringen Bebauungsdichte zu vernachlassigen. Auswirkungen sollenzudem durch entspre-
chende grinordnerische Festsetzungen (z.B. Beschattung von Stellplatzen) in der verbindlichen
Bauleitplanung vermieden werden. Weiterhin sind Festsetzungen zu den zu verwendenden Mate-
rialien zu treffen, um eine Aufheizung kinstlicher Materialien z.B. durch Verwendung heller Farb-
téne zu minimieren.

Durch Festsetzung einer offenen Bauweise in der verbindlichen Bauleitplanung sollen aufgelocker-
te Strukturen am Ortsrand entstehen, wodurch die Beeintrachtigung von Luftbahnen vermieden
werden soll. Bei dem Baugebiet handelt es sich nicht um ein charakteristisches Kaltluftentste-
hungsgebiet, aus dem ein Luftaustausch zwingend erforderlich ist und erhebliche Beeintrachtigun-
gen bei einer Reduzierung des Luftaustauschs hervorgerufen werden.

Eine Beeintrachtigung der Gberértlichen Klimasituation ist hinsichtlich der 0.g. Punkte nicht zu er-
warten.

Markt Geiselwind, 20. Anderung FNP, Umweltoericht VE



Seite 22 von 40

Wirkungsgefuge

Das Schutzgut Luft und Klima ist entscheidend fir die Gesundheit der Lebewesen. Auch ist es
entscheidend, dadas Gleichgewicht des Wasserkreislaufes durch GbermaBige Temperaturerhd-
hungen gestért werden kdnnte. Méglichen Temperaturerh6hungen und kleinklimatischen Verande-
rungen istdurch entsprechende grinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan zu begegnen.
Es sind somit geringe Beeintrachtigungen zu erwarten, die sich aufgrund der Versiegelungundder
Verwendung kunstlicher Materialien nicht ganzlich vermeiden lassen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klimaistin der Gesamt-
betrachtung unter Beriicksichtigung der minimierenden Festsetzungenin der verbindlichen Bau-
leitplanung als gering zu werten.

3.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase kann es kurzfristig zur Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kommen. Dies
lasstsich nichtvermeiden undist aufgrund der absehbaren Dauer hinzunehmen. Die Beeintrachti-
gung istunterschiedlich. Im nordéstlichen Anderungsbereich der kleinen Wohnbaufléche liegteine
teilweise Uberlagerung mitdem Landschaftsschutzgebietinnerhalb des Naturparks Steigerwald
(ehemals Schutzzone) und der Biotopkartierung ,Artenreiches Extensivgrinland/6510“vor. Dies
bedingt mittlere Beeintrachtigungen. Die biologische Vielfalt des Magerrasens muss bertcksichtigt
werden.

Da sudlich der geplanten Ausweisungsflachen beiderseitsdes R6hrenseer Weges ein Gehdlz-
saum besteht, dieser verbindlich zu erhalten ist sowie die geplante Bauflache neben einer festzu-
setzenden Eingrinung direkt an westliche Wohnbebauung angebunden ist, kann eine Vertraglich-
keit gegeniber dem Landschaftsbild angenommen werden. Die Fernwirkungistdadurch reduziert.

Die baubedingte Zerstérung der vorhandenen Habitatstrukturen beeintrachtigt die biologische Viel-
falt in einem mittleren MalBe, dadie bestehenden Strukturen einenrelevanten ékologischen Wert
aufweisen.

Die stidstliche Anderungsfliche wirdin ihrer Wirkung dem jetzigen Erscheinungsbild der beste-
henden Gewerbeflache dhneln. In der Bauphase wird es natirlich auch kurzfristig zur Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildeskommen. Die baubedingte Zerstérung der vorhandenen Habitatstruk -
turen beeintrachtigtdie biologische Vielfalt nurin geringem MafBe,dadie bestehenden Strukturen
durch dieintensive Landwirtschaft und durch die N&dhe zur Uberregionalen Verkehrsachse keinen
besondersrelevanten 6 kologischen Wert aufweisen.

Betriebsphase

Das norddstliche Plangebietist durch extensive Wiesennutzung gepragt. Etwa die Halfte der Teil-
flachen des Plangebietes sindinfolge der tatsédchlichen Nutzung und einer ersten Abschéatzung der

gemeinsamen Betrachtung derbetroffenen Schutzgiter der Kategorie Il ,,Gebiete mit mittlerer Be-
deutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild“ zuzuordnen.

Diese Anderungsflache liegt teilweise im Landschaftsschutzgebietinnerhalb des Naturparks Stei-
gerwald (ehemals Schutzzone) und der Biotopkartierung ,Artenreiches Extensivgrinland / 6510,
in direkter Anbindung an die bestehende Wohnbebauung von Grafenneuses. Ein vertraglicher
Ubergang vonden Wohngebietsflachen zur Landschaftist durch eine qualifizierte Eingriinung si-

Markt Geiselwind, 20. Anderung FNP, Umweltoericht VE



Seite 23 von 40

cherzustellen. Weitere VermeidungsmafBnahmen z.B. durch stddtebauliche Gestaltungsvorgaben
sind im Zuge der Aufstellung der Einbeziehungssatzung zu prifen.

Das sliddstliche Plangebiet (Gewerbegebietserweiterung) istdurchintensive Ackernutzung ge-
pragt. Der nérdlich des Plangebietes liegende Bestandsbereich ist bereits bebaut und von gewerb-
licher Nutzung gepragt. Die anderen umgebenden Flachen sind Ackerflachen. Nordwestlich liegt
eine bebaute Mischgebietsflache mitlandwirtschaftlicher Nutzung. Die Flachen des Plangebietes
sind infolge einer ersten Abschatzung dergemeinsamen Betrachtung der betroffenen Schutzgiter

Uberwiegend der Kategorie | ,Gebiete mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafts -
bild“zuzuordnen.

Die geplante Gewerbegebietserweiterung liegt wie die gesamte Ortslage von Grafenneuses inner -
halb des Naturparks Steigerwald und grenzt sidwestlich an das Landschaftsschutzgebiet inner-
halb des Naturparks. Ein vertraglicher Ubergang vonden Gewerbegebietsflichen zur Lan d schaft
ist durch eine qualifizierte Eingriinung sicherzustellen. Weitere VermeidungsmafBnahmen z.B.
durch stédtebauliche Gestaltungsvorgaben sindim Zuge der 1. Bebauungsplananderung ,GE Gra-
fenneuses* zu prufen.

Aufgrund der Néhe des bestehenden Gewerbegebietes undder intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung dieses Bereiches, istjedoch nicht mit gravierenden Beeintrachtigungen zurechnen.

Nutzung natdrlicherRessourcen und deren nachhaltige Verfligbarkeit

Das Landschaftsbildist ein charakteristisches Merkmal und pragtden MenschenunddessenHei-
mat. Im Sinne zukinftiger Generationenist mitdem Landschaftsbild verantwortungsvoll umzuge-
hen.

Da die Anderungsflachen des Flachennutzungsplanes nur in zwei Bereichen eine maBvolle Be-
bauung erfahrtund die angrenzenden Flachen tatséchlich schon jeweils entsprechend gebietsty-
pisch genutztsind, istdavon auszugehen, dass diese sich indas vorhandene Landschafts- und
Ortsbild stimmig einflgen.

Die biologische Vielfaltkann durch die Auswahl verschiedener Gehdlzarten unddie Anlage einer
artenreichen extensiven Dachbegriinung im geplanten Gewerbegebiet, gegentiber dem jetzigen
Zustand durchdie Ansaat einer einzigen Ackerfrucht je Grundstlick, deutlich erhéht werden.

Wird das natiirliche Standortpotential, welches fiir die nordéstliche Anderungsflache (Wohnbebau-
ung) als mittel einzustufen ist, betrachtet, ist festzuhalten, dass eine Nutzung dieses durch eine
Bebauung unterbunden wird. Ob es allerdings an jener Stelle irgendwann zu einer besseren Aus-
schdpfung des Potentials kommenwirde, kann nicht vorhergesagt werden.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Viel -
falt istin der Gesamtbetrachtung, unter Berlicksichtigung festzusetzender VermeidungsmafBnah-
men sowie des bereits vorhandenen und zu erhaltenden Gehdlzsaums sidlich der geplanten Aus -
weisungsflichen beiderseits des Rohrenseer Weges, filr die norddstliche Anderungsflache als
mittel und fir die stid&stliche Anderungsflache als gering zu werten.

3.2.6 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Natura 2000-Gebiete liegen nichtin unmittelbarer Nahe der Anderungsbereiche. Das néchstgele-
gene Vogelschutzgebiet ,Oberer Steigerwald® befindet sich mehr als 3,8 km entfernt. Beeintrachti-
gungen inder Bau- und Betriebsphase der Erweiterung der Wohnbau- bzw.der Gewerbeflache
sind nicht zu erwarten.

Markt Geiselwind, 20. Anderung FNP, Umweltoericht VE



Seite 24 von 40

Bewertung

Negative Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete gibt es nicht.

3.2.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauzeit kdnnen Staub-, Larm- und andere kurzzeitige Beeintrachtigungen auftreten.

Radwege filhren an beiden Anderungsflachen vorbei, Wanderwege und Fernwanderwege flihren
nur entlang des Geltungsbereichs der norddstlichen Anderungsflache. Eine erhebliche Beeintrach-
tigung der Radfahrer ist nicht zu erwarten, dader Radweg verstarktam Wochenende frequentiert
sein dirfte, wenn die Bauarbeiten vermutlich ruhen werden. AuBerdem treten bereits durch die
landwirtschaftliche Nutzung und den tblichen StraBenverkehr weitere temporare Stérungen auf.

Eine Beeintrachtigung der Wanderer und Radwandererentlang des sidéstlichen Gewerbegebiets
istaufgrund der Entfernung nicht zu erwarten. Durch die landwirtschaftliche Nutzung treten bereits
Staub und weitere temporare Stérungen auf.

Betriebsphase

Aufgrund der bestehenden angrenzenden wohnbaulichen bzw. gewerblichen Bauflachen an die
Anderungsbereiche, wird die zu erméglichende Errichtung von zwei weiteren Gebauden in dem
nordéstlichen Planungsbereich und ein Gebaude im siidéstlichen Anderungsbereich, keine Beein -
trachtigung der Radfahrerdurch ein splrbar steigende Verkehrsaufkommen bringen. Betriebsbe-
dingte Geruchs-oderLarmimmissionen kénnen im Dorfgebiet auftreten.

Diese sind aufgrund der schon bestehenden Immissionen des Dorfgebietes und des entsprechen -
den Gebietscharakters als untergeordnet einzustufen. Insgesamtistdie Beeintrachtigung fir die
Radfahrer als gering zu bewerten.

Auch fur die bestehenden Betriebe und deren Mitarbeiter sind durch die Erweiterung keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten, wie auch nichtfir die zukiinftigen Bewohner der geplanten
Wohnbauflache, die aus der ddrflichen Gemeinschaft stammen.

Da die Wanderwege weiterhin auf den bestehenden und nicht zu verandernden OrtsstraBen und
Wegen, diein diesem Bereich eingegrint sind, an den wohnbaulichen Erweiterungsflachen ent-
lang fUhren, ist keine Beeintrachtigung der Wanderer zu erwarten. Der nérdlich des Erschlie-
Bungsstiches verlaufende 6rtliche Wanderweg ist bei der verbindlichen Bauleitplanung zu bertck-
sichtigen, sodasskeine Stérung der Wanderer zu beflirchten ist.

Erholungsbereiche im naheren Umfeld werden ebenfalls nicht beeintrachtigt. Die angrenzenden
Wege um den nordéstlichen Anderungsbereich werden fiir Spaziergange der Dorfbewohner ge-
nutzt. Durch die geringe Ausdehnung der Ausweisungsflache und ein zu erwartendes gering er-
héhtes Verkehrsaufkommen, sind keine Beeintréachtigungen dieser Nutzungen zu erwarten.

Im nédheren Umfeld sind auBer die Beeintrachtigungen durch die Autobahn A3 keine Nutzungen
vorhanden, die beeintrachtigende La&rmimmissionen ausstoBen. Die A3 hat einen Abstand von
mindestens 350 m zur geplanten Gewerbegebietserweiterung und von mindestens 830 m zur
wohnbaulichen Anderungsflache. Die neu geplante kleine Wohnbauflache weisteinen gréBeren
Abstand auf als die bereits vorhandenen Dorfgebietsflachen und Wohnbauflachen. Die Gewerbe-
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flachenerweiterung wird gezielt zur Autobahn hin orientiert, um die gewerbliche Nutzung vom Orts-
kern abgewandt zu errichten. Da fiir beide Anderungsbereiche jeweils ein schalltechnisches Gut-
achten im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung g efertigt wird und sofern nétig entsprechende
MaBnahmen festzusetzen sind, sind keine gréBeren Beeintrachtigungen zu erwarten.

Nutzungen, bei denen mit Schadstoffen umgegangenwird, kénnen aufgrund der dargestellten
Nutzungsart sowie der Lage des Baugebietes ausgeschlossen werden.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen aufdas Schutzgut Mensch und Gesundheitistin
der Gesamtbetrachtung als gering zu werten.

3.2.8 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwas-
sern

Art und Menge von Schadstoff-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase kdnnen erh6hte Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr auftreten .
Diese liegen im blichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit sind diese hinzunehmen.

Betriebsphase

In einem allgemeinen Wohngebiet sind nur Wohngeb&ude, unter anderem auch solche, die der
Versorgung der Bewohnerdes Gebietes dienen, zuldssig. Beeintrachtigungenauf die Wohnnut-
zungen im Gebiet sowiein der naheren Umgebung sind aufgrund der Errichtungdessen nicht zu
erwarten.

In einem Gewerbegebiet sind Gebaude fir Gewerbebetriebe aller Art zulassig, die vorwiegend zur
Unterbringung nicht erheblich stérender Gewerbebetriebe dienen. Hier handelt es sich konkret um
die Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebes, der sichvom Ortskern abgewandt erwei-
tert.

Beeintrachtigungen aufdie Wohnnutzungenim Gebiet sowie in der ndheren Umgebungsind, ab-
gesehen von einem geplanten Hubschrauberlandeplatz, nicht zu erwarten.

Beim Umgang mit Schadstoffen, wie bspw. bei Tankstellen, sind die gesetzlichen Vorgaben einzu-
halten, aufgrund dessen eine Beeintrachtigung der Umwelt ausgeschlossen wird.

Bewertung

Das Risiko, erhebliche Schadstoffemissionen durch das Vorhaben in die Umwelt einzutragen, istin
der Gesamtbetrachtung als gering zu werten.

Art und Menge von Larm-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch den Bauisttemporéar mit Larmemissionen zurechnen. Dies istals typisch fir ein Baugebiet
hinzunehmen.
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Betriebsphase

Im Umfeld und im Darstellungsbereich der20. Flachennutzungsplanédnderung bestehtbereits ein
Wohn-, Dorf- und Gewerbegebiet. Durch die geplante Erweiterungdes Wohn-unddes Gewerbe-
gebietes werden keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Umgebung bzw. auf das Schutzg ut
Mensch und Gesundheit erwartet.

Zeitweilig kdnnen L&rm- und andere landwirtschaftlich bedingte Emissionen /Immissionen auftre-
ten, die auf die Plangebiete einwirken. Diese haben keine erheblichen Beeintrachtigungender zu-
kunftigen Nutzungen der Wohnbaufldche bzw. der Gewerbeflache zur Folge und sind fir dieLage
zur freien Landschaft als typisch hinzunehmen.

Im Umfeld liegen Larmemissionen der Autobahn A3 vor, die beeintrachtigende Larmimmissionen
hervorrufen kdnnen. Die A3 hat einen Abstand von mindestens 350 m zur geplanten Gewerbege-
bietserweiterung und von mindestens 830 m zur wohnbaulichen Anderungsflache. Die neu geplan-
te kleine Wohnbauflache weist einen gréBeren Abstand auf als die bereits vorhandenen Dorfge-
biets- und Wohnbauflachen. Die Gewerbeflachenerweiterung wird gezielt zur Autobahn hin orien-
tiert,um die gewerbliche Nutzung vom Ortskern abgewandt zu errichten. Da fir beide Anderung s-
bereiche jeweils ein schalltechnisches Gutachtenim Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
gefertigt wird und sofern nétig entsprechende MaBnahmen festgesetzt werden, sindkeine gro Be-
ren Beeintrachtigungen zu erwarten.

Nutzungen, bei denen mit Schadstoffen umgegangenwird, kénnen aufgrund der dargestellten
Nutzungsart sowie der Lage des Baugebietes ausgeschlossen werden.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch La&rmemissionenist als mittel bis gering zu werten.

Art und Menge von Erschitterungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingtisttemporar mit maBigen Erschitterungen zurechnen. Dies ist als typisch fir ein Bau-
gebietbzw. fur eine Erweiterung hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch den Betrieb der Wohnbauflachenerweiterungist nicht mit Ersch Gtterungen zu rechnen.

Im ndheren Umfeld sind ebenfalls keine Betriebe oder Einrichtungen bekannt, vondenen Erschit-
terungen ausgehen, die sich bis zum Baugebiet auswirken kénnten. Eine erhebliche Beeintrachti-
gung fir die geplante Wohnbauflachenerweiterung ist nicht zu erwarten.

Durch den Betrieb der Gewerbeflachenerweiterung ist mit Erschitterungenzurechnen, die vor-
wiegend nicht erheblich beeintrachtigend sind. Die Erschitterungen sind entsprechendder n6rd-
lich direkt angrenzenden Gewerbeflache zu erwarten, um deren Erweiterung es sich hier handelt.

Hier sind im n&heren Umfeld ebenfalls keine Betriebe oder Einrichtungen bekannt,vondenen Er-
schitterungen ausgehen, die sich bis zum Baugebiet auswirken kénnten. Eine erhebliche Beein -
trachtigung fur die geplante Gewerbeflachenerweiterungist nicht zu erwarten.
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Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Erschiitterungen ist als gering zu werten.

Art und Menge von Licht-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es sind, auch wahrend der Bauzeit, insektenfreundliche Lampen und Leuchtkdrperzuverwenden
und eine Abstrahlung nach oben zu vermeiden. Diese VermeidungsmaBBnahmensind im Bebau-
ungsplan festzusetzen. Aufgrund dessen kénnen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Betriebsphase

Im Umfeld der Wohnbauflachenerweiterung, wie auch der Gewerbeflachenerweiterung sind keine
Beleuchtungseinrichtungen bekannt, die eine relevante Beeintrachtigung fir die geplante Bebau-
ung erzeugen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch Beleuchtung der Wohnbauflachenerweiterung oder der
Gewerbeflachenerweiterung ist ebenso nicht anzunehmen. Um eine mégliche Beeintrachtigung zu
verringern, istjeweils in der verbindlichen Bauleitplanung eine Abstrahlung nach untenfestzuset-
zen.

Festsetzungen zur Minimierung der Stérwirkungen von Werbeanlagen sindin der verbindlichen
Bauleitplanung ebenfalls festzusetzen. Erhebliche Lichtimmissionendurch Werbeanlagen sind
hierdurch ausgeschlossen. Stérungen des Autobahnbetriebes sind hierdurch ebenfalls auszu-
schlieBen.

Durch o0.g. vorgeschlagene Minimierungs- und VermeidungsmafBnahmen istkeine erhebliche Be-
eintrachtigung der bestehenden Nutzungen und zukinftigen Nutzungen zu erwarten.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Lichtemissionen ist unter Berticksichtigung der im
Bebauungsplan festzusetzenden VermeidungsmaBnahmen als gering zu werten.

Art und Menge von Warme- und Strahlungs-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase treten keine Strahlungsemissionen auf. Mitder Entwicklung elektromagnetischer
Felderistnichtzurechnen. Eine erhebliche Warmeentwicklung entstehtdurch die Bauarbeiten
nicht.

Betriebsphase

Im Bereich der umgebenden Bebauung sind keine Anlagen oder Einrichtungen bekannt, die ent-
sprechende Strahlungen oder elektromagnetische Felder erzeugen kdnnten.

Nur die Gewerbeflachenerweiterung wird von einer 20 kV-Freileitung gequert. Diese wird im Rah -
men der verbindlichen Bauleitplanung mitdem notwendigen Schutzstreifen aufgenommen, umvon
Anbeginn der Objektplanungen und der Bauarbeiten zur ErschlieBung des neuen Baugrundstiick s
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berlcksichtigt zu werden. Elektromagnetische Strahlungen, die von der Leitung ausgehenkdnnen,
sind bei Einhaltung der Sicherheitsvorschriften, vernachlassigbar.

Geringflgige Reflexionen sind durch Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen mé glich. Eine
Zulassigkeitsolcher Anlagenist aus Sichtder Nachhaltigkeit zu begriBen und aufgrunddessen in
der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen. Gleichzeitig sind, insbesondere aus Griinden des
Artenschutzes, die Verwendung spiegelnder und glanzender Materialien (ausgenommen Sonnen-
kollektoren oder Photovoltaikanlagen) als unzulassig festzusetzen.

Durch die geplante Nutzung der zwei Anderungsbereiche ist nicht mitder Entstehung von elektro-
magnetischen Feldern, Strahlungen oder Warmeentwicklungen zu rechnen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Warme, Strahlung bzw. Reflexionenist als gering zu
werten.

Art und Menge von sonstigen Belastigungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch die Bauarbeiten kénnen zeitweilig Staub- und Geruchsemissionen auftreten. Diese sind als
typisch hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachenistvoneinerzeitweili-
gen Beeintrachtigung durch Staub- und Geruchsemissionen, letzterein Folgevon Dingung und
Spritzmitteln zurechnen. Diese treten jedoch zeitlich beschrénkt auf und sind fir ein Baugebiet im
Ubergang zur freien Landschaft als allgemein typisch hinzunehmen. Es ist eine Eingriinung vorzu-
sehen, die das Baugebiet gro Btenteils gegentber den landwirtschaftlichen Flachen abschirmt.

Im Bereich des Dorfgebietes kénnen sich landwirtschaftliche Nutzungen ansiedeln, von denen
ebenfalls Geruchsemissionen ausgehen kénnen. Dain einem Dorfgebiet ebenfalls Wohnnutzun -
gen zulassig sind, wird davon ausgegangen, dass keine Nutzungen entstehen, die diese Wohn-
nutzungen beeintrachtigen wirden. Ansonsten wirde ein Konflikt bereits im Dorfgebiet selbst be-
stehen.

Ansonstensindim naheren Umfeld der geplanten Anderungsbereiche keine Anlagen oder Einrich-
tungen bekannt, die Emissionen in erheblichem Umfang erzeugen kénnten.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch sonstige Beldstigungen z.B.durch Staub und Ge-
ruch, istunter Berlcksichtigung dergenannten VermeidungsmaBnahmen, diein der verbindlichen
Bauleitplanung festzusetzen sind, als gering zu werten.
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Art und Menge erzeugter Abfélle und Abwasser, Beseitigung, Verwertung

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wéhrend der Bauphase kommt es zu Erdaushub und baubedingt anfallenden Materialresten. Die-
se sind entsprechend den gangigen Vorschriften wiedereinzubauen oder fachgerecht zu entsor-
gen.

Bereits in der Bauphase féllt Schmutzwasser an, das in den vorhandenen Schmutzwasserkanal
einzuleiten ist. Das Schmutzwasser gelangt Uber das Ortsnetz zur gemeindeeigenen, zentralen
Klaranlage Geiselwinds, wo das Wasser gemaf den Regelnder Technikgereinigt undwiederauf-
bereitet wird.

Betriebsphase

In der Betriebsphase der Wohnbauflachen- und der Gewerbeflachenerweiterungistdas Schmutz-
wasser in den Schmutzwasserkanal einzuleiten. Ubersteigt das Schmutzwasser den Verschmut-

zungsgrad von Hauswasser ist es durch den Grundstlickseigentimer entsprechenddengesetzli-
chen Regeln vorzureinigen.

Die Mullentsorgung erfolgt Gber das Entsorgungsunternehmen des Landkreises Kitzingen,das im
Markt Geiselwind tatig ist.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die bestehende StraBe St 2260 und die weiteren schon
bestehenden StraBen- und Wegflachen. Diese Anbindungen sind ausreichend dimensioniert und
ermdglicht die Befahrung mit Mallfahrzeugen. Die Wohnbauflachenerweiterung wird zusétzlich
durch einekleine StichstraBe mit Wendehammer an die bestehende WohnerschlieBungsstralBe
»,Am Tannenberg“angebunden.

Durch die Erweiterung der beiden Anderungsflachen erhdht sich auchdie Menge der Abfélle, die
voraussichtlichim Ublichen Rahmen flr die jeweilsvorgesehene Nutzung liegen wird. Die Art der
Abfélle entspricht den bereits im bestehenden Dorf-, Wohn-bzw. Gewerbegebiet anfallenden Ab-
fallen. Die Beseitigung und Verwertung der Abfélle erfolgt nach Abholung durch den Landkreis
Kitzingen auf Grundlage des geltenden Abfallrechts. Sondemutzungen, die Abfalle in hohem MalBe
oder Sondermdll verursachen, sind nicht vorgesehen. Ggf. anfallender Sondermull ist entspre-
chend den geltenden Vorschriften und Gesetzten zu entsorgen. Erhebliche Beeintréachtigungen
sind somit nicht zu erwarten.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch die Artund Menge erzeugter Abfalleund Abwasser
istals gering zu werten.

3.2.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachgditer

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase finden Erdarbeiten statt. Hierbei kb nnen prinzipiell Kulturgtter gefunden
werden.

Zum Schutz etwaiger gefundener Kulturguter istin die verbindliche Bauleitplanung folgende Nach-
richtliche Ubernahme aufzunehmen:
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Funde von Bodenaltertimern geman Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (BayDSchG), sind unver-
zlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind geman Art. 8 Abs. 2
BayDSchG unveréandert zu belassen.

Innerhalbundimangrenzenden Bereich der geplanten Bebauung sind keine Bau- oder Boden-
denkmale bekannt. Im Nordosten der bestehenden Gewerbefldche besteht allerdings ein Bildstock
(D-6-75-127-44),der nicht gefahrdet scheint. Sichtbeziehungen zu Baudenkmalen werden nicht
beeintrachtigt. Wahrend der Bauzeitist somit sehr wahrscheinlich nicht mit Beeintrachtigungen zu
rechnen.

Betriebsphase

In der Umgebung sind keine Kulturg Giter bekannt, deren Sichtbeziehungen beeintrachtigt werden
kédnnen. Der Betrieb der geplanten Bauflachenanderungen fihrt nicht zur Beeintrachtigung von
Kulturgltern.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf vorhandene Kulturgiteristunter Berlcksichtigung der
festzusetzenden nachrichtlichen Ubernahme als gering zu werten.

3.2.10 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es wird davon ausgegangen, dasseine Versorgung mit Energie, sowohlwahrend der Bauzeit als
auch in der Betriebsphase, durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz problemlos er-
folgen kann.

Betriebsphase

Eine erhebliche Beeintrachtigung von oderdurch energieerzeugende Anlagen, technischen Ein-
richtungen oderLeitungenistnicht bekannt - geringflgige Reflektionen sind hinzunehmen.

Der Betrieb von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagenistaus Grindender Nach haltigkeit
ausdricklich zulassig. Die Nutzung erneuerbarer Energien wird entsprechenddes GEG (Gebau-
deenergiegesetz) als bautechnischer Standard vorausgesetzt. Es istdavon auszugehen,dass die
bestehenden und sich ansiedelnden Bauherren ihre Gebaude nach dem heutigen Stand der Tech-
nik betreiben und somit moéglichst sparsam und effizient Energie nutzen.

Bewertung

Die Nutzung erneuerbarer Energienistvordem Hintergrund der NachhaltigkeitzubegriiBen. Die
Erheblichkeitder negativen Auswirkungenistals gering zu werten.
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3.2.11 Risiken z.B. durch Unfalle und Katastrophen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase ist natirlicherweise die Unfallgefahr als héher einzustufen. Dass durch
eine Baustelle zur Errichtung von ErschlieBungseinrichtungenund Gebauden eine Katastrophe
ausgeldstwird, istbeim Bau nach heutigem Stand der Technik nicht zu erwarten.

Betriebsphase

Die Art und der Umfang von Unféllen oder Katastrophen sind nichtvorhersehbar. Es ist davon
auszugehen, dass Auswirkungen innerhalb von Wohn- bzw. Gewerbegebieten erheblicher sein
darften als auf rein landwirtschaftlich genutzten Flachen. Es bestehtkein Risiko Uber das Ubliche
Mafi3 hinaus, dainnerhalb des Plangebietes nach fachgerechter Durchfihrung der Ausgleichsmal3-
nahmen, keine besonderen Schutzg tter im Plangebiet mehr voriegen und auch kein Bereich mit
bekannten Umweltgefahren vorliegt.

Das Gebietliegtnichtinnerhalb eines hochwasser- oder tberschwemmungsgefahrdeten Berei-
ches. Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Das Risiko einer Naturkatastropheist daher
vergleichsweise gering. Es sind, abgesehen von Tankstellen und einem Hubschrauberlandep latz,
keine Nutzungen vorgesehen oder méglich, die ein erhéhtes Risiko fur Katastrophen oder Unfélle
besitzen.

Bewertung

Das Wort ,Katastrophe® impliziert eine gewisse Erheblichkeit. Eine Bewertung erfolgt auf oben
dargestellten Sachverhalten. Insgesamt kann von einer mittleren Erheblichkeit bei Eintreten eines
Unfalls oder einer Katastrophe ausgegangen werden. Die Wahrscheinlichkeit hierflr ist jedoch
sehrgering.

Die Bewertung stitzt sich auf folgende Begriindung: Die natlrliche Ausstattungdes Gebietes ist
nurim Bereich der kleinen Wohnbauflachenerweiterung als hochwertiger anzusehen. Dieser Be-
reich kann nicht erhalten werden. Der Bereich der Gewerbeflachenerweiterungistnichtals hoch-
wertig einzustufen. Im Katastrophenfall ist hingegen miteiner gewissen Erheblichkeitzurechnen.
In Summe dUrfte der Schadensfall somit mittlere Beeintrachtigungen fir die Umwelt zur Folge ha-
ben.

3.2.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

In der Bau- als auch in der Betriebsphase dirfen keine unzulassigen Stoffe sowie gesetzlich ver-
botene Stoffe und Techniken verwendet werden. Weiterhin missen erforderliche Auflagen und
MaBnahmen bei der Verwendung von Gefahrenstoffen eingehalten werden. Negative Auswirkun-
gen auf den Umweltzustand sind durch die Aufnahme eines Hinweises undderentsprechenden
Festsetzungen im Bebauungsplan zu minimieren und positive Aspekte zu beglnstigen.

Bewertung

Die Bewertung der Erheblichkeit der eingesetzten Techniken und Stoffe wird allgemeing ehalten,
danichtbekanntist, welche Techniken und Stoffe wahrend der Bauarbeiten als auch wahrenddes
Betriebs der zukiinftigen Nutzung genau Anwendung finden. Grundsétzlich wird davon ausgegan-
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gen,dass die Verwendung gesetzlich zuldssiger Techniken und Stoffe nur eine geringe Erheblich-
keithervorrufen. Der Einsatzbesonderer Techniken und Stoffe ist nicht bekannt.

3.2.13 Darstellung von Landschaftsplanen oder sonstigen Planen

(Wasser-, Abfall-, Emissionsschutzrecht)

Der Markt Geiselwind besitzt keinen Landschaftsplan.

Es istnichtbekannt, dass weitere noch nicht genannte, sonstige Plane existieren, die den Gel-
tungsbereich der Flachennutzungsplananderung betreffen. Grundsétzlichwird diesbei der Beteili -
gung der Behérdenund Trager 6ffentlicher Belange gepruft. Sollten diesbeziiglich keine weiteren
Anregungen eingehen, wird davon ausgegangen, dass keine entsprechenden Beeintrachtigung en
durch und fir die geplante Bebauung entstehen.

Die Planung verstdBt nicht gegen die Ubergeordneten Umweltschutzziele des Regionalplanes und
des Landesentwicklungsprogramms.

Der Flachennutzungsplan wird entsprechend der bestehenden Nutzung geéndert. Somitwird sich
die Klarstellungs-und Einbeziehungssatzung und die 1. Bebauungsplananderung ,,GE Grafenneu-
ses“, dieim Parallelverfahren erstellt werden, aus dem Flachennutzungsplan entwickeln.

Im Flachennutzungsplan sind die gewerbliche Anderungsflachen bereits teilweise als Bauflachen
dargestellt.

3.2.14 Kumulierung von Vorhaben benachbarter Plangebiete
(Umweltprobleme, spezielle Umweltrelevanz, Nutzung natiirlicher Ressourcen)

Der Markt Geiselwind plantderzeitin Grafenneuses, neben der 20. Flachennutzungsplanande-
rung, dieim Parallelverfahren laufenden Wohn- und Gewerbegebietserweiterungen Klarstellungs -
und Einbeziehungssatzung ,Grafenneuses nordéstlicher Bereich“unddie 1. Bebauungsplanande-
rung ,GE Grafenneuses”.

Eine Kumulierung dieser Vorhaben ist aufgrund ihrer Entfernung zueinander auszuschlieBen. Glei-
ches giltfir Planungen auBerhalb von Grafenneuses.

Die Planung des Gewerbegebietes fihrt sehr wahrscheinlich mitden umliegenden Nutzungen,
sofern dieim Bebauungsplan festzusetzenden Vermeidungs-und MinimierungsmaBBnahmen um-
gesetzt werden, nicht zu erheblichen umweltbezogenen Beeintrachtigungen. Auch sind von der
Planung keine Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz betroffen.

Die Planung der Wohnbauflachenerweiterung fihrt sehr wahrscheinlich mitden umliegenden Nut-
zungen, sofern die im Bebauungsplan festzusetzenden Vermeidungs-und MinimierungsmafBnah -
men umgesetzt werden, nicht zu erheblichen umweltbezogenen Beeintrachtigungen.

Der von der Planung betroffene nérdliche Teilbereich mit spezieller Umweltrelevanzwird im Rah -
men der verbindlichen Bauleitplanung besonders beriicksichtigt.
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Die Nutzung natiirlicher Ressourcen wird bei beiden Anderungsbereichen durchdie Versiegelung
des Bodens und die Nutzung als Bauland eingeschrénkt, dadie Flache der landwirtsch aftlichen
Nutzung nicht mehr zur Verfligung stehen wird. Ausschlaggebende Grinde fir die Wah!| des Er-
weiterungsbereiches sind in Kapitel 2.4 erlautert.

Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG sind jeweils zu vermeiden oder nur mit Ausnahmege-
nehmigungder zustandigen Beh&rde zulassig.

3.2.15 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Es istnichtzu erwarten, dass sich durch die Wechselwirkungen der einzelnen Belange des Um-
weltschutzes von den Uberwiegend als gering bis mittel bewerteten Beeintrachtigungen, derart
summieren, dass es zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Schutzgutes kommen wird, sofern
entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmenim anschlieBendenver-
bindlichen Bauleitplanverfahren festgesetzt werden.

Somitsind negative Wechselwirkungen unter den Belangen des Umweltschutzes auszuschlieBen.

3.3 MaBnahmen/Hinweise zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

(Geplante MaBnahmen / Hinweise zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen)

Nachteilige Umweltauswirkungen k6 nnen durch geeignete Festsetzungen und Hinweise im Rah -
men eines Bebauungsplanes vermieden, verhindertbzw. ausgeglichenwerden. Auf Ebene des
Flachennutzungsplanes kénnen solche MaBnahmen, lediglich vorgeschlagen werden —wie bereits
zuvor geschehen. Gelistet sindim Folgenden nur die zeichnerischnicht dargestellten Vermei-
dungsmaBnahmen:

Eingriinung der Bauflachen gegeniiber der unmittelbar angrenzenden freien Landschaft

Vermeidung und Verringerung negativer Auswirkungen auffolgende Schutzg tter: Wasser, Luft
und Klima, Tiere und Pflanzen, Mensch und Gesundheit, Boden und Flache, Schutzgut Landschatt
und biologische Vielfalt.

Wirkung: Durch die anzustrebende Eingriinung der beiden Anderungsflachen ergibt sich ein stim-
miges Landschaftsbild. Weiterhin profitieren durch die sich ergebende Freihaltung der fiir die Be-
grinungbendtigten Flachen alle 0.g. Schutzgiter, daihre natirliche Funktionsfahigkeit erhalten
bleibt bzw. in diesem Bereich zum Teil verbessertwird. Dies gilt flr die Betriebsphase und fiir die
gesamte Dauer der Nutzung dieser Flachen als Wohn- bzw. Gewerbegebietsflachen.

3.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Im Zuge des Planungsprozessesder 20. Flachennutzungsplanédnderung wurden verschiedene
Standorte fir die Ausweisung der notwendigen Flachen fir die Ausweisungvon Wohn- und Ge-
werbegebietsflachen Uberdacht.
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Da die Erweiterung des bestehenden Wohngebietesin unmittelbarem Zusammenhang zur rechts -
kréaftig ausgewiesenen Wohngebietsflache liegen muss, sind nur wenige Planungsalternativen vor-
handen.

Die geplante Erweiterung der Wohngebietsflachen grenzt direkt an die rechtskréftigausgewiese-
nen Wohngebietsflachen an. Alle anderen an die bestehende Wohngebietsflacheangrenzenden
Acker- oder Grunlandflachen liegen entwederinnerhalb des Landschaftsschutzgebietes im Natur-
park Steigerwald oder verursachen einen gleichen undteilweise gréBeren Eingriff beziiglich Grund
und Boden oderdem Landschaftsbild.

Ein Grund, der fir die Wahl dieses Standortes spricht, istdie Lage in Anbindung an das bestehen-
de Wohngebiet mitden vorhandenen Strukturen. Auf die Neuanlage verkehrlicher ErschlieBungs-
straBen kann bis aufdie kleine StichstraBe verzichtet werden, sodassder Flachenverbrauch so
gering wie méglichist. Weiterhin wird der geplante Geltungsbereich nurimndérdlichen Teil von ei-
nem Schutzgebiet, die das Schutzgut Natur und Landschaft betreffen, Gberlagert. Dies gilt nicht far
den Naturpark Steigerwald, dadie gesamte Siedlungs- und Gemarkungsflache des Marktes Gei-
selwind darinliegt.

Innerhalb des Marktes Geiselwind gibt es im Ortsteil Grafenneuses keine frei verfiugbaren Wo hn-
gebietsflachen mehr. Nachverdichtungen sindin dem bendtigten Umfang nicht moglich. Konversi-
onsflachensindin Grafenneusesfir die vorgesehene Nutzung ebenfalls nicht vorhanden. Daher
istdie Ausweisung dieser gewahlten Wohngebietsflache erforderlich.

Bei den geplanten Flachen willder Markt Geiselwind die planungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, umdie Erweiterung der Wohngebietsflache zu ermdglichen und diese zur Verfligung zu
stellen. Da sich der Markt Geiselwind zum Ziel gesetzt hat, Wohngebietsflache bedarfsorientiert
auszuweisen, siehtsich der Marktin der Pflicht, diese Flachennutzungsplananderung sowie die
Aufstellung einer Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung durchzufihren.

Auch die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes muss in unmittelbarem Zusammenhang
zur rechtskréftig ausgewiesenen Gewerbegebietsflache liegen. Daher sind nur wenige Planungsal-
ternativen vorhanden.

Die geplante Erweiterung der Gewerbegebietsflache grenzt direkt an die rechtskraftig ausgewiese-
ne Gewerbegebietsflache des Bebauungsplans ,GE Grafenneuses” an. Alle anderen an die beste-
hende Gewerbegebietsflache angrenzenden Acker-oderGrinlandflachen liegen entweder inner-
halb des Landschaftsschutzgebietesim Naturpark Steigerwald oder verursachen einen gréBeren
Eingriff beziiglich Grund und Boden oder dem Landschaftsbild.

Der entscheidende Grund fir die Wahl dieses Standortes, istdie Lage in Anbindung an das beste-
hende Gewerbegebiet mitden vorhandenen Strukturen. Aufdie Neuanlage verkehrlicher Erschlie-
BungsstraBenkann hier véllig verzichtet werden, sodass der Flachenverbrauch so gering wie mog-
lich ist. Weiterhin wird der geplante Geltungsbereich von keinem Schutzgebiet, die das Schutzg ut
Natur und Landschaft betreffen, Gberlagert. Dies gilt nicht fir den Naturpark Steigerwald, da die
gesamte Siedlungs-und Gemarkungsflache des Marktes Geiselwind darin liegt.

Innerhalb des Marktes Geiselwind gibt es im Ortsteil Grafenneuses auch keine frei verfligbaren
Gewerbegebietsflachen mehr. Nachverdichtungen sindindembenétigten Umfang ebenso nicht
moéglich. Konversionsflachen sind in Grafenneuses fir die vorgesehene Nutzung ebenfalls nicht
vorhanden. Daheristdie Ausweisung dieser gewahlten Gewerbegebietsflache erforderlich.
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Bei den geplanten Flachenwillder Markt Geiselwind die planungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, umdie Erweiterung der Gewerbegebietsflache zu ermdglichen unddiese zur Verfligung
zu stellen. Da sich der Markt Geiselwind zum Ziel gesetzt hat, auch Gewerbegebietsflache be-
darfsorientiert auszuweisen, sieht sich der Marktin der Pflicht, diese Flachennutzun gsplanéande-
rung sowiedie 1. Anderung des Bebauungsplanes ,GE Grafenneuses“durchzufiihren.

3.5 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungennach§ 1 Abs.6 Nr. 7 j)

Die Thematik Unfalle und Katastrophen, wurde bereits in Kapitel 3.2.11 angesprochen. Hier wurde
ermittelt, dass wahrscheinlich eine mittlere Beeintrachtigung im Schadensfallvorliegen wird und
das Risiko, dasses zum Schadensfall kommen wird, sehr geringist.

Die Einschatzung bertcksichtigt beide in der spateren verbindlichen Bauleitplanungen zulassigen
Vorhaben.

Das gr6Bte Risiko und die Gefahr des gré3ten Schadenfallsinnerhalb wohnbaulich oder gewerb-
lich gepragter Bauflachen geht von Tankstellen aus. Hierbei kb nnen schadliche Stoffe in grofBen
Mengen in die Umwelt gelangen und Boden und Wasser kontaminieren. Fir die Wohnbauflachen-
erweiterung sinddaher Tankstellen auszuschlieBen. Die Ansiedlung einer Tankstellen aufder Ge-
werbeflachenerweiterungist flr die betriebseigene Versorgung notwendig. Besondere Strukturen,
Bereiche von Umweltgefahren oder Schutzgebiete liegen bekanntermaBen nicht innerhalb des
Geltungsbereiches, sodass die Erheblichkeit nicht als hoch eingestuft wird. Eine erhebliche Anfal -
ligkeit fir schwere Unfélle und Katastrophenist aufgrund des Gebietscharakters nicht anzuneh-
men.

4. Zusatzliche Angaben

4.1 Hinweise auf technische Verfahren, Schwierigkeiten und fehlende Erkenntnisse
Besondere technische Verfahren wurden nicht zur Erstellung des Umweltberichts angewandt.

Die Erkenntnisse des noch zu erarbeitenden speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
(sarF) und derdazu nétigen 6kologischen Gelandebegehungen und Auswertungen liegen noch
nichtvor.

Fehlende Erkenntnisse beziehen sich auf den vorliegenden Boden bzw. Baugrund. Ein Baugrund-
gutachten wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung beauftragt und erstellt. Die Versickerungsfa-
higkeitund sonstige Eigenschaften des Bodenskdnnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht abschlieBend
bewertet werden.

Das Vorkommen von Kampfmittelnist nicht bekannt. Auch die historischen Hintergriinde lassen
dortnichtaufdas Vorkommen von Kampfmitteln schlieBen'’. Somitistkein Anlass gegeben eine
genauere Untersuchung durchzufihren.

Ein Vorkommen von Altlasten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes istim ABuDIS nicht ver-
merkt."?

Es wird je eine Wohn- und eine Gewerbegebietserweiterung dargestellt. Hierauf kénnen unter-
schiedliche Nutzungen entstehen. Einige haben starkere negative Auswirkungenalsandere. Fir
den Einzelfall kann an dieser Stelle keine weitergehende Bewertung vorgenommen werden.

" Tel. Markt Geiselwind, April 2022
2 ABuDIS 3.0, Datenabfrage (Markt Geiselwind, OT Grafenneuses), vom 24.05.2022
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4.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Sollte ein Monitoring erforderlich werden, wird dessen Art, Umfang und zeitlicherRahmen mitden
zustandigen Fachbehdrden festgelegt.

5. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Markt Geiselwind beabsichtigt die Umwandlung von Flachen fir die Landwirtschaft zur Erwei -
terung eines allgemeinen Wohngebiets gemani § 4 BauNVO am nordéstlichen Ortsrand sowie fiir
die Erweiterung eines Gewerbegebietes geman § 8 BauNVO am suddstlichen Ortsrand von Gra-
fenneuses.

Der Geltungsbereich der 20. Flachennutzungsplanéanderung des Marktes Geiselwind hat eine
GréBevonca.2,26 ha.

Geringe Beeintrachtigungen, teilweise auch nur temporar, entstehen fiir jedes Schutzgut,dain den
urspringlichen/natirlichen Zustand zun&chst durch Bautétigkeiten und anschlieBenddurch den
Betrieb eingegriffen wird.

Mittlere Beeintrachtigungen sind fir folgende Schutzgtter zu erwarten:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind in der Gesamtbetrachtung unter
Berlcksichtigung der festzusetzenden Vermeidungs-und AusgleichsmaBBnahmen sowie aufg rund
der geringen GréBe der hinzukommenden Bauflachen firr die norddstliche Anderung (Wohnbaufla-
chenerweiterung) als mittel zu werten.

Die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt sindin der Ge-
samtbetrachtung, unter Berlicksichtigung festzusetzender VermeidungsmaBnahmen sowie des
bereits vorhandenen und zu erhaltenden Gehdlzsaums stdlich der geplanten Ausweisungsflachen
beiderseits des Réhrenseer Weges, filr die nordéstliche Anderungsflache als mittel zu beurteilen.

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch La&rmemissionenistfirdieam nachsten zur Auto-
bahn gelegene Gewerbegebietsflichenerweiterung als mittel bis gering zu werten. Im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung sind die Vertraglichkeit darzulegen und La&rmschutzmaBnahmen
festzusetzen, sofern dies erforderlich ist.

Risiken z.B. durch Unfélle und Katastrophen sind als mittel einzustufen.

Grundséatzlichistdie natlrliche Ausstattung des Gebietes undder Umgebungdurchdieintensive
landwirtschaftliche Nutzung als nicht besonders 6 kologisch wertvoll einzustufen. In Summe dirfte
der Schadensfall somit mittlere Beeintrachtigungen fiir die Umwelt zur Folge haben.

Durch die Festsetzung von Vermeidungs-und AusgleichsmaBnahmen inden nachfolgenden Bau-
leitplanverfahren sind erhebliche Beeintrachtigungen auf die umweltrelevanten Schutzgiter nicht
zu erwarten. Somit ergeben sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde geman § 44
BNatSchG bzw. Artikel 12 FFH-RL.
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