Festsetzungen gemaf § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

A Zeichnerische Festsetzungen B Textliche Festsetzungen
1.  Art und MaR der baulichen Nutzung 5. Grunflachen 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) §§1-15 BauNVO 1990, m. W. v. 07.07.2023)
11 5 1 Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO. Die
WA 1 WA 2 Allgemeines Wohngebiet offentliche Grunflache, ausnahmsweise zulassige Nutzung durch Tankstellen gemal} § 4 Abs.
(§ 4 BauNVvO) StraRenbdschung und Regenriickhaltebereiche 3 Nr. 5 BauNVO sind geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.
12 59 2  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
GRZ 0.4 Grundfléchenzahl maximal zulassig a8 6ff_ent|iche Grunflache, . §§ 16, 19 und 20 BauNVO 1990, m. W. v. 07.07.2023)
’ (hier 0,4) Spiel- und Mehrgenerationenplatz
Hoéhe und Hoheneinstellung der Gebaude
13 ) 2.1 Die Wandhdhe darf maximal 6,50 m im WA 1 und maximal 3,50 m im
' FH max _ o o , 6. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur WA 2 betragen. Als unterer Bezugspunkt dient die Hohe der an das
12,50 m maximal zulassige Firsthohe (hier z.B. max. 12,50 m) Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Grundstlick angrenzenden offentlichen Stralenverkehrsflache in der
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Mitte der stralRenseitigen Gebaudeflucht des Hauptgebaudes. Den
14 6.1 mETET=zmg Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum oberen Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuBenkante Wand
WH max maximal zuléssige Wandhéhe (hier z.B. max. 6,50 m) B W  Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und mit der AuBenkante Dachhaut bzw. die Oberkante der Attika als
6,50 m , S ; LagdAsghe;ftN 20 und Abs.6 BauGB oberer Abschluss der Wand.
| (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB) 2.2 Die Firsthohe darf maximal 12,50 m im WA 1 bzw. 5,50 m im WA 2
1.5 Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse 6.2 gemald Nutzungsschablone betragen. Als unterer Bezugspunkt dient
I Vollgeschosse gem. Art. 83 Abs. 7 BayBO als Obergrenze. Anpflanzen von heimischen Heckenstrukturen die Hoéhe der an das Grundstiick angrenzenden &ffentlichen Stralen-
(hier: maximal zwei Vollgeschosse) verkehrsflache in der Mitte der straRenseitigen Geb&udeflucht des
6.3 Hauptgebaudes. Bei mehreren angrenzenden o6ffentlichen
2.  Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen ' Offenlandflzche (keine Gehélze) StraBenverkehrsflachen ist die Wahl des héheren der moglichen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) Bezugspunkte zulassig. Den oberen Bezugspunkt bildet der héchste
Punkt des Gebaudes.
2.1 6.4 2.3 Bei Doppelhausern ist ein hbhenmaliger Versatz entsprechend des
Baugrenze ‘ Anpflanzen: Baume Langsgefalles der angrenzenden Stral’e bzw. dem anstehenden
naturlichen Gelande zulassig.
2.2 6.5 3  Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
0 offene Bauweise ‘ Erhaltung: Baume BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO 1990, m. W. v. 07.07.2023)
3.1 Unzulassige Anlagen:
23 Unzulassig sind:
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 7. Sonstige Planzeichen - an Fassaden: aul3ere Verwendung von glanzenden o. gepragten
71 Kunststoff-, Leicht- oder Metallbaustoffen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches - Zufahrten zu den umgebenden Feldwegen und Grundsticken
D (§ 9 Abs.7 BauGB) - Grundstlckszufahrten und -zugange im Bereich der 6ffentlichen
3. Verkehrsflachen Parkplatze sowie der 6ffentlichen Griinflachen und der oberirdischen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) 7.2 Teile der Versorgungseinrichtungen
3.1 0° - 50° zulassige Dachneigung 3.2 Garagen, Stellplatze und Carports sowie Nebenanlagen
Sffentliche Strakenverkehrsflache Eine Errichtung von Garagen, Stellplatzen, Carports und sonstigen
Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO aulierhalb der Baugrenze ist
39 StraRenbegrenzungslinie " @ RegeanckhaItebgcken mit max. Aufstauvolumen 3.3 iir:’[:nﬁd§slegc¢;te): 5 BauNVvO zulassig.
490 m?® - Schematische Darstellung ' ~ _
33 Die Abstandsflachen werden nach den Bestimmungen des
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 74 Ab ¢ hiedlicher Nut Art. 6 BayBO berechnet.
(hier: FuBweg unbefestigt) grenzung unierschieclicher mutzung, 3.4 Grenzbebauung
eo o o oo ZDB.vonBaugebieten oder Abgrenzung des Mal3es ) . . ] ) .
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Bei Grenzbebauung von Doppelhdausern sind die Gebaude in der
3.4 ) . (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Dimensionierung, der Gestaltung, der Art und Neigung des Daches,
ECTEn Vc_erk.ehrsflachen besonderer Zweckbestimmung der Firstrichtung und der Art und Gestaltung der Dachgauben
(hier: Bushaltebereich mit Zuwegung) einander anzugleichen.
4. Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) 4  Sonstige Festsetzungen
4.1 Oberflachenwasser
Dach- und unverschmutztes Oberflachenwasser ist moglichst zurtick-
@ Flache fur Versorgungsanlagen mit der zuhalten (Nutzung z.B. fiir die Gartenbewasserung) bzw. zu
Zweckbestimmung: Elektrizitat versickern oder dem Regenwasserkanal bzw. dem
Regenruckhaltesystem zuzufiuhren. Bei der Planung der
Versickerungsanlagen sind die An-
forderungen und Vorgaben des DWA Merkblattes M 153 "Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" zu beachten.
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4.2

5.2

Gelandeveranderungen

Abgrabungen und Auffullungen sind bezogen auf das naturliche Gelande
bis maximal 2,50 m zulassig.

Stutzmauern sind zulassig bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m
bezogen auf das naturliche Gelande.

Bdschungen zur Anpassung der Auffullungen bzw. Abgrabungen an das
bestehende Gelande sind in einem Neigungsverhaltnis von 1 : 2 oder
flacher auszufuhren.

An das vorhandene Gelande der Nachbargrundstlcke ist Ubergangslos
anzuschliel3en.

Bauliche und stadtebauliche Gestaltung

Gebaudegestaltung

Nicht zulassig sind grelle oder reflektierende Farbtone sowie die
Verwendung spiegelnder Materialien und Wellblechpaneele.

Dachgestaltung

5.2.1 Als Dacharten sind Satteldacher, Walmdacher, Zeltdacher, Pultdacher

und Flachdacher mit einer Neigung der Dachhaut von 0° bis maximal 50°
zur Wagerechten zuldssig. Die zulassige Dachneigung fur Garagen,
Carports sowie sonstige Nebenanlagen betragt maximal 35°.

5.2.2 Dacheindeckung

Zulassig sind Dacheindeckungen in den Farben rot bis rotbraun sowie
anthrazit bis schwarz. Unbeschichtete Metalleindeckungen und die
Verwendung spiegelnder Materialien sowie Wellblechpaneele auf
Dachern sind unzulassig. Das Anbringen von Sonnenkollektoren oder
Photovoltaikanlagen auf der Dachhaut sowie die Begriinung von
Dachern ist zulassig.

5.2.3Dachgauben durfen ab einer Dachneigung von 32° und steiler errichtet
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3.4

werden. Zulassig sind Giebelgauben, Schleppgauben, Dreiecksgauben
und Tonnengauben. Dachgauben in mehreren Ebenen des Daches sind
nicht zulassig. Pro Gebaudedach ist nur eine Gaubenart zulassig.

Giebelgauben Schleppgauben Dreiecksgauben Tonnengauben

Die Dachgaubenbreite darf max. ein Drittel der Dachbreite betragen. Die
Breite aller Gauben auf einer Dachflache je Gebaudeseite darf

jedoch insgesamt 4,00 m nicht Uberschreiten. Der Abstand zum Ortgang
muss mind. 1,00 m betragen.

Anbauten und Nebenanlagen haben sich den Hauptgebauden in Bezug
auf Hohe und Breite unterzuordnen. Die Hohe und Breite darf max. 2/3
des Hauptgebaudes entsprechen.

Einfriedungen (Einzaunungen und Hecken) sind bis zu einer max. Hohe
von 1,60 m, bei notwendigen Stitzmauern bis zu einer max. Gesamt-
héhe von 2,00 m, gemessen ab OK der angrenzenden Stralde bzw. des
anstehenden naturlichen Gelandes, zuldssig.

Einfriedungen sind zudem sockellos und mit einem Mindestabstand von
15,00 cm zum Boden zu errichten.

Griunordnerische Festsetzungen

Griinordnerische MaBRnahmen auf privater Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf den nicht Uberbauten Flachen der Grundsticke ist an geeigneter
Stelle pro 200 m? Gesamtgrundstucksflache mindestens ein Laubbaum
(sowohl Baume als auch Obstgehdlze) gemal Pflanzliste (siehe 4) in
einem Abstand von mind. 2 m zur nachsten Grundstiicksgrenze zu
pflanzen (Mindestqualitat H. 3xv. 14-16).

Grunordnerische MaBnahmen auf 6ffentlicher Griunflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baumpflanzungen ohne Standortbindung innerhalb &ffentlicher Grin-
flachen als Schattenspender, ungiftiger Laubbaum gemaf Pflanzliste
(Mindestqualitat H. 3xv. 16-18).

Strauchpflanzung
Ungiftige, stachellose heimische Straucher.
Mindestqualitat fir Straucher: vStr. 100-150.

Ansaat

Frasen des nach den Bauarbeiten noch bestehenden Grinlands und
Anassat (Graser und Krauter) mit geeignetem Saatgut aus dem
Ursprungsgebiet 12 Frankisches Hugelland, Produktionsraum 7

Pflege

Baum- und Strauchschnitte nur auRerhalb der Vogelschutzzeiten
(Anfang Oktober bis Ende Februar). 1-2-schurige Mahd nach dem 01.07.
mit Entfernung des Mahdguts.

MaBRnahmen innerhalb der zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf festgesetzten
internen Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Baumpflanzungen mit etwaiger Standortbindung innerhalb interner
Ausgleichsflachen als Allee gemald Plandarstellung und Pflanzliste
(Mindestqualitat H. 3xv. 16-18)

Strauchpflanzung

Autochthone und artenreiche Strauchpflanzung gemal} Artenliste
bzw. Pflanzliste Straucher

(Mindestqualitat far Straucher: vStr. 100-150).

Es ist ein Pflanzabstand von 1,5 - 2,0 m einzuhalten.

MaRig extensiv genutztes, artenreiches Grunland

Frasen des nach den Bauarbeiten noch bestehenden Grunlands und
Ansaat einer autochthonen, artenreichen Frischwiese (30% Blumen,
70% Graser), Ursprungsgebiet 12 Frankisches Hugelland, Produktions-
raum 7. Turnusmahd 1-2x pro Jahr nach dem 01.07. mit Entfernung des
Mahdguts. Im ersten Jahr nach der Anlage frihe Mahd ("Schropf-
schnitt"). Verzicht auf Mulchen, Dungemittel, Hebizide und Pestizide.

Die festgesetzten Ausgleichflachen sind von Uberbauung, Lager-
nutzung und Versiegelung freizuhalten.

Pflanzenliste
Unter folgenden Gehdlzarten besteht u.a. Auswahil:

Baume:

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche

Quercus petraea Traubeneiche

Obstgehdlze:

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus communis Kulturbirne
Sorbus torminalis Elsbeere
Straucher:

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Berberis vulgaris
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Zweigriffliger Weilldorn
Eingriffliger Weilldorn
Gewdhnliche Berberitze
Europaisches Pfaffenhitchen
Gewohnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa corymbifera Heckenrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Liste mit einheimischen und standortgerechten Arten erweiterbar. Sofern
Bezugsmadglichkeiten gegeben sind und keine besonderen Standort-
oder Gestaltungsanforderungen vorliegen, sind gebietseigene
(autochthone) Sorten, Gehdlze aus dem Vorkommensgebiet 5.1,
Sluddeutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittel-
frankisches Becken des Bundesamts fur Naturschutz, zu verwenden.
Gebietseignes Saatgut ist aus der Region 12 Frankisches Hugelland,

Produktionsraum 7 zu beziehen.
]

1.2

1.3

1.4

1.5

Artenschutz

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Baufeldbeschrankung

- Der Versiegelungsgrad ist auf das nutzungsbedingte Mindestmal}
zu beschranken.

- Das Baufeld ist auf die technisch unbedingt erforderliche Flache
zu beschranken.

- Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sind nur innerhalb des
Geltungsbereichs anzulegen.

Erhaltung / Schutzmalinahmen

- Festgesetzte Ausgleichsflachen sind von baulichen Anlagen,
Lagernutzung und Versiegelung freizuhalten und wenn nétig gegen
Beeintrachtigungen zu schuitzen.

- Zum Erhalt festgesetzte Bereiche/Strukturen sind gemaf den Regeln
der Technik zu sichern und vor Beeintrachtigungen zu schutzen.

Herstellen von Vegetationsstrukturen im Plangebiet:

- Als Randeingrinung des Baugebietes wird eine Gehdlzpflanzung mit
heimischen und standortgerechten Gehodlzen gemaf Grinordnung
festgesetzt.

- Verwendung von standortgerechtem und autochthonem Saatgut
sowie extensive Pflege in den Ausgleichsflachen gem. Grinordnung.

- Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

VermeidungsmafRnahme Fledermause:

- Nachtliche Baumal3inahmen sind unzulassig.

- Zulassig ist ausschlieRlich eine bedarfsgerechte sowie umwelt-,
arten- und insektenfreundliche AuRenbeleuchtung. Die Lampen-
gehause mussen oben und an den Seiten geschlossen sein. Eine
Aufheizung ist bis max. 60 °C zuléssig. Die Abstrahlung ist in einem
Winkel von max. 50° nach unten zu richten und nicht auf Wald-
strukturen. Die zu verwendenden LED-Leuchtmittel mussen
warmweilde Farbtemperatur und geringe Ultraviolett- und Blauanteile
aufweisen - geeignet ist z.B. die Lichtfarbe Amber (1.800 K). DiE
Hohe von Lichtmasten ist auf max. 4 m zu beschranken.

VermeidungsmafRnahme Vogel:
- Die Verwendung spiegelnder oder reflektierender Materialien, aul3er
Glas, ist unzulassig. Photovoltaikanlagen sind hiervon ausgenommen.

MaRnahmen innerhalb der zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf festge-
setzten externen Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

T T L] MafRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6ko-
M. - - - logischen Funktionalitat CEF (vorgezogene Ausgleichs-
maflnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG):

Fur die Inanspruchnahme des Lebensraumes der Feldlerche, ist ein
externer Ausgleich von ca. 1 ha erforderlich. Dieser wird auf FI.Nr. 345
der Gemarkung Holzberndorf und FI.Nr. 288 der Gemarkung Wasser-
berndorf erbracht und wie folgt bewirtschaftet:

FI.Nr. 345: Bluh- und Brachestreifen

Bluhstreifen aus niedrigwtchsigen Arten mit angrenzendem Acker-

brachestreifen (je mindestens 10 m breit, Verhaltnis 50:50)

Standortspezifische Saatmischung regionaler Herkunft

- Lackige Aussaat (max. 50 - 70 % der regularen Saatgutmenge) zum
Erhalt von Rohbodenstellen

- Kein Dunger- und PSM-Einsatz, keine mechanische Unkrautbe-
kampfung zulassig

- Keine Mahd oder Bodenbearbeitung, es sei denn, der Aufwuchs ist
nach dem ersten Jahr dicht und hoch und dadurch nicht mehr als
Feldlerchenhabitat geeignet, kein Befahren zwischen dem 15.03. und
01.07.

- Mindestdauer 2 Jahr auf derselben Flache, danach Bodenbearbeitung
und Neuansaat i. d. R. im Fruhjahr bis Ende Mai oder Flachenwechsel

- bei Flachenwechsel Belassen der Malinahmenflache bis Frihjahrs-
bestellung, um Winterdeckung zu gewahrleisten

FI.Nr. 288: Artenreiche extensiv Wiese aus niedrigwuchsigen Arten
Standortspezifische artenreiche Saatmischung regionaler Herkunft rein
aus Wildblumen und Ackerwildkrautern.

- streifenweise llickige Neuansaat abwechselnd altes Grunland und
neuangepflanztes Grinland, Breite der Streifen ca. 6 m, mindestens
30% der Flache sollte neu angesat werden, Rohbodenstellen belassen

- Im Herbst des Vorjahres Frasen der neu anzulegenden Streifen und
mechanische Freihaltung der Rohbodenstreifen bis zur Neuansaat

- Walzen der Streifen unmittelbar nach der Neuansaat

- Im ersten Jahr frihzeitiger Schropfschnitt des alten Grunlandes, um
die Konkurrenzfahigkeit der Neuansaat zu fordern. Falls ein Uber-
mafiges Aufkommen von Disteln und Ampfer vorliegt, ist ein Schropf-
schnitt kurz vor der Saatreife dieser erforderlich.

- Kein Dunger- und PSM-Einsatz sowie keine mechanische Unkraut-
bekampfung zulassig

- Keine Bodenbearbeitung, kein Befahren zwischen dem 15.03. und
dem 01.07.

- Pflege: zweischirige Mahd mit Mahdgutabfuhr. Erster Schnitt nach
dem 01.07. und zweiter Schnitt im Oktober. Mindestens 6 Wochen
Abstand zwischen erstem und zweitem Schnitt.
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Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Im Zuge des verbindlichen Bauleitplanverfahrens wurde ein schalltech-
nisches Gutachten erstellt, welches als Anlage 4 Bestandteil des Be-
bauungsplanes ist.

Um eine schalltechnische Vertraglichkeit der geplanten schitzenswerten

Bebauung mit der Bundesautobahn, Staatsstral3e und Kreisstrale zu

erreichen, wird folgendes festgesetzt:

- Im &stlichen Baufenster an der KT 49 ist fir Fassadenbereiche von Auf-
enthaltsraumen ein bewertetes resultierendes Schalldammmal von
R‘w,res = 30 dB einzuhalten.

- Im gesamten Plangebiet ist fur Fassadenbereiche von Schlafraumen ein
bewertetes resultierendes Schallddmmmalf von R'w,res = 30 dB einzu-
halten.

- Im gesamten Plangebiet ist mindestens ein Fenster zur Bellftung von
Schlafraumen zur schallabgewandten Nordseite bzw. Nordostseite fur das
an der KT 49 liegende Baufenster anzuordnen. Alternativ kann eine

fensterunabhangige Gebaudeluftung vorgesehen werden.

- In dem an der KT 49 liegenden Baufenster ist mindestens ein Fenster fur
die Beluftung von Wohnrdumen zur schallabgewandten Nordost- oder
Nordwestseite anzuordnen. Alternativ kann eine fensterunabhangige
Gebaudeliftung vorgesehen werden.

- FUr das an der KT 49 liegenden Baufenster sind die Terrassen oder Frei-

sitze so anzuordnen, dass ein Aufenthalt im Schallschatten maglich ist.
]

Festsetzungen des Schalltechnischen Gutachtens fur das Plangebiet:
(bearbeitet von Auktor Ingenieur GmbH 10.02.2025)

Baufenster

Festsetzungen

* Fenster zur Belaftung von
Schlafraumen nach Norden

* Alternativfensterunabhéangige
Gebaudebeluftung

* Bewertetes resultierendes Schall-
dammmaB von R'w,res = 30 dB
fur Schlafraume

* Fenster zur Beltftung von
Schlafraumen nach Nordosten

* Fenster zur Beltftung von
Wohnraumen nach Nordosten
oder —westen

* Alternativfensterunabhangige
Gebaudebeluftung

* Schallschatten fur Terrassen oder
Freisitze

.

* Bewertetes resultierendes Schall-
dammmaB von R'w,res = 30 dB
fur schutzenswerte Raume

F Nachrichtliche Ubernahme

Anbauverbotszone KT 49 gem. Art. 23 BayStrWG

2 AAAAA Anbaubeschrankungszone KT 49 gem. Art. 24 BayStrWG

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

im Sinne des Naturschutzrechtes (§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6
BauGB); Hier: Grenze Landschaftsschutzgebiet innerhalb
des Naturparkes Steigerwald

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der nordl.
angrenzender Abrundungssatzung Holzberndorf und
des sudl. angrenzenden Bebauungsplanes Wasser-

berndorf

Sichtdreiecke im Bereich der Einfahrt zur Kreisstral3e 49.
Diese Bereiche sind von Gebauden, parkenden Fahr-
zeugen oder sichtbehinderndem Bewuchs bis zu einer
Hoéhe von 0,80 m freizuhalten.

4 D
V\' OD - Grenze (Ortsdurchfahrtsgrenze)
7 Naturpark (Schutzgebiet des Naturschutzes)
Der gesamte Planungsumgriff liegt wie auch die gesamte Gemarkung des

Marktes Geiselwind im Naturpark Steigerwald (ID NP-00014, VOgeber-Nr.
BAY-07).

8 Anzeigepflichtig
Sollten bei den Erschlielfungs- und Bauarbeiten im Baugebiet archao-
logische Funde (bewegliche Bodendenkmale) wie Scherben, Knochen,
auffallige Haufungen von Steinen, dunkle Erdverfarbungen u.a. auf-
treten, sind die Zufallsfunde an ihrer Fundstelle zu belassen und un-
verzuglich an das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, zu melden (Art. 8
Abs. 1 BayDSchG). Beim Auffinden von Bodendenkmalern ist der Fundort
unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG).

9 Vor Beginn der baulichen Arbeiten auf dem Grundstuick ist die Humus-
schicht abzutragen, seitlich zu lagern und nach Abschluss der Baumal3-
nahme wieder einzubauen. Uberschiissiges Oberbodenmaterial, das nicht
am Entstehungsort sinnvoll wiederverwendet werden kann, kann unter
Beachtung der §§ 6 - 8 BBodSchV und der DIN 19731 ortsnah auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen verwertet werden. Bei den Ver-
wertungsmaglichkeiten flr dariber hinaus anfallenden Aushub sind die
rechtlichen und materiallen Anforderungen (z. B. §§ 6 - 8 Bundesboden-
schutzverordnung, Verfillleitfaden, Ersatzbaustoffverordnung sowie DepV)
zu beachten.

G Hinweise

bestehende Grundsticksgrenzen

256 Flurnummer
3 bestehende Haupt- bzw. Nebengebaude
4 Hohenschichtlinie gemaly Gelandeaufnahme

vorgeschlagene Grundstucksgrenzen mit
Nummerierung

bestehende biotopkartierte Flachen

\

7 o bestehendes Flurbereinigungsdenkmal
8 Nutzung- _ Nutzungsschablone
Bauweise
sart
M | GRZ
Wand- First-
hohe Hoéhe
Dachart D_ach-
neigung

9 Sofern fur die Errichtung der Verkehrsflachen bautechnisch ggf.
Bdschungen und / oder (Beton-) Rickenstiitzen notwendig werden und sich
diese auf Privatgrund befinden, sind diese von den jeweiligen Grundstlcks-
eigentimern zu dulden. Die Nutzung ggf. entstehender Boschungen bleibt
dem Grundstuckseigentimer unbenommen.

10 Hang- und Schichtenwasser
Das Einleiten von evtl. anfallendem Schichten- und Sickerwasser in den
Schmutzwasserkanal ist verboten. Es ist separat, ggf. Uber den Regen-
wasserkanal in die Versickerungsanlagen, abzuleiten.

11 Das Grundwasser ist wahrend und durch die Bauarbeiten durch ent-
sprechende SchutzmalRnahmen nach dem aktuellen Stand der Technik
vor Verschmutzung zu schutzen.

12  Schutz vor Hangwasser
Bauwerksoffnungen, insbesondere in bergseitigen Bereichen, die bei einem
Starkniederschlag durch breitflachigen Oberflachenabfluss gefahrdet
werden konnten, sollen hhenmalig ausreichend Uber der Gelandeober-
kante angeordnet oder auf andere Weise geschutzt werden.

13 Landwirtschaftliche Immissionen
Angrenzend an die westlichen Wohnbauflachen befinden sich landwirt-
schaftlich genutzte Ackerflachen, inklusive einer Pferdehaltung. Im Zuge
der Bewirtschaftung dieser Flachen, sowie durch die genannte Pferde-
haltung ist mit der Entstehung von Staub-, Geruchs-, und Larmemis-
sionen zu rechnen. Die Beeintrachtigungen sind nur periodisch und
zeitlich begrenzt anzunehmen. Derartige Immissionen sind fur ein Bau-
gebiet im Ubergang zur freien Landschaft mit landwirtschaftlicher Nutzung
als allgemein Ublich anzusehen und von den dortigen Anwohnern zu dulden.

14  Samtliche Normen und sonstige Regelwerke, auf die in den Bebauungs-
planunterlagen verwiesen wird, liegen 6ffentlich aus und kénnen bei der
Gemeinde eingesehen werden.

15 Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unter-
irdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Strallen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu
beachten.
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Externe Ausgleichsflachen
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Verfahrensvermerke

1.

Der Marktgemeinderat Geiselwind hat in der Sitzung vom 15.11.2021 gemal} § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes "Sandhéhe" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.12.2021 ortsiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes
in der Fassung vom 08.07.2024 hat in der Zeit vom 09.12 2024 bis 15.01.2025
stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in
der Fassung vom 08.07.2024 hat in der Zeit vom 09.12.2024 bis 15.01.2025
stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Sandhohe" in der Fassung vom ..............
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs.

2 BauGB in der Zeit vom .............. (o] beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............... wurde mit der
Begrindung und weiteren Anlagen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.............. bis .............. 6ffentlich ausgelegt.

Der Markt Geiselwind hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ..............
den Bebauungsplan gemalf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .............. als
Satzungs beschlossen.

Geiselwind, den ..............

(Siegel)
N|c k eI 1 Bu rge rme|s te r ................................
7.  Ausgefertigt
Geiselwind, den ..............

(Siegel)

Nickel, 1. Blirgermeister

8.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..............

gemaf § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Geiselwind, den ...................

(Siegel)
o eI e rge e
Markt: Geiselwind
Ortsteile: Holz- u. Wasserberndorf
Kreis: Kitzingen
Bebauungsplan

mit integriertem Grunordnungsplan
"Sandhohe"
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