_ Kreisbrandrat

Kreisbrandinspektion Landkreis Kitzingen
Brandschutzdienststelle

Landratsamt Kitzingen
-Kreisbauamt-
Im Hause

Kitzingen, 13.12.2024

Aktenzeichen: BL-37-2024
Vorhaben: Bebauungsplan ,Sandhohe” inkl. 19. Anderung FNP - OT

Holzberndorf
Gemarkung:  Holzberndorf
Flur-Nr.: 253, 256

Veranlasser: Gemeinde Geiselwind
Fruhzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Hier: Stellungnahme aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes

Anlage: -/-

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Bebauungsplan sind aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes folgende Anmerkungen zu
machen:

1.) Vorbemerkung

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlief3lich auf die Belange des aktiven Brandschutzes. Sie
enthalt Festlegungen und Empfehlungen fir einen evtl. notwendigen Feuerwehreinsatz, um den
Einsatz vorzubereiten und die Voraussetzungen flr einen moglichst effektiven Einsatz zu
schaffen.

2.) Anmerkungen
2.1.Flachen fiir die Feuerwehr
2.1.a) Die Zufahrten zu den Objekten missen fiir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von
10 t sichergestellt sein. Die Zufahrtswege missen dariiber hinaus fur Fahrzeuge, die eine
Ldnge von 10 m, eine Breite von 2,5 m und einen Wendekreisdurchmesser von 18,5 m haben,
befahren werden kénnen. Die Richtlinie ,,Flachen fiir die Feuerwehr” (BayTB-A 2.2.1) ist
einzuhalten. Auf die DIN 14 090 ,Flichen fir die Feuerwehr auf Grundsticken” wird
verwiesen.
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2.1.b) Werden StichstraRen oder -wege mit mehr als 50 m Lange angelegt, ist an deren Ende
ein Wendeplatz anzulegen. Der festzulegende Wendekreisdurchmesser betragt ebenfalls
18,5 m.

2.2.Léschwasserversorgung

2.2.a) Bei der Planung und Ausfiihrung der Wasserversorgungsanlage sind die einschlagigen
Vorschriften der DVGW zu beachten, insbesondere jedoch folgende Arbeitsblatter:

W 405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung”

W 331 ,Hydrantenrichtlinien”

W 313 ,Richtlinien fiir Bau und Betrieb von Feuerlésch- und Brandschutzanlagen in
Grundstiicken im Anschluf® an Trinkwasserleitungen”

W 311 ,Wasserversorgung, -speicherung, Bau von Wasserbehaltern, Grundlagen

und Ausfiihrungsbeispiele”

2.2.b) Die Hydranten missen den Normblattern DIN 3221 bzw. 3222 entsprechen und mit
einem DIN-DVGW-Priifzeichen versehen sein. Insbesondere ist zu beachten, dass die
Hydranten mit einer selbstandigen Entleerungsvorrichtung, die Uberflurhydranten dariiber
hinaus mit einer Sollbruchstelle versehen sind.

2.2.c) Bei der Verwendung von Unterflurhydranten ist zu beachten, dass nur solche mit
Nennweite (DN) 80 eingebaut werden, da bei den Feuerwehren nur Standrohre mit
Nennweite 80 vorhanden sind.

2.2.d) Weiterhin ist darauf zu achten, dass die Unterflurhydranten ohne Zwischensticke,
Verlangerungen oder sonstige Zusatzanschlussstiicke verwendet werden kdnnen. Fir den
Einsatz der Feuerwehr bedeutet dies eine Zeitverzégerung und somit eine Gefdhrdung des
Einsatzerfolges. Sinnvollerweise sollte daher bereits bei der Ausschreibung auf diesen
Umstand Wert gelegt werden.

2.2.e) Eine zusatzliche Absperrmdoglichkeit der Hydranten sollte nach Moglichkeit vermieden
werden. Sollte dies, aus welchen Griinden auch immer, nicht moglich sein, so ist eine
augenfallige dauerhafte Kennzeichnung vorzusehen. In gleicher Weise ist ein Hinweis
anzubringen, wie die Sperrung aufgehoben werden kann.

2.2.f) Bei der Auswahl der Hydrantenart ist davon auszugehen, dass ein Verhaltnis von 2/3
Unterflurhydranten zu 1/3 Uberflurhydranten einzuhalten ist.

An solchen Stellen, an denen ein erhéhter Brandschutz geboten ist (z.B. brandgefahrdete
Objekte und Betriebe, groRere Geb&ude) sollten vorzugsweise Uberflurhydranten vor-
gesehen werden.
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2.2.g) Unter Bezugnahme des auf den Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr mitgefihrte
Schlauchmaterials ist mindestens eine geeignete Léschwasserentnahmestelle zu den
einzelnen Objekten im geplanten Gebiet in maximal 100 Meter Abstand erforderlich, um das
Wasser zum Einsatzfahrzeug heranzufiihren und nach Druckerhéhung an die Einsatzstelle zu
verteilen.

2.2.h) Gegebenenfalls sind zur Sicherstellung der unabhangigen Loschwasserversorgung
unterirdische Loschwasserbehalter (nach DIN 14 230) mit einem Fassungsvermogen von
mindestens 75 m?3 einzuplanen.

Der Deckungsbereich eines solchen Loschwasserbehilters hat einen Radius von ca. 200 m.

2.3. Rettungshdhen

2.3.a) Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gebaude errichtet werden, bei denen
der FuRboden eines Geschosses, in dem Aufenthaltsraume maoglich sind, mehr als 7 m tiber
der naturlichen oder festgelegten Geldandeoberflache liegt, ist der zweite Flucht- und
Rettungsweg durch bauliche MaRnahmen zu sichern.

Darauf kann verzichtet werden, wenn die Feuerwehr innerhalb der gesetzlich
vorgeschriebenen Hilfsfrist Giber Rettungsgerate verfiigt, mit denen an hoheren Gebauden
angeleitert werden kann und entsprechende Zufahrten, Bewegungs- und Aufstellflachen auf
den Grundstiicken vorgesehen sind und die maximale Personenzahl von 10 Personen pro
Nutzungseinheit (Rettungsrate) nicht Gbersteigt. Bei Aufenthaltsraumen in Dachgeschossen
ist erforderlich, dass die notwendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar
sind (Art. 31 BayBO).

2.4. Zusitzliche Anmerkungen

2.4.a) Die Anlagen zur Alarmierung der Feuerwehr sind entsprechend der Erweiterung des
Gemeindegebietes auszubauen.

Hierzu kann es erforderlich sein, eine weitere Sirene zu installieren. Der Standort dieser
Sirene ware dann im Hinblick auf eine ausreichende Beschallung zu Gberpriifen.

Die Auslosung dieser Sirene miisste gemeinsam mit bereits vorhandenen Sirenen maglich
sein. Anstelle einer weiteren Sirene konnten auch Meldeempfinger eingesetzt werden.

2.4.b) Die Ausristung und die Ausbildung der Feuerwehr ist, soweit erforderlich,
entsprechend der Erweiterung des bebauten Gemeindegebietes zu erganzen. Hierbei ist
insbesondere das vorhandene Leitermaterial daraufhin zu tiberprifen, ob die Sicherstellung
des zweiten Flucht- und Rettungsweges - soweit erforderlich - tGber die Leitern der Feuerwehr
gewahrleistet werden kann.

2.4.c) Die Abstinde zwischen Bauten und Starkstromfreileitungen miissen den Vorschriften
des Verbandes Deutscher Elektrotechniker, insbesondere jedoch VDE 0132 entsprechen.
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2.4.d) Bauantrage fiir solche Vorhaben, die die einschlagigen Brandschutzanforderungen der
BayBO nicht erflillen oder bei denen von Brandschutzanforderungen abgewichen werden soll
und Antrédge die Gebaude besonderer Art und Nutzung oder fir besondere Personengruppen
betreffen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.

Fiir Rickfragen steht Ihnen_ zur Verflgung.

Sofern die Anmerkungen berlicksichtigt werden, bestehen aus Sicht des abwehrenden
Brandschutzes keine weiteren Bedenken gegen das Vorhaben.

Mit freundlichen GriRen
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Umwelt, Natur und
Landschaftspflege

"I‘ Landratsamt Kitzingen

Naturschutzfachliche Stellungnahme

Landratsamt Kitzinien — untere Naturschutzbehorde - Kitzinien, den 07.01.2025

Sg 61
Im Hause

Betreff: BPlan Sandhohe, Holzberndorf des Marktes Geiselwind & 19. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes des Marktes Geiselwind - Friihzeitige Behordenbeteiligung
Ihr Zeichen: BA-37-2024 Ihr Schreiben vom: 09.12.2024

Beschreibung des Vorhabens

Der Markt Geiselwind plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Sandhdhe auf den FI.Nrm. 253
und 256 der Gemarkung Holzberndorf. Es soll ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.
Im Parallelverfahren wird die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Geiselwind
durchgefiuhrt.

Die Flachen werden bisher zum allergroRten Teil landwirtschaftlich genutzt.

Vorliegende Unterlagen
Bebauungsplan
Bebauungsplan mit integriertem Grindordnungsplan ,Sandhéhe”, Vorentwurf vom 08.07.2024

Bebauungsplan mit integriertem Grindordnungsplan ,Sandhdhe” — Begrindung, Vorentwurf vom
08.07.2024

Bebauungsplan mit integriertem Grindordnungsplan ,Sandhdhe® — Umweltbericht, Vorentwurf vom
08.07.2024

Bebauungsplan mit integriertem Grindordnungsplan ,Sandhéhe® — Begrindung zur Grunordnung,
Vorentwurf vom 08.07.2024

Bebauungsplan mit integriertem Grindordnungsplan ,Sandhéhe* — Spezieller artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag, Vorentwurf vom 08.07.2024

Flachennutzungsplan
19. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Geiselwind, Vorentwurf vom 08.07.2024

19. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Geiselwind - Begriindung, Vorentwurf vom
08.07.2024

19. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Geiselwind - Umweltbericht, Vorentwurf
vom 08.07.2024

Verwendete Fachgrundlagen

Orthofotos, Schutzgebietsdaten, Biotopkartierung, Artenschutzkartierung
1



Fachliche und rechtliche Vorgaben

Fir die Aufstellung von Bauleitplanung gelten generell die Vorgaben der § 1a Abs. 3 BauGB (Ein-
griffsregelung) sowie des § 44 BNatSchG (Besonderer Artenschutz).

Schutzgebiete

Das Grundstuick liegt im Naturpark Steigerwald (Art. 15 BayNatSchG), andere Schutzgebiete nach
den §§ 24-29 BNatSchG, Art. 14 BayNatSchG und § 32 BNatSchG (Natura 2000) sind nicht betrof-
fen.

Biotopschutz und sonstige naturschutzfachliche Gegebenheiten

Es sind keine nach § 30 BNatSchG oder Art. 23 BayNatSchG geschiitzten Biotope oder nach Art.
16 BayNatSchG geschitzten Landschaftsbestandteile betroffen.

Anmerkungen zu den vorgelegten Unterlagen
Textliche Festsetzung
Nr. 5.4

Zum Erhalten der Durchgangigkeit von bebauten Gebieten ist es mittlerweile Ublich, Einfriedungen
sockellos und mit einer Bodenfreiheit von mindestens 15 cm festzulegen. Hiermit kann mit sehr
einfachen MaBBnahmen ein groBer Zugewinn flr Kleintiere wie Igel erreicht werden.

Griinordnerische Festsetzungen
Nr. 1

Die in der Pflanzliste aufgefiihrten Baumarten kénnen alle grof3 bis sehr gro3 werden, die Eichen-
arten sowie Berg- und Spitzahorn zahlen zu den gréBten heimischen Baumarten. Selbst die Tiny-
House-Grundstlcke scheinen eine Flache von mindestens 200 m? zu haben, weswegen nach die-
ser Festlegung auch dort ein solcher Baum pro Grundstiick zu pflanzen wére. Dies wird aber die
Kapazitat eines solchen Grundstlicks sprengen. Auch bei den anderen Grundstliicken kdnnte dies,
da ja mindestens zwei, wenn nicht mehr, Baume zu pflanzen wéren, der Fall sein.

Um dem zu begegnen kénnte man die kleinen Grundstiicke ausnehmen, kleinere Badume zulassen
(eine Pflanzung heimischer Arten ist in Garten nicht zwingend vorgeschrieben) oder mdglicher-
weise die BezugsgrdfRe andern.

Nr. 2.3

Flr die Aussaat von Regiosaatgut muss in aller Regel ein typisches Saatbett vorbereitet werden.
Durch den Bau des Regenrickhaltebeckens werden sich auf der Flache ohnehin Erdbewegungen
stattfinden, also vermutlich kaum mehr die aktuelle Grasnarbe vorhanden sein.

Nr. 3.2

Erfahrungsgeman wachsen Gehdlze niedriger Qualitdten insbesondere in Anbetracht der immer
heiBer und trockener werdenden Sommer besser an.

Ein Pflanzplan ware winschenswert.

Nr. 3.3



Es wird davon ausgegangen, dass das dort beschriebene Griinland die Wiese im Bereich des Re-
genrlckhaltebeckens ist, das auch zugleich als Ausgleichsflache vorgesehen ist.

Zielzustand ist laut Begrindung zum Grinordnungsplan ein maBig extensiv genutztes, artenrei-
ches Grlnland. Hierfir ist eine Mahd deutlich vor dem 15.07. nétig. Bei so spater Mahd entwickelt
sich einzig ein grasiger Aufwuchs, Blihpflanzen verschwinden nach kurzer Zeit.

Die Flache sollte im ersten Jahr nach der Anlage schon sehr frih gemaht werden (,Schrépf-
schnitt“) und dann regelmaBig Mitte Juni. Hier ist dieser Mahzeitpunkt doppelt wichtig, da so einer-
seits der Artenreichtum der Wiese geférdert und andererseits Nahrstoffe aus dem Aufwuchs vom
Regenrickhaltebecken entzogen werden.

Nr. 4

Wie zu Nr. 1 bereits geschrieben sind viele der Baumarten fir den Hausgarten nicht unbedingt
ideal.

Bei den Straucharten sind Sambucus racemosa und Viburnum opulus nicht fir die im Gebiet zu
erwartenden Standorte geeignet. Diese sollten aus der Liste gestrichen werden.

Pflanzen, die Teil von AusgleichsmaBnahmen und/oder Randeingriinungen sind, miissen gebiets-
heimisch (autochthon) sein. Die Herkunftsgebiete werden im Plan korrekt benannt.

Begriindung zur Griinordnung
Mit der Ermittlung von Kompensationsbedarf und —umfang besteht Einverstandnis.

Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Generell stellt sich die Frage nach der Methodik der Erfassungen.

Um die Plausibilitat der Daten prifen zu kdnnen, ist es notwendig, dass Erfassungstermine inklusi-
ve Witterung und auch das grundsatzliche Vorgehen zu erlautern. Sofern dies den fachlichen
Standards entspricht, es gibt keinen Grund zu Annahme das dem nicht so sei, bestehen keine
Einwande bezlglich der Ergebnisse der Erfassung.

Feldlerche

Als Flache fur die CEF-MaBnahme flr die zwei betroffenen Feldlerchen-Brutpaare ist die FI.Nr.
654 der Gemarkung Wasserberndorf vorgesehen. Leider entspricht diese Flache nicht den An-
sprichen der Feldlerche, da die Art die Umgebung von Gehdélzen und insbesondere Wald meidet.
Es sind daher gem. Schreiben des StMUV vom 22.02.2023 fir CEF-MaBnahmen zwingend gewis-
se Absténde einzuhalten:

»+Abstand zu Vertikalstrukturen
o bei Einzelbdumen, Feldhecken: Abstand > 50 m (Einzelbdume, Feldhecken),

o bei Baumreihen, Baumhecken, Feldgehdlze: Abstand > 120 m

o bei geschlossener Gehdlzkulisse: > 160 m*“

Daher kann die vorgeschlagene Flache nicht anerkannt werden. Es ist eine andere Flache fur die
Verwirklichung der CEF-MaBnahmen notwendig. Gerne steht die untere Naturschutzbehérde zur
Abstimmung und ggf. auch Suche einer geeigneten Flache zur Verfigung.

Artenschutzrecht unterliegt nicht der Abwagung.



Fazit

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen die Planung, wobei noch einige
Anpassungen an den Unterlagen zielfihrend erscheinen bzw. Prazisierungen notwendig sind, wie
in der Stellungnahme dargelegt.

Die fur die Feldlerche vorgesehenen CEF-Mallnahmen sind an dem bisher dafir vorgesehenen
Ort leider nicht moglich, es muss eine andere Flache dafur herangezogen werden.

Zur 19. Anderung des Flachennutzungsplanes gibt es weder Anmerkungen noch Einwénde.



Von: |

Gesendet: Dienstag, 14. Januar 2025 11:58
An: info@r-auktor.de; | ENGcGccIczNEG
Betreff: BL-37-2024 - Bebauungsplan ,Sandhéhe” inkl. 19. Anderung FNP - OT

Holzberndorf Beteiligung der Behdrden u. sonst. Trager offentl. Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Anlagen: Stellungnahme KBR.pdf; leitfaden-laerm-bei-stationaeren-geraeten-
kurzfassung_1698053205.pdf; Stellungnahme Immissionsschutz.pdf;
Stellungnahme UNB.pdf; Stellungnahme KreisstraBenverwaltung.pdf;
Stellungnahme Abfallwirtschaft (2).pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung. Wir haben die internen Fachstellen beteiligt und folgende Riickmeldungen erhalten:

Kreisbrandrat:
Sh. beiliegende Stellungnahme 13.12.2024.

Gesundheitsamt:

Seitens des Gesundheitsamtes Kitzingen besteht Einverstandnis.

Ein Trinkwasserschutzgebiet ist hier nicht betroffen und die Ver-/ und Entsorgung von Trink-/ und Abwasser ist
sichergestellt.

Technischer Umweltschutz:
Sh. beiliegende Stellungnahme vom 07.01.2025.

Untere Naturschutzbehdrde:
Sh. beiliegende Stellungnahme vom 07.01.2025.

Bodenschutz:
Zum Bebauungsplan wird aus bodenschutzrechtlicher Sicht wie folgt Stellung genommen:

Altlasten

Bei den in der Begriindung zum Bebauungsplan genannten Flurnummern 253 und 256 ist keine Altlast bekannt.

Es wird um Beachtung gebeten, dass im Altlastenkataster nur die der Kreisverwaltungsbehorde bekannten Altlasten
und Altlastenverdachtsflachen erfasst sind. Mit dieser Auskunft kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass
bisher unbekannte Bodenverunreinigungen aufgefunden werden.

Vorsorgender Bodenschutz:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind It. Umweltbericht unter Punkt 3.2.2 i. V. m. Punkt 5 beschrieben
und werden mit ,,mittlerer Beeintrachtigung” bewertet.

Zu Fachfragen des Bodenschutzes wird sich ggf. das Wasserwirtschaftsamt in seiner Stellungnahme auf3ern.

Allgemeine Hinweise Bodenschutz:

Sollten wahrend der MalRnahme Bodenverunreinigungen angetroffen oder verursacht werden, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast hervorrufen, ist die Bodenschutzbehérde gem. Art. 12 Abs. 2
BayBodSchG unverziiglich zu verstandigen.




Wir weisen darauf hin, dass am 01.08.2023 die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
sowie die Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) in Kraft getreten ist und die entsprechenden Anforderungen
zu beachten sind. Dies gilt auch fiir eine Verwertung von Oberboden auf landwirtschaftlichen Flachen (§§ 6-8
BBodSchV). Der

Fachaufsicht und Fachberatung fiir Kindertageseinrichtungen:
Zur geplanten Aufstellung nimmt die Fachaufsicht fir Kindertageseinrichtungen wie folgt Stellung:

Der Markt Geiselwind beabsichtigt die Ausweisung von Wohnfldachen. Insgesamt sind mehrere Bauplatze im
niedrigen zweistelligen Bereich zur Schaffung zusatzlichen Raums fiir Wohnhdauser geplant. Der entstehende
Wohnraum kann auch der Ansiedlung junger Familien mit Kindern dienen. Dass die Ansiedlung junger Familien
geplant ist geht auch aus den vorliegenden Unterlagen hervor, auf welche wir Bezug nehmen.

Eine aktuelle Bedarfsplanung des Marktes Geiselwind i. S. d. Art. 7 Bayerisches Kinderbildungs- und -
betreuungsgesetz (BayKiBiG) liegt uns vor. Die Schaffung des zusatzlichen Wohnraums im Zuge der Aufstellung des
BPlans hat Auswirkungen auf die Bedarfslage. Diese Auswirkungen sind in einer folgenden Uberarbeitung der
Bedarfsplanung unbedingt einzubeziehen. Ziel muss hier sein den Eltern gerade im Hinblick auf den Anspruch auf
einen Betreuungsplatz in einer Kindertageseinrichtung nach § 24 Achtes Buch Sozialgesetzbuch (SGB VIII)
entsprechende Kinderbetreuungsplatze zur Verfligung stellen zu konnen. Dies stellt derzeit in der Marktgemeinde
Geiselwind keine Problemlage dar. Im Vorgriff auf den Ganztagsférderanspruch ab dem Schuljahr 2026/2027 weisen
wir allerdings auch auf die zu erwartenden Betreuungsplatze fiir Schulkinder hin, die rechtzeitig zur Verfiigung
gestellt sein mussen. Dies gilt es bei der Schulkindbedarfsplanung unbedingt zu berlcksichtigen.

Von Seiten der Fachaufsicht fiir Kindertageseinrichtungen werden gegen die vorgenannten Planungen des

Marktes Geiselwind keine Einwinde erhoben. Wir bitten nach Aktualisierung der Bedarfsplanung um Ubersendung.

Bauordnung — SG 61:
Es wird folgendes angemerkt:

Zur Festsetzung:

- Nr. 1.: Der vollstandige Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
stellen baurechtlich und faktisch ein reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO dar. Die Schutzanspriiche (z. B.
Larm) steigen dadruch. Zusatzlich sind keine (nicht stérenden) Gewerbebetriebe zuldssig (z. B. Blronutzung,
Ferienwohnung, Werbetafel etc.). Im landlichen Raum ist es zu empfehlen ein allgemeines Wohngebiet inkl.
der ausnahmweise zuldssigen Nutzungen festzusetzen. Der Ausschluss einzelner Nutzungsarten (z. B.
Tankstellen) ist aus Sicht des LRA nicht zu beanstanden.

- Nr. 3.3.2: Die bayer. Garagen- und Stellplatzverordnung sieht einen Stauraum von 3 m vor (vgl. § 2 Abs. 1
GaStellV). Die Festsetzung Nr. 3.3.2 wiirde dann hoherrangigem Recht widersprechen. Dies kénnte beim
Vollzug der Festsetzung zu rechtlichen Schwierigkeiten fihren.

- Nr. 4.3. In Bezug auf die Stellplatzfestsetzung wird auf die Neuerung des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO n. F.
hingewiesen. Demnach regelt das staatliche Recht (= Garagen- und Stellplatzverordnung) die Obergrenze
der nachzuweisenden Stellplatze.

OPNV:
Seitens des OPNV bestehen gegen die im Betreff genannten Bauleitplanverfahren des Marktes Geiselwind keine
Einwande.

KreisstraRenverwaltung:
Sh. beiliegende Stellungnahme vom 19.12.2024.




Kommunale Abfallwirtschaft:
Sh. beiliegende Stellungnahme vom 09.12.2024.

Bei Riickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit besten GrilRRen

Bauen und Planungsrecht, Technische Bauaufsicht
Sachbearbeiter Bauleitplanung, Bauordnung

Markt Geiselwind, Markt Schwarzach am Main,

Stadt Dettelbach, VGem Marktbreit, VGem Wiesentheid

Landratsamt Kitzingen
Kaiserstralie 4
a4 57318 Kitzingen
Besuchen Sie uns auf Instagram und LinkedIn!

Glin

Bitte beachten Sie unsere Hinweise zur elektronischen Kommunikation und zum Datenschutz.

Diese E-Mail enthalt moglicherweise vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen.
Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben,
Informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese E-Mail.

Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail sind nicht gestattet.

ﬁThink before print !

Sie sparen pro Seite 15g Holz, 260ml Wasser, 5g CO2 und 0,054 kWh Energie, wenn Sie diese E-Mail nicht ausdrucken!



REGIERUNG VON UNTERFRANKEN

Regierung von Unterfranken O 87064 Wirzburg

Auktor Ingenieur GmbH
Berliner Platz 9
97080 Wirzburg

per E-Mail: info@r-auktor.de

Ihre Zeichen, Unser Zeichen (bitte angeben)
Ihre Nachricht vom Sachbearbeiterin/Sachbearbeiter Telefon (09 31 Telefax (09 31 Zi.-Nr. Datum

09.01.2025
05.12.2024

19. Anderung des Flachennutzungsplanes,

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Sandhohe*

Markt Geiselwind, Gemarkung Holzberndorf und Wasserberndorf, Landkreis Kitzingen;
Behordenbeteiligung gemai § 4 Abs. 1 BauGB

Landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der vorliegenden 19. Anderung des Flachennutzungsplanes mochte der Markt Geiselwind
Wohnbauflachen und Dorfgebietsflachen im Umfang von 6,1 ha ausweisen. Innerhalb der Wohn-
bauflachen erfolgt die parallele Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sandhéhe® (3,9 ha) zur Ent-

wicklung von 40 Baugrundstucken.

Die Regierung von Unterfranken als hohere Landesplanungsbehdrde nimmt in ihrer Eigenschaft
als Trager offentlicher Belange zu den im Betreff genannten Bauleitplanentwirfen Stellung. Maf3-
stab fur diese Stellungnahme sind die Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die im Bayeri-
schen Landesplanungsgesetz (Art. 6 BayLplG), im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
und dem Regionalplan der Region Wirzburg (RP2) festgesetzt sind. Die Ziele der Raumordnung
sind zu beachten und die Grundsatze der Raumordnung zu bertcksichtigen (Art. 3 BayLplG).

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4 BauGB).

SOstfachadresse Hausadresse Dienstgebiude Telefon (09 31) 3 80-00 Sie erreichen uns in
en
Kernzeiten

Regierung von Unterfranken Regierung von Unterfranken H = Peterplatz 9 Fax (09 31)380-2222 Mo — Do 8:30 - 11:30 Uhr
Postfach 63 49 Peterplatz 9 S = Stephanstrafie 2 E-Mail 13:30 - 16:00 Uhr
47013 Wirzburg 47070 Wirzburg G = Georg-Eydel-Str. 13 poststelle@reg-ufr.bayern.de Fr 8:30 - 12:00 Uhr

A = Albert-Einstein-Str. 1 Internet oder nach telefonischer
Bankverbindung Straltenbahnlinien 1, 3, 4, 5 Ho = Hdorleingasse 1 hitp:/iwww.regierung.unterfranken.bayern.de  Vereinbarung
BIC: BYLADEMM Haltestelle Neubaustralie AN = Alfred-Nobel-5tr. 20

IBAN: DE75700500000001190315



Nachhaltige Siedlungsentwicklung

Grund und Boden sind ein nicht vermehrbares Gut und haben auch eine wichtige Funktion fir
den Naturhaushalt. Gemaf den Zielen und Grundsétzen in 3.1.1 und 3.2 LEP, den Zielen B |
1.1 und B Il 2.1 RP2 und Art. 6 Abs. 2 Nr. 3 BayLplG soll die Siedlungsentwicklung nachhaltig
und bedarfsorientiert bzw. flachensparend erfolgen, die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung sind auszuschoépfen und die Wiedernutzbarmachung von Flachen ist zu fokussieren.
Auch ist nach Ziel 1.2.1 LEP der demografische Wandel bei allen raumbedeutsamen Planungen
und Maflinahmen zu beachten. Die Siedlungsentwicklung ist daher auf die Bevolkerungsentwick-
lung abzustimmen. Um diesen Festlegungen gerecht zu werden, bedarf es bei der Planung
neuer Siedlungsflachen einer Prufung, ob dafir hinreichender Bedarf besteht, der in Abwagung
mit anderen Belangen die Flacheninanspruchnahme rechtfertigt.

Der Bedarfsnachweis ist bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes in die Begrindung
einzuarbeiten. So ist auch fur die MD-Flachen der Bedarfsnachweis zu erstellen und den

Verfahrensunterlagen beizufiigen.

Demographischer Wandel und Wohnformen

Gemal dem Demographie-Spiegel des Statistischen Landesamtes wird eine stabile Bevolke-
rungsentwicklung fur den Markt Geiselwind vorausberechnet. Laut Begriindungsunterlagen
deckt sich die Prognose nicht mit der tatsachlichen Bevdlkerungsentwicklung des Marktes Gei-
selwind. Hier ist ein Zuwachs von 6,5 % in den Jahren 2019 ggu. 2009 festzustellen. Daher wird
eine Annahme eines Bevolkerungszuwachses vom 154 Einwohnenden bis 2035 der Planung zu
Grunde gelegt. Die Schaffung von Wohnraum fir 108 Personen ist mit der vorliegenden
Planung explizit vorgesehen.

Aufgrund der kontinuierlich positiven Bevolkerungsentwicklung sowie auch der in der Begrin-
dung dargestellten glinstigen Arbeitsplatzentwicklung kann aus hiesiger Sicht ein gewisser Be-
darf an neuen Wohnbauflachen anerkannt werden.

Jedoch ist ein klarer Trend der Alterung flr Geiselwind abzusehen: Lag der Anteil der Uber 65-
Jahrigen an der Gesamtbevdlkerung im Jahr 1987 noch bei rund 13%, liegt er im Jahr 2021 be-

reits bei rund 17% (https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/statistik kommu-

nal/2022/09675127.pdf) Aus dem o.g. Demographie-Spiegel geht hervor, dass sich der Anteil

dieser Altersgruppe bis zum Jahr 2033 um etwa 42% weiter erhéhen wird. Das erfordert aus lan-
desplanerischer Sicht ein Umdenken bei der Auswahl der Wohnformen.

Die Wohnbedarfe von jungen Singles oder Auszubildenden, die sich (noch) kein grofl3es Bau-
grundstick oder eine eigene Immobilie leisten kénnen, dirfen jedoch nicht vernachlassigt wer-
den. Gemal Grundsatz 1.2.2 LEP soll die Abwanderung vor allem junger Bevdlkerungsgruppen,
insbesondere in denjenigen Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen

sind, vermindert werden. Auf3erdem soll laut Grundsatz 1.2.2 Abs. 3 LEP bei der Ausweisung


https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/statistik
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von Bauland auf die Sicherstellung eines ausreichenden Wohnangebots fur einkommensschwa-
chere, weniger beguterte Bevolkerungsgruppen hingewirkt werden.

Laut S. 15 der Begriindung werden im Hinblick auf junge Paare und die altere Personen 8 klei-
nere Grundsticke vorgesehen. Dies erscheint aus hiesiger Sicht nicht ausreichend. Die aus-
schlielliche Ausweisung von Einzel- und Doppelhdusern mit max. zwei Wohneinheiten pro Ge-
baude wird nicht begrifdt. Wir erachten weitere verbindliche Festsetzungen bzw. eine Anpas-
sung der Planung als erforderlich, um den neuen Wohnungsbestand vielfaltiger zu gestalten und

so an aktuelle Wohnbedarfe anzupassen.

Bestehende Flachenpotenziale

Der Bedarfsbegriindung fehlen grundsatzlich quantitative Angaben zur Anzahl der Baullicken

und Leerstande in allen Ortsteilen. Diese sind gemaf der Auslegungshilfe zum Bedarfsnachweis

notwendig.

Laut Seite 10 der Begrindung zum Bebauungsplan heil3t es, dass die schon im FNP dargestell-
ten Flachen, fir die noch kein Bebauungsplan bzw. Baurecht besteht auf Ihre Eignung fir die
angedachte wohnbauliche Nutzung betrachtet wurden. Ausreichend Potenziale wurden nicht ge-
funden. In diesem Zusammenhang wird eine Ricknahme dieser nicht nutzbaren Flachen aus

dem FNP angeregt.

Abgestimmte Mobilitdts- und Siedlungsentwicklung

Laut Begriindung zum Flachennutzungsplan sind die geplanten Wohnstandorte fur den Ful3-
und Radverkehr geeignet an den Gewerbestandort Innopark angebunden. GemaR Grundsatz
3.1.2 LEP soll die Ausweisung neuer Siedlungsflachen vorhandene oder zu schaffende An-
schlUsse an das 6ffentliche Verkehrsnetz berticksichtigen. Demnach sollte auch eine geeignete

OPNV-Anbindung in der Planung friihzeitig mitgedacht werden.

Vermeidung von Zersiedelung und Freiraumentwicklung
Mit dem Gesetz zur Anderung des BayLplG vom 23. Dezember 2020 wurde in Art. 6 Abs. 2 als

neue Nr. 3 des BayLplG ein neuer Abschnitt zur ,Vermeidung von Zersiedelung; Flachensparen®
eingefugt. U.a. soll eine Zersiedelung der Landschaft vermieden werden.

Der Freiraum soll erhalten werden die weitere Zerschneidung der offenen Landschaft soll so

weit wie moglich vermieden werden. Bei der erstmaligen planerischen Inanspruchnahme von
Freiflachen im AuRenbereich fur Siedlungs- und Verkehrszwecke soll angestrebt werden, dass
eine Begrenzung auf eine RichtgréRe von 5 ha pro Tag landesweit bis spatestens zum Jahr
2030 erreicht wird. Insbesondere sollen die Potenziale fur die Wiedernutzbarmachung von Fla-

chen, fur die Nachverdichtung und fur andere MalRnahmen zur Innenentwicklung der Gemein-
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den sowie zur Entwicklung vorhandener Verkehrsflachen ausgeschdpft werden. Mit dieser Er-
ganzung des BayLplG verstarkt der Freistaat Bayern seine Bemuhungen, Zersiedlungen zu ver-
meiden und dem ,Flachenfrall® vorzubeugen.

Fir die vorliegende Planung ist besonders relevant, dass Zersiedelung im Sinne von bandarti-
gen Siedlungsstrukturen und dem Zusammenwachsen von Ortsteilen zu vermeiden sind (Vgl. Z
3.3 LEP, GBIl 2.1 RP2, vgl. Begrindung zu G B Il 3.3 RP2). Ferner soll auf die Freihaltung ge-
eigneter, gliedernder Flachen und Landschaftsraume [...] in der kommunalen Siedlungsentwick-
lung hingewirkt werden (Vgl. G 3.1.3 LEP) und Natur und Landschaft als unverzichtbare Lebens-
grundlage und Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden (Vgl. G 7.1.1 LEP)
Die Planung des Marktes Geiselwind dagegen fuhrt zu einer enormen VergréRerung der zusam-
menhangenden Siedlungsflache und einer erheblichen Beeintrachtigung bzw. Stérung des
Landschaftsbildes. Als siedlungstrennendes Element ist der geplante Spielplatz nicht geeignet.
Bei der stadtebaulichen Anordnung der Siedlungsflachen ist eine substanzielle Trennung der
beiden Ortsteile herzustellen.

Wenngleich dem Markt Geiselwind als Gewerbestandort i.V.m. mit dem dargestellten
Bedarfsnachweis wie zuvor dargestellt eine gewisse Entwicklung zugestanden werden kann,

wird die Planung auf Grund des Zusammenwachsens der Ortsteile kritisch erachtet.

Im Ergebnis entsprechen die im Betreff genannten Bauleitplanvorentwirfe aus Sicht der hohe-
ren Landesplanungsbehérde dann den Erfordernissen der Raumordnung, wenn:
e eine Beriucksichtigung weiterer Wohnformen erfolgt, sodass die Planung den
Wohnbedarfen verschiedener Bevolkerungsgruppen Rechnung tragt,
e die Bedarfsbegrindung gemaR der genannten Auslegungshilfe fur die MD-Flachen er-

ganzt und fur die WA-Flachen weiter nachvollziehbar ausgearbeitet wird,

¢ eine wahrnehmbare Trennung der beiden Ortsteile erfolgt.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlieflich aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung
unter Einbeziehung des Stadtebaus. Eine Prifung und Wurdigung sonstiger offentlicher Belange

ist damit nicht verbunden.

Mit freundlichen Gruflen
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19. Anderung des Flachennutzungsplanes,

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Sandhohe*

Markt Geiselwind, Gemarkung Holzberndorf und Wasserberndorf, Landkreis Kitzingen;
Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Regionalplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der vorliegenden 19. Anderung des Flachennutzungsplanes méchte der Markt Geiselwind Wohn-
bauflachen und Dorfgebietsflachen im Umfang von 6,1 ha ausweisen. Innerhalb der Wohnbauflachen
erfolgt die parallele Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sandhéhe® (3,9 ha) zur Entwicklung von 40

Baugrundstucken.

Der Regional Planungsverband Wirzburg (RP2) nimmt in seiner Eigenschaft als Trager offentlicher
Belange zu den im Betreff genannten Bauleitplanentwirfen Stellung. MaRstab fir diese Stellung-
nahme sind die im Regionalplan der Region Wirzburg (RP2) festgesetzten Ziele und Grundsatze.
Diese Ziele und Grundsatze sind zu beachten und zu bertcksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitplane

sind den Zielen dieses Raumordnungsplanes anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Nachhaltige Siedlungsentwicklung

Grund und Boden sind ein nicht vermehrbares Gut und haben auch eine wichtige Funktion fir den
Naturhaushalt. GemaR den Zielen und Grundsatzen in 3.1.1 und 3.2 LEP, den Zielen B 1l 1.1 und B |l
2.1 RP2 und Art. 6 Abs. 2 Nr. 3 BayLplG soll die Siedlungsentwicklung nachhaltig und bedarfsorientiert

Bankverbindung:
IBAN: DE 06 79050000 0190006155

SWIFT-BIC: BYLADEM1SWU
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bzw. flachensparend erfolgen, die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung sind auszuschépfen
und die Wiedernutzbarmachung von Flachen ist zu fokussieren. Auch ist nach Ziel 1.2.1 LEP der de-
mografische Wandel bei allen raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen zu beachten. Die Sied-
lungsentwicklung ist daher auf die Bevélkerungsentwicklung abzustimmen. Um diesen Festlegungen
gerecht zu werden, bedarf es bei der Planung neuer Siedlungsflachen einer Prifung, ob daflr hinrei-
chender Bedarf besteht, der in Abwagung mit anderen Belangen die Flacheninanspruchnahme recht-
fertigt.

Der Bedarfsnachweis ist bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes in die Begrindung einzu-
arbeiten. So ist auch fur die MD-Flachen der Bedarfsnachweis zu erstellen und den Verfahrensunter-

lagen beizufugen.

Demographischer Wandel und Wohnformen

Gemal dem Demographie-Spiegel des Statistischen Landesamtes wird eine stabile Bevolkerungsent-
wicklung fir den Markt Geiselwind vorausberechnet. Laut Begriindungsunterlagen deckt sich die Prog-
nose nicht mit der tatsachlichen Bevoélkerungsentwicklung des Marktes Geiselwind. Hier ist ein Zu-
wachs von 6,5 % in den Jahren 2019 ggu. 2009 festzustellen. Daher wird eine Annahme eines Bevol-
kerungszuwachses vom 154 Einwohnenden bis 2035 der Planung zu Grunde gelegt. Die Schaffung
von Wohnraum fiir 108 Personen ist mit der vorliegenden Planung explizit vorgesehen.

Aufgrund der kontinuierlich positiven Bevolkerungsentwicklung sowie auch der in der Begriindung
dargestellten ginstigen Arbeitsplatzentwicklung kann aus hiesiger Sicht ein gewisser Bedarf an
neuen Wohnbauflachen anerkannt werden.

Jedoch ist ein klarer Trend der Alterung fir Geiselwind abzusehen: Lag der Anteil der Uber 65-
Jahrigen an der Gesamtbevolkerung im Jahr 1987 noch bei rund 13%, liegt er im Jahr 2021 bereits
bei rund 17%_(https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/statistik kommunal/2022/09675127.pdf)

Aus dem o.g. Demographie-Spiegel geht hervor, dass sich der Anteil dieser Altersgruppe bis zum

Jahr 2033 um etwa 42% weiter erhdhen wird. Das erfordert aus regionalplanerischer Sicht ein

Umdenken bei der Auswahl der Wohnformen.

Die Wohnbedarfe von jungen Singles oder Auszubildenden, die sich (noch) kein grofes Baugrund-
stlck oder eine eigene Immobilie leisten kénnen, durfen jedoch nicht vernachlassigt werden. Geman
Grundsatz 1.2.2 LEP soll die Abwanderung vor allem junger Bevolkerungsgruppen, insbesondere in
denjenigen TeilrAumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert
werden. AulBerdem soll laut Grundsatz 1.2.2 Abs. 3 LEP bei der Ausweisung von Bauland auf die
Sicherstellung eines ausreichenden Wohnangebots fiur einkommensschwachere, weniger beguterte
Bevolkerungsgruppen hingewirkt werden.

Laut S. 15 der Begrindung werden im Hinblick auf junge Paare und die altere Personen 8 kleinere
Grundstlicke vorgesehen. Dies erscheint aus hiesiger Sicht nicht ausreichend. Die ausschlieRliche

Ausweisung von Einzel- und Doppelhdusern mit max. zwei Wohneinheiten pro Gebaude wird nicht


https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/statistik
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begrifdt. Wir erachten weitere verbindliche Festsetzungen bzw. eine Anpassung der Planung als er-
forderlich, um den neuen Wohnungsbestand vielfaltiger zu gestalten und so an aktuelle Wohnbedarfe

anzupassen.

Bestehende Flachenpotenziale

Der Bedarfsbegriindung fehlen grundsatzlich quantitative Angaben zur Anzahl der Bauliicken und

Leerstande in allen Ortsteilen. Diese sind gemal} der_Auslegungshilfe zum Bedarfsnachweis notwen-

dig.

Laut Seite 10 der Begriindung zum Bebauungsplan heillt es, dass die schon im FNP dargestellten
Flachen, fur die noch kein Bebauungsplan bzw. Baurecht besteht auf Ihre Eignung fur die angedachte
wohnbauliche Nutzung betrachtet wurden. Ausreichend Potenziale wurden nicht gefunden. In diesem

Zusammenhang wird eine Ricknahme dieser nicht nutzbaren Flachen aus dem FNP angeregt.

Abgestimmte Mobilitdts- und Siedlungsentwicklung

Laut Begriindung zum Flachennutzungsplan sind die geplanten Wohnstandorte fiir den Ful3- und
Radverkehr geeignet an den Gewerbestandort Innopark angebunden. Gemal Grundsatz 3.1.2 LEP
soll die Ausweisung neuer Siedlungsflachen vorhandene oder zu schaffende Anschlisse an das
dffentliche Verkehrsnetz beriicksichtigen. Demnach sollte auch eine geeignete OPNV-Anbindung in

der Planung friihzeitig mitgedacht werden.

Vermeidung von Zersiedelung und Freiraumentwicklung
Fir die vorliegende Planung ist festzuhalten, dass Zersiedelung im Sinne von bandartigen Siedlungs-

strukturen und dem Zusammenwachsen von Ortsteilen zu vermeiden sind (Vgl. Z 3.3 LEP, GBIl 2.1
RP2, vgl. Begrindung zu G B Il 3.3 RP2). Es soll auf die Freihaltung geeigneter, gliedernder Flachen
und Landschaftsrdaume [...] in der kommunalen Siedlungsentwicklung hingewirkt werden (Vgl. G 3.1.3
LEP) und Natur und Landschaft als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Men-
schen erhalten und entwickelt werden (Vgl. G 7.1.1 LEP)

Die Planung des Marktes Geiselwind dagegen fiihrt zu einer enormen VergréRerung der zusammen-
hangenden Siedlungsflache und einer erheblichen Beeintrachtigung bzw. Stérung des Landschaftsbil-

des. Aus regionalplanerischer Sicht sollte eine klare Trennung von Ortsteilen erfolgen.

Wenngleich dem Markt Geiselwind als Gewerbestandort i.V.m. mit dem dargestellten
Bedarfsnachweis wie zuvor dargestellt eine gewisse Entwicklung zugestanden werden kann, wird die

Planung auf Grund des Zusammenwachsens der Ortsteile kritisch erachtet.

Im Ergebnis entsprechen die im Betreff genannten Bauleitplanvorentwiirfe aus regionalplanerischer

Sicht dann den vorgenannten Festlegungen und Vorgaben wenn:
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¢ eine Berucksichtigung weiterer Wohnformen erfolgt, sodass die Planung den Wohnbedarfen
verschiedener Bevolkerungsgruppen Rechnung tragt,

e die Bedarfsbegriindung gemal der genannten Auslegungshilfe fur die MD-Flachen erganzt
und fur die WA-Flachen weiter nachvollziehbar ausgearbeitet wird,

e eine wahrnehmbare Trennung der beiden Ortsteile erfolgt.

Mit freundlichen Griulden
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Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg
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Geis21-0002 Holz- und Wasserberndorf / 19. Anderung FNP und Bebauungsplan
Sandhohe -- Beteiligung der Behérden u. sonst. Trager offentl. Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 05.12.2024 bitten Sie um Stellungnahme vom WWA
Aschaffen-burg zum Bebauungsplan ,Sandhéhe” des Marktes Geiselwind. Dieser
Stellungnahme liegen die Unterlagen mit dem Stand 08.07.2024 zugrunde. Im
Folgenden nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung:

1. Grund- und Trinkwasserschutz

Der Planungsumgriff liegt nicht in einem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet.
Bei MalRnahmen, die auf das Grundwasser einwirken kdnnen, sind als allgemeine
Sorgfaltspflichten nach § 5 (1) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) insbesondere zu be-
achten: Vermeiden von nachteiligen Veranderungen der Gewassereigenschaften,
sparsame Verwendung des Wassers sowie die Erhaltung der Leistungsfahigkeit des
Wasserhaushalts.

F
rd Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Cornelienstralte 1 +49 6021 5861-0 poststelle@wwa-ab.bayern.de
63739 Aschaffenburg  +49 6021 5861-840 www.wwa-ab.bayern.de




2. Abwasser und Gewasserschutz

2.1 Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser soll gemaf} Planung ber den éffentlichen Kanal zur Klaran-
lage Geiselwind abgeleitet werden. Damit ist eine Reinigung des Schmutzwassers aus dem
Baugebiet entsprechend dem Stand der Technik sichergestellt. Es wird vorsorglich darauf
hingewiesen, dass die Erlaubnis zur Einleitung von Abwasser aus der Klaranlage
Geiselwind bis zum 31.12.2026 befristet ist. Erweiterungen im Einzugsgebiet der Klaranlage
sind bei der Uberrechnung, die im Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens notwendig

wird, zu bertcksichtigen.

2.2 Niederschlagswasser

Gemal Planung soll das Wohnbaugebiet im Trennsystem erschlossen werden. Das auf den
Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll so weit wie mdglich auf den privaten
Grundstlicken zuriickgehalten, genutzt oder versickert werden. Uberschiissiges Nieder-
schlagswasser soll einem zentralen Regenriickhaltesystem im Nordosten des Baugebietes
zugefuhrt werden. Von dort soll eine Ableitung zum nachsten Vorfluter (=Schweil3bach) er-
folgen. Die Konzeption der Niederschlagswasserbeseitigung entspricht somit grundsatzlich
den wasserwirtschaftlichen Anforderungen (vgl. § 55 Abs. 2 WHG). Fir die Einleitung aus
dem o6ffentlichen Riickhaltesystem in den Schweilibach ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
beim Landratsamt Kitzingen mit Unterlagen gemaf} der Verordnung tber Plane und Beilagen
in wasserrechtlichen Verfahren (WPBV) zu beantragen.

Der qualitative Nachweis fur die Einleitung in den Schwei3bach hat gemafl DWA-A 102-2 zu
erfolgen. Der quantitative Nachweis (Ermittlung des zulassigen Drosselabflusses) erfolgt
nach DWA-M 153. Fur die Bemessung des Ruckhalteraums ist das DWA-A 117 heranzuzie-
hen. Grundsatzlich sind fir die Berechnungen aktuelle Starkregendaten (KOSTRA-DWD-
2020) in Ansatz zu bringen. Fir eine Vorabstimmung der wasserwirtschaftlichen

Grundlagen stehen wir bei Bedarf gerne zur Verfigung.

3. Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Im Planbereich sind uns weder Altlasten noch schadliche Bodenveranderungen bekannt.
Sollten Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen angetroffen werden, sind sie nach
Bodenschutzrecht hinsichtlich des Wirkungspfades Boden — Gewasser in Abstimmung mit
Landratsamt Kitzingen und Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg durch einen zugelassenen

Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG zu untersuchen, zu bewerten und ggfs. zu sanieren.
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Aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht mit dem VVorhaben Einverstandnis, unter

Berlcksichtigung der aufgefuhrten Punkte.

Das LRA Kitzingen erhalt einen Abdruck dieses Schreibens per Mail.

Mit freundlichen Grufien




Von: e

Gesendet: Donnerstag, 9. Januar 2025 08:13

An: info@r-auktor.de

Betreff: WG: Geis21-0002 Holz- und Wasserberndorf / 19. Anderung FNP und
Bebauungsplan Sandhohe -- Beteiligung der Behdrden u. sonst. Trager
offentl. Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter_

Interessen des Staatlichen Bauamtes Wiirzburg werden durch die 0.g. MaRnahmen nicht beriihrt.

Mit freundlichen GriRen

Staatliches Bauamt Wiirzburg
StraRenbau - Gebietsabteilung S3
Kroatengasse 4-8, 97070 Wiirzburg

Internet www.stbawue.bayern.de
Karriere www.ich-bau-bayern.de

Staatliches Bauamt
Wirzburg

leben

pauen

bewegen

&4 Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese E-Mail drucken.



Von: .

Gesendet: Donnerstag, 19. Dezember 2024 14:25
An: Info@r-auktor.de
Betreff: Geis21-0002 Holz- und Wasserberndorf / 19. Anderung FNP und

Bebauungsplan Sandhdéhe -- Beteiligung der Behérden u. sonst. Tréger
offentl. Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des ALE Unterfranken bestehen keine flurbereinigungsrechtlichen Bedenken oder Anregungen zu den o.a.
Bauleitplanungen.

Wir weisen jedoch darauf hin, dal? das Gebiet im Bereich der ILE ,,Franken 3“ liegt. Diese ILE wird vom Amt fiir
Landliche Entwicklung Mittelfranken betreut.

Bitte wenden Sie sich auch dorthin beziiglich der Stellungnahme TOB.

Mit freundlichen GriiRen

Abteilung Land- und Dorfentwicklung

Amt fir Landliche Entwicklung Unterfranken
Zeller StraRe 40 - 97082 Wiirzburg

www.landentwicklung.bayern.de

Landliche Entwicklung in Bayern



- ! . Bayerischer

\\M/’ BauernVerband
Hauptgeschiftsstelle
Unterfranken

Bayerischer Bauernverband - Hauptgeschaftsstelle Unterfranken Ansprechpartner:

Werner-von-Siemens-Strafie 55 a - 97076 Wirzburg Hauptgeschaftsstelle Unterfranken

Auktor Ingenieur GmbH
Berliner Platz 9
D-97080 Wirzburg

Datum: 16.01.2025

E-Mail: info@r-auktor.de

lhr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom
604 044 und 604 098

Stellungnahme zum Bebungsplan ,,Sandhéhe“ Holzberndorf und Wasserberndorf
sowie zur 19. Anderung des Flachennutzungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bayerische Bauernverband nimmt zu der oben genannten Planung wie folgt Stellung:

Die Bauleitplanung hat grundsatzlich das Ziel. In diesem Zusammenhang ist es
begrienswert, dass durch die Schaffung neuen Wohnraums der landliche Raum gestarkt
werden soll. Dennoch muss darauf geachtet werden, dass die landwirtschaftliche Nutzung
als ein integraler Bestandteil dieses Raumes nicht unangemessen eingeschrankt wird. Die
Belange der Landwirtschaft missen daher zwingend in der Planung berticksichtigt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans betrifft aktuell landwirtschaftlich genutzte Flachen,
die fur viele landwirtschaftliche Betriebe in der Region eine wichtige
Bewirtschaftungsgrundlage darstellen. Es wird daher darauf hingewiesen, dass die
Inanspruchnahme dieser Flachen mdoglichst sparsam zu erfolgen hat. Eine Bauplatzgrolie
von 500 m? hat sich in anderen Gemeinden als ausreichend erwiesen und sollte auch hier
zugrunde gelegt werden.

Besondere Aufmerksamkeit erfordert die Nahe zu bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieben. In diesem Zusammenhang mochten wir insbesondere auf den in der Nahe
befindlichen Pferdestall hinweisen, von dem Larm-, Staub- und Geruchsemissionen
ausgehen. Diese Emissionen sind gerade in landlichen Gebieten unvermeidlich und missen
von den zukinftigen Bewohnern der geplanten Baugebiete in jedem Fall hingenommen
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Bayerischer Bauernverband - Korperschaft des offentlichen Rechts
Werner-von-Siemens-Stralle 55 a - 97076 Wurzburg - Telefon 0931 2795-600- Telefax 0931 2795-660
Unterfranken@BayerischerBauernVerband.de - www.BayerischerBauernVerband.de - Steuernummer:

143/241/01099
VR-Bank Wirzburg - Konto 6 090 460 - BLZ 790 900 00 - IBAN: DE54 7909 0000 0006 0904 60 - BIC: GENO DE
F1 WuU1



werden, auch an Sonn- und Feiertagen sowie nachts. Es sollte darUber hinaus geprift
werden, inwieweit durch die neuen Bauvorhaben die Existenz und Entwicklungs-
moglichkeiten des Betriebes beeintrachtigt wird. Zudem kann auch von den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen Larm-, Staub- und Geruchsemissionen ausgehen, die ebenfalls
hinzunehmen sind.

Ein weiterer Punkt betrifft die Uberplanung des landwirtschaftlich genutzten Weges mit der
FINr. 258 in der Gem. Holzberndorf. Hier sollte tberprift werden, inwieweit landwirtschaft-
liche Betriebe in der Region gegebenenfalls langere Umwege in Kauf nehmen mussen.
Es ist sicherzustellen, dass der landwirtschaftliche Verkehr nicht unnétig erschwert wird.

Des Weiteren erfolgt die Drainagen-Entwasserung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans. Es muss gewahrleistet bleiben,
dass diese Entwasserung weiterhin reibungslos funktionieren kann. Hierzu sind
gegebenenfalls entsprechende Regelungen mit den betroffenen Landwirten vor Ort zu
treffen, um eine langfristige Lésung zu sichern.

Ein weiteres Anliegen betrifft die GrofRe landwirtschaftlicher Maschinen, die in den letzten
Jahren deutlich angestiegen ist. Es ist daher erforderlich, dass alle Eingriinungsmaflnahmen
mindestens einen Abstand von 2,5 m zu den Weg- und Feldgrenzen einhalten, um eine
ungehinderte Nutzung landwirtschaftlicher Maschinen zu ermdglichen.

Bezulglich der CEF-MalRnahmen zur Forderung der Feldlerche wird eine externe Flache
herangezogen. Wir mochten darauf hinweisen, dass die Flache mit der Flurnummer 654 in
der Gemarkung Wasserberndorf von zwei landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben ist.
Wir bitten sicherzustellen, dass auch hier samtliche Eingriinungsmallnahmen einen
Mindestabstand von 2,5 m zu den Weg- und Feldgrenzen einhalten.

Wir bitten darum, die oben genannten Bedenken und Anmerkungen in der weiteren Planung
zu bertcksichtigen, um sowohl die Schaffung von Wohnraum als auch die Belange der
landwirtschaftlichen Betriebe ausgewogen zu bericksichtigen.

Mit freundlichen GriifRen




Amt fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten
Kitzingen-Wurzburg

AELF-KW « Mainbernheimer Stralte 103 » 97318 Kitzingen

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom
. Geis21-0002
Auktor Ingenieur GmbH Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben

Berliner Platz 9 AELF-KW-L2.2-4611-125-8
97080 Wurzburg
per E-Mail: info@r-auktor.de

Kitzingen, 16.12.2024

Markt Geiselwind

19. Anderung des Flachennutzungsplans

Beteiligung der Behorden u. sonst. Trager offentl. Belange
gemalR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priafung nimmt das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Kitzingen-
Wurzburg wie folgt Stellung:

Die Belange von Land- und Forstwirtschaft werden durch den Bauantrag berthrt; die
uberplanten Flachen werden landwirtschaftlich genutzt.

Gemal § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, hier liegt
die Herausforderung und Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen. Es ist der
wichtigste Produktionsfaktor fur die Landwirtschaft und eine nicht erneuerbare Res-
source. Jede versiegelte Flache fehlt nicht nur der Landwirtschaft zur Lebensmitteler-
zeugung, sondern beeintrachtigt den Wasserhaushalt, den Artenschutz, das Klima und
die Landschaft. Dadurch werden agrarstrukturelle Belange negativ beeinflusst und die
Konkurrenz um Produktionsflachen weiter angeheizt. Stetiger Entzug mindert die Exis-
tenzgrundlage der heimischen Betriebe.

Immissionen

In Wasserberndorf und Holzberndorf sind noch landwirtschaftliche Betriebe vorhanden.
In Holzberndorf (Flurnummer 6) ist noch ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Milchvieh-
tatig. Der landwirtschaftliche Betrieb darf durch die Planungen nicht weiter einge-
schrankt werden. Auf die Belange der landwirtschaftlichen Betriebe einschlie3lich Ihrer
Entwicklungsmaoglichkeiten ist Rlcksicht zu nehmen. Die nétigen Abstande zu Stallen,

Seite 1von 2
Mainbernheimer Strake 103 Von-Luxburg-Str. 4 poststelle@aelf-kw.bayern.de
97318 Kitzingen 97074 Wirzburg www.aelf-kw.bayern.de

Telefon 09321 3009-0 Telefon 0931 801057-0
Telefax 09321 3009-1011 Telefax 0931 801057-1550



Gullegruben und Silos nach dem Bayerischen Arbeitskreis ,Immissionsschutz in der
Landwirtschaft® bzw. der VDI 3894 sind einzuhalten.
Weiterhin ist eine Pferdehaltung auf der Flurnummer 256/1 vorhanden.

Auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden Pflanzenschutz- und
Dingungsmalnahmen, Ernte und Bodenbearbeitung nach guter fachlicher Praxis
durchgefihrt. Es ist leider nicht zu verkennen, dass die Empfindlichkeit der Menschen
gegenuber den Immissionen der Landwirtschaft immer mehr zunimmt und weniger to-
leriert wird. Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
ist von einer zeitweiligen Beeintrachtigung durch Staub- und Geruchsemissionen, letz-
tere in Folge von landwirtschaftlichen Arbeiten zu rechnen.

Diese treten jedoch zeitlich beschrankt auf und sind fiir ein Baugebiet im Ubergang zur
freien Landschaft als allgemein typisch hinzunehmen.

Um aber Unverstandnis und Nachbarschaftskonflikte flir die Zukunft zu vermeiden,
wird von Seiten der Landwirtschaft vorgeschlagen folgenden Hinweis in den Bebau-
ungsplan mit aufzunehmen: ,Infolge der Bewirtschaftung von benachbarten landwirt-
schaftlichen Flachen und von landwirtschaftlichen Betrieben sind Larm-, Staub- und
Geruchsemissionen auch in Ausnahmen zu unublichen Zeiten zu erwarten. Diese sind
ortsublich und hinzunehmen.”

Bei Veroffentlichung der Stellungnahme bitte Kontaktdaten schwarzen.

Mit freundlichen Gruf3en
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—————————————————————
von: |

Gesendet: Donnerstag, 5. Dezember 2024 13:53

An: info@r-auktor.de

Cc:

Betreff: 2024-12-05_an_IB_19. Anderung FNP und Bebauungsplan Sandhdhe § 4
Abs. 1 BauGB

Anlagen: Geis21-0002_Beteiligung_FNP_Anschreiben_an_T6Bs.pdf; Geis21-0002

_Beteiligung_BPN_Anschreiben_an_T&Bs.pdf; Bek.-gem.-§-2-Abs.-1-
BauGB-19.-Aenderung-des-Flaechennutzungsplanes-Gem.-
Holzberndorf.pdf; Bek.-gem.-§-2-Abs.-1-BauGB-Aufstellung-Bbpl.-allg.-
Wohnbaugebiet-Sandhoehe-mit-integrierten-Gruenordnungsplan.pdf

Per E-Mail
Uber IB Auktor Ingenieur GmbH, 97080 Wiirzburg
an Markt Geiselwind, 96160 Geiselwind

Ilhre E-Mail vom 05.12.2024

Bundesautobahn A3 Frankfurt — Nirnberg

Markt Geiselwind

Bauleitplanung: Aufstellung des Bebauungsplanes Sandhéhe (Vorentwurf vom 06.11.2023) mit integrierten
Griinordnungsplan (FS 256, 253 und 255 Gem. Holzberndorf) mit der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes (FS
250, 253, 256 250/1, 255 u. 258 Gem. Holzberndorf) des Marktes Geiselwind

Beteiligung der Behérden und sonst. Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Prj. Nr. Geis21-0002

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Plangebiete liegen Gstlich der AS Geiselwind an der A 3 (Richtungsfahrbahn Wiirzburg) in einem Abstand vom
duBersten befestigten Rand der bestehenden Richtungsfahrbahn Frankfurt ca. 700 m.

Aus Sicht der Autobahn GmbH des Bundes bestehen gegen die Bauleitplanungen keine Einwdnde, wenn folgende
Auflage im Rahmen der Abwagung berlicksichtigt wird:

Gegeniliber dem StraRenbaulasttrager der angrenzenden BAB kdnnen keine Anspriiche aus Larmbeldstigungen oder
sonstigen Emissionen geltend gemacht werden. Die Haftung des StralRenbaulasttragers fir jegliche Auswirkungen (z.
B. Erschiitterungen hervorgerufen von StraRenbaumafnahmen, Staubentwicklung etc.) auf die baulichen Anlagen ist
ausgeschlossen.

Wir bitten von einer weiteren Beteiligung in den Bauleitplanungsverfahren abzusehen.

Mit freundlichen GriiRen

Die Autobahn GmbH des Bundes

Niederlassung Nordbayern | AuBienstelle Wiirzburg



Regierung von Oberfranken
Bergamt Nordbayern

Regierung von Oberfranken, Postfach 110165, 95420 Bayreuth

Ihr Zeichen
E-Mail 05.12.2024 Datum Ihrer Nachricht
Auktor Ingenieur GmbH
Berliner Platz 9
97080 Wiirzburg

20.12.2024 Datum

Markt Geiselwind, Ortsteile Holzberndorf und Wasserberndorf
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,,Sandhéhe”
Beteiligung der Behorden u. sonst. Trager offentl. Belange gemaR § 4

Abs. 1 BauGB

Dienstgebaude

Ludwigstralie 20, 95444 Bayreuth
Sehr geehrte Damen und Herren, Telefon 0921 604-0

PC-Fax 0921 604-41258
nach den hier vorliegenden Unterlagen werden durch o.g. Vorhaben keine E-Mail poststelle@req-ofr.bavem.de
H H W K A .
derzeit von der Regierung von Oberfranken —Bergamt Nordbayern- — “.eaenng.oberianken.bayemde

wahrzunehmenden Aufgaben bertihrt. ,
Besuchszeiten

Mo-Do 08:00 —12:00 Uhr
13:00 —15:30 Uhr

Fr 08:00 —12:00 Uhr

oder nach Vereinbarung
Mit freundlichen Grifen
StOK Bayem in Landshut
IBAN: DEO04 7500 0000 0074 3015 15

BIC:  MARKDEF1750

Deutsche Bundesbank Regensburg




von: I

Gesendet: Donnerstag, 16. Januar 2025 15:05
An: info@r-auktor.de;
Betreff: Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplans "Sandhohe" sowie der

19. Anderung des Flachennutzungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Geiselwind plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sandhohe“ sowie der 19. Anderung des

Flachennutzungsplans. Als Tragerin 6ffentlicher Belange i.S.v. § 4 BauGB &uf3ern wir uns wie folgt zu diesem
Vorhaben:

Hinsichtlich der durch die IHK Wirzburg-Schweinfurt zu vertretenden Belange der gewerblichen Wirtschaft
haben wir keine Bedenken gegen das Planvorhaben.

Freundliche GriufRe

IHK Wiirzburg-Schweinfurt
Mainaustralte 33-35
97082 Wirzburg



Handwerkskammer
fur Unterfranken

EINGEGANGEN
Auktor Ingenieur GmbH
Handwerkskammer fiir Unterfranken Unternehmensberatun g

Postfach 58 04 - 97008 Wiirzburg ‘ 5. J' an. 2025 Betriebswirtschaft

Auktor Ingenieur GmbH
Berliner Platz 9
97080 Wirzburg

Ihr Ansprechpartner:

- 13. Januar 2025

Markt Geiselwind
19. Anderung des FNPL

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir Inre E-Mail vom 06.12.2024 zur 19. Anderung des Fldchennutzungsplanes des Marktes
Geiselwind OT Holzberndorf.

Nach Einsicht in die Planungsunterlagen ergeben sich aus Sicht der Handwerkskammer flir Unterfranken,
vor dem Hintergrund der durch sie zu vertretenden Belange des unterfrankischen Handwerks, keine An-
regungen.

Freundliche GriiRe
Handwerkskammer fur Unterfranken

Handwerkskammer
flir Unterfranken
Rennweger Ring 3
97070 Wirzburg
www.hwk-ufr.de




REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

123 456 789-0GP

III "N ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI14,B1
Schirerstr. 9, 97080 Wirzburg

Auktor Ingenieur GmbH
Berliner Platz 9
97080 Wiirzburg

Prj. Nr. Geis21-0002, Schreiben vom 25.11.2024

13.01.2025
Markt Geiselwind
19. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behdrden und sonstigen 168 geméf § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Information zur 0. g. Maflnahme.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsbe-
rechtigte i. S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zur 19. Anderung des Flachennutzungsplanes der Marktgemeinde Geiselwind nehmen wir wie folgt Stellung:
Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien unseres Unternehmens (siehe Bestandsplan).
Dieser Bestandsplan ist nur fiir lhre Planungszwecke bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben wer-

den.

Auf die vorhandenen, dem 6ffentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommunikationslinien, ist
bei den Planungen grundsétzlich Ricksicht zu nehmen.

Diese Telekommunikationslinien sind sowohl in deren Bestand als auch in deren ungestérten Nutzung zu
schitzen.

Bei der Aufstellung der Bebauungsplane sollten die erforderlichen Mafinahmen so auf unsere Anlagen abge-

stimmt werden, dass unsere Aufwendungen bei der Ausflihrung der Planung méglichst gering gehalten wer-
den.

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com




173 ASR 7RG N

DATUM
EMPFANGER

SEITE

[ I " NN ERLEBEN, WAS VERBINDET.

2

Einen Hinweis hierzu sollte in dem Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungspla-
nen detaillierte Stellungnahmen abgeben.

Mit freundlichen Grifien

Anlagen:
Bestandsplan



—
Von: I

Gesendet: Freitag, 17. Januar 2025 09:25
An: Info@r-auktor.de
Betreff: AW: Geis21-0002 Holz- und Wasserberndorf / 19. Anderung FNP und

Bebauungsplan Sandhohe -- Beteiligung der Behdrden u. sonst. Trager
offentl. Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Markt Oberschwarzach erhebt keine Bedenken gegen den Bebauungsplan ,Sandhéhe” und die 19. Anderung des
Flachennutzungsplanes des Marktes Geiselwind.

Mit freundlichen GriiRen

Abteilung 3
Bauverwaltung

VERWALTUNGS
GEMEINSCHAFT

Brunnengasse 5
97447 Gerolzhofen

www.vg-gerolzhofen.de




MARKT B
WIESENTHEID

Mitgliedsgemeinde der VGem Wiesentheid

Markt Wiesentheid - Balth.-Neumann-Str. 14 - 97353 Wiesentheid

Markt Geiselwind

Ihr Zeichen:
Marktplatz 1 Ihr Schreiben vom:
96160 Geiselwind Unser Zeichen:

E-Mail:

Telefon:

per Mail: info@r-auktor.de u. markt@geiselwind.de
Auskunft erteilt:
Datum:

Geis21-0002
25.11.2024
4-WHD-6102/0

09383 / 9735-412

08.12.2024

B m Stellungnahme der Marktgemeinde Wiesentheid zur 19. Anderung des
Flachennutzungsplans und dem Bebauungsplan "Sandhéhe" im Parallelverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 19. Anderung des Flachennutzungsplans und zum
Bebauungsplan ,Sandhéhe” wurde die Marktgemeinde Wiesentheid als Trager offentlicher

Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig beteiligt.

Wir teilen lhnen mit, dass nach eingehender Prufung die Belange des Marktes Wiesentheid
durch die 19. Anderung des Flachennutzungsplans und dem Bebauungsplan ,Sandhohe® nicht
beriihrt werden. Es bestehen daher unsererseits keine Anderungswinsche oder

Einwendungen gegen die vorliegenden Planentwiirfe.

Fur eventuelle Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grifken

Rund um die Uhr, von zu Hause oder unterwegs —
ihre Behdrdengénge konnen Sie online im Bdrgerserviceportal erledigen: www.wiesentheid. digital

f#‘*

12
schatze

Markt Wiesentheid bei der VGem Wiesentheid - Balth.-Neumann-Str. 14 - 97353 Wiesentheid
Tel.. 09383/ 9735-0 - info@wiesentheid.de - www.vgem-wiesentheid.de

Bankverbindungen

Raiba Mainschl -Steigerwald eG IBAN DE46 7906 9001 0000 3147 14 BIC GENODEF1WED
Sparkasse Mainfranken Wirzburg IBAN DE11 7905 0000 0000 3000 61 BIC BYLADEM1SWU
Castellbank IBAN DE83 7903 0001 0018 0013 22 BIC FUCEDET77XXX

mn Sprechzeiten

Mo - Fr: 08.00 - 12.00 Uhr
Mo, Mi, Do: 14.00 - 16.00 Uhr
Biirgerbiiro zusatzlich:

Do: 14.00 - 18.00 Uhr



Von: I

Gesendet: Dienstag, 10. Dezember 2024 15:21
An: 'info@r-auktor.de'
Betreff: AW: Geis21-0002 Holz- und Wasserberndorf / 19. Anderung FNP und

Bebauungsplan Sandhohe -- Beteiligung der Behdrden u. sonst. Trager
offentl. Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Anlagen: Geis21-0002_Beteiligung_FNP_Anschreiben_an_T6Bs.pdf; Geis21-0002
_Beteiligung_BPN_Anschreiben_an_T6Bs.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Gemeindeteile Holz- und Wasserberndorf gehéren nicht zu unserem Versorgungsgebiet und wir betreiben

dort auch keine Anlagen.

Mit freundlichen GrifRen

Bereich Netze
Team Netzplanung/Netzprojekte

UZ Mainfranken eG

Schallfelder Str. 11
97511 Lulsfeld

www.uez.de



BIV

BAUSTOFFE
STEINE UND ERDEN

BIV - BeethovenstraBe 8 - 80336 Miinchen
E-Mail info@r-auktor.de
Auktor Ingenieur GmbH
Berliner Platz @

9780 Wiirzburg

Internet: www.biv.bayern
Ilhre Nachricht vom lhr Zeichen Unser Zeichen Datum
25. November2024 R2GS 11. Dezember 2024

19. Anderung des Flichennutzungsplanes Markt Geiselwind

Sehr geehrte Damen und Herren,
fir die Zuleitung der Unterlagen zur 19. Anderung des Flichennutzungsplanes Markt Gei-
selwind bedanken wir uns sehr herzlich.

Aus Sicht des Bayerischen Industrieverbandes Baustoffe, Steine und Erden e.V. bestehen
keine Einwinde.

Mit freundlichen GriiRen

Bayerischer Industrieverband Baustoffe, Steine und Erden e.V. (BIV) - Beethovenstr. 8 - 80336 Miinchen



