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20. Anderung Flachennutzungsplan
Beschlussvorschlag Annahme- und Auslegungsbeschluss nach frihzeitiger Beteiligung
Pj. Nr. Geis21-0004

Sehr geehrter || GG

sehr geehrte Damen und Herren,

gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom
05.09.2022 bis einschlieflich 07.10.2022 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fand im gleichen Zeitraum
statt.

Am Verfahren wurden 24 Behdrden oder sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Nachfolgend aufgefilhrte Behorden und sonstige Trager &ffentlicher Belange haben in ihrer
Stellungnahme mitgeteilt, dass ihrerseits keine Anregungen und Hinweise zur 20. Flachennut-
zungsplananderung vorgebracht werden:

Staatliches Bauamt Wurzburg

Amt fiir Landliche Entwicklung Unterfranken

Regierung von Oberfranken-Bergamt Nordbayern- Bayreuth
Industrie- und Handwerkskammer WU-SW
Handwerkskammer Unterfranken Wurzburg

Markt Ebrach

Unterfrankische Uberlandzentrale eG

Bayerischer Industrieverband Baustoffe, Steine u. Erden e.V.

Nachfolgend aufgefiihrte Behorden und sonstige Trager &ffentlicher Belange haben keine Stel-
lungnahme abgegeben:

° Bayerischer Bauernverband Wirzburg

° Bund Naturschutz in Bayern e.V.

o Naturpark Steigerwald

° Stadt Schlisselfeld

° Markt Burghaslach

o Marktgemeinde Wiesentheid
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Stellungnahmen wurden von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
abgegeben:

Stellungnahme Landratsamt Kitzingen vom 10.10.2022
,...zu lhrer Anfrage teilen wir mit:
Gesundheitsamt

nach Einsicht in die von lhnen vorgelegen Planungsunterlagen besteht seitens des
Gesundheitsamt Kitzingen Einverstdndnis mit dem Vorhaben.

Weitere Auflagen die sich im éffentlichen Interesse als notwendig erweisen, bleiben
vorbehalten.

Begriindung:

Wie in der Begriindung gem. § 5 Abs. 5 BauGB unter den Punkten 5.2, 5.3, 5.6 und 9
angegeben, wird die Ver- und Entsorgung, L&drmschutz und Abfallbeseitigung sicherge-
stellit.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Trinkwasserschutzgebietes.

Bodenschutz

In den Planunterlagen sind keine Flurnummern genannt.

In Grafenneuses ist nur die FINr. 209 als Standort der ehemaligen Hausmiilldeponie im
Altlastenkataster eingetragen. Das liegt nach dem Lageplan aullerhalb des Plange-
biets.

Technischer Umweltschutz

Der Markt Geiselwind plant zum einen das bestehende allgemeine Wohngebiet in Gra-
fenneuses nach Osten zu erweitern (Teile der Flurnummer 296). Weiterhin ist soll die
bestehende Gewerbefldche im Siiden von Grédfenneuses (Flurnummer 96) in Richtung
BAB 3 erweitert werden.

Das Plangebiet WA befindet sich im nordéstlichen Teil von Gréfenneuses an dem RGh-
renseer Weg und éstlich der StralBe ,Am Tannenberg”.

Das Plangebiet GE befindet sich im siidlichen Teil von Gréfenneuses zwischen einem
Flurbereinigungsweg und der Staatsstral3e 2260.

Es handelt sich hier lediglich um die Einschédtzung im Zuge der Anderung eines Fl4-
chennutzungsplanes.

1. allgemeines Wohnqgebiet:

Die Belange des technischen Immissionsschutzes sind im Fall des geplanten Wohnge-
bietes im Wesentlichen die Larmsituation vor Ort.

Hauptséchlich sind die Bundesautobahn 3 und die bestehenden Gewerbenutzungen
als Gerduschquelle anzufiihren.

Im Zuge der wesentlichen Anderung der BAB 3 (3-spuriger Ausbau) sollten alle Ldrm-
belange an dem bestehenden Wohngebiet gekldrt worden sein. Die jetzige Planung
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riickt nicht ndher an die Autobahn. Eine genauere Betrachtung kann bei der o. g. An-
derung des FNP entfallen.

Die bestehende Bebauung (ebenfalls als WA gekennzeichnet) ist ebenfalls nadher an
der geplanten Anderung, sodass die Anderung die Gewerbebetriebe nicht weiter ein-
schrénkt.

2. Gewerbegebiet:

In wieweit weitere Larmquellen durch die geplante Gewerbeansiedlung entstehen,
kann nicht abschlieBend eingeschétzt werden.

Rein objektiv wird das Gewerbegebiet von der bestehenden Wohnbebauung getrennt.
Die genannte Erweiterung ist an der geplanten Stelle zunéchst als positiv zu werten.
Unter Ziff. 3.2.8 des Umweltberichtes (Seite 25) wird in Absatz 3 der Betriebsphase ein
Hubschrauberlandeplatz erwéhnt. Hier ist mit erheblichen Ldrmbeeintrdchtigungen zu
rechnen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist unproblematisch zu sehen.

Hinweis:

Je nach Entwicklung des Bebauungsplanes (vorhabensbezogen oder nicht) kénnen
durch die Gewerbenutzung (Landeplatz?) erhebliche Probleme entstehen. Hier wére
eine genauere Beschreibung der spateren Nutzung notwendig.

Eine schalltechnische Untersuchung ist in einem spéteren Verfahren als wahrschein-
lich anzusehen.

Naturschutzbehdrde
s. Anlage. ...°

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und festgestellt, dass aus Sicht der
Fachbereiche Gesundheitsamt, Bodenschutz sowie Bauen und Planungsrecht keine
Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorliegen. Die ehemalige Hausmdilldeponie
befindet sich nicht innerhalb der Anderungsbereiche. Das Vorkommen von Altlasten
kann damit mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Der Fachbereich Technischer Umweltschutz sieht die Anderung des Flachennutzungs-
planes unproblematisch soweit in der verbindlichen Bauleitplanung die geplante ge-
werbliche Nutzung immissionsschutztechnisch genauer beschrieben und untersucht
wird.

Stellungnahme Landratsamt Kitzingen, Untere Naturschutzbehérde vom 05.10.2022

,...Beschreibung des Vorhabens

Der Markt Geiselwind beabsichtigt die Anderung des Fldchennutzungsplanes in der
Gemarkung Gréfenneuses. Die Anderung ist in zwei Teilflichen vorgesehen: Norddst-
lich von Grafenneuses soll eine Fléche als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen wer-
den, siidéstlich von Grafenneuses eine Fldche als Gewerbegebiet. Die Fldchen werden
bisher groBteils landwirtschaftlich genutzt, Teilbereiche sind Wald.
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In den Unterlagen werden fortwéhrend unterschiedliche Flachengréfen fiir die jeweili-
gen Teilflaichen angegeben, auch die Gesamtflache wird mehrfach in unterschiedlichen
GréBen angegeben. Daher kann keine klare Aussage getroffen werden, wie grof3 die
geplanten Fldchen schlussendlich sein werden.

Da es sich bei den beiden Teilflaichen um sehr unterschiedliche Flachen handelt, wer-
den diese im Folgenden jeweils getrennt voneinander behandelt.

Vorliegende Antragsunterlagen

Vorentwurf der 20. Anderung des FNP des Marktes Geiselwind: Planunterlage, Be-
grindung und Umweltbericht jeweils mit Stand 05.04.2022

Verwendete Fachgrundlagen
Luftbilder, Schutzgebietskarten, Biotopkartierung, Artenschutzkartierung, ABSP

Fachliche und rechtliche Grundlagen

Fiir die nachgeordnete Aufstellung eines Bebauungsplanes gelten die Vorgaben der §
1a Abs. 3 BauGB (Eingriffsregelung) sowie des § 44 BNatSchG (Besonderer Arten-
schutz).

Schutzgebiete

Teilflache Wohngebiet

Ein GroBteil der iiberplanten Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet innerhalb des
Naturparks Steigerwald, einem Schutzgebiet nach § 26 BNatSchG. Die gesamte Fla-
che liegt im Naturpark Steigerwald (§ 27 BNatSchG, Art. 15 BayNatSchG).

Weitere Schutzgebiete nach den §§ 23 - 25 und 28 - 29 BNatSchG sowie §§ 32
BNatSchG (Natura 2000) sind nicht betroffen.

Teilflaiche Gewerbegebiet

Die gesamte Fléache liegt im Naturpark Steigerwald (§ 27 BNatSchG, Art. 15 Bay-
NatSchG).

Weitere Schutzgebiete nach den §§ 23 - 26 und 28 - 29 BNatSchG sowie §§ 32
BNatSchG (Natura 2000) sind nicht betroffen.

Biotopschutz und sonstige naturschutzfachliche Gegebenheiten

Teilflache Wohngebiet

Teilflachen im Umfang von 2600 m? wurden im Rahmen der amtlichen Biotopkartierung
im Jahre 2012 als Biotop erfasst. Die Fldchen unterliegen geméal3 der Kartierung dem
gesetzlichen Biotopschutz nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. Art 23. Abs. 1 Bay-
NatSchG.

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintréchti-
gung gesetzlich geschiitzter Biotope fithren kénnen, sind verboten (§ 30 Abs. 2 S. 1
BNatSchG).

Auf Antrag kann eine Ausnahme durch die untere Naturschutzbehérde zugelassen
werden, wenn die Beeintréchtigungen ausgeglichen werden kénnen oder die Mal3nah-
me aus Griinden des iiber-wiegenden O&ffentlichen Interesses notwendig ist (Art. 23
Abs. 3 BayNatSchG). Gesetzlicher Biotopschutz unterliegt nicht der kommunalen Ab-
wégung.

Am Stidrand der Teilfliche liegen Hecken vor. Hecken in der freien Landschaft sind
gem. Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG geschiitzt, es ist verboten diese zu roden, abzu-
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schneiden oder auf sonstige Art und Weise erheblich zu beeintréchtigen. Ausnahmen
richten sich ebenso nach Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG (Art. 16 Abs. 2 BayNatSchG).

Teilflache Gewerbegebiet

Es liegen keine gesetzlich geschiitzten Biotope oder Hecken im Erweiterungsbereich
vor. Die Hecken rund um das bestehende Betriebsgeldnde, das erweitert werden soll,
unterliegen jedoch dem Schutz des Art. 16 BayNatSchG.

Aussagen (ibergeordneter Planungen

Teilflache Wohngebiet

Das Vorhaben liegt in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Landschaftliche Vor-
behaltsgebiete stellen auf Regionsebene im Wesentlichen die nach dem Naturschutz-
recht schiitzenswerten Ge-biete dar, bzw. die Gebiete, die wertvolle Landschaftsbe-
standteile enthalten.

L andschaftliche Vorbehaltsgebiete haben einschrénkenden Charakter, da in ihnen den
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu-
kommt. Vor allem bei der Abwdgung mit anderen Nutzungsanspriichen kommt dies
zum Tragen.

S. d. R v Ufr. v 11.08.09: Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind Gebiete der Region,
in denen den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege ein besonderes Ge-
wicht zukommt (LEP Ziel B | 2.1.1 Abs. 1). Die wertvollen Landschaftsbestandteile der
Region (u. a. LSGs und Natura 2000 Gebiete) sollen in ihren vielfaltigen Funktionen fiir
Arten-, Natur- und Landschaftsschutz gesichert werden (RP2 Ziel BI2).

Aussagen von Fachkonzepten

Teilflache Wohngebiet
Die Fldche wird im ABSP als regional bedeutsame Struktur ,Stidhang mit magerem
Waldsaum*® beschrieben.

Beurteilungsgrundlagen
UMS 62-U8623-2004/10-10 vom 05.07.2006 zum Thema Bauleitplanung in Land-
schaftsschutzgebieten

Fachliche Bewertung

Eingriffsregelung

Durch den Fldchennutzungsplan werden keine Eingriffe im Sinne des Naturschutz-
rechts bewirkt, jedoch ist die Eingriffsregelung im Rahmen der anschlieBenden Aufstel-
lung des Bebauungsplanes bzw. der Einbeziehungs-/Klarstellungssatzung abzuarbei-
ten.

Artenschutz
Auf den Fldachen kann in unterschiedlichen Umfang mit artenschutzrechtlichen Betrof-
fenheiten gerechnet werden.

Teilflache Wohngebiet
Es wird eine Wiese, ein Waldsaum und Wald iberplant. Es kann eine Vielzahl von Be-
troffenheiten bestehen. So kénnen neben den im Landkreis Kitzingen allgegenwértigen
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Zauneidechsen, die auch aus der Umgebung der Fldche bekannt sind, Kleinsduger
(Haselmaus, Flederméduse) und Vogelarten betroffen sein.

Dies ist, wie in den Unterlagen angekiindigt, im Rahmen von Geldndeerhebungen zu
priifen und in Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung darzulegen.

Teilflache Gewerbegebiet

Es wird eine bisher intensivlandwirtschaftlich als Acker genutzte Fldche iiberplant.
Entgegen der Ausfiihrungen im Umweltbericht kann auf diesen Fldchen eine Betroffen-
heit von Végeln der Feld-flur nicht per se ausgeschlossen werden. Auf Grund der Aus-
dehnung der Flache in Zusammen-hang mit ihrer Lage sind Gelandeerhebungen zur
Betroffenheit dieser Arten notwendig und deren Ergebnisse sind entsprechend ebenso
in Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung darzulegen.

Schutzgebiete

Teilflache Wohngebiet

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) im Naturpark Steigerwald iberlagert den gréBten
Teil der geplanten Fléche, wie es auch in den Unterlagen bereits erldutert wird. Die
sich daraus ableitenden Konsequenzen werden in den Unterlagen allerdings nicht kor-
rekt dargestelit.

Nach § 6 Abs. 2 BauGB ist ein Flachennutzungsplan nur genehmigungsféhig, wenn er
weder bau-planungsrechtlichen noch sonstigen Rechtsvorschriften widerspricht. Eine
sonstige Rechtsvor-schrift im Sinn des § 6 Abs. 2 BauGB ist auch eine Verordnung
iiber die Festsetzung eines Landschaftsschutzgebietes. Ein Widerspruch zu einer
Landschaftsschutzverordnung liegt vor, wenn die Darstellungen oder Festsetzungen
eines Bauleitplans den Regelungen der Landschaftsschutzverordnung zuwiderlaufen.
GemaR § 6 der VO iiber den Naturpark Steigerwald sind in der Schutzzone alle Hand-
lungen ver-boten, die den Charakter des Gebiets verdndern oder dem in § 4 Nr. 3 ge-
nannten Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere alle die geeignet sind, die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts, das Landschaftsbild, den Naturgenuss oder den
Zugang zur freien Natur zu beeintrédchtigen.

Dies trifft auf die Verdnderung der Nutzung von Grundfldchen zu, wie sie im vorliegen-
den Fall durch den Fldchennutzungsplan vorbereitet wird.

Eine Uberplanung des Landschaftsschutzgebietes mit dem Fldchennutzungsplan und
der daraus entwickelten Einbeziehungs-/Klarstellungssatzung ist somit nicht méglich.

Um eine Unwirksamkeit der Bauleitplanung zu vermeiden ist es daher, sollte an der
Planung in ihrer aktuellen Form festgehalten werden, zielfiihrend die sich tiberschnei-
denden Flichen von LSG und geplantem Sondergebiet aus dem LSG zu nehmen. Fir
die Anderung der Verordnung ist nach Art. 51 Abs. 1 Nr.3 i.V.m. Art. 51 Abs. 2 S. 3
BayNatSchG der Landkreis Kitzingen zustandig.

Die Aussage im letzten Satz des untersten Absatzes der Nr. 3.1 der Begriindung (S.
13) ist nicht zutreffend, da sie den Anschein erweckt, als wiirde einerseils die Grenze
des Naturparks verdndert und andererseits, dass die Zusténdigkeit dafir bei der Ge-
meinde lage. Es handelt sich um die Grenzen des Landschaftsschutzgebiets und die
Zusténdigkeit liegt beim Landkreis Kitzingen, die Anderung bedarf des Antrags.

Die abschlieBende Entscheidung iiber eine mégliche Herausnahme liegt einzig in der
Zustandigkeit des Landkreises Kitzingen.

Teilflache Gewerbegebiet
Es sind keine Schutzgebiete betroffen.
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Biotopschutz

Teilfléache Wohngebiet

Im Rahmen der amtlichen Biotopkartierung im Jahr 20212 wurden Fldchen im Umfang
von rund 2600 m?, die im geplanten Geltungsbereich liegen, als gesetzlich geschiitzte
Biotope erfasst, auch ist der Bereich im ABSP als regional bedeutsam aufgefihrt.

Eine Zerstérung oder erhebliche Beeintrachtigung gesetzlich geschiitzter Biotope ist
nur nach Ausnahme durch die untere Naturschutzbehérde zuldssig (Art. 23 Abs. 3
BayNatSchG). Diese bedarf in der Regel eines Ausgleichs, also der Herstellung einer
vom Vegetationsbestand her gleichen und mindestens gleichgroen Fldche an anderer
Stelle sowie die fachgerechte Pflege/Nutzung der Flache.

Um die Betroffenheit gesichert abklaren zu kénnen, ist eine Geldndeaufnahme zu einer
geeigneten Jahreszeit durch eine vegetationskundlich bewanderte Person notwendig,
die Einstufung erfolgt geméal dem § 30 /Art. 23 Bestimmungsschlissels des BayLfU,
dies ist Aufgabe der planenden Kommune und muss im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes (oder hier der Klarstellung-/Einbeziehungssatzung) erfolgen.

Auf Grund der Betroffenheit gesetzlich geschiitzter Biotope und des Landschafts-
schutzgebietes kann die Einstufung als mittlere Beeintrdchtigung auf das Schutzgut
Landschaft und biologische Vielfalt aus naturschutzfachlicher Sicht nicht nachvollzo-
gen werden. Der besonderen Wertigkeit der Fldche sollte durch eine entsprechende
Einstufung mit einer hohen Beeintrachtigung Rechnung getragen werden.

Die Betroffenheit dieser Biotope macht die Flache aus naturschutzfachlicher Sicht fur
eine Wohn-nutzung eher ungeeignet.

Am Siidrand der Fldache, angrenzend an die StralBe, stehen Hecken. Diese unterliegen
dem Schutz des Art. 16 BayNatSchG, sollten MaBnahmen, die idber eine Pflege im
Winter hinausgehen, not-wendig sein, z.B. Rodung, ist auch hierfir eine Ausnahme
nach Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG durch die untere Naturschutzbehdrde notwendig.

Teilflaiche Gewerbegebiet

Auf der Fliche selbst sind weder gesetzlich geschiitzte Biotope noch Hecken vorhan-
den.

Vorsorglich erfolgt an dieser Stelle der Hinweis, dass die Hecken rund um das beste-
hende Betriebsgeldnde dem Schutz des Art. 16 BayNatSchG unterliegen. Auch hier gilt
also, dass eine Ausnahme bei der uNB beantragt werden muss, sollten an den Hecken
um das bestehende Betriebs-gelénde MaBnahmen, die iber eine Pflege im Winter hin-
ausgehen, z.B. Rodung, notwendig sein.

Sonstiges

Um Karten und Abbildungen lesbar zu gestalten sind lesbare Legenden nétig. Diese ist
bei den ABSP Ausziigen ab S. 9 des Umweltberichts nicht der Fall.

Fazit

Teilflache Wohngebiet

Es kann nachvollzogen werden, aus welchen Griinden die Erweiterung der Wohnflache
an diesem Ort gewdhit wurde, die Fldche ist aus naturschutzfachlicher Sicht wegen der
Betroffenheit der gesetzlich geschiitzten Biotope jedoch eher ungeeignet. Aus natur-
schutzrechtlicher Sicht ergibt sich der Konflikt mit dem Landschaftsschutzgebiet, der
im Rahmen der Bauleitplanung nicht geheilt werden kann. Er wére einzig durch die
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Herausnahme der entsprechenden Fldche aus dem Landschaftsschutzgebiet |6sbar.
Nur so wére Rechtssicherheit fiir die Anderung dieses Teilbereichs erreichbar.

Die Herausnahme liegt in der Zusténdigkeit des Landkreises Kitzingen und ist bei die-
sem zu beantragen.

Die Fldche von bis zu 9600 m? ist fiir zwei Baugrundstiicke extrem grof3. Im Stidwesten
des geplanten Geltungsbereichs existiert eine Flache von rund 1700 m? die nicht Teil
des Landschafts-schutzgebiets und nur zu einem sehr kleinen Teil als gesetzlich ge-
schiitztes Biotop kartiert ist. Stdlich der Fldche fiihrt der Réhrenseer Weg bereits vor-
bei.

Auch im Nordwesten der Fldche findet sich eine tiber 1000 m? gro3e Fldche aullerhalb
des LSG, die allerdings mit Wald bewachsen ist. Diese wére aktuell wohl fiir die Er-
schlieBungsstralle vorgesehen.

Méglicherweise lieBen sich die oben aufgefiihrten Konflikte auch durch eine entspre-
chende Um-planung umgehen.

Teilflache Gewerbegebiet
Aus naturschutzfachlicher Sicht spricht nichts gegen die Ausweisung des zusétzlichen
Gewerbegebiets.

Gesamt

Die Tiefe der Umweltpriifung ist fiir den Fldchennutzungsplan ausreichend. Vertiefende
Planungen wéren im Rahmen der jeweiligen Bebauungspldne bzw. Klarstellungs-
/Einbeziehungssatzungen notwendig, wie es bereits in den vorliegenden Unterlagen
vermerkt ist.

Aus naturschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht gibt es keine Einwédnde gegen die
Erweiterung des Gewerbegebiets, die fiir die Erweiterung des allgemeinen Wohnge-
biets gibt es noch deutliche Hiirden, die vor der Aufstellung des FNP und der daraus
zu entwickelnden Satzung zu beheben sind, um eine rechtssichere Lésung zu errei-
chen.”

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und festgestellt, dass aus Sicht des
Fachbereiches Naturschutz fur die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes bezlg-
lich der Gewerbegebietserweiterung keine Bedenken vorliegen.

Der Wohnbauflachenteil der Flachennutzungsplananderung hingegen stellt sich auf-
grund der Betroffenheit gesetzlich geschitzter Biotope als eher ungeeignet dar. Zu-
dem muss der naturschutzrechtliche Konflikt mit dem bestehenden Landschafts-
schutzgebiet geldst werden.

Da aus Sicht des Marktes Geiselwind auch die Wohnbauflachenplanung weiter unter-
stitzt werden soll, um den ortsansassigen Familien den notwendigen Entwicklungs-
raum im Ortsteil Grafenneuses zu ermdglichen, wird die Beantragung der Herausnah-
me der entsprechenden Flache der Wohnbauflachenausweisung aus dem Land-
schaftsschutzgebiet beschlossen.

Die hierfur notwendigen Schritte sind einzuleiten und abzuarbeiten, um in der Klarstel-
lungs- und Einbeziehungssatzung der Wohnbauflachenerweiterung als geldst und for-
derlich fiir die betroffenen Belange, aufgenommen und verankert zu werden.
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Fur den Uberschneidungsbereich der amtltichen Biotopkartierung (hier Magerrasenfla-
chen: Heckenstrukturen sollen nicht gerodet werden) mit dem Ausweisungsbereich ist
eine Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. Da-
bei ist die Darlegung des offentlichen Interesses fiir die Ausweisung der Wohnge-
bietserweiterung notig. Ein Ausgleich des betroffenen Vegetationsbestandes ist eben-
so erforderlich.

Zudem ist die Alternativflachenprifung detaillierter auszuarbeiten.

Stellungnahme Regierung von Unterfranken vom 28.09.2022

,...der Markt Geiselwind sieht mit der vorliegenden Anderung des Fldchennutzungs-
planes die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes ,Grdfenneuses” um 2,68 ha
in sidlicher Richtung (ca. 0,7 ha bereits Bestand) sowie die Ausweisung eines allge-
meinen Wohngebietes im Umgriff von 0,94 ha zur Schaffung von 2 Bauplédtzen im
Nordosten des Ortsteils Grdfenneuses vor.

Die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehérde nimmt in ihrer
Eigenschaft als Trager offentlicher Belange dazu Stellung. Malistab fir diese Stellung-
nahme sind die Ziele und Grundsétze der Raumordnung, die im Bayerischen Landes-
planungsgesetz (Art. 6 BaylLplG), im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und
dem Regionalplan der Region Wirzburg (RP2) festgesetzt sind. Diese Ziele und
Grundsétze der Raumordnung sind zu beachten bzw. zu beriicksichtigen (Art. 3
BayLplG). Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4
BauGB):

Bedarfsnachweis / Flachensparen

Der Markt Geiselwind ist als Grundzentrum fiir eine dber den organischen Bedarf hin-
ausgehende Wohnsiedlungstétigkeit sowie auch gewerbliche Siedlungstatigkeit geeig-
net (vgl. Ziel B 1l 1.5 und 1.6 RP 2). Grund und Boden sind jedoch ein nicht vermehr-
bares Gut und haben eine wichtige Funktion fiir den Naturhaushalt. Geméal3 den
Grundsétzen und Zielen in 3.1 und 3.2 LEP, B 1l 1.1, 3.2 RP°2 und Art. 6 Abs. 2 Nr. 2
BayLplG soll die Siedlungsentwicklung flachensparend erfolgen, die vorhandenen Po-
tenziale der Innenentwicklung sind auszuschépfen und vorrangig zu nutzen. Um diesen
Festlegqungen gerecht zu werden, bedarf es bei der Planung neuer Siedlungsfldchen
einer Priifung, ob dafiir hinreichender Bedarf besteht, der in Abwdgung mit anderen
Be-langen die Flacheninanspruchnahme rechtfertigt (vgl. 1.2.1 und 3.1 LEP). Zudem
sollen vor der Inanspruchnahme neuer Flachen im AuBBenbereich zun&chst gemeinde-
weit samtliche Potentiale der Innenentwicklung genutzt werden. In diesem Zusammen-
hang verweisen wir auf die Auslegungshilfe zu ,Anforderungen an die Prifung des Be-
darfs neuer Siedlungsfldchen fiir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplaneri-
schen Uberpriifung*, die auch den Kommunen und Landratsdmtern mit Schreiben des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie vom
07.01.2020 zur Verfiigung gestelit wurde. Anhand dieser Auslegungshilfe erfolgt die
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Priifung der héheren Landesplanungsbehdrde, ob Bauleitplanungen den Anforderun-
gen gerecht wer-den. Der Flachenbedarf ist demnach konkret und nachvollziehbar dar-
zulegen. Es sind dazu insbesondere Angaben zur Struktur der Gemeinde, des Land-
kreises und der Region, zu bestehen-den Fldchenpotentialen und zum prognostizierten
Bedarf erforderlich; eine Abschétzung der Folgekosten der Bauleitplanung wird emp-
fohlen. Auch sollte dargelegt werden, welche Bemiihungen zur Behebung von Leer-
standen und Aktivierung von Baulticken seitens der Kommunen unternommen werden.
Bei der Planung ist aulRerdem von der jeweiligen ortlichen Situation angemessenen,
flichensparenden Siedlungsstrukturen auszugehen.

Bewertung

Die Begriindung setzt sich nachvoliziehbar mit dem Bedarf auseinander. Im Hinblick
auf die geplante Wohnbaufldche, mit der zwei Bauplédtze geschaffen werden sollen,
kann im Ergebnis von einem organischen Siedlungswachstum ausgegangen und der
Bedarf akzeptiert werden. Die gewerbliche Baufldche wird mit dem konkreten Erweite-
rungsbedarf des bestehenden Logistikbetriebes begriindet, der Bedarf ist somit eben-
falls gegeben. Grundsétzlichen Einwendungen im Hinblick auf den Bedarf werden da-
her nicht erhoben.

2. Vermeidung von Zersiedelung

Gem. Grundsatz 3.3 Abs. 1 LEP sollen eine Zersiedelung der Landschaft und eine un-
gegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur vermieden werden, u. a. we-
gen der nachteiligen Einfliisse auf Natur und Landschaft, aber auch aufgrund ékono-
mischer Nachteile (z.B. Leitungsldngen der technischen Infrastruktur) (vgl. Begriindung
zu Grundsatz 3.3 Abs. 1 LEP). Die gewerbliche Baufldche reicht fingerférmig aus dem
Siedlungszusammenhang in die Landschaft hinein und widerspricht damit den genann-
ten Grundséatzen. Andererseits steht die Erweiterung der gewerblichen Baufldche in
direktem Zusammenhang mit dem vorhandenen Gewerbebetrieb und stellt zudem eine
Verbindung in Richtung einer im Fldchennutzungsplan dargestellten Sonderbauflache
(Zweckbestimmung Lagerplatz) sowie der Bundesautobahn A3 dar. Aufgrund dieser
vorhandenen Vorbelastungen kann die gewerbliche Baufldche trotz der entgegenste-
henden Grundsétze aus raumordnerischer Sicht akzeptiert werden. Die Wohnbaufléa-
che erstreckt sich allerdings ebenfalls bandartig in die Landschaft. Eine fiir eine kom-
pakte Siedlungsentwicklung wesentlich geeignetere Flachenreserve im Fldchennut-
zungsplan im Siiden von Gréfenneuses bzw. Flachen direkt siidéstlich an den Ortskern
angrenzend werden dagegen nicht genutzt. Die Planung der Wohnbaufldache wider-
spricht den genannten Grundsétzen und wird daher aus raumordnerischer Sicht kri-
tisch gesehen.

3. Naturschutzfachliche Belange

Der groBte Teil der geplanten Wohnbauflache liegt auBerdem in landschaftlichem Vor-
behalts-gebiet, das zugleich als Landschaftsschutzgebiet Steigerwald festgesetzt ist
(Ziel B | 2.1 RP2 i. V. m. Karte 3 ,Landschaft und Erholung®). Landschaftliche Vorbe-
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haltsgebiete sind Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschafts-
pflege (Ziel 7.1.2 LEP i.V.m. Ziel B | 2.1 RP2). Die schutzwiirdigen Landschaftsbe-
standteile, darunter insbesondere Landschaftsschutzgebiete, sollen in ihrem Bestand
gesichert werden und in ihrer Funktion als bio-logisch und strukturell bereichernde
Elemente der Landschaft, als Kompensatoren der Belastungen von Naturhaushalt und
Landschaftsbild und als Lebensrdume seltener bzw. selten gewordener Pflanzen- und
Tiergesellschaften gestérkt werden (Ziel B 12 und 2.3.1 RP2).

Ein groBer Teil der geplanten Fldche wird von einer Magerrasenbdschung mit Altgras-
und Schlehenbéschung in Angrenzung an den siidexponierten, natirlichen Kiefern-
Mischwaldrand eingenommen, die als Biotop kartiert (Magerrasen unterliegen dem
Schutz gem. Art. 30 BNatSchG i.V.m. Art. 26 BayNatSchG) und in der Artenschutzkar-
tierung erfasst ist. Okologisch bedeutsame Naturrdume wie insbesondere Gkologisch
wertvolle Griinlandbereiche sowie Lebensrdume fir wildlebende Arten sollen erhalten
bzw. gesichert und entwickelt werden (Grundsétze 7.1.5 und 7.1.6 Abs.1 LEP). Zudem
ist ein zusammenhéngendes Netz von Biotopen zu sichern (Ziel 7.1.6 Abs. 2 LEP).

Die bauliche Inanspruchnahme des Gkologisch wertvollen Griinlandbereiches im Be-
reich des Landschaftsschutzgebietes Steigerwald widerspricht den vorgenannten Si-
cherungs- und Entwicklungsgrundsétzen und lduft dem Ziel zum Aufbau eines Bio-
topverbunds zuwider. Die Planung der Wohnbaufldche wird daher aus raumordneri-
scher Sicht sehr kritisch gesehen. Diesbeziiglich kommt der Stellungnahme der zu-
stédndigen Naturschutzbehérde besondere Bedeutung zu.

4. Zusammenfassung

Im Ergebnis entspricht die vorliegende Planung nur dann den Erfordernissen der
Raumordnung, wenn und soweit

- nachvollziehbar dargelegt wird, dass es fir die Wohnbaufldche keine geeignete alter-
native Fldche im kompakten Siedlungszusammenhang gibt und

- die zusténdige Naturschutzbehdrde keine Einwédnde gegen die Planung erhebt.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlieBlich aus der Sicht der Raumordnung. Eine Pri-
fung und Wiirdigung sonstiger éffentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Bitte lassen Sie uns nach Abschluss die rechtskréftige Fassung des Bauleitplanes mit
Begrtin-dung auf digitalem Wege (Art. 30 BayLplG) an folgende E-Mail-Adresse zu-
kommen: post-stelle@reg-ufr.bayern.de. ...”




HEE Auktor ‘
M © INGENIEUR
Seite 12 HEE GmbH

Beschlussvorschlag:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschliellt, dass in
der Begriindung nachvoliziehbar dargelegt wird, dass es fur die Wohnbauflache keine
geeignete alternative Flache im kompakten Siedlungszusammenhang gibt.

Die Einwendungen der zustandigen Naturschutzbehérde sind so zu bericksichtigen
und in den Flachennutzungsplanentwurf einzuarbeiten, dass die naturschutzrechtlichen
Konflikte geldst werden.

Stellungnahme Regionaler Planungsverband Wiirzburg vom 30.09.2022

,...der Markt Geiselwind sieht mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes die
Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes ,Gréfenneuses” um 2,68 ha in stdlicher Rich-
tung (ca. 0,7 ha bereits Bestand) sowie die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes im
Umgriff von 0,94 ha zur Schaffung von 2 Bauplétzen im Nordosten des Ortsteils Gréfenneuses
vor.

Der Regionale Planungsverband Wiirzburg nimmt in seiner Eigenschaft als Tréger 6ffentlicher
Belange dazu Stellung. MafBstab fiir diese Stellungnahme sind die Ziele und Grundsétze der
Raumordnung, die im Bayerischen Landesplanungsgesetz (Art. 6 BaylLplG), im Landesent-
wicklungsprogramm Bayern (LEP) und dem Regionalplan der Region Wiirzburg (RP2) festge-
setzt sind. Diese Ziele und Grundsétze der Raumordnung sind zu beachten bzw. zu bertick-
sichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1
Abs. 4 BauGB):

1. Bedarfsnachweis / Fldchensparen

Der Markt Geiselwind ist als Grundzentrum fiir eine (ber den organischen Bedarf hinausge-
hende Wohnsiedlungstétigkeit sowie auch gewerbliche Siedlungstatigkeit geeignet (vgl. Ziel B
I11.5und 1.6 RP 2).

Grund und Boden sind jedoch ein nicht vermehrbares Gut und haben eine wichtige Funktion
fiir den Naturhaushalt. GeméaR den Grundséatzen und Zielen in 3.1 und 3.2 LEP, B Il 1.1, 3.2
RP°2 und Art. 6 Abs. 2 Nr. 2 BayLplG soll die Siedlungsentwicklung flachensparend erfolgen,
die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung sind auszuschépfen und vorrangig zu nut-
zen.

Um diesen Festlegungen gerecht zu werden, bedarf es bei der Planung neuer Siedlungsflé-
chen einer Priifung, ob dafir hinreichender Bedarf besteht, der in Abwégung mit anderen Be-
langen die Flécheninanspruchnahme rechtfertigt (vgl. 1.2.1 und 3.1 LEP). Zudem sollen vor
der Inanspruchnahme neuer Flachen im AuBenbereich zunéchst gemeindeweit sémtliche Po-
tentiale der Innenentwicklung genutzt werden.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die Auslegungshilfe zu ,Anforderungen an die
Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der lan-
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desplanerischen Uberpriifung”, die auch den Kommunen und Landratsdmtern mit Schreiben
des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie vom
07.01.2020 zur Verfiigung gestellt wurde. Anhand dieser Auslegungshilfe erfolgt die Prifung
der hoheren Landesplanungsbehérde, ob Bauleitplanungen den Anforderungen gerecht wer-
den.

Der Fldchenbedarf ist demnach konkret und nachvollziehbar darzulegen. Es sind dazu insbe-
sondere Angaben zur Struktur der Gemeinde, des Landkreises und der Region, zu bestehen-
den Flachenpotentialen und zum prognostizierten Bedarf erforderlich; eine Abschétzung der
Folgekosten der Bauleitplanung wird empfohlen. Auch sollte dargelegt werden, welche Bemu-
hungen zur Behebung von Leerstdnden und Aktivierung von Bauliicken seitens der Kommu-
nen unternommen werden. Bei der Planung ist aulerdem von der jeweiligen 6rtlichen Situation
angemessenen, flichensparenden Siedlungsstrukturen auszugehen.

Bewertung

Die Begriindung setzt sich nachvollziehbar mit dem Bedarf auseinander. Im Hinblick auf die
geplante Wohnbaufidche, mit der zwei Bauplétze geschaffen werden sollen, kann im Ergebnis
von einem organischen Siedlungswachstum ausgegangen und der Bedarf akzeptiert werden.
Die gewerbliche Baufidche wird mit dem konkreten Erweiterungsbedarf des bestehenden Lo-
gistikbetriebes begriindet, der Bedarf ist somit ebenfalls gegeben.

Grundsétzlichen Einwendungen im Hinblick auf den Bedarf werden daher nicht erhoben.

2. VVermeidung von Zersiedelung

Gem. Grundsatz 3.3 Abs. 1 LEP sollen eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungeglie-
derte, inshesondere bandartige Siedlungsstruktur vermieden werden, u. a. wegen der nachtei-
ligen Einfliisse auf Natur und Landschaft, aber auch aufgrund ékonomischer Nachteile (z.B.
Leitungsldngen der technischen Infrastruktur) (vgl. Begriindung zu Grundsatz 3.3 Abs. 1 LEP).

Die gewerbliche Baufléche reicht fingerférmig aus dem Siedlungszusammenhang in die Land-
schaft hinein und widerspricht damit den genannten Grundsétzen. Andererseits steht die Er-
weiterung der gewerblichen Bauflédche in direktem Zusammenhang mit dem vorhandenen Ge-
werbebetrieb und stellt zudem eine Verbindung in Richtung einer im Flachennutzungsplan
dargestellten Sonderbaufidche (Zweckbestimmung Lagerplatz) sowie der Bundesautobahn A3
dar. Aufgrund dieser vorhandenen Vorbelastungen kann die gewerbliche Baufidche trotz der
entgegenstehenden Grundsétze aus raumordnerischer Sicht akzeptiert werden.

Die Wohnbaufldche erstreckt sich allerdings ebenfalls bandartig in die Landschaft. Eine fir
eine kompakte Siedlungsentwickiung wesentlich geeignetere Fléchenreserve im Fldchennut-
zungsplan im Siiden von Gréfenneuses bzw. Fléchen direkt sidGstlich an den Ortskern an-
grenzend werden dagegen nicht genutzt. Die Planung der Wohnbaufldche widerspricht den
genannten Grundsétzen und wird daher aus raumordnerischer Sicht kritisch gesehen.
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3. Naturschutzfachliche Belange

Der groéfite Teil der geplanten Wohnbaufléche liegt auBBerdem in landschaftlichem Vorbehalts-
gebiet, das zugleich als Landschaftsschutzgebiet Steigerwald festgesetzt ist (Ziel B12.1 RP2 i
V. m. Karte 3 ,Landschaft und Erholung*). Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind Gebiete mit
besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege (Ziel 7.1.2 LEP i.V.m. Ziel B |
2.1 RP2). Die schutzwiirdigen Landschaftsbestandteile, darunter insbesondere Landschafts-
schutzgebiete, sollen in ihrem Bestand gesichert werden und in ihrer Funktion als biologisch
und strukturell bereichernde Elemente der Landschaft, als Kompensatoren der Belastungen
von Naturhaushalt und Landschaftsbild und als Lebensrdume seltener bzw. selten gewordener
Pflanzen- und Tiergesellschaften gestérkt werden (Ziel B | 2 und 2.3.1 RP2). Ein groBer Teil
der geplanten Flache wird von einer Magerrasenb&schung mit Altgras- und Schiehenbdschung
in Angrenzung an den siidexponierten, natiirlichen Kiefern-Mischwaldrand eingenommen, die
als Biotop kartiert (Magerrasen unterliegen dem Schutz gem. Art. 30 BNatSchG i.V.m. Art. 26
BayNatSchG) und in der Artenschutzkartierung erfasst ist. Okologisch bedeutsame Naturrdu-
me wie insbesondere 6kologisch wertvolle Griinlandbereiche sowie Lebensrdume fiir wildle-
bende Arten sollen erhalten bzw. gesichert und entwickelt werden (Grundsétze 7.1.5 und 7.1.6
Abs.1 LEP). Zudem ist ein zusammenhangendes Netz von Biotopen zu sichern (Ziel 7.1.6 Abs.
2 LEP).

Die bauliche Inanspruchnahme des 6kologisch wertvollen Griinlandbereiches im Bereich des
Landschaftsschutzgebietes Steigerwald widerspricht den vorgenannten Sicherungs- und Ent-
wicklungsgrundsétzen und lduft dem Ziel zum Aufbau eines Biotopverbunds zuwider. Die Pla-
nung der Wohnbaufidche wird daher aus raumordnerischer Sicht sehr kritisch gesehen. Dies-
beziiglich kommt der Stellungnahme der zusténdigen Naturschutzbehérde besondere Bedeu-
tung zu.

4 Zusammenfassung

Im Ergebnis entspricht die vorliegende Planung nur dann den Erfordernissen der Raumord-
nung, wenn und soweit

- nachvollziehbar dargelegt wird, dass es fiir die Wohnbaufldche keine geeignete alterna-
tive Fldche im kompakten Siedlungszusammenhang gibt und

- die zustandige Naturschutzbehérde keine Einwénde gegen die Planung erhebt.”
Beschlussvorschlag:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlief3t, dass in
der Begriindung nachvollziehbar dargelegt wird, dass es fir die Wohnbauflache keine
geeignete alternative Flache im kompakten Siedlungszusammenhang gibt.

Die Einwendungen der zusténdigen Naturschutzbehodrde sind so zu berlcksichtigen
und in den Flachennutzungsplanentwurf einzuarbeiten, dass die naturschutzrechtlichen
Konflikte geldst werden.
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Stellungnahme Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten KT-WU vom 10.10.2022

_...nach Priifung und Inaugenscheinnahme nimmt das Amt fir Eméhrung, Landwirtschaft und
Forsten Kitzingen-Wiirzburg mit Fachbeitrag des Bereichs Forsten wie folgt Stellung:

Laut Bodenschétzung ist das Flurstiick mit der Flurnummer 96 schwach lehmiger Sand mit ei-
ner Zustandsstufen von 5. Die Bodenpunkte liegen bei 34. Fruchtbarer Acker ist ein nicht ver-
mehrbares Gut, der Erhalt oder die Wiederherstellung von Ackerfldche ist ein Uberlebensgut.

Ergénzung zu 3.1.1 Landesplanung — Mutterboden

Mutterboden, der keine Verwendung findet, soll an heimische Landwirte zur Bodenverbesse-
rung abgegeben werden und ist laut § 202 BauGB vor Vergeudung bzw. Vernichtung zu schiit-
zen. Die Auffiillungshéhe ist auf 20 cm zu begrenzen.

Der Hinweis auf Seite 17 zu Geruchs-, Ldrm- und Staubemissionen aus der landwirtschaftli-
chen Betéatigung wird begrtift.

Forstfachliche Stellungnahme

Teilflache Wohnbebauung

Fiir die Teilfliche Wohnbebauung ist der aktuelle Vorentwurf nicht genehmigungsféhig, da er
von sachlich falschen Vorgaben ausgeht: angeblich handelt es sich um reine Wiesenfléchen,
tatsdchlich ist etwa die Hélfte der Flache Wald. Dieser Wald ist zudem geschiitzt durch das
Landschaftsschutzgebiet 00569.01 des Naturparks Steigerwald, was das besondere offentli-
che Interesse am Schutz dieses Waldes dokumentiert.

Vorschlag zur weiteren Sachbehandlung

Eine gemeinsame Ortseinsicht mit Kommune, Planungsbiro, Unterer Naturschutz- und Unte-
rer Forstbehérde erscheint sinnvoll. Vorbereitend sollte der Markt Geiselwind die Nordgrenze
des vorgesehenen Wohnbaugebietes im Geldnde kenntlich machen.

Bei der weiteren Planung sind aus forstlicher Sicht folgende Gesetzesvorgaben besonders zu
beriicksichtigen: § 1 Satz 6 des Baugesetzbuchs ,Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind
insbesondere zu beriicksichtigen:

1. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,“ Deshalb sollte der Flachennutzungsplan Aussagen
enthalten wie mit der Baumfallgefahr entlang der Nordgrenze des vorgesehenen Wohngebie-
tes umgegangen werden soll. Da am Waldrand viele Eiche stehen, sollte man auch an die
Problematik des Eichen-Prozessionsspinner-Befalls denken. Artikel 9 des Bayerischen Wald-
gesetzes Abs.2 legt fest: ,Die Beseitigung von Wald zu Gunsten einer anderen Bodennut-
zungsart (Rodung) bedarf der Erlaubnis. Abs. 8 stellt dazu ergénzend fest: ,Soweit in Satzun-
gen, Planfeststellungsbeschiiissen, Genehmigungen und sonstigen behdrdlichen Gestattun-
gen auf Grund anderer Geselze die Anderung der Nutzung festgelegt oder zugelassen ist,
bedarf es keiner Erlaubnis nach Abs. 2. In Verfahren nach diesen Gesetzen sind die abs. 4 bis
7 sinngemaf zu beachten.“ Im vorliegenden Fall einschlégig ist Abs. 5 des BayWaldG: ,Die
Rodung soll versagt werden, wenn ...
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2. die Erhaltung des Waldes aus anderen Griinden im &ffentlichen Interesse liegt und dieses
vor den Belangen das Antragstellers den Vorrang verdient.”

Die Formulierung ,soll versagt werden” bedeutet in der Praxis ,kann nur unter Auflagen geneh-
migt werden”. Das heif3t: eine Rodungsgenehmigung ist méglich, wenn an anderer Stelle Aus-
gleichsmalinahmen fiir den Wald erbracht werden.

Seitens des AELF Kitzingen-Wiirzburg bestehen Einwénde.“
Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten wird zur
Kenntnis genommen. Die Fruchtbarkeit des Ackers ist fir die Region nicht besonders
hoch und aufgrund der Topographie nur erschwert zu bewirtschaften. Die Erganzung
zu 3.1.1 Landesplanung — Mutterboden wird mit in die Begriindung aufgenommen, ver-
bindlich verankert wird dies erst in der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung. Dies
gilt auch fir den Umgang mit der Baumfallgefahr entlang der Nordgrenze des vorgese-
henen Wohngebiets.

Der konstruktive Vorschlag zur weiteren Vorgehensweise wird aufgenommen. Es wird
beschlossen die Nordgrenze des vorgesehenen Wohnbaugebietes im Gelande kennt-
lich zu machen und im Rahmen einer Ortseinsicht gemeinsam mit der Unteren Natur-
schutz- und Unteren Forstbehorde, dem Markt Geiselwind sowie dem Planungsburo zu
begutachten. Die Erkenntnisse sind so zu bericksichtigen und in den Flachennut-
zungsplanentwurf einzuarbeiten, dass die naturschutzrechtlichen Konflikte gelost wer-
den und die Einwande des AELF Kitzingen-Wirzburg ausgerdumt werden. Die Schaf-
fung eines Ausgleiches fur den Eingriff im Wald ist zudem aus Sicht des Marktes Gei-
selwind maglich.

Stellungnahme Autobahndirektion Nordbayern vom 07.09.2022

,...Mit der 20. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist die Neufestsetzung eines Gewer-
begebietes und eines allgemeinen Wohngebietes im Bereich des Ortsteiles Gréfenneuses
des Marktes Geiselwind geplant.

Das Gewerbegebiet liegt bei Betr.-km 327,2 nérdlich der A 3 in einem Abstand vom &u-
Rersten befestigten Rand der bestehenden Richtungsfahrbahn Frankfurt von ca. 160
m.

Das allgemeine Wohngebiet liegt bei Betr.-km 327,3 nérdlich der A 3 in einem Abstand
vom duersten befestigten Rand der bestehenden Richtungsfahrbahn Frankfurt von ca.
820 m.

Aus Sicht der Autobahn GmbH des Bundes bestehen gegen die geplante 20. Anderung des
Fldchennutzungsplanes keine Einwénde, wenn noch die 40m-Bauverbotszone und die 100m-
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Baubeschrénkungszone nach § 9 FSirG im Flachennutzungsplan ergénzt werden. Mal3gebli-
che Bezugslinie dafir ist der Fahrbahnrand der A 3, wie der sich nach dem bereits laufenden
6-streifigen Ausbau ergibt.

Weiterhin sind folgende Auflagen, Bedingungen und Hinweise zu berticksichtigen:

1. Wie bereits oben erwéhnt, bitten wir, die zeichnerische Darstellung der 40 m-
Bauverbotszone gern. § 9 Abs. 1 FStrG sowie die 100 m-Baubeschrédnkungszone gem. § 9
Abs. 2 FStrG im Fldchennutzungsplan (20. Anderung) und im aufzustellenden Bebauungsplan

zu ergénzen. Bei Riickfragen hierzu kénnen Sie sich an unsere Planungsabteilung in Nirnberg
_wenden.

2 Beleuchtungsanlagen (z. B. Stellplatzbeleuchtung u. dgl.) missen so erstellt werden,
dass der Verkehrsteilnehmer auf der BAB A3 nicht geblendet oder abgelenkt wird.

3l Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der BAB A 3 ablenken konnen und so-
mit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu geféhrden, dtrfen nicht er-
richtet werden. Hierbei gentigt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen.

4. Von der geplanten Manahme dirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A3 beeintrédchtigen kénnen.

5. Gegentiber dem Straenbaulasttréger konnen keine Anspriiche aus Larm- oder sonsti-
gen Emissionen geltend gemacht werden.

Hilfsweise tragen wir vor:

Soweit unseren Einlassungen nicht gefolgt wird, sind sie als Widerspruch nach § 7 BauGB zu
betrachten.

Wir weisen noch darauf hin, dass gegeniiber dem StraBenbaulastirdger keine Anspriiche aus
verkehrsbedingten Immissionen geltend gemacht werden kénnen. Vorsorglich weisen wir wei-
ter auf die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministerium des Innern vom 03.08.1988 Nr. Il
B/8-4641.1-001/87 (MABI. Nr. 16/1988) hin und teilen nachstehend die zur Bemessung von
SchallschutzmaBnahmen erforderlichen Angaben mit:

Abschnitt: Fuchsberg — dstlich AS Gei-

1 Verkehrsbelastung It. DTV 2020 72.600 Kfz/24h
2. Zul. V (Pkw/Lkw) 130/80 km/h

3 Lkw-Anteile (Tag/Nacht) 17,0/41,1 %

4. Korrekturfaktor fiir StralBenober--2 dB(A)

5. Steigung kleiner als 5%

Im Hinblick auf die Verkehrsentwicklung bis ins Jahr 2030 sind keine nennenswerten Anderun-
gen der Verkehrsbelastung und -zusammensetzung zu erwarten.
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Wir weisen ferner darauf hin, dass zum Schutz vor Verkehrsldrm im Zuge des 6-streifigen
Ausbaus der BAB A 3, fiir den das Planfeststellungsverfahren mit Beschluss der Regierung
von Unterfranken vom 15.12.2009, Az: SG32-4354.1-4/08 abgeschlossen wurde, umfangrei-
che LdrmschutzmafRnahmen nach dem Grundsatz der Larmvorsorge bereits hergestellt wur-
den."

Beschlussvorschlag:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass die
Autobahndirektion Nordbayern keine Einwande gegen die 20. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes hat. Die von der Autobahndirektion Nordbayern angefuhrten Hinweise
sollen berlcksichtigt werden und die 40 m - Bauverbotszone und die 100 m - Baube-
schrankungszone sind nach § 9 FStrG im Flachennutzungsplan zu erganzen.

Die weiteren Hinweise werden in der Bebauungsplananderung bericksichtig. Auf
Ebene des Flachennutzungsplans besteht hierflir keine Rechtsgrundlage. Im Rahmen
der Aufstellung der Bebauungsplananderung werden auflerdem schalltechnische Gut-
achten erstellt, um mogliche Beeintréchtigungen zu vermeiden.

Stellungnahme Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege vom 22.09.2022

.... wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten
Sie, bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Tréger 6ffentlicher Belange, wie
folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen keine grundsétzlichen Beden-
ken. Bei dem neu auszuweisenden Wohngebiet ist auf eine traditionelle Dachform mit
moglichst steilen Sattelddchern zu achten, wie sie bisher in der Ortschaft vorherr-
schen. Dabei sind fiir die Dacheindeckung rot bis rotbraune Ziegel zu verwenden, da-
mit sich der neue Ortsrand harmonisch in das noch weitgehend intakte Ortsbild mit
seinen prominenten denkmalgeschiitzten Einzelobjekten einfugt. Hier sind insbesonde-
re folgende Denkmale zu benennen:

- Gréfenneuses 0.A.: D-6-75-127-38: Kath. Kapelle Beatae Mariae Virginis, unverputzter
Sandsteinquaderbau mit Satteldach und Glockenturm im neuromanischen Rundbogensti,
1886-1888.
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- Gréfenneuses 20: D-6-75-127-43: Wohnhaus, zweigeschossiger verputzter Satteldachbau
mit Eckpilastern sowie Geschoss- und Giebelgesims, bez. 1880; Barockportal der ehem. Kar-
tause lImbach, um 1750, 1848 hier aufgestellt.

- Gréfenneuses 1: D-6-75-127-39: Ehem. Gasthof, heute Wohnhaus, zweigeschossiger Walm-
dachbau mit Fachwerkobergeschoss, geohrte Fenster- und Tirrahmungen, bez. 1781.

- Gréfenneuses 2: D-6-75-127-40: Wohnhaus, zweigeschossiger giebelstédndiger Halbwalm-
dachbau mit Eckpilastern sowie Geschoss- und Giebelgesims, bez. 1872; Hoftor mit Vasen-
aufséatzen, bez. 1845.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kennt-
nisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitpla-
nung stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustédndigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).”

Beschlussvorschlag:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass das
Landesamt fir Denkmalpflege keine grundsatzlichen Einwande gegen die 20. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes hat.

Die ortsgestalterischen Vorgaben der zuklnftig méglichen Bebauung kénnen erst in
der verbindlichen Bauleitplanung, also der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung
festgesetzt werden. Darlber hinaus soll aber aus 6kologischen Griinden die Errich-
tung von begriinten Dachern ermdglicht werden.

Stellungnahme Bayerisches Landesamt fiir Umwelt vom 04.10.2022

,...mit Schreiben vom 01.09.2022 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt (LfU)
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der o.g. Planénderung.

Als Landesfachbehorde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei Planun-
gen und Projekten mit tiberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grundsatzfragen von
besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von értlichen oder regionalen Fach-
stellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren).

Von den o.g. Belangen wird die Rohstoffgeologie bertihrt. Dazu geben wir folgende Stellung-
nahme ab:

Belange der Rohstoffgeologie sind durch die geplante Mallnahme nicht unmittelbar betroffen.
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Vor der Ausweisung ggf. notwendiger externer Ausgleichsfldchen (im weiteren Verfahren) ist
die Rohstoffgeologie erneut zu beteiligen, um potenzielle Konflikte mit Belangen der Roh-
stoffgeologie friithzeitig zu vermeiden.

Bei weiteren Fragen zur Rohstoffgeologie wenden Sie sich bitte an _

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Landschafts-
pflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnahmen des Land-
ratsamtes Kitzingen (Untere Naturschutzbehérde und Untere Immissionsschutzbehérde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom Was-
serwirtschaftsamt Aschaffenburg wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei besonderem
fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.”

Beschlussvorschlag:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass das
Bayerische Landesamt flir Umwelt keine Einwande gegen die 20. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes hat.

Die genannten Fachbereiche des Landratsamtes Kitzingen sowie das Wasserwirt-
schaftsamt Aschaffenburg sind im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB in
dieses Bauleitplanverfahren mit eingebunden und werden mit den vorgebrachten Be-
langen berucksichtigt.

Stellungnahme Bayernwerk Netz GmbH vom 04.10.2022

....gegen die o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine grundsétzlichen
Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen
nicht beeintréchtigt werden.

Im Bereich des geplanten Gewerbegebiets befindet sich eine 20kV-Freileitung unseres Unter-
nehmens. Diese Freileitung ist bereits im Flachennutzungsplan eingezeichnet.

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betrégt in der Regel beiderseits zur Lei-
tungsachse je 10 m. Aufgrund geédnderter technischer Gegebenheiten kénnen sich gege-
benenfalls andere Schutzzonenbereiche ergeben.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden
Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Pléne fir Bau-
und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies
gilt insbesondere fiir StralBen- und Wegebaumalinahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen,
Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewésser und Auf-
forstungen.
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Zustandig fiir den Anderungsbereich ist unser Kundencenter Bamberg. Die Adresse lautet:
Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Bamberg, Hallstadter Strafle 119, 96052 Bamberyg,

Telefon: 09 51-3 09 32-0, E-Mail: bamberg@bayernwerk.de. Bitte wéhlen Sie nach der Band-
ansage die ,1" ...°

Beschlussvorschlag:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass die
Bayernwerk Netz GmbH keine Einwénde gegen die 20. Anderung des Flachennut-
zungsplanes hat.

Die angefiihrten Hinweise und Anregungen sind im Rahmen der weiteren Planungen
zu bertcksichtigen.

Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH vom 06.09.2022

,...die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenti-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dem-
entsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Fiir zuktinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswe-
gen geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom vorzusehen.

Eine detaillierte Stellungnahme werden wir bei der Aufstellung der Bebauungspléne
abgeben.”

Beschlussvorschlag:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass die
Deutsche Telekom Technik GmbH keine Einwénde gegen die 20. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes hat.

Die angefihrten Hinweise und Anregungen sind im Rahmen der weiteren Planungen
zu berlcksichtigen.
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Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg vom 13.10.2022

....Die 20. Anderung des Fldchennutzungsplanes des Markt Geiselwind beschreibt die
Erweiterung einer Wohngebietsfliche am Nordéstlichen Ortsrand von Gréfenneuses
(ca. 0,94 ha) und die Erweiterung des Gewerbegebiets am siddstlichen Ortsrand (ca.
2,86 ha).

Im Folgenden nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung:
1) Grundwasser und Trinkwasserschutz

Bei MaBnahmen, die auf das Grundwasser einwirken kénnen, sind als allgemeine
Sorgfaltspflichten nach § 5 (1) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) insbesondere zu be-
achten: Vermeiden von nachteiligen Verdnderungen der Gewdssereigenschaften,
sparsame Verwendung des Wassers sowie die Erhaltung der Leistungsfdhigkeit des
Wasserhaushalts.

Von den Planungen ist kein Trinkwasserschutzgebiet betroffen.

Die Versorgung der Plangebiete mit Trinkwasser in ausreichender Menge und Druck
sicherzustellen.

2) Abwasserbeseitigung, Gewésserschutz

Das anfallende Schmutzwasser des allgemeinen Wohngebietes und der Erweiterung
des Gewerbegebiets soll jeweils iber den Anschluss an die bestehende Kanalisation
und Kléranlage gesammelt und gereinigt werden.

Bei der ErschlieBung ist darauf zu achten, dass Fremdwasser (z. B. Quell-, Dréan- und
Schichtwasser sowie Niederschlagswasser, auch aus Auleneinzugsgebieten) nicht der
Kanalisation und somit den Kldranlagen zuflief3t.

Bei der abwassertechnischen ErschlieBung ist zu priifen, inwieweit das weiterfiihrende
Netz mit seinen Sonderbauwerken (z. B. Regentiberldufe, Regeniiberlaufbecken) fir
zusétzlichen Schmutzwasseranfall bzw. Abwasseranfall ausreichend leistungsféhig ist.
Insbesondere ist zu priifen, ob der Planbereich in der aktuellen Kanalisationsplanung
nach Flachenumgriff, Versiegelungsgrad und Abwasseranfall entsprechend berticksich-
tigt ist.

In der Begriindung zum Fldchennutzungsplan wird darauf hingewiesen, dass das Nie-
derschlagswasser aus Dach- und sonstigen Fldchen versickert und wiederverwendet
werden soll (5.2 Abwasserbeseitigung). Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird die de-
zentrale Versickerung im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser begrift. Der Ver-
siegelungsgrad sollte grundsétzlich auf das notwendige MaR minimiert werden.

Im Zuge der weiteren Planung ist zu priifen, ob die Anforderungen der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlo-
sen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in Grundwasser (TRENGW)
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oder zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewésser (TRENOG) er-fiillt werden. Empfehlenswert wére auch der Rickhalt von
Niederschlagswasser durch Dach- und Fassadenbegriinung sowie die Sammlung und
Nutzung zur Bewésserung von Griinanlagen.

Falls keine Erlaubnisfreiheit besteht, sind vor der ErschlieBung fiir die beriihrten was-
serrechtlichen Tatbesténde die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen mit
den entsprechenden Nachweisen gemé& dem aktuellen Regelwerk zu beantragen.

Im Hinblick auf eine erlaubnispflichtige Regenwasserbehandlung der Plangebiete wei-
sen wir darauf hin, dass ab Dezember 2020 das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) nur noch fiir die Versickerung von Nie-
derschlagswasser und aktuell fir die hydraulische Betrachtung bei Einleitung in Ober-
flachengewésser gilt. Das Arbeitsblatt DWA-A 102 Teil 1 und 2 (Grundsétze zur Be-
wirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabfliissen zur Einleitung in Oberfla-
chengewdésser) beinhaltet die qualitative (stoffliche) Betrachtung von Regenwasserein-
leitungen in oberirdische Gewaésser.

3) Vorsorgender Bodenschutz:

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) regelt in §1, dass bei Einwirkungen auf
den Boden die Beeintrdchtigungen der natiirlichen Bodenfunktionen so weit wie
méglich zu vermeiden sind. Wichtige, gesetzlich geschiitzte Bodenfunktionen sind u.
a.: Lebens-raum, Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Riickhalte- und Filtervermégen
fiir Schadstoffe, Séurepuffer sowie natlirliche Ertragsfahigkeit.

Vorsorgender Bodenschutz fangt bei der Planung an. Folgende Ziele des vorsorgen-
den Bodenschutzes sollten dabei berticksichtigt werden:

_ Inanspruchnahme von Bdden auf ein unerlédssliches Mal3 beschréanken.

~ Inanspruchnahme auf Fldchen mit vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Bo-
denfunktion lenken.

"I Beeintrédchtigungen von Bodenfunktion vermeiden.

|1 Stoffliche und nichtstoffliche Bodenbelastungen vermeiden durch Bodenmanage-
ment und bodenkundliche Baubegleitung.

Nach der amtlichen Bodenschétzung handelt es sich beim Planbereich um Ackerland.
Es werden somit alle gesetzlich geschiitzten Bodenfunktionen erfillt. Vor der Zersté-
rung dieser Bodenfunktionen durch Bebauung (Verdichtung) und Versiegelung ist des-
halb vorab zu priifen, inwieweit auf eine Inanspruchnahme dieses Bodens verzichtet
und die Planung an an-derer, im Hinblick auf die Bodenfunktion weniger wertvoller
Stelle oder auf andere Weise (Innenverdichtung, Nutzung von Leerstédnden) realisiert
werden kann.
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4) Altlasten, schédliche Bodenverdnderungen:

Im Planbereich sind uns weder Altlasten noch schédliche Bodenverdnderungen be-
kannt. Sollten Altlasten oder schédliche Bodenverdnderungen angetroffen werden,
sind sie nach Bodenschutzrecht hinsichtlich des Wirkungspfades Boden — Gewésser in
Abstimmung mit Landratsamt Kitzingen und Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg
durch einen zugelassenen Sachversténdigen nach § 18 BBodSchG zu untersuchen, zu
bewerten und ggfs. zu sanieren.

5) Oberflachengewdésser, Schutz vor Starkniederschldgen
In den beiden Plangebieten flie3t kein Oberflachengewésser.

Das Wohngebiet liegt am Hang direkt am Waldrand. In der weiteren Planung ist zu pru-
fen, ob hier eine Gefahr durch wild abflieBendes Wasser bei Starkniederschldgen aus-
geht und wie ein Schutz vor der potentiellen Gefahr hergestellt werden kann (z.B. Ob-
jektschutz, angepasste Bauweise, Umflutsystem).

Das Landratsamt Kitzingen (Baurecht und Wasserrecht) erhélt einen Abdruck dieses
Schreibens. Wir bitten um weitere Beteiligung im Verfahren und Mitteilung iber die
Abwégung.”

Beschlussvorschlag:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass das
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg keine Einwande gegen die 20. Anderung des
Flachennutzungsplanes hat. Ebenso ist kein Trinkwasserschutzgebiet betroffen.

Die Vermeidung von nachteiligen Veranderungen der Gewaéssereigenschaften, die
sparsame Verwendung des Wassers sowie die Erhaltung der Leistungsfahigkeit des
Wasserhaushalts sind geman § 5 (1) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beachten.

Fir die geplanten Erweiterungsbereiche kann Trinkwasser in ausreichender Menge
und Druck zur Verfligung gestelit werden.

Bei der Abwasserbeseitigung wird darauf geachtet, dass kein Fremdwasser (z. B.
Quell-, Dran- und Schichtwasser sowie Niederschlagswasser, auch aus Aufllenein-
zugsgebieten) der Kanalisation und somit der Kléranlage zuflieRt. Aufgrund der maxi-
mal entstehenden drei Wohngebaude sowie der geplanten Gewerbegebietserweite-
rung des bestehenden Unternehmens sind keine Anhaltspunkte einer wasserintensi-
ven Nutzung gegeben. Weitere abwassertechnische Details werden im Rahmen der
ErschlieBungsplanung sichergestellt.

Das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg begriiit dass das Niederschlagswasser aus
Dach- und sonstigen Flachen versickert und wiederverwendet werden soll. Die ge-
nannten Anforderungen sind zu erflllen. Eventuell erforderliche wasserrechtliche Ge-
nehmigungen mit den entsprechenden Nachweisen sind gemal dem aktuellen Re-
gelwerk zu beantragen.
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Fiir den vorsorgenden Bodenschutz werden in den parallel zur Flachennutzungs-
plananderung laufenden verbindlichen Bauleitplanungen Festsetzungen getroffen. Die
Fruchtbarkeit des Ackers ist fiir die Region nicht besonders hoch und aufgrund der
Topographie nur erschwert zu bewirtschaften. Die Ergénzung zu 3.1.1 Landesplanung
— Mutterboden wird mit in die Begrindung aufgenommen, verbindlich verankert wird
dies erst in der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung bzw. der Bebauungsplanan-

derung.

Der Marktgemeinderat stellt fest, dass dem Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg kei-
ne Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen in den Planungsbereichen bekannt
sind. Sollten sich Verdachtsmomente fir entsprechende Belastungen ergeben, sind
sie nach Bodenschutzrecht hinsichtlich des Wirkungspfades Boden — Gewé&sser in
Abstimmung mit Landratsamt Kitzingen und Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg
durch einen zugelassenen Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG zu untersuchen
und zu bewerten.

Durch die Planungen sind keine Oberflachengewasser betroffen.

In den folgenden verbindlichen Planungen sind Vorkehrungen zu treffen, um wild ab-
flieRendes Wasser bei Starkniederschlagen weitmoglichst zu vermeiden.
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Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurden kei-
ne Anregungen oder Hinweise abgegeben.

Annahme und Auslegungsbeschluss

Der Markt Geiselwind stellt fest, dass die vorgebrachten Anregungen wie zuvor beschlossen in
die 20. Anderung des Flachennutzungsplans aufgenommen werden. Die 20. Anderung des
Flachennutzungsplans vom 05.04.2022 und die dazugehdrige Begriindung sowie der Umwelt-
bericht werden gemal Marktgemeinderatsbeschluss vom 24.10.2022 geéndert und erhalten
das Datum 24.10.2022. Die 20. Flachennutzungsplananderung und die dazugehdrigen Texttei-
le werden in geanderter Form vom Marktgemeinderat angenommen.

Sofern die naturschutzfachlichen Belange einer ergdnzenden Beurteilung oder Beschlussfas-
sung bedirfen, wird dies vor Offentlicher Auslage der Unterlagen erfolgen.

Die 20. Anderung des Flachennutzungsplans wird gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer von
mindestens 30 Tagen offentlich ausgelegt. Gleichzeitig wird die Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Die Bekanntmachung sowie die Durchfiihrung der Beteiligung erfolgen durch die Verwaltung in
Zusammenarbeit mit der Auktor Ingenieur GmbH aus Wurzburg.

Wir bitten Sie so oder ahnlich zu beschlieBen und uns das Ergebnis Ihrer Beschlussfassung
mitzuteilen, so dass unsererseits eine zlgige Fortfihrung des Verfahrens anvisiert werden
kann.

Freundliche Griflie
Auktor Ingenieur GmbH
@ﬁq_ &- \-\ d‘ I_S/

Heinz Joachim Rehbein
Geschéftsfihrender Gesellschafter



