von: -

Gesendet: Montag, 10. Oktober 2022 11:42

An: info@r-auktor.de

Cc:

Betreff: BL-44-2022 20. And. der FNP des Markts Geiselwind
Anlagen: BL-44-2022 622.pdf

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,
zu lhrer Anfrage teilen wir mit:

Gesundheitsamt

nach Einsicht in die von Ihnen vorgelegen Planungsunterlagen besteht seitens des Gesundheitsamt Kitzingen
Einverstandnis mit dem Vorhaben.

Weitere Auflagen die sich im o6ffentlichen Interesse als notwendig erweisen, bleiben vorbehalten.

Begriindung:

Wie in der Begriindung gem. & 5 Abs. 5 BauGB unter den Punkten 5.2, 5.3, 5.6 und 9 angegeben, wird die Ver- und
Entsorgung, Larmschutz und Abfallbeseitigung sichergestellt.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Trinkwasserschutzgebietes.

Bodenschutz

In den Planunterlagen sind keine Flurnummern genannt.

In Grafenneuses ist nur die FINr. 209 als Standort der ehemaligen Hausmdlldeponie im Altlastenkataster

eingetragen. Das liegt nach dem Lageplan auBerhalb des Plangebiets.

Technischer Umweltschutz

Der Markt Geiselwind plant zum einen das bestehende allgemeine Wohngebiet in Griafenneuses nach Osten zu
erweitern (Teile der Flurnummer 296). Weiterhin ist soll die bestehende Gewerbefldche im Stiden von Grafenneuses
(Flurnummer 96) in Richtung BAB 3 erweitert werden.

Das Plangebiet WA befindet sich im nordéstlichen Teil von Grafenneuses an dem Rohrenseer Weg und 6stlich der
StraBe ,,Am Tannenberg”.

Das Plangebiet GE befindet sich im siidlichen Teil von Grafenneuses zwischen einem Flurbereinigungsweg und der
StaatsstralRe 2260.

Es handelt sich hier lediglich um die Einschdtzung im Zuge der Anderung eines Flichennutzungsplanes.

1. aligemeines Wohngebiet:

Die Belange des technischen Immissionsschutzes sind im Fall des geplanten Wohngebietes im Wesentlichen die
Larmsituation vor Ort.

Hauptsachlich sind die Bundesautobahn 3 und die bestehenden Gewerbenutzungen als Gerduschquelle anzufiihren.
Im Zuge der wesentlichen Anderung der BAB 3 (3-spuriger Ausbau) sollten alle Lirmbelange an dem be-stehenden
Wohngebiet geklart worden sein. Die jetzige Planung riickt nicht ndher an die Autobahn. Eine genauere Betrachtung
kann bei der o. g. Anderung des FNP entfallen.

Die bestehende Bebauung (ebenfalls als WA gekennzeichnet) ist ebenfalls niher an der geplanten Anderung, sodass
die Anderung die Gewerbebetriebe nicht weiter einschrinkt.



2. Gewerbegebiet:

In wieweit weitere Larmquellen durch die geplante Gewerbeansiedlung entstehen, kann nicht abschliefend
eingeschdtzt werden.

Rein objektiv wird das Gewerbegebiet von der bestehenden Wohnbebauung getrennt. Die genannte Erweiterung ist
an der geplanten Stelle zunéachst als positiv zu werten.

Unter Ziff. 3.2.8 des Umweltberichtes (Seite 25) wird in Absatz 3 der Betriebsphase ein Hubschrauberlandeplatz
erwahnt. Hier ist mit erheblichen Larmbeeintrachtigungen zu rechnen.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes ist unproblematisch zu sehen.

Hinweis:

Je nach Entwicklung des Bebauungsplanes (vorhabensbezogen oder nicht) konnen durch die Gewerbenut-zung
(Landeplatz?) erhebliche Probleme entstehen. Hier wire eine genauere Beschreibung der spdteren Nutzung
notwendig.

Eine schalltechnische Untersuchung ist in einem spdteren Verfahren als wahrscheinlich anzusehen.

Naturschutzbehdrde

s. Anlage.
Allgemein
Falls Sie Fragen haben, stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit besten GriiRen

Landratsamt Kitzingen

"E Kaiserstralkte 4
Y

§7318 Kitzingen
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Bitte beachten Sie unsere Hinweise zur elektronischen Kommunikation und zum Datenschutz.

Diese E-Mail enthilt méglicherweise vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen.
Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben,
Informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese E-Mail.

Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail sind nicht gestattet.



Umwelt, Natur und
Landschaftspflege

"I‘ Landratsamt Kitzingen

Naturschutzfachliche Stellungnahme

Landratsamt Kitzinien — untere Naturschutzbehorde - Kitzingen, den 05.10.2022

Sg 61
Im Hause

Betreff: 20. Anderung des Flichennutzungsplanes des Marktes Geiselwind
Ihr Zeichen: 61-610-BL-44-2022 Ihr Schreiben vom: 06.09.2022

Beschreibung des Vorhabens

Der Markt Geiselwind beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungsplanes in der Gemarkung
Grafenneuses. Die Anderung ist in zwei Teilflachen vorgesehen: Norddstlich von Grafenneuses
soll eine Flache als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden, suddstlich von Grafenneuses
eine Flache als Gewerbegebiet. Die Flachen werden bisher grofRteils landwirtschaftlich genutzt,
Teilbereiche sind Wald.

In den Unterlagen werden fortwahrend unterschiedliche Flachengréen fir die jeweiligen Teilfla-
chen angegeben, auch die Gesamtflache wird mehrfach in unterschiedlichen Gréfken angegeben.
Daher kann keine klare Aussage getroffen werden, wie groR® die geplanten Flachen schlussendlich
sein werden.

Da es sich bei den beiden Teilflachen um sehr unterschiedliche Flachen handelt, werden diese im
Folgenden jeweils getrennt voneinander behandelt.

Vorliegende Antragsunterlagen

Vorentwurf der 20. Anderung des FNP des Marktes Geiselwind: Planunterlage, Begriindung und
Umweltbericht jeweils mit Stand 05.04.2022

Verwendete Fachgrundlagen
Luftbilder, Schutzgebietskarten, Biotopkartierung, Artenschutzkartierung, ABSP

Fachliche und rechtliche Grundlagen

Fir die nachgeordnete Aufstellung eines Bebauungsplanes gelten die Vorgaben der
§ 1a Abs. 3 BauGB (Eingriffsregelung) sowie des § 44 BNatSchG (Besonderer Artenschutz).

Schutzgebiete
Teilflache Wohngebiet

Ein Groldteil der Uberplanten Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet innerhalb des Naturparks
Steigerwald, einem Schutzgebiet nach § 26 BNatSchG. Die gesamte Flache liegt im Naturpark
Steigerwald (§ 27 BNatSchG, Art. 15 BayNatSchG).



Weitere Schutzgebiete nach den 88 23 - 25 und 28 - 29 BNatSchG sowie 88 32 BNatSchG (Natura
2000) sind nicht betroffen.

Teilflache Gewerbegebiet
Die gesamte Flache liegt im Naturpark Steigerwald (8 27 BNatSchG, Art. 15 BayNatSchG).

Weitere Schutzgebiete nach den 88 23 - 26 und 28 - 29 BNatSchG sowie 88 32 BNatSchG (Natura
2000) sind nicht betroffen.

Biotopschutz und sonstige naturschutzfachliche Gegebenheiten
Teilflache Wohngebiet

Teilflachen im Umfang von 2600 m2 wurden im Rahmen der amtlichen Biotopkartierung im Jahre
2012 als Biotop erfasst. Die Flachen unterliegen gemal der Kartierung dem gesetzlichen Bio-
topschutz nach 8 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. Art 23. Abs. 1 BayNatSchG.

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung gesetzlich
geschutzter Biotope flihren kénnen, sind verboten (8§ 30 Abs. 2 S. 1 BNatSchG).

Auf Antrag kann eine Ausnahme durch die untere Naturschutzbehérde zugelassen werden, wenn
die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen oder die Mal3nahme aus Grunden des uber-
wiegenden offentlichen Interesses notwendig ist (Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG). Gesetzlicher Bio-
topschutz unterliegt nicht der kommunalen Abwagung.

Am Sudrand der Teilflache liegen Hecken vor. Hecken in der freien Landschaft sind gem. Art. 16
Abs. 1 BayNatSchG geschitzt, es ist verboten diese zu roden, abzuschneiden oder auf sonstige
Art und Weise erheblich zu beeintrachtigen. Ausnahmen richten sich ebenso nach Art. 23 Abs. 3
BayNatSchG (Art. 16 Abs. 2 BayNatSchG).

Teilflache Gewerbegebiet

Es liegen keine gesetzlich geschiitzten Biotope oder Hecken im Erweiterungsbereich vor. Die He-
cken rund um das bestehende Betriebsgelénde, das erweitert werden soll, unterliegen jedoch dem
Schutz des Art. 16 BayNatSchG.

Aussagen Ubergeordneter Planungen
Teilflache Wohngebiet

Das Vorhaben liegt in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Landschaftliche Vorbehaltsgebiete
stellen auf Regionsebene im Wesentlichen die nach dem Naturschutzrecht schiitzenswerten Ge-
biete dar, bzw. die Gebiete, die wertvolle Landschaftsbestandteile enthalten.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete haben einschrdnkenden Charakter, da in ihnen den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zukommt. Vor allem bei der
Abwéagung mit anderen Nutzungsansprichen kommt dies zum Tragen.

S. d. Rv Ufr. v 11.08.09: Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind Gebiete der Region, in denen
den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege ein besonderes Gewicht zukommt (LEP Ziel
B12.1.1 Abs. 1). Die wertvollen Landschaftsbestandteile der Region (u. a. LSGs und Natura 2000
Gebiete) sollen in ihren vielfaltigen Funktionen fur Arten-, Natur-und Landschaftsschutz gesichert
werden (RP2 Ziel BI2).

Aussagen von Fachkonzepten
Teilflache Wohngebiet

Die Flache wird im ABSP als regional bedeutsame Struktur ,Stidhang mit magerem Waldsaum®
beschrieben.



Beurteilungsgrundlagen

UMS 62-U8623-2004/10-10 vom 05.07.2006 zum Thema Bauleitplanung in Landschaftsschutzge-
bieten

Fachliche Bewertung
Eingriffsregelung

Durch den Flachennutzungsplan werden keine Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechts bewirkt,
jedoch ist die Eingriffsregelung im Rahmen der anschliel3enden Aufstellung des Bebauungsplanes
bzw. der Einbeziehungs-/Klarstellungssatzung abzuarbeiten.

Artenschutz

Auf den Flachen kann in unterschiedlichen Umfang mit artenschutzrechtlichen Betroffenheiten ge-
rechnet werden.

Teilflache Wohngebiet

Es wird eine Wiese, ein Waldsaum und Wald Uberplant. Es kann eine Vielzahl von Betroffenheiten
bestehen. So kdnnen neben den im Landkreis Kitzingen allgegenwartigen Zauneidechsen, die
auch aus der Umgebung der Flache bekannt sind, Kleinsauger (Haselmaus, Fledermause) und
Vogelarten betroffen sein.

Dies ist, wie in den Unterlagen angekindigt, im Rahmen von Geldandeerhebungen zu prifen und in
Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung darzulegen.

Teilflaiche Gewerbegebiet

Es wird eine bisher intensivlandwirtschaftlich als Acker genutzte Flache tberplant. Entgegen der
Ausfuhrungen im Umweltbericht kann auf diesen Flachen eine Betroffenheit von Vogeln der Feld-
flur nicht per se ausgeschlossen werden. Auf Grund der Ausdehnung der Flache in Zusammen-
hang mit ihrer Lage sind Gelandeerhebungen zur Betroffenheit dieser Arten notwendig und deren
Ergebnisse sind entsprechend ebenso in Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
darzulegen.

Schutzgebiete
Teilflache Wohngebiet

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) im Naturpark Steigerwald Uberlagert den gréfdten Teil der ge-
planten Flache, wie es auch in den Unterlagen bereits erlautert wird. Die sich daraus ableitenden
Konsequenzen werden in den Unterlagen allerdings nicht korrekt dargestellt.

Nach 8§ 6 Abs. 2 BauGB ist ein Flachennutzungsplan nur genehmigungsfahig, wenn er weder bau-
planungsrechtlichen noch sonstigen Rechtsvorschriften widerspricht. Eine sonstige Rechtsvor-
schrift im Sinn des 8 6 Abs. 2 BauGB ist auch eine Verordnung Uber die Festsetzung eines Land-
schaftsschutzgebietes. Ein Widerspruch zu einer Landschaftsschutzverordnung liegt vor, wenn die
Darstellungen oder Festsetzungen eines Bauleitplans den Regelungen der Landschaftsschutzver-
ordnung zuwiderlaufen.

Gemal § 6 der VO Uber den Naturpark Steigerwald sind in der Schutzzone alle Handlungen ver-
boten, die den Charakter des Gebiets verandern oder dem in 8 4 Nr. 3 genannten Schutzzweck
zuwiderlaufen, insbesondere alle die geeignet sind, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, das
Landschaftsbild, den Naturgenuss oder den Zugang zur freien Natur zu beeintrachtigen.

Dies trifft auf die Veranderung der Nutzung von Grundflachen zu, wie sie im vorliegenden Fall
durch den Flachennutzungsplan vorbereitet wird.

Eine Uberplanung des Landschaftsschutzgebietes mit dem Flachennutzungsplan und der daraus
entwickelten Einbeziehungs-/Klarstellungssatzung ist somit nicht méglich.



Um eine Unwirksamkeit der Bauleitplanung zu vermeiden ist es daher, sollte an der Planung in
ihrer aktuellen Form festgehalten werden, zielfihrend die sich tberschneidenden Flachen von LSG
und geplantem Sondergebiet aus dem LSG zu nehmen. Fir die Anderung der Verordnung ist nach
Art. 51 Abs. 1 Nr.3i.V.m. Art. 51 Abs. 2 S. 3 BayNatSchG der Landkreis Kitzingen zustandig.

Die Aussage im letzten Satz des untersten Absatzes der Nr. 3.1 der Begrindung (S. 13) ist nicht
zutreffend, da sie den Anschein erweckt, als wirde einerseits die Grenze des Naturparks veran-
dert und andererseits, dass die Zustandigkeit dafiir bei der Gemeinde lage. Es handelt sich um die
Grenzen des Landschaftsschutzgebiets und die Zustandigkeit liegt beim Landkreis Kitzingen, die
Anderung bedarf des Antrags.

Die abschlieBende Entscheidung uber eine moégliche Herausnahme liegt einzig in der Zustandig-
keit des Landkreises Kitzingen.

Teilflache Gewerbegebiet
Es sind keine Schutzgebiete betroffen.

Biotopschutz
Teilflache Wohngebiet

Im Rahmen der amtlichen Biotopkartierung im Jahr 20212 wurden Flachen im Umfang von rund
2600 m2, die im geplanten Geltungsbereich liegen, als gesetzlich geschiitzte Biotope erfasst, auch
ist der Bereich im ABSP als regional bedeutsam aufgefihrt.

Eine Zerstérung oder erhebliche Beeintrachtigung gesetzlich geschitzter Biotope ist nur nach
Ausnahme durch die untere Naturschutzbehérde zulassig (Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG). Diese
bedarf in der Regel eines Ausgleichs, also der Herstellung einer vom Vegetationsbestand her glei-
chen und mindestens gleichgrof3en Flache an anderer Stelle sowie die fachgerechte Pfle-
ge/Nutzung der Flache.

Um die Betroffenheit gesichert abklaren zu kénnen, ist eine Gelandeaufnahme zu einer geeigneten
Jahreszeit durch eine vegetationskundlich bewanderte Person notwendig, die Einstufung erfolgt
gemall dem § 30 /Art. 23 Bestimmungsschlissels des BayLfU, dies ist Aufgabe der planenden
Kommune und muss im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes (oder hier der Klarstellung-
/Einbeziehungssatzung) erfolgen.

Auf Grund der Betroffenheit gesetzlich geschitzter Biotope und des Landschaftsschutzgebietes
kann die Einstufung als mittlere Beeintrachtigung auf das Schutzgut Landschaft und biologische
Vielfalt aus naturschutzfachlicher Sicht nicht nachvollzogen werden. Der besonderen Wertigkeit
der Flache sollte durch eine entsprechende Einstufung mit einer hohen Beeintrachtigung Rech-
nung getragen werden.

Die Betroffenheit dieser Biotope macht die Flache aus naturschutzfachlicher Sicht fir eine Wohn-
nutzung eher ungeeignet.

Am Sudrand der Flache, angrenzend an die Stral3e, stehen Hecken. Diese unterliegen dem Schutz
des Art. 16 BayNatSchG, sollten MaRnahmen, die tber eine Pflege im Winter hinausgehen, not-
wendig sein, z.B. Rodung, ist auch hierfir eine Ausnahme nach Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG durch
die untere Naturschutzbehorde notwendig.

Teilflache Gewerbegebiet
Auf der Flache selbst sind weder gesetzlich geschiitzte Biotope noch Hecken vorhanden.

Vorsorglich erfolgt an dieser Stelle der Hinweis, dass die Hecken rund um das bestehende Be-
triebsgelande dem Schutz des Art. 16 BayNatSchG unterliegen. Auch hier gilt also, dass eine Aus-
nahme bei der uNB beantragt werden muss, sollten an den Hecken um das bestehende Betriebs-
gelande Malinahmen, die Uber eine Pflege im Winter hinausgehen, z.B. Rodung, notwendig sein.



Sonstiges

Um Karten und Abbildungen lesbar zu gestalten sind lesbare Legenden nétig. Diese ist bei den
ABSP Auszigen ab S. 9 des Umweltberichts nicht der Fall.

Fazit
Teilfliche Wohngebiet

Es kann nachvollzogen werden, aus welchen Grinden die Erweiterung der Wohnflache an diesem
Ort gewahlt wurde, die Flache ist aus naturschutzfachlicher Sicht wegen der Betroffenheit der ge-
setzlich geschutzten Biotope jedoch eher ungeeignet. Aus naturschutzrechtlicher Sicht ergibt sich
der Konflikt mit dem Landschaftsschutzgebiet, der im Rahmen der Bauleitplanung nicht geheilt
werden kann. Er ware einzig durch die Herausnahme der entsprechenden Flache aus dem Land-
schaftsschutzgebiet I6sbar. Nur so ware Rechtssicherheit fir die Anderung dieses Teilbereichs
erreichbar.

Die Herausnahme liegt in der Zustandigkeit des Landkreises Kitzingen und ist bei diesem zu bean-
tragen.

Die Flache von bis zu 9600 m? ist fur zwei Baugrundstiicke extrem grof3. Im Stdwesten des ge-
planten Geltungsbereichs existiert eine Flache von rund 1700 m?, die nicht Teil des Landschafts-
schutzgebiets und nur zu einem sehr kleinen Teil als gesetzlich geschitztes Biotop kartiert ist.
Sudlich der Flache fiihrt der Rohrenseer Weg bereits vorbei.

Auch im Nordwesten der Flache findet sich eine iber 1000 m? groRe Flache aulerhalb des LSG,
die allerdings mit Wald bewachsen ist. Diese ware aktuell wohl fur die ErschlieBungsstralie vorge-
sehen.

Maoglicherweise liel3en sich die oben aufgeflhrten Konflikte auch durch eine entsprechende Um-
planung umgehen.

Teilflache Gewerbegebiet

Aus naturschutzfachlicher Sicht spricht nichts gegen die Ausweisung des zusatzlichen Gewerbe-
gebiets.

Gesamt

Die Tiefe der Umweltpriifung ist fiir den Flachennutzungsplan ausreichend. Vertiefende Planungen
waren im Rahmen der jeweiligen Bebauungsplane bzw. Klarstellungs-/Einbeziehungssatzungen
notwendig, wie es bereits in den vorliegenden Unterlagen vermerkt ist.

Aus naturschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht gibt es keine Einwande gegen die Erweiterung
des Gewerbegebiets, die fir die Erweiterung des allgemeinen Wohngebiets gibt es noch deutliche
Hlrden, die vor der Aufstellung des FNP und der daraus zu entwickelnden Satzung zu beheben
sind, um eine rechtssichere Losung zu erreichen.



REGIERUNG VON UNTERFRANKEN

Regierung von Unterfranken - 97064 Wiirzburg

Per E-Mail (info@r-auktor.de)

Auktor Ingenieur GmbH
Berlinger Platz 9

97080 Wirzburg
lhre Zeichen, Unser Zeichen (bitte angeben)
lhre Nachricht vom Sachbearbeiterin/Sachbearbeiter Telefon (09 31) Telefax (09 31) Zi.-Nr. Datum

28.09.2022
01.09.2022

20. Anderung des Flichennutzungsplanes, Ortsteil Grifenneuses ,Markt Geiselwind,
Landkreis Kitzingen

Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Markt Geiselwind sieht mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes die Erwei-
terung des bestehenden Gewerbegebietes ,Grafenneuses” um 2,68 ha in sldlicher Richtung (ca.
0,7 ha bereits Bestand) sowie die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes im Umgriff von

0,94 ha zur Schaffung von 2 Bauplatzen im Nordosten des Ortsteils Grafenneuses vor.

Die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehorde nimmt in ihrer Eigenschaft
als Trager offentlicher Belange dazu Stellung. Malstab fur diese Stellungnahme sind die Ziele
und Grundsatze der Raumordnung, die im Bayerischen Landesplanungsgesetz (Art. 6 BayLplG),
im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und dem Regionalplan der Region Wiirzburg
(RP2) festgesetzt sind. Diese Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind zu beachten bzw. zu
bertcksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1
Abs. 4 BauGB):

Postfachadresse Hausadresse Dienstgebdude Telefon (09 31) 3 80-00 Sie erreichen uns in den
Kernzeiten
Regierung von Unterfranken Regierung von Unterfranken H = Peterplatz 9 Fax (09 31)380-2222 Mo — Do 8:30 - 11:30 Uhr
Postfach 63 49 Peterplatz 9 S = Stephanstraflie 2 E-Mail 13:30 -16:00 Uhr
97013 Wirzburg 97070 Wirzburg G = Georg-Eydel-Str. 13 poststelle@reg-ufr.bayern.de Fr 8:30 - 12:00 Uhr
A = Albert-Einstein-Str. 1 Internet oder nach telefonischer

Bankverbindung Straltenbahnlinien 1, 3, 4, 5 H& = Hdrleingasse 1 hitp:fiwww.regierung.unterfranken.bayern.de  Vereinbarung

BIC: BYLADEMM Haltestelle Neubaustralie AN = Alfred-Nobel-Str. 20

IBAN: DE75700500000001190315



1. Bedarfsnachweis / Flachensparen

Der Markt Geiselwind ist als Grundzentrum flir eine Uber den organischen Bedarf hinausge-
hende Wohnsiedlungstatigkeit sowie auch gewerbliche Siedlungstatigkeit geeignet (vgl. Ziel B
11.5und 1.6 RP 2).

Grund und Boden sind jedoch ein nicht vermehrbares Gut und haben eine wichtige Funktion
fur den Naturhaushalt. Gemaft den Grundsatzen und Zielen in 3.1 und 3.2 LEP, B Il 1.1, 3.2

RP°2 und Art. 6 Abs. 2 Nr. 2 BayLplG soll die Siedlungsentwicklung flachensparend erfolgen,
die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung sind auszuschdpfen und vorrangig zu nut-

zen.

Um diesen Festlegungen gerecht zu werden, bedarf es bei der Planung neuer Siedlungsfla-
chen einer Prifung, ob daflir hinreichender Bedarf besteht, der in Abwagung mit anderen Be-
langen die Flacheninanspruchnahme rechtfertigt (vgl. 1.2.1 und 3.1 LEP). Zudem sollen vor
der Inanspruchnahme neuer Flachen im AuRenbereich zunachst gemeindeweit samtliche Po-

tentiale der Innenentwicklung genutzt werden.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die Auslegungshilfe zu ,Anforderungen an die

Prufung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der lan-
desplanerischen Uberpriifung®, die auch den Kommunen und Landratsdmtern mit Schreiben
des Bayerischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie vom

07.01.2020 zur Verfligung gestellt wurde. Anhand dieser Auslegungshilfe erfolgt die Prifung
der héheren Landesplanungsbehoérde, ob Bauleitplanungen den Anforderungen gerecht wer-

den.

Der Flachenbedarf ist demnach konkret und nachvollziehbar darzulegen. Es sind dazu insbe-
sondere Angaben zur Struktur der Gemeinde, des Landkreises und der Region, zu bestehen-
den Flachenpotentialen und zum prognostizierten Bedarf erforderlich; eine Abschatzung der
Folgekosten der Bauleitplanung wird empfohlen. Auch sollte dargelegt werden, welche Bemu-
hungen zur Behebung von Leerstanden und Aktivierung von Baullicken seitens der Kommu-
nen unternommen werden. Bei der Planung ist aulerdem von der jeweiligen 6rtlichen Situa-

tion angemessenen, flachensparenden Siedlungsstrukturen auszugehen.



Bewertung
Die Begrundung setzt sich nachvollziehbar mit dem Bedarf auseinander. Im Hinblick auf die

geplante Wohnbauflache, mit der zwei Bauplatze geschaffen werden sollen, kann im Ergebnis
von einem organischen Siedlungswachstum ausgegangen und der Bedarf akzeptiert werden.
Die gewerbliche Bauflache wird mit dem konkreten Erweiterungsbedarf des bestehenden Lo-

gistikbetriebes begrundet, der Bedarf ist somit ebenfalls gegeben.

Grundséatzlichen Einwendungen im Hinblick auf den Bedarf werden daher nicht erhoben.

Vermeidung von Zersiedelung

Gem. Grundsatz 3.3 Abs. 1 LEP sollen eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungeglie-
derte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur vermieden werden, u. a. wegen der nach-
teiligen Einflisse auf Natur und Landschaft, aber auch aufgrund ékonomischer Nachteile (z.B.
Leitungslangen der technischen Infrastruktur) (vgl. Begriindung zu Grundsatz 3.3 Abs. 1
LEP).

Die gewerbliche Bauflache reicht fingerférmig aus dem Siedlungszusammenhang in die Land-
schaft hinein und widerspricht damit den genannten Grundsatzen. Andererseits steht die Er-
weiterung der gewerblichen Bauflache in direktem Zusammenhang mit dem vorhandenen Ge-
werbebetrieb und stellt zudem eine Verbindung in Richtung einer im Flachennutzungsplan
dargestellten Sonderbauflache (Zweckbestimmung Lagerplatz) sowie der Bundesautobahn
A3 dar. Aufgrund dieser vorhandenen Vorbelastungen kann die gewerbliche Bauflache trotz

der entgegenstehenden Grundsatze aus raumordnerischer Sicht akzeptiert werden.

Die Wohnbauflache erstreckt sich allerdings ebenfalls bandartig in die Landschaft. Eine fur
eine kompakte Siedlungsentwicklung wesentlich geeignetere Flachenreserve im Flachennut-
zungsplan im Suden von Grafenneuses bzw. Flachen direkt siddstlich an den Ortskern an-
grenzend werden dagegen nicht genutzt. Die Planung der Wohnbauflache widerspricht den

genannten Grundsatzen und wird daher aus raumordnerischer Sicht kritisch gesehen.

Naturschutzfachliche Belange

Der groiite Teil der geplanten Wohnbauflache liegt auflerdem in landschaftlichem Vorbehalts-
gebiet, das zugleich als Landschaftsschutzgebiet Steigerwald festgesetzt ist (Ziel B 1 2.1 RP2
i. V. m. Karte 3 ,Landschaft und Erholung®). Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind Gebiete
mit besonderer Bedeutung fur Naturschutz und Landschaftspflege (Ziel 7.1.2 LEP i.V.m. Ziel



B 1 2.1 RP2). Die schutzwlrdigen Landschaftsbestandteile, darunter insbesondere Land-

schaftsschutzgebiete, sollen in ihrem Bestand gesichert werden und in ihrer Funktion als bio-
logisch und strukturell bereichernde Elemente der Landschaft, als Kompensatoren der Belas-
tungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild und als Lebensraume seltener bzw. selten ge-

wordener Pflanzen- und Tiergesellschaften gestarkt werden (Ziel B 1 2 und 2.3.1 RP2).

Ein grol3er Teil der geplanten Flache wird von einer Magerrasenbdschung mit Altgras- und
Schlehenbdschung in Angrenzung an den stdexponierten, nattrlichen Kiefern-Mischwaldrand
eingenommen, die als Biotop kartiert (Magerrasen unterliegen dem Schutz gem. Art. 30
BNatSchG i.V.m. Art. 26 BayNatSchG) und in der Artenschutzkartierung erfasst ist. Okolo-
gisch bedeutsame Naturraume wie insbesondere 6kologisch wertvolle Griinlandbereiche so-
wie Lebensraume fir wildlebende Arten sollen erhalten bzw. gesichert und entwickelt werden
(Grundsatze 7.1.5 und 7.1.6 Abs.1 LEP). Zudem ist ein zusammenhangendes Netz von Bioto-
pen zu sichern (Ziel 7.1.6 Abs. 2 LEP).

Die bauliche Inanspruchnahme des 6kologisch wertvollen Griinlandbereiches im Bereich des
Landschaftsschutzgebietes Steigerwald widerspricht den vorgenannten Sicherungs- und Ent-
wicklungsgrundsatzen und lauft dem Ziel zum Aufbau eines Biotopverbunds zuwider. Die Pla-
nung der Wohnbauflache wird daher aus raumordnerischer Sicht sehr kritisch gesehen. Dies-
bezuglich kommt der Stellungnahme der zustédndigen Naturschutzbehdrde besondere Bedeu-

tung zu.

4 Zusammenfassung

Im Ergebnis entspricht die vorliegende Planung nur dann den Erfordernissen der Raumord-
nung, wenn und soweit
nachvollziehbar dargelegt wird, dass es fur die Wohnbauflache keine geeignete alternative
Flache im kompakten Siedlungszusammenhang gibt und

die zustandige Naturschutzbehorde keine Einwande gegen die Planung erhebt.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlieRlich aus der Sicht der Raumordnung. Eine Prifung und

Wirdigung sonstiger offentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Bitte lassen Sie uns nach Abschluss die rechtskraftige Fassung des Bauleitplanes mit Begrin-
dung auf digitalem Wege (Art. 30 BayLplG) an folgende E-Mail-Adresse zukommen: post-

stelle@reg-ufr.bayern.de.
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Mit freundlichen GrifRen

Bemerkung

Die 20 A FP betrifft den Ortsteil Grafenneuses:

GE-Flache 2,68 ha zur Erweiterung des bestehenden GE bzw. bestehenden Betriebes Fa. Dotter-
weich Transporte

WA-Flache 0,94 ha zur Schaffung von zwei Baugrundstiicken im Rahmen einer Klarstellungs- und
Erganzungssatzung.

Die eigene Nachmessung der Flachen ergab fir die GE-Flache 1,93 ha, fur W-Flache 0,7 ha =
Die ha-Angabe zur gewerblichen Bauflache enthalt auch 0,7 ha der bereits verbindlichen Erweite-
rung des GE.

Bedarf

W-Flache: 2 Baugrundstlcke fallen unter organische Siedlungsentwicklung (es sind aber zwei
sehr grof3e Baugrundstucke!); auerdem enthalt die Begriundung eine Auseinandersetzung mit
dem Bedarf, erfolgloser Eigentimeransprachen, ... => kE;

G-Flache: konkreter Erweiterungsbedarf eines ansassigen Unternehmens =>kE

Verhinderung Zersiedelung




Beide Flachen sind angebunden, stellen aber fingerférmige Entwicklungen in die freie Landschaft
dar; dies widerspricht den Grundsatzen zur Verhinderung einer Zersiedlung und bandartigen Sied-
lungsentwicklung.

G-Flache: konkrete Erweiterungsabsicht eines vorhandenen Betriebes; Erweiterungsflache stellt
eine Verbindung zum SO Lagerflache und zur A3 dar. Aufgrund dieser Vorbelastungen kann die
Planung in Anlehnung an die Einschatzung von SG 34 akzeptiert werden.

W-Flache: fur die Schaffung der W-Flache gabe es noch eine geeignete Flachenreserve im FP
bzw. in Angrenzung an den Ortskern. Eine zwingende Notwendigkeit fur diese Planung gibt es
(abgesehen von den Eigentimerinteressen) nicht. Hinzu kommt die Lage im Landschaftsschutz-
gebiet. Diese W-Flache wird daher kritisch gesehen.

Lt. Umweltbericht weisen die Wiesenpflanzen im sudlicheren Bereich der W-Flache keinen hohen
Okologischen Wert auf. Geholze entlang der Grundstlicksgrenze sowie bestehende Waldrand-
strukturen im Norden sollten weitmdglichst erhalten werden.

Stellungnahme vor Auslauf mit Brigitte Ziegra-Schwarzer abgestimmt =» Ergéanzung zum Land-
schaftsschutzgebiet / 6kologischen Wertigkeit

SG 34:

Bedarf:

GE: Dieser ist durch die Erweiterungsplane mit Bauvoranfrage des bestehenden Logistikbetriebes
offenbar gegeben.

W: Durch zwei konkrete Projekte gegeben, zudem sind zwei Baugrundstiicke als organisches
Siedlungswachstum zu sehen.

Stadtebau:

GE: Die Ausweisung stellt eine fingerférmige Erweiterung in die Landschaft dar. Allerdings steht
die Flache in unmittelbarem Zusammenhang mit dem bestehenden GE-Betrieb und ist auf den
angrenzenden Grundstucken nicht umsetzbar — Anderer Eigentimer im Westen, ebenso unguns-
tige Erweiterung im Osten. Zudem stellt die Flache eine Entwicklung in Richtung SO ,Lagerplatz,
FNP ,Flachen fir Versorgungsanlagen Zweckbestimmung:

Elektrizitat* sowie der BAB 3 dar, so dass das Landschaftsbild hier ohnehin bereits ,belastet” ist.
Somit kénnen die Bedenken aus stadtebaulicher Sicht zurlickgestellt werden.

W: Die Ausweisung stellt eine fingerférmige Erweiterung in die Landschaft dar. Eine Realisierung
sudlich des WA direkt an den Ortskern MD angrenzend ware i.S. einer kompakten Siedlungsent-
wicklung deutlich zielfGhrender. Somit bestehen in diesem Punkt aus stadtebaulicher Sicht Beden-
ken gegen die Planung.”
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20. Anderung des Flichennutzungsplanes, Ortsteil Grifenneuses, Markt Geiselwind,
Landkreis Kitzingen

Fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Regionalplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Markt Geiselwind sieht mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes die Erweite-
rung des bestehenden Gewerbegebietes ,Grafenneuses” um 2,68 ha in sudlicher Richtung (ca. 0,7 ha
bereits Bestand) sowie die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes im Umgriff von 0,94 ha zur

Schaffung von 2 Bauplatzen im Nordosten des Ortsteils Grafenneuses vor.

Der Regionale Planungsverband Wirzburg nimmt in seiner Eigenschaft als Trager offentlicher Be-
lange dazu Stellung. MaRstab fur diese Stellungnahme sind die Ziele und Grundsatze der Raumord-
nung, die im Bayerischen Landesplanungsgesetz (Art. 6 BayLplG), im Landesentwicklungsprogramm
Bayern (LEP) und dem Regionalplan der Region Wurzburg (RP2) festgesetzt sind. Diese Ziele und
Grundsatze der Raumordnung sind zu beachten bzw. zu berticksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleit-

plane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4 BauGB):

1. Bedarfsnachweis / Flachensparen

Der Markt Geiselwind ist als Grundzentrum fur eine Uber den organischen Bedarf hinausgehende
Wohnsiedlungstatigkeit sowie auch gewerbliche Siedlungstatigkeit geeignet (vgl. Ziel B 1l 1.5 und
1.6 RP 2).

Bankverbindung:
IBAN: DE 06 79050000 0190006155

SWIFT-BIC: BYLADEM1SWU
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Grund und Boden sind jedoch ein nicht vermehrbares Gut und haben eine wichtige Funktion fur
den Naturhaushalt. GemaR den Grundsatzen und Zielen in 3.1 und 3.2 LEP, B Il 1.1, 3.2 RP°2 und
Art. 6 Abs. 2 Nr. 2 BayLplG soll die Siedlungsentwicklung flachensparend erfolgen, die vorhande-

nen Potenziale der Innenentwicklung sind auszuschopfen und vorrangig zu nutzen.

Um diesen Festlegungen gerecht zu werden, bedarf es bei der Planung neuer Siedlungsflachen
einer Prifung, ob dafir hinreichender Bedarf besteht, der in Abwagung mit anderen Belangen die
Flacheninanspruchnahme rechtfertigt (vgl. 1.2.1 und 3.1 LEP). Zudem sollen vor der Inanspruch-
nahme neuer Flachen im AulRenbereich zunachst gemeindeweit samtliche Potentiale der Innen-

entwicklung genutzt werden.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die Auslegungshilfe zu ,Anforderungen an die Pri-

fung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplane-
rischen Uberpriifung®, die auch den Kommunen und Landratsamtern mit Schreiben des Bayeri-
schen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie vom 07.01.2020 zur Ver-
fugung gestellt wurde. Anhand dieser Auslegungshilfe erfolgt die Prifung der héheren Landespla-

nungsbehoérde, ob Bauleitplanungen den Anforderungen gerecht werden.

Der Flachenbedarf ist demnach konkret und nachvollziehbar darzulegen. Es sind dazu insbeson-
dere Angaben zur Struktur der Gemeinde, des Landkreises und der Region, zu bestehenden Fla-
chenpotentialen und zum prognostizierten Bedarf erforderlich; eine Abschatzung der Folgekosten
der Bauleitplanung wird empfohlen. Auch sollte dargelegt werden, welche Bemuhungen zur Be-
hebung von Leerstadnden und Aktivierung von Baullicken seitens der Kommunen unternommen
werden. Bei der Planung ist aulerdem von der jeweiligen drtlichen Situation angemessenen, fla-

chensparenden Siedlungsstrukturen auszugehen.

Bewertung
Die Begrundung setzt sich nachvollziehbar mit dem Bedarf auseinander. Im Hinblick auf die ge-

plante Wohnbauflache, mit der zwei Bauplatze geschaffen werden sollen, kann im Ergebnis von
einem organischen Siedlungswachstum ausgegangen und der Bedarf akzeptiert werden. Die ge-
werbliche Bauflache wird mit dem konkreten Erweiterungsbedarf des bestehenden Logistikbetrie-

bes begriindet, der Bedarf ist somit ebenfalls gegeben.

Grundsatzlichen Einwendungen im Hinblick auf den Bedarf werden daher nicht erhoben.



2. Vermeidung von Zersiedelung

Gem. Grundsatz 3.3 Abs. 1 LEP sollen eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte,
insbesondere bandartige Siedlungsstruktur vermieden werden, u. a. wegen der nachteiligen Ein-
flisse auf Natur und Landschaft, aber auch aufgrund ékonomischer Nachteile (z.B. Leitungslan-
gen der technischen Infrastruktur) (vgl. Begrindung zu Grundsatz 3.3 Abs. 1 LEP).

Die gewerbliche Bauflache reicht fingerformig aus dem Siedlungszusammenhang in die Land-
schaft hinein und widerspricht damit den genannten Grundsétzen. Andererseits steht die Erweite-
rung der gewerblichen Bauflache in direktem Zusammenhang mit dem vorhandenen Gewerbebe-
trieb und stellt zudem eine Verbindung in Richtung einer im Flachennutzungsplan dargestellten
Sonderbauflache (Zweckbestimmung Lagerplatz) sowie der Bundesautobahn A3 dar. Aufgrund
dieser vorhandenen Vorbelastungen kann die gewerbliche Bauflache trotz der entgegenstehen-

den Grundsatze aus raumordnerischer Sicht akzeptiert werden.

Die Wohnbauflache erstreckt sich allerdings ebenfalls bandartig in die Landschaft. Eine fiir eine
kompakte Siedlungsentwicklung wesentlich geeignetere Flachenreserve im Flachennutzungsplan
im Suden von Grafenneuses bzw. Flachen direkt stidéstlich an den Ortskern angrenzend werden
dagegen nicht genutzt. Die Planung der Wohnbauflache widerspricht den genannten Grundsatzen
und wird daher aus raumordnerischer Sicht kritisch gesehen.

3. Naturschutzfachliche Belange

Der groiite Teil der geplanten Wohnbauflache liegt auRerdem in landschaftlichem Vorbehaltsge-
biet, das zugleich als Landschaftsschutzgebiet Steigerwald festgesetzt ist (Ziel B 12.1 RP2i. V. m.
Karte 3 ,Landschaft und Erholung®). Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind Gebiete mit beson-
derer Bedeutung fur Naturschutz und Landschaftspflege (Ziel 7.1.2 LEP i.V.m. Ziel B | 2.1 RP2).
Die schutzwurdigen Landschaftsbestandteile, darunter insbesondere Landschaftsschutzgebiete,
sollen in ihrem Bestand gesichert werden und in ihrer Funktion als biologisch und strukturell be-
reichernde Elemente der Landschaft, als Kompensatoren der Belastungen von Naturhaushalt und
Landschaftsbild und als Lebensraume seltener bzw. selten gewordener Pflanzen- und Tiergesell-
schaften gestarkt werden (Ziel B | 2 und 2.3.1 RP2).

Ein groRer Teil der geplanten Flache wird von einer Magerrasenbéschung mit Altgras- und Schle-
henbdschung in Angrenzung an den sudexponierten, naturlichen Kiefern-Mischwaldrand einge-
nommen, die als Biotop kartiert (Magerrasen unterliegen dem Schutz gem. Art. 30 BNatSchG
i.V.m. Art. 26 BayNatSchG) und in der Artenschutzkartierung erfasst ist. Okologisch bedeutsame
Naturrdume wie insbesondere 6kologisch wertvolle Grinlandbereiche sowie Lebensraume fir

wildlebende Arten sollen erhalten bzw. gesichert und entwickelt werden (Grundsatze 7.1.5 und
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7.1.6 Abs.1 LEP). Zudem ist ein zusammenhangendes Netz von Biotopen zu sichern (Ziel 7.1.6
Abs. 2 LEP).

Die bauliche Inanspruchnahme des 6kologisch wertvollen Grinlandbereiches im Bereich des
Landschaftsschutzgebietes Steigerwald widerspricht den vorgenannten Sicherungs- und Entwick-
lungsgrundsatzen und lauft dem Ziel zum Aufbau eines Biotopverbunds zuwider. Die Planung der
Wohnbauflache wird daher aus raumordnerischer Sicht sehr kritisch gesehen. Diesbezuglich

kommt der Stellungnahme der zustandigen Naturschutzbehérde besondere Bedeutung zu.

4 Zusammenfassung

Im Ergebnis entspricht die vorliegende Planung nur dann den Erfordernissen der Raumordnung,

wenn und soweit

- nachvollziehbar dargelegt wird, dass es fur die Wohnbauflache keine geeignete alternative Fla-
che im kompakten Siedlungszusammenhang gibt und

- die zustandige Naturschutzbehérde keine Einwande gegen die Planung erhebt.

Mit freundlichen GriiRen
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Markt Geiselwind

20. Anderung des Flachennutzungsplans

Beteiligung der Behérden + sonst. Trager offentl. Belange gemafk § 4 Abs. 1 BauGB
Prj. Nr. Geis21-0004

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben vom 01.09.2022 bitten Sie um Stellungnahme zum oben ge-
nannten Bauleitplanverfahren im Rahmen der Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB.

Die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes des Markt Geiselwind beschreibt die
Erweiterung einer Wohngebietsflache am Nordostlichen Ortsrand von Grafenneuses
(ca. 0,94 ha) und die Erweiterung des Gewerbegebiets am siidostlichen Ortsrand
(ca. 2,86 ha).

Im Folgenden nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung:

1) Grundwasser und Trinkwasserschutz
Bei MalRnahmen, die auf das Grundwasser einwirken kénnen, sind als allgemeine

Sorgfaltspflichten nach § 5 (1) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) insbesondere zu be-
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achten: Vermeiden von nachteiligen Verdnderungen der Gewassereigenschaften, sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts.
Von den Planungen ist kein Trinkwasserschutzgebiet betroffen.

Die Versorgung der Plangebiete mit Trinkwasser in ausreichender Menge und Druck sicher-

zustellen.

2) Abwasserbeseitigung, Gewdasserschutz
Das anfallende Schmutzwasser des allgemeinen Wohngebietes und der Erweiterung des
Gewerbegebiets soll jeweils Uber den Anschluss an die bestehende Kanalisation und Klaran-

lage gesammelt und gereinigt werden.

Bei der Erschlieung ist darauf zu achten, dass Fremdwasser (z. B. Quell-, Dran- und
Schichtwasser sowie Niederschlagswasser, auch aus Auf3eneinzugsgebieten) nicht der Ka-

nalisation und somit den Klaranlagen zuflieft.

Bei der abwassertechnischen ErschlieRung ist zu prifen, inwieweit das weiterfihrende Netz
mit seinen Sonderbauwerken (z. B. Regeniberlaufe, Regeniuberlaufbecken) fur zuséatzlichen
Schmutzwasseranfall bzw. Abwasseranfall ausreichend leistungsféhig ist. Insbesondere ist
zu prufen, ob der Planbereich in der aktuellen Kanalisationsplanung nach Flachenumgriff,

Versiegelungsgrad und Abwasseranfall entsprechend berticksichtigt ist.

In der Begriindung zum Flachennutzungsplan wird darauf hingewiesen, dass das Nieder-
schlagswasser aus Dach- und sonstigen Flachen versickert und wiederverwendet werden
soll (5.2 Abwasserbeseitigung). Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird die dezentrale Versi-
ckerung im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser begriif3t. Der Versiegelungsgrad sollte

grundsétzlich auf das notwendige MalR minimiert werden.

Im Zuge der weiteren Planung ist zu prifen, ob die Anforderungen der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in Grundwasser (TRENGW) oder zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) er-
fullt werden. Empfehlenswert ware auch der Rickhalt von Niederschlagswasser durch Dach-
und Fassadenbegriinung sowie die Sammlung und Nutzung zur Bewasserung von Griinan-

lagen.

Falls keine Erlaubnisfreiheit besteht, sind vor der Erschliel3ung fur die beriihrten wasser-
rechtlichen Tatbestande die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen mit den ent-

sprechenden Nachweisen gemaf dem aktuellen Regelwerk zu beantragen.
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Im Hinblick auf eine erlaubnispflichtige Regenwasserbehandlung der Plangebiete weisen wir
darauf hin, dass ab Dezember 2020 das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser) nur noch fir die Versickerung von Niederschlagswasser
und aktuell fur die hydraulische Betrachtung bei Einleitung in Oberflachengewasser gilt. Das
Arbeitsblatt DWA-A 102 Teil 1 und 2 (Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von
Regenwetterabfllissen zur Einleitung in Oberflachengewasser) beinhaltet die qualitative

(stoffliche) Betrachtung von Regenwassereinleitungen in oberirdische Gewasser.

3) Vorsorgender Bodenschutz:
Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) regelt in 81, dass bei Einwirkungen auf den
Boden die Beeintrachtigungen der nattrlichen Bodenfunktionen so weit wie mdéglich
zu vermeiden sind. Wichtige, gesetzlich geschitzte Bodenfunktionen sind u. a.: Lebens-
raum, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Ruckhalte- und Filtervermogen fir Schadstoffe,
Saurepuffer sowie natirliche Ertragsfahigkeit.

Vorsorgender Bodenschutz fangt bei der Planung an. Folgende Ziele des vorsorgen-

den Bodenschutzes sollten dabei berticksichtigt werden:

o Inanspruchnahme von Boden auf ein unerlassliches Maf3 beschranken.

o Inanspruchnahme auf Flachen mit vergleichsweise geringer Bedeutung fur die
Bodenfunktion lenken.

o Beeintrachtigungen von Bodenfunktion vermeiden.

o Stoffliche und nichtstoffliche Bodenbelastungen vermeiden durch Bodenma-

nagement und bodenkundliche Baubegleitung.

Nach der amtlichen Bodenschatzung handelt es sich beim Planbereich um Ackerland. Es
werden somit alle gesetzlich geschitzten Bodenfunktionen erfillt. Vor der Zerstérung dieser
Bodenfunktionen durch Bebauung (Verdichtung) und Versiegelung ist deshalb vorab zu pri-
fen, inwieweit auf eine Inanspruchnahme dieses Bodens verzichtet und die Planung an an-
derer, im Hinblick auf die Bodenfunktion weniger wertvoller Stelle oder auf andere Weise

(Innenverdichtung, Nutzung von Leerstanden) realisiert werden kann.

4)Altlasten, schadliche Bodenveranderungen:
Im Planbereich sind uns weder Altlasten noch schéadliche Bodenverdnderungen bekannt.
Sollten Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen angetroffen werden, sind sie nach
Bodenschutzrecht hinsichtlich des Wirkungspfades Boden — Gewasser in Abstimmung mit
Landratsamt Kitzingen und Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg durch einen zugelassenen

Sachverstandigen nach 8§ 18 BBodSchG zu untersuchen, zu bewerten und ggfs. zu sanieren.
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5) Oberflachengewasser, Schutz vor Starkniederschlagen
In den beiden Plangebieten flie3t kein Oberflachengewasser.
Das Wohngebiet liegt am Hang direkt am Waldrand. In der weiteren Planung ist zu prifen,
ob hier eine Gefahr durch wild abflieRendes Wasser bei Starkniederschlagen ausgeht und
wie ein Schutz vor der potentiellen Gefahr hergestellt werden kann (z.B. Objektschutz, ange-

passte Bauweise, Umflutsystem).

Das Landratsamt Kitzingen (Baurecht und Wasserrecht) erhalt einen Abdruck dieses Schrei-

bens. Wir bitten um weitere Beteiligung im Verfahren und Mitteilung Uber die Abwagung.

Mit freundlichen Griif3en



ETNGES% ~ Staatliches Bauamt
Aurtor Inges NGEN i

Genieur GmiH Wirzburg
19 Seo. 2022 ¢

Staatliches Bauamt Wirzburg R o T e
WU Postfach 5520 » 97005 Wiirzburg Jniversiatsoau

Auktor Ingenieur GmbH
Berliner Platz 9

97070 Wiirzburg

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter Wirzburg, 13.09.2022
- LSk —
Markt Geiselwind

20. Anderung des Flichennutzungsplans

Beteiligung der Behorden und sonst. Trager offentl. Belange gem. § 4 Abs
1 BauGB

Prj. Nr. Geis21-0004

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Interessen des Staatlichen Bauamtes Wirzburg werden nicht berihrt.

Mit freundlichen GriRen

Amtssitz Dienstgebdude E-Mail und Internet
Staatliches Bauamt Wiirzburg

Postfach 5520 97005 Wiorzburg Kroatengasse 4-8 poststelle@stbawue bayern.de
WeiRenburgstr. 6 97082 Wilrzburg 97070 Wiirzburg www.stbawue.bayern.de

= 0931-382-00
= 0931-3982-2777



Von: . |

Gesendet: Dienstag, 13. September 2022 10:08
An: info@r-auktor.de
Betreff: Markt Geiselwind, 20. Anderung des Flachennutzungsplanes, Ihre Anfrage

vom 1.9.22 (Beteiligung Trager &ffentl. Belange)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Anderung liegt in keinem laufenden Verfahren nach dem FlurbG.
Aus Sicht des ALE Unterfranken bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

Das betroffene Gebiet liegt in einer ILE, die vom ALE Mittelfranken betreut wird.
Diese konnten Sie zusatzlich noch als Trager 6ffentlicher Belange anhéren.

Mit freundlichen GriiRen

Amt fir Landliche Entwicklung Unterfranken
Zeller Str. 40 - 97082 Wiirzburg

www.landentwicklung.bayern.de

Landliche Entwicklung in Bayern



Amt fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten
Kitzingen-Wurzburg

AELF-KW « Mainbernheimer Stralte 103 » 97318 Kitzingen

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom
. Pri. Nr. GeisZ1-0004
AUktor Ingenleur GmbH Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben

Berliner Platz 9 AELF-KW-L2.2-4611-6-4
97080 Wurzburg

per E-Mail: info@r-auktor.de

Kitzingen, 10.10.2022

Markt Geiselwind

20. Anderung des Flichennutzungsplans

Beteiligung der Behorden + sonst. Trager offentl. Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB

Prj. Nr. GeisZ1-0004

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung und Inaugenscheinnahme nimmt das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten Kitzingen-Wirzburg mit Fachbeitrag des Bereichs Forsten wie folgt Stellung:

Laut Bodenschatzung ist das Flurstiick mit der Flurnummer 96 schwach lehmiger Sand mit ei-
ner Zustandsstufen von 5. Die Bodenpunkte liegen bei 34.

Fruchtbarer Acker ist ein nicht vermehrbares Gut, der Erhalt oder die Wiederherstellung von
Ackerflache ist ein Uberlebensgut.

Erganzung zu 3.1.1 Landesplanung — Mutterboden

Mutterboden, der keine Verwendung findet, soll an heimische Landwirte zur Bodenverbesse-
rung abgegeben werden und ist laut § 202 BauGB vor Vergeudung bzw. Vernichtung zu schiit-
zen. Die Auffillungshohe ist auf 20 cm zu begrenzen.

Der Hinweis auf Seite 17 zu Geruchs-, Larm- und Staubemissionen aus der landwirtschaftli-
chen Betatigung wird begrifit.

Seite 1 von 2
Mainbernheimer Stralte 103 Won-Luxburg-Str. 4 poststelle@aelf-kw.bayemn.de
97318 Kitzingen 97074 Wirzburg www.aelf-kw.bayern.de

Telefon 09321 3009-0 Telefon 0931 801057-0
Telefax 09321 3009-1011 Telefax 0931 801057-1550



Forstfachliche Stellungnahme

Teilflache Wohnbebauung

Fir die Teilflache Wohnbebauung ist der aktuelle Vorentwurf nicht genehmigungsfahig, da er
von sachlich falschen Vorgaben ausgeht: angeblich handelt es sich um reine Wiesenflachen,
tatsachlich ist etwa die Halfte der Flache Wald. Dieser Wald ist zudem geschitzt durch das
Landschaftsschutzgebiet 00569.01 des Naturparks Steigerwald, was das besondere offentliche
Interesse am Schutz dieses Waldes dokumentiert.

Vorschlag zur weiteren Sachbehandlung

Eine gemeinsame Ortseinsicht mit Kommune, Planungsburo, Unterer Naturschutz- und Unterer
Forstbehorde erscheint sinnvoll. Vorbereitend sollte der Markt Geiselwind die Nordgrenze des
vorgesehenen Wohnbaugebietes im Gelande kenntlich machen.

Bei der weiteren Planung sind aus forstlicher Sicht folgende Gesetzesvorgaben besonders zu
berlcksichtigen:

§ 1 Satz 6 des Baugesetzbuchs

,Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bericksichtigen: 1.
Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung,*

Deshalb sollte der Flachennutzungsplan Aussagen enthalten wie mit der Baumfallgefahr ent-
lang der Nordgrenze des vorgesehenen Wohngebietes umgegangen werden soll. Da am Wald-
rand viele Eiche stehen, sollte man auch an die Problematik des Eichen-Prozessionsspinner-
Befalls denken.

Artikel 9 des Bayerischen Waldgesetzes

Abs.2 legt fest: ,Die Beseitigung von Wald zu Gunsten einer anderen Bodennutzungsart (Ro-
dung) bedarf der Erlaubnis.

Abs. 8 stellt dazu erganzend fest: ,Soweit in Satzungen, Planfeststellungsbeschlissen, Geneh-
migungen und sonstigen behérdlichen Gestattungen auf Grund anderer Gesetze die Anderung
der Nutzung festgelegt oder zugelassen ist, bedarf es keiner Erlaubnis nach Abs. 2. In Verfah-
ren nach diesen Gesetzen sind die abs. 4 bis 7 sinngemal zu beachten.”

Im vorliegenden Fall einschlagig ist Abs. 5 des BayWaldG:

,Die Rodung soll versagt werden, wenn ...

2. die Erhaltung des Waldes aus anderen Grunden im offentlichen Interesse liegt und dieses
vor den Belangen das Antragstellers den Vorrang verdient.”

Die Formulierung ,soll versagt werden“ bedeutet in der Praxis ,kann nur unter Auflagen geneh-
migt werden“. Das heil’t: eine Rodungsgenehmigung ist moglich, wenn an anderer Stelle Aus-
gleichsmalknahmen fur den Wald erbracht werden.

Seitens des AELF Kitzingen-Wurzburg bestehen Einwande.

Mit freundlichen GriiRen

Seite 2 von 2



Die
Autobahn
Nordbayern

S

Die Autobahn GmbH
des Bundes

Die Autobahn GmbH des Bundes - Postfach 5126+ 97001 Wiirzburg Niederlassung Nordbayern
AuBenstelle Wiirzburg
Ludwigkai 4

Auktor Ingenieur GmbH 97072 Wirzburg

Berliner Platz 9

97080 Wiirzburg T: +49 931/79 45-0
E: poststelle-dstwue@nby.au-

tobahn.de
www.autobahn.de

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom Name, Durchwahl ' Datum

Bundesautobahn A3 Frankfurt — Niirnberg

Markt Geiselwind

20. Anderung des Flichennutzungsplanes

Beteiligung der Behérden und sonst. Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB

Prj. Nr. Geis21-0004

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 20. Anderung des Flichennutzungsplanes des Marktes Geiselwind duRern wir uns
wie folgt:

Mit der 20. Anderung des Flichennutzungsplanes ist die Neufestsetzung eines Gewer-
begebietes und eines allgemeinen Wohngebietes im Bereich des Ortsteiles Grafenneu-
ses des Marktes Geiselwind geplant.

Das Gewerbegebiet liegt bei Betr.-km 327,2 n6rdlich der A 3 in einem Abstand vom &u-
Bersten befestigten Rand der bestehenden Richtungsfahrbahn Frankfurt von ca. 160
m.

Das allgemeine Wohngebiet liegt bei Betr.-km 327,3 nérdlich der A 3 in einem Abstand
vom duBersten befestigten Rand der bestehenden Richtungsfahrbahn Frankfurt von
ca. 820 m.

Aus Sicht der Autobahn GmbH des Bundes bestehen gegen die geplante 20. Anderung
des Fldchennutzungsplanes keine Einwénde, wenn noch die 40m-Bauverbotszone und
die 100m-Baubeschrankungszone nach § 9 FStrG im Flichennutzungsplan erginzt wer-
den. MaRgebliche Bezugslinie dafiir ist der Fahrbahnrand der A 3, wie der sich nach
dem bereits laufenden 6-streifigen Ausbau ergibt.




Die
== Autobahn

g D Nordbayern

Weiterhin sind folgende Auflagen, Bedingungen und Hinweise zu beriicksichtigen:

1. Wie bereits oben erwédhnt, bitten wir, die zeichnerische Darstellung der 40 m-
Bauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG sowie die 100 m-Baubeschrankungs-
zone gem. § 9 Abs. 2 FStrG im Flachennutzungsplan (20. Anderung) und im
aufzustellenden Bebauungsplan zu ergdnzen. Bei Riickfragen hierzu kénnen

Sie sich an unsere Planungsabteilung in Nirnberg ||| | Gz

wenden.

2. Beleuchtungsanlagen (z. B. Stellplatzbeleuchtung u. dgl.) miissen so erstellt
werden, dass der Verkehrsteilnehmer auf der BAB A3 nicht geblendet oder ab-
gelenkt wird.

3. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der BAB A 3 ablenken kénnen
und somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu ge-
fahrden, diirfen nicht errichtet werden. Hierbei geniigt bereits eine abstrakte
Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird
verwiesen.

4. Von der geplanten MafRnahme diirfen keine Emissionen ausgehen, die die Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A3 beeintrichtigen kdn-
nen.

5. Gegeniiber dem StraBenbaulasttrager konnen keine Anspriiche aus Lirm- oder
sonstigen Emissionen geltend gemacht werden.

Hilfsweise tragen wir vor: :
Soweit unseren Einlassungen nicht gefolgt wird, sind sie als Widerspruch nach § 7

BauGB zu betrachten.

Wir weisen noch darauf hin, dass gegeniiber dem StraBenbaulasttréger keine Ansprii-
che aus verkehrsbedingten Immissionen geltend gemacht werden kénnen. Vorsorglich
weisen wir weiter auf die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministerium des Innern
vom 03.08.1988 Nr. Il B/8-4641.1-001/87 (MABI. Nr. 16/1988) hin und teilen nachste-
hend die zur Bemessung von Schallschutzmanahmen erforderlichen Angaben mit:

Abschnitt: Fuchsberg — 6stlich AS Geiselwind

1. Verkehrsbelastung It. DTV 2020 72.600 Kfz/24h
2. Zul. V (Pkw/Lkw) 130/80 km/h
3. Lkw-Anteile (Tag/Nacht) . 17,0/41,1 %
4. Korrekturfaktor fiir StraRenoberfliche -2 dB(A)

5. Steigung kleiner als 5%

Im Hinblick auf die Verkehrsentwicklung bis ins Jahr 2030 sind keine nennenswerten
Anderungen der Verkehrsbelastung und —zusammensetzung zu erwarten.



ﬁ Die
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ﬂ D Nordbayern

Wir weisen ferner darauf hin, dass zum Schutz vor Verkehrslarm im Zuge des 6-streifi-
gen Ausbaus der BAB A 3, fiir den das Planfeststellungsverfahren mit Beschluss der Re-
gierung von Unterfranken vom 15.12.2009, Az: SG32-4354.1-4/08 abgeschlossen
wurde, umfangreiche LarmschutzmaRBnahmen nach dem Grundsatz der Lirmvorsorge
bereits hergestellt wurden.
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Regierung von Oberfranken’

Bergamt Nordbayern

71, Seo, 2.2 -

Regierung von Oberfranken, Postfach 110165, 95420 Bayreuth

Prj.Nr. Geis21-004 Inr Zeichen
01.09.2022 Datum Ihrer Nachricht
Auktor Ingenieur GmbH
Berliner Platz 9 ROF-SG26-3851.1-3-3121-2  Unser Zeichen
97080 Wiurzburg

16.09.2022 Datum

Markt Geiselwind
20. Anderung des Flachennutzungsplans Beteiligung der Behdrden +
sonst. Trager 6ffentl. Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Dienstgebaude
LudwigstraBe 20, 95444 Bayreuth

Sehr geehrte Damen und Herren,
Telefon 0921 604-0

beziiglich des 0.g. Vorhaben werden von der Regierung von Oberfranken —  Teifax 092160441258

5 . E-Mail fr. A
Bergamt Nordbayern- keine Einwande erhoben. MG TERR Ry
www.regierung.oberfranken bayem.de

Besuchszeiten
Mo-Do 08:00 - 12:00 Uhr
13:00 - 15:30 Uhr
Mit freundlichen GriiBen Fr 08:00 - 12:00 Unr
oder nach Vereinbarung

StOK Bayern in Landshut

IBAN:  DE04 7500 0000 0074 3015 15
BIC: MARKDEF1750

Deutsche Bundesbank Regensburg




Von: I

Gesendet: Donnerstag, 29. September 2022 11:36
An: info@r-auktor.de

Cc:

Betreff: Stellungnahme zur 20. Anderung des FNP

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Geiselwind plant die 20. Anderung des Flachennutzungsplans.

Geplant ist die Ausweisung eines Gewerbegebiets zur Erweiterung des bereits bestehenden
Gewerbegebiets sowie die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets.

Im Flachennutzungsplan sind diese Flachen als landwirtschaftliche sowie Waldflache dargestellt.

Als Tragerin offentlicher Belange i.S.v. § 4 BauGB aultern wir uns wie folgt zu diesem Vorhaben:
Hinsichtlich der durch die IHK Wirzburg-Schweinfurt zu vertretenden Belange der gewerblichen Wirtschaft
haben wir keine Bedenken gegen das Planvorhaben.

Wir begrifen die bedarfsgerechte Ausweisung von Gewerbeflachen, da sich neue Unternehmen in der
Gemeinde ansiedeln kénnen und bestehenden Unternehmen Erweiterungsflachen zur Verfigung gestellt
werden.

Mit freundlichen GrifRen

IHK Wurzburg-Schweinfurt | Mainaustrafle 33-35 | 97082 Wiirzburg

IHK-WAHL

28522

15.09.-13.10.2022

Unsere datenschutzrechtlichen Informationen nach der DS-GVO finden Sie
unter: www.wuerzburg.ihk.de/informationspflichten-dsgvo

Die Informationen und Auskiinfte der IHK Wirzburg-Schweinfurt sind ein Service fir ihre
Mitgliedsunternehmen. Sie enthalten nur erste Hinweise und erheben daher keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit. Obwohl sie mit groRtmaoglicher Sorgfalt erstellt wurden, kann eine Haftung fir ihre
inhaltliche Richtigkeit nicht tbernommen werden. Sie kénnen eine Beratung im Einzelfall (z. B. durch einen
Rechtsanwalt, Steuerberater, Unternehmensberater etc.) nicht ersetzen.



Handwerkskammer
flir Unterfranken

Handwerkskammer fiir Unterfranken Unternehmensberatung
Postfach 58 04 - 97008 Wirzburg Betriebswirtschaft
Auktor Ingenieur GmbH

Berliner Platz 9 lhr Ansprechpartner:

97080 Wurzburg

4. Oktober 2022

Markt Geiselwind
20. Anderung des Flachennutzungsplanes
Prj. Nr. Geis21-0004

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur Ihr Schreiben vom 01.09.2022 zur frahzeitigen Beteiligung der Behorden im Rahmen der
20. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Geiselwind.

Die Handwerkskammer fiir Unterfranken hat, vor dem Hintergrund der durch sie zu vertretenden Belange
des unterfrankischen Handwerks, keine Bedenken vorzubringen.

Freundliche GruRke
Handwerkskammer fiir Unterfranken

Handwerkskammer
fur Unterfranken
Rennweger Ring 3
97070 Wirzburg
www.hwk-ufr.de




BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE . .

BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Minchen

Auktor Ingenieur GmbH
Berliner Platz 9

97080 Wiirzburg
IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM UMNSERE ZEICHEN DATUM
Prj.Nr. Geis21-0004 01.09.2022 P-2010-4187-11_S2 22.09.2022

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Markt Geiselwind, Lkr. Kitzingen: 20. Anderung des Flichennutzungsplans fiir den
Bereich "Gewerbegebiet Grifenneuses"

Zustdndiger Gebietsreferent:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege, als Trager o6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken. Bei dem neu auszuweisenden Wohngebiet ist auf eine traditionelle

Dachform mit mdéglichst steilen Sattelddchern zu achten, wie sie bisher in der

BAYERISCHES LANDESAMT

Ortschaft vorherrschen. Dabei sind fiir die Dacheindeckung rot bis rotbraune Ziegel FUR DENKMALPFLEGE

zu verwenden, damit sich der neue Ortsrand harmonisch in das noch weitgehend Dienststelle Miinchen:
Hofgraben 4
intakte Ortsbild mit seinen prominenten denkmalgeschiitzten Einzelobjekten 80539 Miinchen

Postfach 10 02 03

einfligt. Hier sind insbesondere folgende Denkmale zu benennen: 80076 Manchen

Tel.: 089 2114-0
Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege Tel.:089/2114-235 von 8 bis 12 Uhr Bayerische Landesbank Miinchen
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung Fax: 089/2114-407 |BAN DE75 7005 0000 0001 1903 15

beteiligung@blfd.bayern.de BIC BYLADEMM



- Gréafenneuses 0.A.: D-6-75-127-38: Kath. Kapelle Beatae Mariae Virginis,
unverputzter Sandsteinquaderbau mit Satteldach und Glockenturm im
neuromanischen Rundbogenstil, 1886-1888.

- Gréafenneuses 20: D-6-75-127-43: Wohnhaus, zweigeschossiger verputzter
Satteldachbau mit Eckpilastern sowie Geschoss- und Giebelgesims, bez. 1880;
Barockportal der ehem. Kartause llmbach, um 1750, 1848 hier aufgestellt.

- Gréafenneuses 1: D-6-75-127-39: Ehem. Gasthof, heute Wohnhaus,
zweigeschossiger Walmdachbau mit Fachwerkobergeschoss, geohrte Fenster-
und Tirrahmungen, bez. 1781.

- Grafenneuses 2: D-6-75-127-40: Wohnhaus, zweigeschossiger giebelstandiger
Halbwalmdachbau mit Eckpilastern sowie Geschoss- und Giebelgesims, bez.

1872; Hoftor mit Vasenaufsatzen, bez. 1845.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriiRen

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhandige Unterschrift giltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhdndig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE . .

Seite 2
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Bayerisches Landesamt fur
Umwelt

LfU Bayerisches Landesamt fiir Umwelt - 86177 Augsburg

Auktor Ingenieur GmbH
Berliner Platz 9
97080 Wirzburg

— Versand per E-Mail —

Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitun Datum
Prj. Nr. Geis21-0004 11-8681.1-112996/2022 04.10.2022
01.09.2022

Markt Geiselwind - 20. Anderung des Flichennutzungsplans;
Beteiligung der Behérden und sonst. Triger Offentl. Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 01.09.2022 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fur Umwelt
(LfU) Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der o0.g. Plananderung.

Als Landesfachbehorde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit Gberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grund-
satzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von ortlichen
oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie,
Geotopschutz, Geogefahren).

Von den o.g. Belangen wird die Rohstoffgeologie berihrt. Dazu geben wir folgende
Stellungnahme ab:

Belange der Rohstoffgeologie sind durch die geplante Malinahme nicht unmittelbar
betroffen.

Vor der Ausweisung ggf. notwendiger externer Ausgleichsflachen (im weiteren Ver-
fahren) ist die Rohstoffgeologie erneut zu beteiligen, um potenzielle Konflikte mit Be-
langen der Rohstoffgeologie friihzeitig zu vermeiden.

Hauptsitz LfU Dienststelle Hof www.lfu.bayern.de
Biirgermeister-Ulrich-Str. 160 Hans-Hogn-Str. 12 poststelle@lfu.bayern.de
86179 Augsburg 95030 Hof

Telefon +49 821/9071-0 Telefon +49 9281/1800-0

Telefax +49 821/9071-5556 Telefax +49 9281/1800-4519
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Bei weiteren Fragen zur Rohstoffgeologie wenden Sie sich bitte an ||| G

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Landschafts-
pflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnahmen des Land-
ratsamtes Kitzingen (Untere Naturschutzbehorde und Untere Immissionsschutzbehoérde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom Wasser-
wirtschaftsamt Aschaffenburg wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei besonderem fach-
spezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Mit freundlichen GrifRen

gez.



bayerrwerk
netz

Bayernwerk Netz GmbH, Hallstadter Strafie 119, 96052 Bamberg Bayernwerk Netz GmbH
Hallstadter Strafie 119

Auktor Ingenieur GmbH 96052 Bamberg

Berliner Platz 9 www.bayemwerk-netz.de
97080 Wiirzburg

Markt Geiselwind

20. Anderung Flichennutzungsplan :
reuzungen.bamberg
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 @bayermwerk de
BauGB
Datum
Sehr geehrte Damen und Herren, & Okitober 3083
gegen die o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine grundsétzlichen Unser Zeichen

Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anla- D 2001

gen nicht beeintrachtigt werden.

Im Bereich des geplanten Gewerbegebiets befindet sich eine 20kV-Freileitung unseres
Unternehmens.

Diese Freileitung ist bereits im Flachennutzungsplan eingezeichnet.

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betrédgt in der Regel beiderseits zur Lei-
tungsachse je 10 m. Aufgrund gednderter technischer Gegebenheiten konnen sich gege-
benenfalls andere Schutzzonenbereiche ergeben.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen beste-
henden Bau- und Bepflanzungsbeschrénkung machen wir darauf aufmerksam, dass
Plane fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir Straen- und Wegebaumafinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade-
und Fischgewdsser und Aufforstungen.

Zusténdig fiir den Anderungsbereich ist unser Kundencenter Bamberg. Die Adresse lau-

tet:

Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Bamberg, Hallstadter Strafle 119, 96052 Bam-
Sitz: Regensburg

berg,
Amt: icht R b
Telefon: 09 51-3 09 32-0, E-Mail: bamberg@bayernwerk.de. Hr:;ff?"; dedia e

Bitte wahlen Sie nach der Bandansage die ,1".

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fiir Riickfragen
jederzeit gerne zur Verfiigung.
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Anlagen:
Merkblatt Absténde und zugehérige Bestimmungen fiir bauliche Anlagen und Béume
im Bereich von 20-kV-Freileitungen

Datum
4, Oktober 2022
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Von: _

Gesendet: Dienstag, 6. September 2022 10:18
An: info@r-auktor.de
Betreff: Geis21-0004 Beteiligung

Ihr Schreiben vom 01.09.2022

Markt Geiselwind

20. Anderung des Flichennutzungsplanes

Beteiligung der Behorden + sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Fur zukunftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Eine detaillierte Stellungnahme werden wir bei der Aufstellung der Bebauungsplane abgeben.

Mit freundlichen GriiRen

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Technik Niederlassung Sud

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

GROSSE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN — RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.



Beglaubigter Auszug aus der Sitzungsniederschrift
der Sitzung des Marktgemeinderates Ebrach vom
19.09.2022

Beschluss

Die Sitzung war o&ffentlich

TOP 5 Bauleitplanung des Marktes Geiselwind; 20. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Beschluss:

Der Marktgemeinderat Ebrach nimmt Kenntnis vom Vorentwurf zur 20. Anderung des
Flachennutzungsplanes des Marktes Geiselwind. Gegen die vorgesehene Bauleitplanung
werden im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal’ § 4 Abs. 1 BauGB vom Markt Ebrach keine Einwendungen und Bedenken erhoben, weil
Belange der Gemeinde nicht berthrt sind.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

Die Ubereinstimmung dieses Auszuges
mit der Urschrift wird hiermit amtlich
beglaubigt.

Verwaltungsgemeinschaft Ebrach
i.A.

Ebrach, 21.09.2022




Von: |

Gesendet: Dienstag, 27. September 2022 11:34
An: 'info@r-auktor.de'
Betreff: Markt Geiselwind - 20. Anderung des Flachennutzungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Vorhaben.

Der Markt Geiselwind liegt auRerhalb unseres Versorgungsgebietes und wir betreiben hier auch keine
Anlagen.

Im Bereich des geplanten Gewerbegebietes verlaufen 20kV- und Glasfaserkabel von einem Kunden fir die
wir die Auskunftspflicht Gbernommen haben.

Die Lage der angesprochenen Kabel entnehmen Sie bitte unserer Online-Planauskunft. Diese finden Sie
unter www.uez.de/netze. Auf Anforderung kénnen wir Ihnen diese auch in digitaler Form Gbermitteln.

Fur weitere Fragen stehen wir lhnen zur Verfugung.

Mit freundlichen GrifRen

Bereich Netze
Team Netzplanung/Netzprojekte

UZ Mainfranken eG
Schallfelder Str. 11
97511 Lulsfeld

www.uez.de

UZ Mainfranken eG
Schallfelder Str. 11, 97511 Lulsfeld




BIV

BAUSTOFFE
STEINE UND ERDEN

BIV - BeethovenstraBe 8 - 80336 Miinchen

E-Mail: info@r-auktor.de Rohstoffsicherung
Auktor Ingenieur GmbH
Berliner Platz 9

97080 Wiirzburg

Internet: www.biv.bayern
Ihre Nachricht vom lhr Zeichen Unser Zeichen Datum
1. September 2022 ah R2GS 14. September 2022

20. Anderung Flichennutzungsplan Markt Geiselwind

Sehr geehrte Damen und Herren,

fir die Zuleitung der Unterlagen zur 20. Anderung des Flichennutzungsplanes Markt Geiselwind
bedanken wir uns sehr herzlich.

Aus Sicht des Bayerischen Industrieverbandes Baustoffe, Steine und Erden e.V. bestehen keine
Einwande.

Mit freundlichen Grii3en

Bavyerischer Industrieverband Baustoffe, Steine und Erden e.V. (BIV) - Beethovenstr. 8 - 80336 Minchen



