Gemeindeverwaltung
Marktplatz 1, 96160 Geiselwind
E-Mail: markt@geiselwind.de
Telefon: 09556/9222-0
Telefax: 09556/9222-29

Markt Geiselwind
& Landkreis Kitzingen

Bauleitplanung des Marktes Geiselwind;
Bekanntmachung iiber die Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2
BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB fiir die 20. Anderung des Flichennut-
zungsplanes des Marktes Geiselwind

Der Marktgemeinderat Geiselwind hat am 15.11.2021 die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen. Gegenstand der Anderung ist die Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen bzw. Waldflachen in ein allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO im nordlichen Ande-
rungsbereich und in ein Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO im siidlichen Anderungsbereich.

Der von der Auktor Ingenieur GmbH, Berliner Platz 9, 97080 Wiirzburg, ausgearbeitete Entwurf der
20. Anderung des Flachennutzungsplans einschlieRlich der Begriindung sowie dem Umweltbericht
mit dem Datum vom 05.04.2022, gedndert am 24.10.2022, zuletzt gedndert am 15.12.2025, wurde
am 15.12.2025 vom Marktgemeinderat gebilligt. Die Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand vom
15.09.2025 bis einschlieBlich 17.10.2025 statt.

Bedingt durch die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und Tréger offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB bzw. der Offentlichkeit im Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Anre-
gungen und Hinweise ist eine nochmalige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 2 BauGB
erforderlich. Bezugnehmend auf § 4a Abs. 3 BauGB wurde der Zeitraum der Beteiligung der Offent-
lichkeit geméaf Beschluss des Marktgemeinderates vom 15.12.2025 reduziert.

Gegenstand der nochmaligen Beteiligung der Offentlichkeit sind die folgenden Anderungspunkte:

- Verkleinerung des Geltungsbereiches gemaR der getroffenen Abstimmungen mit der Unteren
Naturschutzbehérde und dementsprechende Anpassung der Herausnahmefliche aus dem
Landschaftsschutzgebiet;

- Klarstellung des Bauvorhabens mit zwei Bauplatzen innerhalb eines Baufeldes innerhalb der
Begriindung und dem Umweltbericht zum Flachennutzungsplan;

- Farbliche Anpassung der dargestellten Biotopflédchen zur verbesserten Unterscheidung der be-
stehenden zu erhaltenden sowie der zu entfernenden und auszugleichenden Biotopflachen.

Gemal Beschluss des Marktgemeinderates vom 15.12.2025 kdnnen bezugnehmend auf § 4a Abs.
3 Satz 2 BauGB nur Stellungnahmen zu den Anderungen abgegeben werden.

Der Entwurf des Fléchennutzungsplanes mit der Begriindung und dem Umweltbericht liegt geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.01.2026 bis einschlieBlich 26.01.2026 &ffentlich aus.

Die Planunterlagen zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Marktgemeinde Geiselwind
sowie der Inhalt der Bekanntmachung kénnen in dieser Zeit unter folgendem Link abgerufen werden:

https:/lwww.geiselwind.de/bauen/bauleitplanung

Die Unterlagen in Papierform kénnen zusétzlich im selben Zeitraum in der Verwaltung der Marktge-
meinde Geiselwind, Marktplatz 1, Zimmer OG 02, 96160 Geiselwind, wahrend den aligemeinen
Dienststunden fur jedermann eingesehen werden:

Montag bis Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und
Donnerstag von 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr




Der Umgriff der Planung (FI. Nrn. 96, 296 beide teilweise) ist folgender Darstellung zu entnehmen:
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Als umweltbezogene Informationen liegen ebenfalls mit aus:




Natur und Artenschutz

Stellungnahme Landratsamt Kitzingen (Untere Naturschutzbehorde) vom 20.10.2025: Hinweis auf
Schutzgebiete und Biotopschutz sowie sonstige naturschutzfachliche Gegebenheiten, Hinweis auf
Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet, Hinweis auf Artenschutz (Nachweis Zauneidechsen) und
entsprechende Ausgleichsmaflinahmen, Hinweis auf teilweise Lage im Landschaftsschutzgebiet und
Erlauterung der abgestimmten Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet, Hinweis auf teil-
weise Lage innerhalb eines bestehenden Biotops und abgestimmten Ausgleich der zu zerstérenden
Biotopflache, keine Einwénde oder Hinweise bzgl. der Gewerbegebietsausweisung, Tiefe der Um-
weltprifung ausreichend

Stellungnahme Regierung von Unterfranken vom 26.08.2025: Hinweis auf Stellungnahme der Untern
Naturschutzbehorde (Landratsamt Kitzingen)

Stellungnahme Regionaler Planungsverband Wiirzburg vom 22.09.2025: Hinweis auf Stellungnahme
der Unteren Naturschutzbehdrde (Landratsamt Kitzingen)

Wasserrecht

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg vom 10.10.2025: Einverstéandnis aus wasser-
rechtlicher Sicht

Bodenschutz

Stellungnahme Landratsamt Kitzingen (Bodenschutz) vom 20.10.2025: keine Altlasten bekannt, Hin-
weis auf evtl. auftretende bisher unbekannte Bodenverunreinigungen, Hinweise auf vorsorgenden
Bodenschutz

Stellungnahme Amt fir Ernghrung, Landwirtschaft und Forsten vom 17.10.2025: Hinweis auf Boden-
schéatzung und Verwendung Mutterboden (gem. Stellungnahme vom 10.02.2022)
Immissionsschutz

Stellungnahme Landratsamt Kitzingen (Technischer Umweltschutz) vom 20.10.2025: Hinweis auf
bestehende Stellungnahmen (immissionsschutztechnische Beschreibung und Untersuchung der ge-
werblichen Nutzung, Aufnahme der immissionstechnischen Festsetzungen, Vorlage der Gutachten
bzgl. des Hubschrauberlandeplatzes) und die zu erarbeitenden schalltechnischen Gutachten
Sonstige umweltbezogene Informationen:

Umweltbericht zum Flachennutzungsplan als Anlage 1 der Begriindung vom 05.04.2022, gedndert
am 24.10.2022, zuletzt geandert am 15.12.2025

Eingegangene Stellungnahmen (insbesondere die der Behdrden in Bezug auf umweltbezogene In-
formationen) sowie die dazu gefassten Beschliisse des Marktgemeinderates vom 15.12.2025
Wzhrend der Zeit der Auslegung kénnen Anregungen der Offentlichkeit schriftlich oder zu Protokoll
bei der Marktgemeinde Geiselwind vorgebracht werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uiber den Bauleitplan unberiicksich-
tigt bleiben kdnnen.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e
(DSGVO) i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderan-
gaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tiber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen
entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanver-
fahren” das ebenfallg offentlich ausliegt.

, 19:.12.2025

Markt Geiselwi
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Vermerke:

Offentliche Bekanntmachung im Gemeinde- u. Mitteilungsblatt ,Drei-Franken-Aktuell*:

Zusatzliche Bekanntmachung an der ,Amtstafel"

Anschlag angebracht:

Anschlag abgenommen:

Veroffentlichung im Internet unter www.geiselwind.de/ im Bereich ,Bauleitplanung®:




