Markt GeiSGIWind Dienstgebdude:

Landkreis Kitzingen Marktplatz 1

896160 Geiselwind
Telefon: (0 95 56) 92
Telefax: (095 56) 92 22-29

Mo.-Fr.  08.00-12.00 Uhr
Do. 14.00-18.00 Uhr

Beglaubiger Auszug
aus dem Beschlussbuch des Marktgemeinderates
Geiselwind

- Offentlicher Teil -
Sitzungstaq: 15.12.2025

Gesetzliche Zahl der Mitglieder: 15, davon 13 anwesend und stimmberechtigt. Alle Mitglieder
waren ordnungsgeman geladen. Die Beschlussfahigkeit war gegeben.

Inhalt des Beschiusses

3. 20, Anderung des Flachennutzungsplanes des Markt Geiselwind;

Behandlung der Steliungnahmen zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. §
3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB

Gemélk § 3 Abs. 2 BauGB wurde die Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom
15.09.2025 bis einschliefllich 17.10.2025 durchgefiihrt. Die Beteifigung der Behdrden sowie
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB hat zeitgleich stattgefunden.
Am Verfahren wurden 27 Behérden und sonstige Tréiger dffentlicher Belange beteiligt.

Nachfolgend aufgeflihrte Behdrden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange haben in ihrer
Steflungnahme mitgeteilt, dass ihrerseits keine Anregungen und Hinweise zur 20.
Flachennutzungsplananderung vorgebracht werden:

e Staatliches Bauamt Wiirzburg vom 21.10.2025
o Amt flir Landliche Entwicklung Unterfranken vom 01.10.2025
» Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern vom 14.10.2025
» Industrie- und Handelskammer Wirzburg-Schweinfurt voem 17.10.2025
+ Handwerkskammer fir Unterfranken vom 15.09.2025
» Markt Oberschwarzach vom 13.10.2025
o Stadt Prichsenstadt vom 10.09.2025
» Bayerischer Industrieverband Baustoffe, Steine und Erden e.V. vom 22.09.2025

Nachfolgend aufgefihrte Behdrden und sonstige Tréger éffentlicher Belange haben keine
Stellungnahme abgegeben:

Amt fur Landliche Entwicklung Mittelfranken K
Bayerischer Bauernverband

Bund Naturschutz in Bayern e.V,

Autobahndirektion Nordbayern — Dienststelle Wiirzburg

Naturpark Steigerwald

Landesamt fiir Denkmalpflege — Referat BQ — Baulsitplanung



Bayerisches Landesamt fir Umwelt
Stadt Schlisselfeld

Markt Burghaslach

Markt Ebrach

Markt Wiesentheid

Von den folgenden Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden
Stellungnahmen abgegeben, zu denen ein Beschlussvorschlag erarbeitet wurde:

1) Stellungnahme ,.Landratsamt Kitzingen“ vom 20.10.2025

1.1) Technischer Umweltschutz — Immissionsschutz

Der Markt Geiselwind plant zum einen das bestehende allgemeine Wohngebiet in
Grafenneuses nach Osten zu erweitern (Teile der FI. Nr. 296). Weiterhin soll die bestehende
Gewerbeflache im Siiden von Grafenneuses (Fl. Nr. 96) in Richtung BAB 3 erweitert werden.
Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde bereits eine
Stellungnahme des Technischen Umweltschutzes vom 13.09.2022 erstellt.

Lt. Begriindung zur 20. Anderung FNP, Stand 24.10.2022 soll im Zuge der beiden
verbindlichen Bauleitplanverfahren durch schalltechnische Gutachten die Vertraglichkeit der
geplanten Nutzungen gegeniber der umgebenen Bebauung und auch bzgl. der Wirkungen
der umgebenen Emissionsquellen auf die geplante Nutzung untersucht werden.

1. Allgemeines Wohngebiet:

Im Rahmen der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,Grafenneuses nordostlicher
Bereich® wurde eine schalltechnische Vertraglichkeit der geplanten schitzenswerten
Bebauung erstellt. Hier wird auf die Stellungnahme des Technischen Umweltschutzes zu
BL-14-2024 vom 11.06.2024 hingewiesen.

2. Gewerbegebiet:

Hier wird auf die Stellungnahme des Technischen Umweltschutzes zu BL-15-2024 (1.
Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Grafenneuses®) vom 13.06.2024
hingewiesen.

Beschluss zu 1.1) Technischer Umweltschutz - Immissionsschutz: 13:00

Der Markt Geiselwind nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und hélt weiterhin an seinen
Beschlussfassungen vom 24.10.2022 (20. Fldchennutzungsplandnderung) und 15.07.2024
(Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,Gréfenneuses nordéstlicher Bereich® und 1.
Anderung Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Gréfenneuses”) fest. Die Beschlisse umfassten
eine immissionsschutztechnische Beschreibung und Untersuchung der gewerblichen
Nutzung, eine Aufnahme der immissionstechnischen Festsetzungen in den Satzungstext der
KES sowie eine Vorlage der Gutachten bzgl. des Hubschrauberlandeplatzes im Rahmen der
Auslegung.

Geiselwind, 16.12.2025

ickel
irgermeister
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&) Markt GeiseIWind Dienstgebéude:

Landkreis Kitzingen Marktplatz 1

96160 Geiselwind
Telefon: {0 95 58) 92
Telefax: (095 58) 92 22-29

Mo.-Fr. 08.00-12.00 Uhr
Do. 14.00-18.00 Uhr

Begiaubiger Auszug
aus dem Beschlussbuch des Marktgemeinderates
Geiselwind
- 6ffentiicher Teil -
Sitzungstag: 15.12.2025

Geselzliche Zahl der Mitglieder: 15, davon 13 anwesend und stimmberechtigt. Alle Mitglieder
waren ordnungsgemal geladen. Die Beschlussfahigkeit war gegeben.

inhalt des Beschilusses

3. 20. Anderung des Flachennutzungsplanes des Markt Geiselwind;
Behandlung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. §
3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

GemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde die Betsiligung der Offentlichkeit in der Zeit vomn
15.09.2025 bis einschliellich 17.10.2025 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behérden sowie
sonstigen Trager Offentlicher Belange geméa § 4 Abs. 2 BauGB hat zsitgleich stattgefunden.
Am Verfahren wurden 27 Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange beteiligt.

Nachfolgend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Triger offentficher Belange haben in ihrer
Stellungnahme mitgeteilt, dass ihrerseits keine Anregungen und Hinweise zur 20.
Flachennutzungsplandnderung vorgebracht werden:

s Staatliches Bauamt Wiirzburg vom 21.10.2025
e Amt fir Landliche Entwicklung Unterfranken vom 01.10.2025
» Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern vom 14.10.2025
* Industrie- und Handelskammer Wirzburg-Schweinfurt vom 17.10.2025
¢ Handwerkskammer fir Unterfranken vom 15.09.2025
« Markt Oberschwarzach vom 13.10.2025
 Stadt Prichsenstadt vom 10.02.2025
¢ Bayerischer Industrieverband Baustoffe, Steine und Erden e.V. vom 22.09.2025

Nachfolgend aufgefiihrie Beh&rden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben keine
Stellungnahme abgegeben:

Amt fiir Landliche Entwicklung Mittelfranken

Bayerischer Bauernverband

Bund Naturschutz in Bayern e.V. P
Autobahndirektion Nordbayern — Dienststelle Wiirzburg T
Naturpark Steigerwald

Landesamt fiir Denkmalpflege — Referat BQ -- Bauleitplanung



Bayerisches Landesamt fir Umwelt
Stadt Schillisselfeld

Markt Burghaslach

Markt Ebrach

Markt Wiesentheid

Von den folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden
Stellungnahmen abgegeben, zu denen ein Beschlussvorschlag erarbeitet wurde:

1.2) Bodenschutz
Zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Geiselwind wird aus
bodenschutzrechtlicher Sicht wie folgt Stellung genommen:

Altlasten: )

Bei dem unter Punkt 2 (Seite 9) der Begriindung zur 20. Anderung des
Flachennutzungsplanes betroffenen Bereich sind keine Altlasten bekannt. Es wird um
Beachtung gebeten, dass im Altlastenkataster nur die der Kreisverwaltungsbehorde
bekannten Altlasten und Altlastenverdachtsflachen erfasst sind. Mit dieser Auskunft kann
daher nicht ausgeschlossen werden, dass bisher unbekannte Bodenverunreinigungen
aufgefunden werden.

Vorsorgender Bodenschutz:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind It. Umweltbericht unter Punkt 3.2.2
beschrieben. Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und
Boden ist in der Gesamtbetrachtung, unter Berilicksichtigung der fachlich korrekten
Durchfiihrung der in der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzenden Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen, als gering zu werten. Zu Fachfragen des Bodenschutzes wird sich
ggf. das Wasserwirtschaftsamt in seiner Stellungnahme auf3ern.

Allgemeine Hinweise Bodenschutz:

Sollten wahrend der MaRnahme Bodenverunreinigungen angetroffen oder verursacht
werden, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverénderung oder Altlast hervorrufen, ist
die Bodenschutzbehorde gem. Art. 12 Abs. 2 BayBodSchG unverziglich zu verstandigen.
Wir weisen darauf hin, dass am 01.08.2023 die neue Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie die Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) in
Kraft getreten ist und die entsprechenden Anforderungen zu beachten sind. Dies gilt auch fur
eine Verwertung von Oberboden auf landwirtschaftlichen Flachen (§§ 6-8 BBodSchV).

Beschluss zu 1.2) Bodenschutz: 13:00

Der Markt Geiselwind nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die detaillierten Hinweise
beziiglich des Bodenschutzes werden bereits in den Bauleitplanverfahren der Klarstellungs-
und Einbeziehungssatzung ,Gréafenneuses nordéstlicher Bereich und der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet  Grafenneuses” (beide im  Parallelverfahren)
berticksichtigt.

Geiselwind, 16.12.2025

Nickel
1. Bilrgermeister




@g&i Markt GeiseIWind Dienstgebiude:

Landkreis Kitzingen Markiplatz 1

96160 Geiselwind
Telefon: {095 56) 92
Telofax: (095 56) 92 22-29

Mo.-Fr.  08.00-12.00 Uhr
Do. 14.00-18.00 Uhr

Beglaubiger Auszug
aus dem Beschlussbuch des Marktgemeinderates
Geiselwind
- 8ffentlicher Teil -
Sitzungstag: 15.12.2025

Gesetziiche Zah| der Mitglieder: 15, davon 13 anwesend und stimmberechtigt. Alle Mitglieder
waren ordnungsgemén geladen. Die Beschlussfihigkeit war gegeben.

Inhalt des Beschlusses

3. 20. Anderung des Flachennutzungsplanes des Markt Geiselwind;
Behandlung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. §

3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

GeméaRl § 3 Abs. 2 BauGB wurde die Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom
156.09.2025 bis einschlieflich 17.10.2025 durchgefihrt. Die Beteiligung der Behdrden sowie
sonstigen Trager Sffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB hat zeitgleich stattgefunden.
Am Verfahren wurden 27 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Nachfolgend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben in ihrer
Stellungnahme mitgeteilt, dass ihrerseits keine Anregungen und Hinweise zur 20.
Flachennutzungsplandnderung vorgebracht werden:

e Staatliches Bauamt Wiirzburg vom 21.10.2025
e Amt fir Landliche Entwicklung Unterfranken vom 01.10.2025
» Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern vom 14.10.2025
» Industrie- und Handelskammer Wiirzburg-Schweinfurt vom 17.10.2025
s Handwerkskammer fiir Unterfranken vom 15.09.2025
e Markt Oberschwarzach vom 13.10.2025
» Stadt Prichsenstadt vom 10.09.2025
¢ Bayerischer Industrieverband Baustoffe, Steine und Erden e.V. vom 22.09.2025

Nachfolgend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben keine
Stellungnahime abgegeben:

Amt fur Landliche Entwicklung Mittelfranken

Bayerischer Bauernverband

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Autobahndirektion Nordbayern - Dienststelle Wiirzburg
Naturpark Steigerwald

Landesamt fiir Denkmalpflege — Referat BQ - Bauleitplanung
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Bayerisches Landesamt fir Umwelt
Stadt Schlusselfeld

Markt Burghaslach

Markt Ebrach

Markt Wiesentheid

Von den folgenden Behdrden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange wurden
Stellungnahmen abgegeben, zu denen ein Beschlussvorschlag erarbeitet wurde:

1.3) Gesundheitsamt

Wir haben seitens des Gesundheitsamtes keine Einwande. Wir empfehlen jedoch die
Versorgungsleitungen (Trinkwasser) in einer Tiefe von mindestens 1,20 m zu legen und
diese als Ringleitung auszufiihren.

Beschluss zu 1.3) Gesundheitsamt: 13:00

Der Markt Geiselwind nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Anmerkung wird im
Rahmen der ErschlieBungsmalinahmen berticksichtigt.

Geiselwind, 16.12.2025

Nickel
1. Blfgermeister




&) Mal"kt GeiseIWind Dienstgebéude:

L.andkreis Kitzingen - Marktplatz 1

96160 Geiselwind
Telefon: {095 56) 92
Telefax: (095 56) 92 22-29

Mo.-Fr.  08.00-12.00 Uhr
Da. 14.00-18.00 Uhr

Beglaubiger Auszug
aus dem Beschlussbuch des Marktgemeinderates
Geiselwind
- 6ffentlicher Teil -
Sitzungstag: 15.12.2025

Gesetzliche Zahl der Mitglieder: 15, davon 13 anwesend und stimmberechtigt. Alle Mitglieder
waren ordnungsgemal geladen. Die Beschlussfahigkeit war gegeben.

Inhalt _ des Beschlusses

3. 20. Anderung des Fliichennutzungsplanes des Markt Geiselwind;_
Behandlung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. §
3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde die Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom
15.09.2025 bis einschlieRlich 17.10.2025 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behérden sowie
sonstigen Trager offentlicher Belange gem&R § 4 Abs. 2 BauGB hat zeitgleich stattgefunden.
Am Verfahren wurden 27 Behérden und sonstige Triger &ffentlicher Belange beteiligt.

Nachfolgend aufgefiinrte Behérden und sonstige Trager &ffentlicher Belange haben in ihrer
Stellungnahme mitgeteilt, dass ihrerseits keine Anregungen und Hinweise zur 20.
Flachennutzungsplananderung vorgebracht werden:

e Staatliches Bauamt Wirzburg vom 21.10.2025
e Amt fir Landliche Entwicklung Unterfranken vom (1.10.2025
» Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern vom 14.10.2025
e Industrie- und Handelskammer Wiirzburg-Schweinfurt vom 17.10.2025
¢ Handwerkskammer fir Unterfranken vom 15.09.2025
o Markt Oberschwarzach vom 13.10.2025
» Stadt Prichsenstadt vom 10.09.2025
» Bayerischer Industrieverband Baustoffe, Steine und Erden e.V. vom 22.09.2025

Nachfolgend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager éffentlicher Belange haben keine
Stellungnahme abgegeben:

Amt fiir Landliche Entwicklung Mittelfranken

Bayerischer Bauernverband

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Autobahndirektion Nordbayern — Dienststelle Wiirzburg
Naturpark Steigerwald

Landesamt fiir Denkmalpflege — Referat BQ — Bauleitplanung



Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
Stadt Schlisselfeld

Markt Burghaslach

Markt Ebrach

Markt Wiesentheid

Von den folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden
Stellungnahmen abgegeben, zu denen ein Beschlussvorschlag erarbeitet wurde:

1.4) Untere Naturschutzbehorde

Beschreibung des Vorhabens:

Der Markt Geiselwind beabsichtigt die Anderung seines Flachennutzungsplanes in der
Gemarkung Grafenneuses. Die Anderung ist in zwei Teilflachen vorgesehen; Norddstlich von
Grafenneuses soll eine Flache als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden, siidéstlich
von Grafenneuses eine Fliache als Gewerbegebiet. Die Flachen werden bisher grofteils
landwirtschaftlich genutzt, Teilbereiche sind Wald.

Es wurde bereits am 05. Oktober 2022 eine naturschutzfachliche Stellungnahme im Rahmen
der vorgezogenen Beteiligung zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes abgegeben.
Hier wurde thematisiert, dass die geplante Anderung bezlglich des Gewerbegebiets aus
naturschutzfachlicher- und rechtlicher Sicht unproblematisch ist, die geplante Anderung
beziiglich des allgemeinen Wohngebiets jedoch nicht unkritisch ist und besonderer
Beachtung bedarf, da diverse fachliche und rechtliche Belange betroffen sind. Daher fanden
im Jahr 2024 Abstimmungen zwischen dem Markt Geiselwind, dem Planungsblro Auktor,
dem Vorhabentrager | ]I und der unteren Naturschutzbehorde statt. Im Zuge
dieser Abstimmungen wurde ein Kompromiss erarbeitet, wie ausreichend Bauflache fir zwei
Wohngebéude geschaffen werden kann, zugleich aber der Eingriff in die gesetzlich
geschiitzten Biotope und die Uberschneidung mit dem Landschaftsschutzgebiet im
Naturpark Steigerwald minimiert werden kénnen. In den aktuell vorliegenden Unterlagen
geht es jedoch nur noch um ein Bauvorhaben, daher stellt sich die Frage, ob der im Rahmen
des Kompromisses erarbeitete Flachenbedarf im Landschaftsschutzgebiet tatséchlich noch
notwendig ist.

Das Ergebnis des Kompromisses fand leider keinen Eingang in die vorliegende Planung, im
Gegenteil, die als WA vorgesehene Fldche =zieht sich noch weiter in das
Landschaftsschutzgebiet hinein als noch bei der Planung aus der ersten Beteiligungsrunde.
Die als WA (iberplante Fléche ist nun fiir ein einziges Baugrundstlick Gber 9000 m? grofd.
Beziiglich der als Gewerbegebiet geplanten Flache gab es bereits bei der Stellungnahme
vom 05.10.2022 keine Anmerkungen, daher wird im Folgenden auf diese nicht weiter
eingegangen.

Vorliegende Antragsunterlagen:
Entwurf der 20. Anderung des FNP des Marktes Geiselwind: Planunterlage, Begriindung und
Umweltbericht jeweils mit Stand 24.10.2022

Verwendete Fachgrundlagen:
Luftbilder, Schutzgebietskarten, Biotopkartierung, Artenschutzkartierung, ABSP

Fachliche und rechtliche Grundlagen:
Fir die nachgeordnete Aufstellung eines Bebauungsplanes gelten die Vorgaben der § 1a
Abs. 3 BauGB (Eingriffsregelung) sowie des § 44 BNatSchG (Besonderer Artenschutz).

Schutzgebiete
Teilfliche Wohngebiet:
Ein GroRteil der Uberplanten Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet innerhalb des



Naturparks Steigerwald, einem Schutzgebiet nach § 26 BNatSchG. Die gesamte Fldche liegt
im Naturpark Steigerwald (§ 27 BNatSchG, Art. 15 BayNatSchG). Weitere Schutzgebiete
nach den §§ 23 - 25 und 28 - 29 BNatSchG sowie §§ 32 BNatSchG (Natura 2000) sind nicht
betroffen.

Biotopschutz und sonstige naturschutzfachliche Gegebenheiten

Tellfliche Wohngebiet:

Teilflachen im Umfang von 2600 m? wurden im Rahmen der amtlichen Biotopkartierung im
Jahre 2012 als Biotop erfasst. Die Flachen unterliegen gemaR der Kartierung dem
gesetzlichen Biotopschutz nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. Art 23. Abs. 1 BayNatSchG.
Handlungen, die zu einer Zerstbrung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrchtigung
gesetzlich geschitzter Biotope flhren konnen, sind verboten {§ 30 Abs. 2 S. 1 BNatSchG).
Auf Antrag kann eine Ausnahme durch die untere Naturschutzbehtrde zugelassen werden,
wenn die Beeintréchtigungen ausgeglichen werden kdnnen oder die MaRnahme aus
Grinden des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses notwendig ist {Art. 23 Abs. 3
BayNatSchG). Gesetzlicher Biotopschutz unterliegt nicht der kommunalen Abwagung. Am
Stdrand der Teilflache liegen Hecken vor. Hecken in der freien Landschaft sind gem. Art. 16
Abs. 1 BayNatSchG geschiitzt, es Ist verboten diese zu roden, abzuschneiden oder auf
sonstige Art und Weise erheblich zu beeintréchtigen. Ausnahmen richten sich gern. Art. 16
Abs, 2 Bay NatSchG ebenso nach Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG.

Aussagen iibergecrdneter Planungen

Teilflache Wohngebiet:

Das Vorhaben liegt in einem landschaftichen Vorbehaltsgebiet. Landschaftliche
Vorbehaltsgebiete stellen auf Regionsebene im Wesentlichen die nach dem
Naturschutzrecht schitzenswerten Gebiete dar, bzw. die Gebiete, die wertvolle
Landschaftsbestandteile enthalten.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete haben einschriankenden Charakter, da in ihnen den
Belangen des Naturschutzes und der Landschafispflege besonderes Gewicht zukommt. Vor
allem bei der Abwégung mit anderen Nutzungsanspriichen kommt dies zum Tragen.

S. d. Rv Ufr. V 11.08.09: Landschaftliche Vorbehaltsgebiéte sind Gebiete der Region, in
denen den Belangen von Naturschufz und Landschaftspflege ein besonderes Gewicht
zukommt (LEP Ziel B12.1.1 Abs. 1). Die wettvollen Landschaftsbestandteile der Region (u.
a. L8Gs und Natura 2000 Gebiete) sollen in ihren vielfiltigen Funktionen fiir Arten-, Natur-
und Landschaftsschutz gesichert werden (RP2 Ziel BI2).

Aussagen von Fachkonzepten

Teilflache Weohngebiet:

Die Fliche wird im ABSP als regional bedeutsame Struktur ,Sldhang mit magerem
Waldsaum® beschrieben. -

Beurteilungsgrundlagen:
UMS 62-U8623-2004/10-10 vom 05.07.2006 zum Thema Bauleitplanung in
Landschafisschutzgebieten

Fachliche Bewertung

Artenschutz:

Im Rahmen der auf der Flache geplanten Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung wurden
Zauneidechsen auf der Flache nachgewiesen. Daher wurde im Rahmen des oben
angesprochenen Kompromisses darauf geachtet, dass die betroffenen Zauneidechsen im
raumlichen Zusammenhang auf der Wiese selbst umgesiedelt werden kénnen. Durch die
nun vorliegende Planung wére dies in dieser Form nicht mehr, oder zumindest nicht mehr
sinnvoll, mdglich.

Die Tiere missten vermutlich auf eine externe Ausgleichsfliche verbracht werden, was
tiblicherweise eines deutlich groReren zeitlichen Vortaufs bedarf und darliber hinaus eine
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artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung durch die Regierung von Unterfranken
bendtigt wird.

Schutzgebiete

Teilflaiche Wohngebiet:

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) im Naturpark Steigerwald (berlagert den grofiten Teil
der Uberplanten Flache, wie es auch in den Unterlagen bereits erlautert wird.

Nach § 6 Abs. 2 BauGB ist ein Fldchennutzungsplan nur genehmigungsfahig, wenn er weder
bau planungsrechtlichen noch sonstigen Rechtsvorschriften widerspricht. Eine sonstige
Rechtsvorschrift im Sinn des § 6 Abs. 2 BauGB ist auch eine Verordnung Uber die
Festsetzung eines  Landschaftsschutzgebietes. Ein  Widerspruch zu  einer
Landschaftsschutzverordnung liegt vor, wenn die Darstellungen oder Festsetzungen eines
Bauleitplans den Regelungen der Landschaftsschutzverordnung zuwiderlaufen.

GemaR § 6 der VO Uber den Naturpark Steigerwald sind in der Schutzzone alle Handlungen
verboten, die den Charakter des Gebiets verandern oder dem in § 4 Nr. 3 genannten
Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere alle die geeignet sind, die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, das Landschaftsbild, den Naturgenuss oder den Zugang zur freien Natur zu
beeintrachtigen.

Dies trifit auf die Veranderung der Nutzung von Grundflachen zu, wie sie im vorliegenden
Fall durch den Flachennutzungsplan vorbereitet wird.

Eine Uberplanung des Landschaftsschutzgebietes mit dem Flachennutzungsplan und der
daraus entwickelten Einbeziehungs-/ Klarstellungssatzung ist somit nicht maglich.

Um eine Unwirksamkeit der Bauleitplanung zu vermeiden ist es daher notwendig die sich
Uberschneidenden Flachen von LSG und geplantem Wohngebiet aus dem LSG zu nehmen.
Fir die Anderung der Verordnung ist nach Art. 51 Abs. 1 Nr.3 i.V.m. Art. 51 Abs. 2 S. 3
BayNatSchG der Landkreis Kitzingen zusténdig. Ein Antrag des Marktes Geiselwind auf
Anpassung der Schutzgebietsgrenzen liegt an der unteren Naturschutzbehdrde vor.

Im Rahmen des Kompromisses fiir zwei Bauplatze wurde erarbeitet, dass die Herausnahme
der ErschlieBung im Norden der Flache sowie der zusatzliche Bedarf flir den zweiten
Bauplatz mit einem Streifen von 10 m im Osten der bereits 2012 herausgenommenen Flache
naturschutzfachlich begriindet werden kann, es wurde sich eine Herausnahmeflache von
unter 2000 m? ergeben (siehe Anlage Luftbild | ). Bei der nun vorgesehenen
Reduktion auf einen Bauplatz ist mehr als fraglich, ob diese zusatzliche Herausnahme nach
Osten hin nun Uberhaupt noch notwendig ist, da sich dabei eine Bauflache von ber 3000 m?
fir ein einzelnes Wohnhaus ergeben wiirde. Dies ist mehr als dreimal so groR wie die
durchschnittlichen  Baugrundstiicke in der bestehenden Einbeziehungs- und
Klarstellungssatzung Gréfenneuses, die auch in topografisch schwierigem Gelande
umgesetzt wurde. Die beiden deutlich gréeren Grundstiicke im bereits bebauten Bereich
ergaben sich durch nachtrdgliche Zusammenlegungen von je zwei Baugrundstiicken,
erkennbar am Antrag auf LSG-Herausnahme des Marktes Geiselwind aus dem Jahr 2011.

In Anbetracht der Reduktion auf nur ein Baugrundstiick stellt sich aus naturschutzfachlicher
Sicht eher die Frage, ob nicht eine Umlegung der Herausnahme aus 2012, die sich in
Ost-West-Ausrichtung entlang des Rohrenseer Wegs zieht, auf die nun bendtigte Flache mit
Zufahrt von Norden, also die Grundstiicksausrichtung an der Nord-Siid Achse, sinnvoll wére.
Durch die Umlegung der urspringlich herausgenommenen 1700 m? wirde sich eine
Grundstiicksbreite von immer noch rund 30 m ergeben. So wiirde keine Netto-Entnahme aus
dem LSG mehr notwendig werden.

Zur Erldauterung werden zwei Luftbildausziige angehangt.
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Die abschlieRende Entscheidung Uber eine mogliche Herausnahme liegt einzig in der
Zustandigkeit des Landkreises Kitzingen.

Biotopschutz
Teilfliche Wohngebiet:
Im Rahmen der amtlichen Biotopkartierung im Jahr 2012 wurden Flachen im Umfang von



rund 2600 m?, die im geplanten Geltungsbereich liegen, als gesetzlich geschitzte Biotope
erfasst, auch ist der Bereich im ABSP als regional bedeutsam aufgefihrt.

Im Rahmen der Geléndeerhebungen des ,Blro flr dkologische Studien Schlumprecht” far
die Aufstellung der Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung wurde nachgewiesen, dass der
aller groite Teil der Wiese dstliche Grafenneuses den Status eines gesetzlich geschiifzten
Biotops aufweist, einzig von Westen her zieht sich ein Bereich mit nicht gesetzlich
geschitzten Bereichen der Wiese in die Flache.

Eine Zerstérung oder erhebliche Beeintrdchligung gesetzlich geschitzter Biotope ist nur
nach Ausnahme durch die untere Naturschutzbehérde =zuldssig (Art. 23 Abs. 3
BayNatSchG). Diese bedarf in der Regel eines Ausgigichs, also der Herstellung einer vom
Vegetationsbestand her gleichen und mindestens gleichgroen Flache an anderer Stelle
sowie die fachgerechte Pflege/ Nutzung der Flache. Die Betroffenheit dieser Biotope macht
die Flache aus naturschutzfachlicher Sicht flr eine Wohnnutzung ungeeignet, jedoch wurde
im Rahmen des Kompromisses der Erteilung einer Ausnahme mit Anlage von
Ausgleichsflachen zugestimmt. Durch die verdnderte Situation mit jetzt nur noch einem
Bauplatz stellt sich aber auch hier die Frage nach der Vermeidung, die im Naturschutzrecht
immer Vorrang hat. Die Ausnahme wird nur fir die unbedingt notwendigen Fléchen erteilt,
die selbstredend fiir einen Bauplatz geringer sind als fir zwei Bauplatze. Die Ausnahme fiir
die gesamten auf der Wiese geseizlich geschiitzten Biotope, wie sie aktuell in den
Unterlagen zur 20. FNP-Anderung enthalten ist, stand nie zu Debatle, da die fachlichen
Voraussetzungen hierflr nicht gegeben sind.

Auch hier wiirde sich durch eine Umlegung der Herausnahme aus dem LSG der Vorteil
ergeben, dass der groRte Teil der gesetzlich geschitzten Biotope durch das L.SG weiter vor
Bebauung geschitzt wire, weiterhin ware mindestens die Hélfte des Bauplatzes dann
ohnehin nicht gesetzlich geschiitzt. Am Siidrand der Fldche, angrenzend an die Stralke,
stehen Hecken. Diese unterliegen dem Schutz des Arl. 16 BayNatSchG, - sollten
MalRnahmen, die {iber eine Pflege im Winter hinausgehen, notwendig sein, z.B. Rodung, ist
auch hierfiir eine Ausnahme nach Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG durch die untere
Naturschutzbehorde notwendig.

Fazit

Teitfldche Wohngebiet:

Der im Jahr 2024 mit den Beteiligten erarbeitete Kompromiss flir zwei Bauplatze fand keinen
Eingang in den Entwutf der 20. Anderung des FNP, im Gegenteil, die in der Stellungnahme
vom 04.10.2022 angesprochenen Schwierigkeiten wurden durch Vergréfierung der als WA
geptanten Flache weiter verscharft. Durch die Ausweisung der gesamten Flache als
aligemeines Wohngebiet im FNP sowie durch die im Entwurf angedachie Anpassung des
LSG wurde die naturschutzfachlich an dieser Stelle abzulehnen ist.

Die Planung bezlglich des allgemeinen Wohngebiets ist daher aus naturschutzfachlicher
und rechtlicher Sicht vollumfanglich abzulehnen.

Teilfldche Gewerbegebiet:
Aus naturschutzfachlicher Sicht spricht nichis gegen die Ausweisung des zusatzlichen
Gewerbegebists.

Gesamt:

Die Tiefe der Umweltpriifung ist fir den Flachennutzungsplan ausreichend. Vertiefende
Planungen wdadren im Rahmen der jeweiligen Bebauungspldne bzw. Klarstellungs-/
Einbeziehungssatzungen notwendig, wie es bereits in den vorliegenden Unterlagen vermerkt
ist.

Aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht gibt es keine Einwénde gegen die
Erweiterung des Gewerbegebiets.

Die Erweiterung des allgemeinen Wohngebiets ist vollumfanglich abzulehnen. Gerne steht
die untere Naturschuizbehorde erneut fir Abstimmungen zur Findung einer fir alle
Beteiligten gangbaren Lésung unter den nun neuen Rahmenbedingungen (Redukiion der
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Bauplatze von zweien auf einen) zur Verfiigung.

I 29! nach warum der Kompromiss der UNB nicht eingearbeitet wurde und
warum das Gremium ohne gesonderte Frage hiertiber nicht informiert wird.

Schriftfiihrer Schénberger erléuterte den Sachverhalt und verwies auf die Informationen im
Sachvortrag, sowie im Beschlussvorschlag.

Beschluss zu 1.4) Untere Naturschutzbehérde: 13:00

Der Markt Geiselwind nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass fiir die 20.
Anderung des Flachennutzungsplanes bezliglich der Erweiterung des Gewerbegebietes aus
naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht keine Einwénde des Landratsamtes Kitzingen
(UNB) bestehen.

Es wird festgestellt, dass sich der Wohnbaufléchenteil jedoch weiterhin aufgrund der
Betroffenheit der gesetzlich geschilitzten Biotope und der Lage innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes als eher ungeeignet darstellt.

Bei der vorliegenden Wohnbaufldchenplanung handelt es sich um die Planung eines
Baufeldes mit zwei Bauplétzen innerhalb der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung
,Gréfenneuses nordostlicher Bereich® (derzeit in Aufstellung). Dies wird in der Begriindung
zum Fldchennutzungsplan kiargestelit.

Die hierfiir erforderliche Beantragung der Herausnahme der Baufldche aus dem
Landschaftsschutzgebiet erfolgte am 17.07.2025 durch den Markt Geiselwind.

Die Beantragung zur Zerstérung der betroffenen Biotopsfldche wurde bereits am 25.04.2024
eingereicht.

Schutzgebiete:

Der Geltungsbereich der vorliegenden Fldchennutzungsplananderung beruht auf den
Planungen der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,,Gréfenneuses norddstlicher
Bereich” (Parallelverfahren zur Flachennutzungsplanédnderung), die im 6stlichen
Geltungsbereich eine zu erhaltende Griinfladche vorsieht, um die bestehenden Strukturen vor
Eingriffen zu schiitzen und eine Versiegelung zu vermeiden. Da dies aus Sicht der Unteren
Naturschutzbehérde keinen ausreichenden Schutz bietet, da die
Flachennutzungsplandnderung weiterhin eine Wohnbaufldche ausweist, soll der
Geltungsbereich der Fldchennutzungsplanédnderung entsprechend angepasst und der
Ostliche Teil aus der Planung herausgenommen werden.

Es wird festgestellt, dass der getroffene Kompromiss aus dem Jahr 2024 (siehe Abbildung
1), nicht in die vorliegende Planung - die der Beteiligung gem. §§3,4 Abs. 2 BauGB zur 20.
Anderung des Flachennutzungsplanes zu Grunde lag — eingearbeitet wurde. Stattdessen
wurde lediglich auf der Ebene der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung die Baugrenze
auf den abgestimmten Bereich verringert und die restliche Fldche als zu erhaltende
Grtinflache dargestelit. Der Kompromiss beinhaltet jedoch die Anpassung des gesamten
Geltungsbereiches an die Grenze des Landschaftsschutzgebietes inklusive eines
10m-breiten Streifens nach Osten hin, sowie der ErschlieBungsstral3e im Norden.

Die Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet entspricht daher, geméll dem
Kompromiss nur einer Fldche von etwa 1.600 m? (siehe weill gestrichelte Linie Abbildung 1).
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Abbildung 1: Mit dem Landratsamt (UNB) abgestimmte Grenzen der Bauleitplanung im Bereich der
Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung "Grédfenneuses norddstlicher Bereich” (Quelle: E-Mail-Verkehr
September 2024

Aus diesen Griinden wird der Geltungsbereich innerhalb der Klarstellungs- und
Einbeziehungssatzung (Parallelverfahren), wie bereits im Jahr 2024 mit der Unteren
Naturschutzbehdérde abgestimmt angepasst. Die entsprechenden Anpassungen werden in
der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung, sowie in der vorliegenden 20.
Flachennutzungsplanédnderung vorgenommen. Konkret erfolgt die Anpassung des gesamten
Geltungsbereiches der 20. Anderung des Fldachennutzungsplanes an die Grenze des
Landschaftsschutzgebietes inklusive eines 10m-breiten Streifens nach Osten hin, sowie der
ErschlieBungsstralBe im Norden (vgl. Abbildung 1) wodurch der Forderung der UNB (vgl.
Fazit zur Teilflache Wohngebiet) Rechnung getragen wird.

Biotopschutz

Durch die oben genannten Abstimmungen soll eine Verringerung des Eingriffs in das
bestehende Biotop erzielt werden. Um dies zu verdeutlichen, wird innerhalb der 20.
Flachennutzungsplanénderung die weiterhin bestehende biotopkartierte Fldche farblich von
der zu zerstérenden Biotopflache abgegrenzt. Der Ausgleich der betroffenen Biotopflache
erfolgt im Rahmen der im Parallelverfahren aufgestellten Klarstellungs- und
Einbeziehungssatzung. Die bestehenden Hecken am Siidrand der Flache bleiben von der
Planung unbertihr.

Artenschutz:

Die Umsiedlung der angesprochenen Zauneidechsen ist nicht primdr Gegenstand der
Fldchennutzungsplandnderung. Eine Behandlung erfolgt im Rahmen der im
Parallelverfahren aufgesteliten Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung, wobei nach
Anpassung des jeweiligen Geltungsbereichs die betroffene Fldche nicht mehr innerhalb des
Geltungsbereiches liegt.
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Markt GeiSGIWind Dienstgebiude:

Landkreis Kitzingen Markiplatz 1

96160 Geiselwind
Telefon: (0 95 56} 92
Telefax: (G 95 56) 92 22-29

Mo.-Fr. 08.00-12.00 Uhr
Do. 14.00-18.60 Uhr

Beglaubiger Auszug
aus dem Beschlussbuch des Marktgemeinderates
Geiselwind
- Offentlicher Teil -
Sitzungstaq: 15.12.2025

Gesetzliche Zahl der Mitglieder: 15, davon 13 anwesend und stimmberechtigt. Alle Mitglieder
waren ordnungsgemdl geladen. Die Beschiussfahigkeit war gegeben.

Inhalt des Beschlusses

3. 20, Anderung des Flichennutzungsplanes des Markt Geiselwind;

Behandlung der Steltungnahmen zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. §
3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Gemall § 3 Abs. 2 BauGB wurde die Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom
15.09.2025 bis einschlieflich 17.10.2025 durchgefilhrt. Die Beteiligung der Behorden sowie
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB hat zeitgieich stattgefunden.
Arm Verfahren wurden 27 Behdrden und sonstige Trager éffentlicher Belange beteiligt.

Nachfolgend aufgefihrte Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange haben in ihrer
Stellungnahme mitgeteilf, dass ihrerseits keine Anregungen und Hinweise zur 20.
Flachennutzungsplandnderung vorgebracht werden:

s Staatliches Bauamt Wirzburg vom 21.10.2025
 Amt flr Landliche Entwicklung Unterfranken vom 01.10.2025
* Regierung von Qberfranken — Bergami Nordbayern vom 14.10.2025
+ [ndustrie- und Handelskammer Wirzburg-Schweinfurt vom 17.10.2025
* Handwerkskammer fiir Unterfranken vom 15.09.2025
¢ Markt Oberschwarzach vom 13.10.2025
» Stadt Prichsenstadt vom 10.09.2025
» Bayerischer Industrieverband Baustoffe, Steine und Erden e.V. vom 22.09.2025

Nachfalgend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Tréger offentlicher Belange haben keine
Stellungnahme abgegeben:

Amt flr Landliche Entwicklung Mitteifranken

Bayerischer Bauernverband

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Autobahndirekiion Nordbayern — Dienststelle Wilrzburg
Naturpark Steigerwald

Landesamt fiir Denkmalpflege — Referat BQ — Bauleitplanung
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o Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
o Stadt Schlisselfeld

e Markt Burghaslach

« Markt Ebrach

e Markt Wiesentheid

Von den folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden
Stellungnahmen abgegeben, zu denen ein Beschlussvorschlag erarbeitet wurde:

2) Stellungnahme , Regierung von Unterfranken* vom 22.09.2025

Die Regierung von Unterfranken als hohere Landesplanungsbehdrde hat in ihrer Eigenschaft
als Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 28.09.2022 zu der im Betreff genannten
Bauleitplanung Stellung genommen.

Hierbei haben wir anerkannt, dass die Ausweisungen bedarfsbezogen erfolgen. Darliber
hinaus haben wir festgestellt, dass beide Flachen bandartige bzw. fingerformige
Erweiterungen in die freie Landschaft darstellen und zu Zersiedelung fiihren. Fir die fir zwei
Bauplatze (berdimensionierte Wohnbaufliche miisse daher belegt werden, dass keine
geeignete alternative Flache im kompakten Siedlungszusammenhang vorhanden ist und die
zustandige Naturschutzbehorde keine Einwande gegen die Planung erhebt.

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes mit Begriindung ist zwischenzeitlich nicht
wesentlich geandert worden. Unter Berlicksichtigung der Abwagungsergebnisse,
insbesondere der Stellungnahme der zusténdigen Naturschutzbehdrde, sowie des erst
angestofRenen LSG-Anderungsverfahrens und der Biotopkompensation auf Ebene der
Einbeziehungssatzung wird die Flachennutzungsplandnderung fiir die 0,9 ha grofe
WA-Flache aus raumordnerischer Sicht weiterhin kritisch gesehen.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlieBlich aus der Sicht der Raumordnung. Eine Priifung
und Wirdigung sonstiger 6ffentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Beschluss zu 2) Regierung von Unterfranken: 13:00

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Stellungnahme vom
28.09.2022 behélt seine Gliltigkeit und der Marktgemeinderat hélt weiterhin an seiner
Beschlussfassung vom 24.10.2022 fest. Diese beinhaltete den Beschluss einer
nachvollziehbaren Darlegung der nicht vorhandenen Alternativilachen fir die
Wohnbaufldche. Die Darstellung der Wohnbebauung wird entsprechend der Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehérde reduziert. Somit kommt es zu keiner bandartigen
Erweiterung. Die Begriindung zum Flachennutzungsplan legt nachvollziehbar dar, dass es
fir die Wohnbaufliche keine geeignete alternative Fldche im  kompakten
Siedlungszusammenhang gibt (siehe Kapitel 4 der Begriindung zum Flachennutzungsplan).
Die Untere Naturschutzbehérde wurde ebenfalls gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die
Einwendungen der zustdndigen Naturschutzbehérde sind zu beriicksichtigen und in den
Fldachennutzungsplan einzuarbeiten.

Wie im Rahmen der Abwégung zur Stellungnahme 1.4) Untere Naturschutzbehérde
beschlossen, erfolgt die Anpassung des gesamten Geltungsbereiches der 20. Anderung des
Flachennutzungsplanes an die Grenze des Landschaftsschutzgebietes inklusive eines
10m-breiten Streifens nach Osten hin, sowie der ErschlieBungsstrale im Norden (vgl.
Abbildung 1) Die betroffenen Trdger o6ffentlicher Belange werden im Anschluss erneut
beteiligt.
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1. Blfgermeister
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@% Mal'kt GeiSGIWind Dienstgebiude:

Landkreis Kitzingen : Marktplatz 1

96160 Geiselwind
Telefon: (0 95 56) 92
Telefax: {0 95 56) 92 22-29

Mo.-Fr.  08.00-12.00 Uhr
Do. 14.00-18.00 Utr

Beglaubiger Auszug
aus dem Beschlussbuch des Marktgemeinderates
Geiselwind
~ Offentlicher Teil -
Sitzungstag: 15.12.2025

Gesetzliche Zahl der Mitglieder: 15, davon 13 anwesend und stimmberechtigt. Alle Mitgiieder
waren ordnungsgemaf’ geladen. Die Beschlussfahigkeit war gegeben.

inhalt des Beschlusses

3. 20. Anderung des Flichen nutzungsplanes des Markt Geiselwind;
Behandlung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiliqung gem. §
3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Gemilt § 3 Abs. 2 BauGB wurde die Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom
15.09.2025 bis einschliefilich 17.10.2025 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behdrden sowie
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB hat zeitgleich stattgefunden.
Am Verfahren wurden 27 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Nachfolgend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange haben in threr
Stellungnahme mitgeteilt, dass ihrerseits keine Anregungen und Hinweise zur 20.
Flachennutzungsplangnderung vorgebracht werden:

+ Staatliches Bauamt Wiirzburg vom 21.10.2025
+ Amt flir Landliche Entwicklung Unterfranken vom 01.10.2025
» Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern vom 14.10.2025
¢ industrie- und Handelskammer Wiirzburg-Schweinfurt vom 17.10.2025
o Handwerkskammer fir Unterfranken vom 15.09.2025
» Markt Oberschwarzach vom 13.10.2025
« Stadt Prichsenstadt vom 10.09.2025
» Bayerischer Industrieverband Baustoffe, Steine und Erden a.V. vom 22.09.2025

Nachfolgend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben keine
Stellungnahme abgegeben: .
Amt fir Landliche Entwicklung Mittelfranken

Bayerischer Bauernverband

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Autobahndirektion Nordbayern — Dienststelle Wiirzburg

Naturpark Steigerwald

Landesamt fur Denkmalpflege — Referat BQ — Bauleitplanung



Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
Stadt Schliisselfeld

Markt Burghaslach

Markt Ebrach

Markt Wiesentheid

Von den folgenden Behorden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange wurden
Stellungnahmen abgegeben, zu denen ein Beschlussvorschlag erarbeitet wurde:

3) Stellungnahme ,,Regionaler Planungsverband Wiirzburg* vom 22.09.2025

Der Regionale Planungsverband Wurzburg hat in seiner Eigenschaft als Trager offentlicher
Belange zu der im Betreff genannten Flachennutzungsplananderung bereits Stellung
genommen.

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes mit Begrindung ist zwischenzeitlich nicht
wesentlich geandert worden. Unter Berlcksichtigung der Abwagungsergebnisse wird die
vorgenannte Stellungnahme aufrechterhalten. Die Wohnbauflachenentwicklung wird an
dieser Stelle aus regionalplanerischer Sicht weiterhin kritisch gesehen.

Beschluss zu 3) Regionaler Planungsverband Wiirzburg: 13:00

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Stellungnahme vom
28.09.2022 behdlt weiterhin seine Giiltigkeit und der Marktgemeinderat halt weiterhin an
seiner Beschlussfassung vom 24.10.2022 fest. Diese beinhaltete den Beschluss einer
nachvollziehbaren Darlegung der nicht vorhandenen Alternativfldéchen fir die
Wohnbaufldche. Die Begriindung zum Fldchennutzungsplan legt nachvollziehbar dar, dass
es flir die Wohnbaufldache keine geeignete alternative Flache im kompakten
Siedlungszusammenhang gibt (siehe Kapitel 4 der Begriindung zum Fldchennutzungsplan).
Die Untere Naturschutzbehérde wurde ebenfalls gemall § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die
Einwendungen der zusténdigen Naturschutzbehérde sind zu beriicksichtigen und in den
Flachennutzungsplan einzuarbeiten.

Wie im Rahmen der Abwédgung der Stellungnahme 1.4) Untere Naturschutzbehdrde
beschrieben, erfolgt eine Anpassung beziiglich der ostlichen Geltungsbereichgrenze und der
naturschutzfachlichen Belange durch Anpassung des gesamten Geltungsbereiches der 20.
Anderung des Flachennutzungsplanes an die Grenze des Landschaftsschutzgebietes
inklusive eines 10m-breiten Streifens nach Osten hin, sowie der ErschlieBungsstralle im
Norden (vgl. Abbildung 1). Die betroffenen Trager offentlicher Belange werden im Anschluss
erneut beteiligt.

Geiselwind, 16.12.2025
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&' Mal"kt GeiSEIWind Dienstgebidude:

Landkreis Kitzingen Markiplatz 1

96160 Geiselwind
Telefon: (095 58) 92
Telefax: (D 95 58) 92 22-28

Mo.-Fr. 08.00-12.00 Ubr
Do. 14.00-18.00 Uhr

Beglaubiger Auszug
aus dem Beschlussbuch des Marktgemeinderates
Geiselwind

- Offentlicher Teil -
Sitzunqgstaqg: 15.12.2025

Gesetzliche Zahl der Mitglieder: 15, davon 13 anwesend und stimmberechtigt. Alle Mitglieder
waren ordnungsgeman geladen. Die Beschlussfihigkeit war gegeben.

inhalt des Beschlusses

3. 20. Anderung des Flichennutzungsplanes des Markt Geiselwind;
Behandlung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. §
3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Gemalt § 3 Abs. 2 BauGB wurde die Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom
15.09.2025 bis sinschliefdlich 17.10.2025 durchgefithrt. Die Beteiligung der Behdrden sowie
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB hat zeitgleich stattgefunden.
Am Verfahren wurden 27 Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange beteiligt:

Nachfolgend aufgefthrte Behdrden und sonstige Triger dffenilicher Belange habenﬁin ihrer
Stellungnahme mitgeteilt, dass ihrerseits keine Anregungen und Hinweise zur 20.
Flachennutzungsplandnderung vorgebracht werden:

e« Staatliches Bauamt Wilrzburg vom 21.10.2025
» Amt flr Landliche Entwicklung Unterfranken vom 01.10.2025
» Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern vom 14.10.2025
» Industrie- und Handelskammer Wiirzburg-Schweinfurt vom 17.10.2025
¢ Handwerkskammer fir Unterfranken vom 15.09.2025
+« Markt Oberschwarzach vom 13.10.2025
+ Stadt Prichsenstadt vom 10.09.2025
« Bayerischer Industrieverband Baustoffe, Steine und Erden e.V. vom 22.09.2025

Nachfolgend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange haben keine
Stellungnahme abgegeben:

Amt fir Landliche Entwicklung Mittelfranken

Bayerischer Bausrnverband

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Autobahndirektion Nordbayemn — Dienststelle Wlrzburg
Naturpark Steigerwald

Landesamt fiir Denkmalpflege — Referat BQ — Bauleitplanung



Bayerisches Landesamt fur Umwelt
Stadt Schllisselfeld

Markt Burghaslach

Markt Ebrach

Markt Wiesentheid

Von den folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden
Stellungnahmen abgegeben, zu denen ein Beschlussvorschlag erarbeitet wurde:

4) Stellungnahme ,,Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg” vom 10.10.2025

Mit Schreiben vom 10.09.2025 baten sie um Stellungnahme zu o.g. Vorhaben. Zu diesem
Vorhaben wurde von uns am 13.10.2022 Stellung genommen. Die darin enthaltenen
Angaben wurden im Verfahren mit aufgenommen und eingearbeitet. Weitere
wasserwirtschaftliche Aspekte sind uns nicht bekannt. Mit der vorgebrachten Planung
besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis.

Das LRA Kitzingen erhélt einen Abdruck dieses Schreibens.

Beschluss zu 4) Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg: 13:00

Der Markt Geiselwind nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

16.12.2025 —
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@%% Markt Geiselwind Dienstgebiude:

Landkreis Kitzingen Marktplatz 1

896160 Geiselwind
Telefon: {095 56) 92
Telefax: (095 56) 92 22-28

Mo.-Fr.  08.00-12.0¢ Uhr
Do, 14.00-18.00 Uhr

Beglaubiger Auszug
aus dem Beschlussbuch des Marktgemeinderates
Geiselwind

- offentlicher Teil -
Sifzungstag: 15.12.2025

Gesetlzliche Zahl der Mitglieder: 15, davon 13 anwesend und stimmberechtigt. Alle Mitglieder
waren ordnungsgemal geladen. Die Beschlussfahigkeit war gegeben.

inhaft des Beschlusses

3. 20. Anderung des Flichennutzungsplanes des Markt Geiselwind,
Behandlung der Steliungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. §
3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

GemiR § 3 Abs. 2 BauGB wurde die Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom
15.09.2025 bis einschlieflich 17.10.2025 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behbrden sowie
sonstigen Trager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB hat zeitgleich stattgefunden.
Am Verfahren wurden 27 Behorden und sonstige Triger dffentlicher Belange beteiligt.

Nachfolgend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange haben in ihrer
Stellungnahme mitgeteilt, dass ihrerseits keine Anregungen und Hinweise zur 20.
Flachennufzungsplanédnderung vorgebracht werden:

» Staatliches Bauamt Wiirzburg vom 21.10.2025
+« Amt fUr Landliche Entwicklung Unterfranken vom 01.10.2025
+ Regierung von Oberfranken —- Bergamt Nordbayern vom 14.10.2025
+ Industrie- und Handelskammer Wiirzburg-Schweinfurt vom 17.10.2025
+ Handwerkskammer fiir Unterfranken vom 15.09.2025
+ Markt Oberschwarzach vom 13.10.2025
+« Stadt Prichsenstadt vom 10.09.2025
« Bayerischer Industrieverband Baustoffe, Steine und Erden e.V. vom 22.09.2025

Nachfolgend aufgefihrte Behérden und sonstige Triger offentlicher Belange haben keine
Stellungnahme abgegeben:

Amt fir Landliche Entwicklung Mittelfranken

Bayerischer Bauernverband

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Autobahndirektion Nordbayern — Dienststelle Wlrzburg
Naturpark Steigerwald

l.andesamt fur Denkmalpflege — Referat BQ — Bauleitplanung



Bayerisches Landesamt fur Umwelt
Stadt Schlisselfeld

Markt Burghaslach

Markt Ebrach

Markt Wiesentheid

Von den folgenden Behérden und sonstigen Tragern o&ffentlicher Belange wurden
Stellungnahmen abgegeben, zu denen ein Beschlussvorschlag erarbeitet wurde:

5) Stellungnahme ,Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Kitzingen-Wiirzburg”“ vom 17.10.2025

Nach Prifung nimmt das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kitzingen-Wirzburg
wie folgt Stellung: Die Stellungnahme vom 10.10.2022 mit dem Aktenzeichen
AELF-KW-L2.2-4611-6-4 behalt weiterhin ihre Giltigkeit.

Anmerkung: Stellungnahme des Amtes flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Kitzingen-Wirzburg vom 10.10.2022 (AELF-KW-L2.2-4611-6-4):

Nach Priifung und Inaugenscheinnahme nimmt das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Kitzingen-Wirzburg mit Fachbeitrag des Bereichs Forsten wie folgt Stellung: Laut
Bodenschatzung ist das Flurstlick mit der Flurnummer 96 schwach lehmiger Sand mit einer
Zustandsstufen von 5. Die Bodenpunkte liegen bei 34. Fruchtbarer Acker ist ein nicht
vermehrbares Gut, der Erhalt oder die Wiederherstellung von Ackerflache ist ein
Uberlebensgut.

Ergénzung zu 3.1.1 Landesplanung — Mutterboden

Mutterboden, der keine Verwendung findet, soll an heimische Landwirte zur
Bodenverbesserung abgegeben werden und ist laut § 202 BauGB vor Vergeudung bzw.
Vernichtung zu schitzen.

Die Aufflllungshohe ist auf 20 cm zu begrenzen. Der Hinweis auf Seite 17 zu Geruchs-,
Larm- und Staubemissionen aus der landwirtschaftlichen Betatigung wird begrifit.

Forstfachliche Stellungnahme

Teilflaiche Wohnbebauung:

Fur die Teilfliche Wohnbebauung ist der aktuelle Vorentwurf nicht genehmigungsféhig, da er
von sachlich falschen Vorgaben ausgeht: angeblich handelt es sich um reine Wiesenflachen,
tatsachlich ist etwa die Halfte der Flache Wald. Dieser Wald ist zudem geschiitzt durch das
Landschaftsschutzgebiet 00569.01 des Naturparks Steigerwald, was das besondere
offentliche Interesse am Schutz dieses Waldes dokumentiert.

Vorschlag zur weiteren Sachbehandlung

Eine gemeinsame Ortseinsicht mit Kommune, Planungsbiro, Unterer Naturschutz- und
Unterer Forstbehdrde erscheint sinnvoll. Vorbereitend sollte der Markt Geiselwind die
Nordgrenze des vorgesehenen Wohnbaugebietes im Gelande kenntlich machen. Bei der
weiteren Planung sind aus forstlicher Sicht folgende Gesetzesvorgaben besonders zu
berlcksichtigen:

§ 1 Satz 6 des Baugesetzbuchs ,Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu
beriicksichtigen: 1. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung,”

Deshalb sollte der Flachennutzungsplan Aussagen enthalten, wie mit der Baumfallgefahr
entlang der Nordgrenze des vorgesehenen Wohngebietes umgegangen werden soll. Da am
Waldrand viele Eiche stehen, solte man auch an die Problematik des
Eichen-Prozessionsspinner-Befalls denken.



Artikel 9 des Bayerischen Waldgesetzes:

Abs.2 legt fest: ,Die Beseitigung von Wald zu Gunsten einer anderen Bodennutzungsart
(Rodung) bedarf der Erlaubnis. Abs. 8 stellt dazu ergénzend fest: ,Soweit in Satzungen,
Planfeststellungsbeschlussen, Genehmigungen und sonstigen behordlichen Gestattungen
auf Grund anderer Gesetze die Anderung der Nutzung festgelegt oder zugelassen ist, bedarf
es keiner Erlaubnis nach Abs. 2. In Verfahren nach diesen Gesetzen sind die Abs. 4 bis 7
sinngemal zu beachten.”

Im vorliegenden Fall einschlagig ist Abs. 5 des BayWaldG: ,Die Rodung soll versagt werden,
wenn ... 2. die Erhaltung des Waldes aus anderen Grunden im offentlichen Interesse liegt
und dieses vor den Belangen das Antragstellers den Vorrang verdient.”

Die Formulierung ,soll versagt werden" bedeutet in der Praxis ,kann nur unter Auflagen
genehmigt werden®. Das heil3t: eine Rodungsgenehmigung ist moglich, wenn an anderer
Stelle AusgleichsmaBnahmen fiir den Wald erbracht werden. Seitens des AELF
Kitzingen-Wiirzburg bestehen Einwande.

Anmerkung: Beschlussfassung vom 24.10.2022:

Die Stellungnahme des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten wird zur Kenntnis
genommen. Die Fruchtbarkeit des Ackers ist flir die Region nicht besonders hoch und
aufgrund der Topografie nur erschwert zu bewirtschaften. Die Erganzung zu 3.1.1
Landesplanung — Mutterboden wird mit in die Begriindung aufgenommen, verbindlich
verankert wird dies erst in der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung. Dies gilt auch fiir
den Umgang mit der Baumfallgefahr entlang der Nordgrenze des vorgesehenen
Wohngebiets.

Der konstruktive Vorschlag zur weiteren Vorgehensweise wird aufgenommen. Es wird
beschlossen die Nordgrenze des vorgesehenen Wohnbaugebietes im Geldnde kenntlich zu
machen und im Rahmen einer Ortseinsicht gemeinsam mit der Unteren Naturschutz- und
Unteren Forstbehorde, dem Markt Geiselwind sowie dem Planungsbiiro zu begutachten.

Die Erkenntnisse sind so zu bertcksichtigen und in den Flachennutzungsplanentwurf
einzuarbeiten, dass die naturschutzrechtlichen Konflikte gelést werden und die Einwande
des AELF Kitzingen-Wirzburg ausgeraumt werden. Die Schaffung eines Ausgleiches flir den
Eingriff im Wald ist zudem aus Sicht des Marktes Geiselwind mdaglich.

Beschluss zu 5) Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft u. Forsten Kitzingen-Wiirzburg:
13:00

Der Markt Geiselwind nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Der Marktgemeinderat héilt
weiterhin an seiner Beschlussfassung vom 24.10.2022 fest. Die Ergdnzung zu 3.1.1
Landesplanung — Mutterboden wurde in die Begriindung des Fldachennutzungsplanes
aufgenommen. Verbindlich rechtswirksame Mallinahmen z.B. bezliglich der Baumfallgefahr
entlang der Nordgrenze des vorgesehenen Wohngebietes kénnen erst in der Klarstellungs-
und Einbeziehungssatzung (Parallelverfahren) erfolgen.

Gemal der aktuell vorliegenden Stellungnahme des Landratsamtes Kitzingen (UNB) vom
20.10.2025 (siehe oben), wird die Darstellungsflache im Flachennutzungsplan reduziert und
angepasst. Somit verringert sich der potenzielle Eingriff in die bestehenden Wald- und
Wiesenflachen. Die Schaffung eines Ausgleiches fiir den Eingriff im Wald ist zudem aus
Sicht des Marktes Geiselwind méglich.

Geiselwind /16.12.2025
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Markt GeiseIWind Dienstgebiude:

Landkreis Kitzingen Marktplatz 1

96160 Geiselwind
Telefon: (0 95 56) 92
Telefax: (D 95 56) 92 22-29

Mo.-Fr.  08.00-12.00 Uhr
Do. 14.00-18.00 Uhr

Beglaubiger Auszug
aus dem Beschlussbuch des Marktgemeinderates
Geiselwind

- 6ffentlicher Teil -
Sitzungstag: 15.12.2025

Gesetzliche Zahl der Mitglieder: 15, davon 13 anwesend und stimmberechtigt. Alle Mitglieder
waren ordnungsgemaf geladen. Die Beschlussfihigkeit war gegeben.

inhait des Beschlusses

3. 20. Anderung des Flachennutzungsplanes des Markt Geiselwind;
Behandlung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung gem. §

3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Gemall § 3 Abs. 2 BauGB wurde die Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom
15.09.2025 bis einschlieRlich 17.10.2025 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behbrden sowie
sonstigen Trager &ffentlicher Belange geméaf § 4 Abs. 2 BauGB hat zeitgleich stattgefunden.
Am Verfahren wurden 27 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Nachfolgend aufgeflihrte Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange haben in ihrer
Stellungnahme mitgeteilt, dass ihrerseits keine Anregungen und Hinweise zur 20.
Flachennutzungsplanadnderung vorgebracht werden:

e Staatliches Bauamt Wiirzburg vom 21.10.2025
s Amt filr LAndliche Entwicklung Unterfranken vom 01.10.2025
* Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern vom 14.10.2025
* Industrie- und Handelskammer Wiirzburg-Schweinfurt vom 17.10.2025
+ Handwerkskammer flir Unterfranken vom 15.09.2025
* Markt Oberschwarzach vom 13.10.2025
o Stadt Prichsenstadt vom 10.09.2025
« Bayerischer industrieverband Baustoffe, Steine und Erden e.V. vom 22.09.2025

Nachfolgend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager dffentiicher Belange haben keine
Stellungnahme abgegeben:

Amt far Landliche Entwicklung Mittelfranken

Bayerischer Bauernverband

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Autobahndirektion Nordbayern — Dienststelle Wiirzburg
Naturpark Steigerwald

Landesamt fiir Denkmalpflege — Referat BQ — Baulsitplanung



Bayerisches Landesamt fir Umwelt
Stadt Schliisselfeld

Markt Burghaslach

Markt Ebrach

Markt Wiesentheid

Von den folgenden Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden
Stellungnahmen abgegeben, zu denen ein Beschlussvorschlag erarbeitet wurde:

6) Stellungnahme ,,Bayernwerk Netz GmbH" vom 24.09.2025

Gegen die o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine grundsatzlichen
Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen
nicht beeintrachtigt werden. Mit dem Schreiben vom 04.10.2022, ID 2001 haben wir von der
Bayernwerk Netz GmbH bereits eine weiterhin gliltige Stellungnahme zum Verfahren
abgegeben. Wir méchten jedoch darauf hinweisen, dass die Ubernahme der Leitungen in
den Flachennutzungsplan nicht davon entbindet, weitergehende Detailplanungen erneut mit
uns abzustimmen. Zustandig fiir den Anderungsbereich ist unser Kundencenter Bamberg.
Die Adresse lautet:

Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Bamberg, Hallstadter Strafe 119, 96052 Bamberg,
Telefon: 09 51-3 09 32-0, E-Mail: bamberg@bayernwerk.de

Anmerkung: Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH vom 04.10.2022 (ID 2001):

Gegen die o.g. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine grundsatzlichen
Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen
nicht beeintréachtigt werden. Im Bereich des geplanten Gewerbegebiets befindet sich eine
20kV-Freileitung ~ unseres  Unternehmens.  Diese  Freileitung st  bereits im
Flachennutzungsplan eingezeichnet. Der Schutzzonenbereich der 20kV-Freileitung betragt in
der Regel beiderseits zur Leitungsachse je 10 m. Aufgrund technischer Gegebenheiten
kénnen sich gegebenenfalls andere Schutzzonenbereiche ergeben. Hinsichtlich der in den
angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und
Bepflanzungsbeschrénkung machen wir darauf aufmerksam, dass Pléne fur Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt
insbesondere fiir StraBen- und Wegebaumalnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen,
Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, bade- und Fischgewésser und
Aufforstungen.

Zusténdig fiir den Anderungsbereich ist unser Kundencenter Bamberg. Die Adresse lautet:
Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Bamberg, Hallstadter Strae 119, 96052 Bambery,
Telefon: 09 51-3 09 32-0, E-Mail: bamberg@bayernwerk.de. Bitte wéhlen Sie nach der
Bandansage die ,,1“

Anmerkung: Beschlussfassung vom 24.10.2022:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass die
Bayernwerk Netz GmbH keine Einwénde gegen die 20. Anderung des
Flachennutzungsplanes hat. Die angefiihrten Hinweise und Anregungen sind im Rahmen der
weiteren Planungen zu berticksichtigen.

Beschluss zu 6) Bayernwerk Netz GmbH: 13:00

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Der Marktgemeinderat hait
weiterhin an seiner Beschlussfassung vom 24.10.2022 fest. Weitere Detailplanungen werden
im weiteren Verlauf mit der Bayernwerk Netz GmbH abgestimmt.
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Markt GeiSGIWind Dienstgebdude:

Landkreis Kitzingen Markiplatz 1

96160 Geiselwind
Telefon: (095 56) 92
Telefax: (095 56) 92 22-29

Mo.-Fr.  08.00-12.00 Uhr
Do. 14.00-18.00 Uhr

Beglaubiger Auszug
aus dem Beschlussbuch des Marktgemeinderates
Geiselwind
~ 6ffentlicher Teil -
Sitzungstaq: 15.12.2025

Gesetzliche Zahi der Mitglieder: 15, davon 13 anwesend und stimmberechtigt. Alle Mitglieder
waren ordnungsgemal geladen. Die Beschlussfahigkeit war gegeben.

inhalt des Beschlusses

3. 20. Anderung des Flichennutzungsplanes des Marki Geiselwind;

Behandiung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung dem. §
3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB

Gemalk § 3 Abs. 2 BauGB wurde die Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom
15.09.2025 bis einschlieBlich 17.10.2025 durchgeflhst. Die Beteiligung der Behdrden sowie
sonstigen Tréager dffentlicher Belange gemén § 4 Abs. 2 BauGB hat zeitgleich stattgefunden.
Am Verfahren wurden 27 Behrden und sonstige Tréger dffentlicher Belange beteiligt.

Nachfolgend aufgeflhrte Behtrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben in ihrer
Stellungnahme mitgeteilt, dass ihrerseits keine Anregungen und Hinweise zur 20.
Flachennutzungsplandnderung vorgebracht werden:

+ Staatliches Bauamt Wiirzburg vom 21.10.2025
+ Amt fUr Landliche Entwicklung Unterfranken vom 01.10.2025
« Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern vom 14.10.2025
¢ Industrie- und Handelskammer Wirzburg-Schweinfurt vom 17.10.2025
¢ Handwerkskammer fiir Unterfranken vom 15.09.2025
¢ Markt Cberschwarzach vom 13.10.2025
¢ Stadt Prichsenstadt vom 10.09.2025
e Bayerischer Industrieverband Baustoffe, Steine und Erden e.V. vom 22.09.2025

Nachfolgend aufgefithrte Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange haben kéine
Stellungnahme abgegeben:

Amt fUr Landliche Entwicklung Mittelfranken

Bayerischer Bauernverband

Bund Naturschuiz in Bayern e.V.

Autobahndirektion Nordbayern — Dienststelle Wirzburg
Naturpark Steigerwald

Landesamt fir Denkmalpftege — Referat BQ — Bauleitplanung
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Bayerisches Landesamt fir Umwelt
Stadt Schliisselfeld

Markt Burghaslach

Markt Ebrach

Markt Wiesentheid

Von den folgenden Behorden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange wurden
Stellungnahmen abgegeben, zu denen ein Beschlussvorschlag erarbeitet wurde:

7) Stellungnahme ,,Deutsche Telekom Technik GmbH" vom 08.10.2025

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zur o.a. Planung haben wir bereits mit
Schreiben vom 06.09.2022 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert
weiter.

Anmerkung: Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 06.09.2022:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Fir zukiinftige Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende
Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Eine
detalillierte Stellungnahme werden wir bei der Aufstellung der Bebauungsplane abgeben.
Anmerkung: Beschlussfassung vom 24.10.2022:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass die
Deutsche Telekom Technik GmbH keine Einwénde gegen die 20. Anderung des
Flédchennutzungsplanes hat. Die angefiihrten Hinweise und Anregungen sind im Rahmen der
weiteren Planungen zu beriicksichtigen.

Beschluss zu 7) Deutsche Telekom Technik GmbH: 13.:00

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Stellungnahme vom
06.09.2022 behélt weiterhin ihre Giiltigkeit. Der Marktgemeinderat hélt weiterhin an seiner
Beschlussfassung vom 24.10.2022 fest.

Geiselwind /16.12.2025

\ =5
| 9
1. Bfirgermeister &@EL?’



& Markt Geiselwind Dienstgebiude:

Landkreis Kitzingen Marktplatz 1

96160 Geiselwind
Telefon: (095 56) 92
Telefax: (095 56) 92 22-29

Mo.-Fr.  08.00-12.00 Uhr
Do. 14,00-18.00 Uhr

Beglaubiger Auszug
aus dem Beschlussbhuch des Marktgemeinderates
Geiselwind

- offentlicher Teil -
Sitzungstaq: 15.12.2025

Gesetzliche Zahl der Mitglieder: 15, davon 13 anwesend und stimmberechtigt. Alle Mitglieder
waren ordnungsgeméan geladen. Die Beschlussfahigkeit war gegeben.

inhait des Beschlusses

3. 20. Anderung des Flachennutzungsplanes des Markt Geiselwind,;
Behandlung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. §
3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB

Gemilt § 3 Abs. 2 BauGB wurde die Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom
15.09.2025 bis einschlieBlich 17.10.2025 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behorden sowie
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB hat zeitgleich stattgefunden.
Am Verfahren wurden 27 Behdrden und sonstige Trager éffentlicher Belange beteiligt.

Nachfolgend aufgefiihrie Behdrden und sonstige Trager &ffenilicher Belange haben in ihrer
Stellungnahme mitgeteilt, dass ihrerseits keine Anregungen und Hinweise zur 20.
Flachennutzungsplanadnderung vorgebracht werden:

¢ Staatliches Bauamt Wirzburg vom 21.10.2025
e Amt fir Landliche Entwicklung Unterfranken vom 01.10.2025
» Regierung von Cberfranken — Bergamt Nordbayern vom 14.10.2025
¢ Industrie- und Handelskammer Wirzburg-Schweinfurt vom 17.10.2025
¢ Handwerkskammer fiir Unterfranken vom 15.08.2025
» Markt Oberschwarzach vom 13.10.2025
o Stadt Prichsenstadt vom 10.09.:2025
» Bayerischer Industrieverband Bausioffe, Steine und Erden e.V. vom 22.09.2025

Nachfolgend aufgeflihrte Behorden und sonstige Tréger dffentlicher Belange haben keine
Stellungnahme abgegeben:

Amt fiir Léndliche Entwicklung Mittelfranken

Bayerischer Bauernverband

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Autobahndirektion Nordbayern — Dienststelie Wiirzburg
Naturpark Steigerwald

Landesamt fur Denkmalpflege — Referat BQ — Bauleitplanung
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e Bayerisches Landesamt fir Umwelt
e Stadt Schlusselfeld

e Markt Burghaslach

e Markt Ebrach

* Markt Wiesentheid

Von den folgenden Behdrden und sonstigen Tragern Ooffentlicher Belange wurden
Stellungnahmen abgegeben, zu denen ein Beschlussvorschlag erarbeitet wurde:

8) Stellungnahme ,,UZ Mainfranken® vom 16.10.2025

Zur oben genannten Flachennutzungsplandnderung nehmen wir hinsichtlich unserer
Stromversorgungsanlagen wie folgt Stellung: In den beiden Verfahrensbereichen befinden
sich keine Anlagen unseres Unternehmens. Die im Plan eingezeichnete 20kV-Freileitung
Uber das Gewerbegebiet ist nicht Bestandteil unseres Versorgungsnetzes. Im angrenzenden
Flurweg F1.-Nr. 95 beim Gewerbegebiet verlaufen private 20kV- und Glasfaserkabel, fur die
wir die Auskunftspflicht Gbernommen haben. Die Lage unserer Anlagen entnehmen Sie bitte
unserer Online-Planauskunft. Diese finden Sie immer aktuell unter www.uez.de/netze.
Sicherheitshinweise: Vor Beginn der Arbeiten in der Nahe unserer Anlagen ist eine
Online-Einweisung bzw. eine Einweisung durch unseren Netzservice, Tel. 09382 604-251,
zwingend erforderlich. Bei Grabarbeiten in der Nahe unserer Anlagen sind die Hinweise im
beigefligten Sicherheitsmerkblatt zwingend einzuhalten.

Abgesehen von den genannten Ausflhrungen bestehen von unserer Seite keine Einwande
gegen die 20. Anderung des Flachennutzungsplans des Markt Geiselwind im Ortsteil
Grafenneuses. Fur weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verflugung.

Beschluss zu 8) UZ Mainfranken: 13:00

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Der genannte Flurweg mit der
Fl. Nr. 95 wird innerhalb der 20. Flachennutzungsplandnderung nicht (berplant. Die privaten
Leitungen im angrenzenden Flurweg, die aufgefiihrten Sicherheitshinweise sowie das
Sicherheitsmerkblatt werden im Rahmen der weiteren Planung berticksichtigt. Die
Bayernwerk Netz GmbH ist zusténdig fir die 20kV-Freileitung und wurde ebenfalls im
Rahmen dieser Auslegung beteiligt (siehe Abwédgung der Stellungnahme 6) Bayernwerk
Netz GmbH).

Geiselwind,/16.12.2025

Nickel
1. Birgermeister




Mal‘kt Gelse'W|nd Dienstgebéaude:

Landkreis Kitzingen Marktplatz 1

96160 Geiselwind
Telefon: (0 95 56) 92
Telefax: (095 56) 92 22-29

Mo.-Fr.  08.00-12.00 Uhr
Do. 14.00-18.00 Uhr

Beglaubiger Auszug
aus dem Beschlussbuch des Marktgemeinderates
Geiselwind

- Offentlicher Teil -
Sitzungstaq: 15.12.2025

Gesetzliche Zahl der Mitglieder: 15, davon 13 anwesend und stimmberechtigt. Alle Mitglieder
waren ordnungsgemaf geladen. Die Beschlussfahigkeit war gegeben.

Inhalt des Beschlusses

3. 20. Anderung des Flichennutzungsplanes des Markt Geiselwind;
Annahme- und Auslegungsbeschluss zur Beteiligung gem. §§3, 4 Abs. 2 BauGB und
erneute Beteiligung

Da Ergdnzungen bzw. Anderungen entsprechend den obigen Erorterungen und
Beschlussfassungen erforderlich sind, ist eine nochmalige Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden und Trager offentlicher Belange gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB i.V. mit § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich.

Die beschlossenen Anregungen und Abwagungsgriinde sind in die Entwurfsplanung und die
damit zusammenhangenden Anlagen (Begriindung, Umweltbericht, etc.) zu Ubernehmen,
wodurch im Wesentlichen der Geltungsbereich (vgl. der nachfolgenden Abbildung)
anzupassen ist. }

X —

AbbﬁJung 1: sich us'.'ir'grel'.usmr:hs;;r neuer Geltugsbereich nach Einarbeitung des Kompromisses mit der UNB



Beschluss: 13:00

Die von der Auktor Ingenieur GmbH, Berliner Platz 9, 97080 Wiirzburg, ausgearbeitete 20.
Anderung des Flachennutzungsplanes, sowie die Begriindung und der Umweltbericht vom
05.04.2022, geandert am 24.10.2022 werden gemaf Marktgemeinderatsbeschluss geandert
und erhalten das Datum vom 15.12.2025.

Die 20. Flachennutzungsplananderung und die dazugehoren Textteile werden in geanderter
Form vom Marktgemeinderat angenommen und gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, in Zusammenarbeit mit der Auktor Ingenieur GmbH die
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden
und Trager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB mit 0.g.
Planstand erneut durchzuflihren.

Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB und die
auszulegenden Planunterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB der
Flachennutzungsplananderung sind gemal § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB zusatzlich im gleichen
Zeitraum im Internet flir jedermann zur Verfligung zu stellen.

Der Marktgemeinderat beschliet gemal § 4a Abs. 3 BauGB den Zeitraum der Beteiligung
auf zwei Wochen zu reduzieren

Gegenstand der erneuten Beteiligung ist die Reduzierung der Darstellung der
Wohnbaufliche. Auf § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB, wonach nur in Bezug auf die Anderungen
und Erganzungen Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben wird, ist
hinzuweisen. )

Da die Grundziige der Planung durch die Anderungspunkte nicht beriihrt werden, beschlief3t
der Marktgemeinderat, die Einholung der Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
auf die von der }inderung berlihrten Behorden und Tragern offentlicher Belange zu
beschranken.

Geiselwind/ 16.12.2025

\2, \s220) S
1. Bfirgermeister %ZM&’W



&b Markt Gelse|W|nd Dienstgebéaude:

Landkreis Kitzingen Marktplatz 1

96160 Geiselwind
Telefon: (0 95 56) 92
Telefax: (0 95 56) 92 22-29

Mo.-Fr.  08.00-12.00 Uhr
Do. 14.00-18.00 Uhr

Beglaubiger Auszug
aus dem Beschlussbuch des Marktgemeinderates
Geiselwind

- Offentlicher Teil -
Sitzungstag: 15.12.2025

Gesetzliche Zahl der Mitglieder: 15, davon 13 anwesend und stimmberechtigt. Alle Mitglieder
waren ordnungsgeman geladen. Die Beschlussféhigkeit war gegeben.

Inhalt des Beschlusses

3. 20. Anderung des Flichennutzungsplanes des Markt Geiselwind;
Annahme- und Auslegungsbeschluss zur Beteiligung gem. §§3, 4 Abs. 2 BauGB und
erneute Beteiligung

Da Erganzungen bzw. Anderungen entsprechend den obigen Erbrterungen und
Beschlussfassungen erforderlich sind, ist eine nochmalige Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden und Trager offentlicher Belange gemaRt § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB i.V. mit § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich.

Die beschlossenen Anregungen und Abwagungsgriinde sind in die Entwurfsplanung und die
damit zusammenhéngenden Anlagen (Begriindung, Umweltbericht, etc.) zu Ubernehmen,
wodurch im Wesentlichen der Geltungsbereich (vgl. der nachfolgenden Akbildung)
anzupassen ist. X
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Abbildung 1: sich ergebender neuer Geltungsbereich nach Einarbeitung des Kompromisses mit der UNB



Beschluss: 13:00

Die von der Auktor Ingenieur GmbH, Berliner Platz 9, 97080 Wirzburg, ausgearbeitete 20.
Anderung des Flachennutzungsplanes, sowie die Begriindung und der Umweltbericht vom
05.04.2022, geandert am 24.10.2022 werden gemal Marktgemeinderatsbeschluss geéndert
und erhalten das Datum vom 15.12.2025.

Die 20. Flachennutzungsplananderung und die dazugehoren Textteile werden in geanderter
Form vom Marktgemeinderat angenommen und gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, in Zusammenarbeit mit der Auktor Ingenieur GmbH die
Beteiligung der Offentlichkeit gemaflt § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden
und Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB mit 0.g.
Planstand erneut durchzuftihren.

Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB und die
auszulegenden Planunterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB der
Flachennutzungsplananderung sind gemaR § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB zusatzlich im gleichen
Zeitraum im Internet fUr jedermann zur Verfligung zu stellen.

Der Marktgemeinderat beschliel3t gemal § 4a Abs. 3 BauGB den Zeitraum der Beteiligung
auf zwei Wochen zu reduzieren

Gegenstand der erneuten Beteiligung ist die Reduzierung der Darstellung der
Wohnbauflache. Auf § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB, wonach nur in Bezug auf die Anderungen
und Erganzungen Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben wird, ist
hinzuweisen. .

Da die Grundziige der Planung durch die Anderungspunkte nicht bertihrt werden, beschlief3t
der Marktgemeinderat, die Einholung der Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
auf die von der Anderung berthrten Behdrden und Tragern oOffentlicher Belange zu
beschranken.

Geiselwind,/16.12.2025

Njickel
1. Bifrgermeister




