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A. Begriindung der Bebauungsplananderung
1. Anlass und Ziel der Bebauungsplanidnderung

Anlass der Aufstellung der Bebauungsplananderung ist der konkrete Erweiterungsbedarf eines ansassigen
Betriebes am 6stlichen Ortsrand von Geiselwind. Derzeit erfolgt eine Anderung des Trinkwasserschutzge-
bietes Geiselwind. Bislang befindet sich im Osten des Marktes Geiselwind ein gro3flachiges Trinkwasser-
schutzgebiet, welches auch den bebauten Bereich zu grof3en Teilen tUberdeckt. Dieses Schutzgebiet wird
derzeit Uberarbeitet und liegt inzwischen planreif vor. Die neue Abgrenzung des Trinkwasserschutzgebie-
tes spart die Ortslage vollstandig aus. Durch die Neuabgrenzung ergeben sich kleine Entwicklungsmég-
lichkeiten am &stlichen Ortsrand von Geiselwind.

Mit der Aufstellung der Bebauungsplananderung verfolgt der Markt Geiselwind das Ziel, dem bestehenden
Betrieb am o6stlichen Ortsrand von Geiselwind eine Erweiterungsmdglichkeit zu schaffen und gleichzeitig
den rechtskraftigen Bebauungsplan ,In den Torackern® in diesem Bereich an die tatsachlichen Gegeben-
heiten anzupassen (Baugrenze / Grinflache).

2. Planungsrechtliche Situation

Am 15.12.2025 beschloss der Marktgemeinderat des Marktes Geiselwind, die Aufstellung der 7. Anderung
des Bebauungsplanes ,In den Torickern“ sowie — gemaR § 8 Abs. 3 BauGB — parallel die 23. Anderung
des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1
BauGB am 18.12.2025 ortsiblich bekannt gemacht.

Da die bislang im Flachennutzungsplan dargestellte Flache fir die Landwirtschaft im Bebauungsplan durch
Mischgebiet und Grinflache / Ausgleichsflache tberplant wird und sich die Abgrenzung des Trinkwasser-
schutzgebietes andert und um dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, wird der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren im Rahmen der 23. Anderung gemaR § 8 Abs. 3 BauGB geéan-
dert.

3. Umweltprifung in der Bauleitplanung

Mit der Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinie Uber die Umweltauswirkungen bestimmter
Plane und Programme wurde die Behandlung der umweltschiitzerischen Belange im BauGB 2004 (EAG-
Bau) neu geregelt. Demnach sollen die umweltrelevanten Belange des Bebauungsplanverfahrens in einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zusammengefasst und die Ergebnisse in einem Umweltbericht
vorgelegt werden.

Der Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begriindung.

4. Lage und GroRe des Geltungsbereichs, Eigentumsverhiltnisse

Der Anderungsbereich liegt am 6stlichen Ortseingang von Geiselwind. Der Geltungsbereich der Bebau-
ungsplananderung erstreckt sich auf das Grundstick mit der Flurnummer 298/4 ganz, sowie auf Teilfla-
chen der Flurnummern 298/3 und 300 der Gemarkung Geiselwind und umfasst eine Flache von ca. 0,41
ha, er wird abgegrenzt:

- im Norden durch die Flurnummern 300 (teilweise Lagerflache, landw. Nutzung) und 304/1 (Acker) der
Gemarkung Geiselwind

- im Westen durch die Flurnummern 298/2 (Wohngebaude) und 298/3 (bestehender Betrieb, Autohaus
mit Werkstatt und Tankstelle)

- im Suden durch die St2260 — Schlisselfelder Stralle (FI. Nr. 420/3)
- im Osten durch die FI. Nr. 299/1 (Graben).
Die Grundstiicke im Anderungsbereich befinden sich in privatem Eigentum des angrenzenden Betriebs.

Das Gebiet liegt derzeit noch vollstdndig im Trinkwasserschutzgebiet Geiselwind (Gebietskennzahl
2210622800020). Dieses Trinkwasserschutzgebiet wird jedoch derzeit Uberarbeitet. Im bereits planreifen
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neuen Trinkwasserschutzgebiet ,Geiselwind, Hummelquelle® (Gebietskennzahl 2210622860002) wird die
Bauflache ausgespart.

Amtlich kartierte Biotope oder Bodendenkmaler sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht bekannt.

Durch das Gebiet verlaufen die Bauverbots- und Baubeschrankungszone der Staatsstrafle 2260 ,Schlis-
selfelder Strafl3e*.

5. Beschaffenheit des Gebietes

Das Gelande verlauft relativ eben auf einer Hohe von ca. 338,5 m . NHN. Von Nord nach Sud fallt das
Gelande leicht um ca. 1 m zur Staatsstrale hin ab. Im Anderungsbereich befindet sich eine nicht mehr
genutzte Teichanlage, welche durch den 6stlich (auRerhalb des Anderungsbereiches) verlaufenden Gra-
ben entwassert wird. Hier lauft derzeit ein Antrag auf Verfillung. Im Norden und Osten des Anderungsbe-
reiches befinden sich landwirtschaftliche Flachen, direkt westlich grenzt ein Autohaus mit Werkstatt und
Tankstelle an. Nordlich davon befindet sich ein Wohnhaus. Im Siden verlauft die Staatsstralle 2260
~Schlisselfelder Stralle”. Direkt sidlich der Staatsstralle befindet sich eine Norma Filiale mit Backstube.
Der Anderungsbereich ist bislang nur im westlichsten Bereich durch das Autohaus mit Werkstatt bebaut.
Im Bereich der bestehenden ehemaligen Teichanlage sowie entlang des Grabens befindet sich ein gréRe-

rer Busch- / Schilfbestand.
T TR G oo
. - “ -s‘ > -

s

A%

Ansicht von Nord nach Siidwest (Foto Biiro Wegner Stadtplanung 2025)
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Ansicht von Nord nach Siid; ergénzt um Lage des Anderungsbereiches in Rot (Foto Biiro Wegner Stadtplanung 2025)

6. Stiadtebauliches Konzept

Der Bereich an der Schlisselfelder Straflie soll entsprechend der Zielsetzung fiir das Mischgebiet mit einer
Werkstatt bebaut werden (Erweiterung der bestehenden Werkstatt- und Blrogebaude). Durch Festsetzun-
gen zur Hohe und Gestaltung soll sich der Erweiterungsbau an die Bestandsgebaude angleichen. Die
Bauverbotszone wird von der Baugrenze ausgespart, hier soll die bestehende Griinflache / Eingriinung
erhalten bleiben. Zwischen der Grinflache und dem geplanten Gebaude soll die Zufahrt mit einer Erweite-
rung des Verkaufsplatzes geschaffen werden. Die ErschlieRung erfolgt Uber die bestehenden Zufahrten
zur Schlusselfelder Strafle und Fischhausstral3e. Durch die Lage am Ortsrand und an der Ortseinfahrt ist
eine gute Eingrinung wichtig. Daher soll auch die 6stliche Eingriinung entlang des Grabens als Grinflache
erhalten bleiben und dient der optischen Eingriinung des Betriebsgebdudes und des Verkaufsplatzes. Die
bestehenden Baume / Geblische im Anderungsbereich und entlang des Grabens sollen weitestgehend
erhalten werden. Damit wird der Betrieb im Siiden und Osten in die Landschaft eingebunden. Im Westen
befindet sich das bestehende Dorfgebiet mit mehreren Bestandsgebauden. Von Norden aus (insbesondere
von den Aussichtspunkten und Spazierwegen auf der Héhe) ist der Anderungsbereich einsehbar. Auch
hier ist eine Grinflache im Bebauungsplan dargestellt. Durch das groRe Norma-Gebaude mit Parkplatz
sowie die Autobahn A3 im Siiden des Anderungsbereiches ist das Landschaftsbild in dieser Blickrichtung
jedoch bereits vorbelastet.

7. Prinzip des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden

Im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes wird den Belangen des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden gemal § 1a Abs. 2 BauGB wie nachfolgend dargelegt Rechnung getra-
gen:
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- Die Flache wird derzeit nicht landwirtschaftlich genutzt und wird mit dem geplanten Erweiterungsbau
einer Nutzung zugefihrt.

- Fdur die ErschlieBung des Gebietes kann die bestehende Stralienanbindung genutzt werden.

- Die Erweiterung des bestehenden Betriebs direkt am bestehenden Standort wird ermdglicht. Flachenal-
ternativen (Nahe zum Betrieb, FlachengréRe und -verfugbarkeit, Vertraglichkeit mit Wohnbebauung)
sind in Geiselwind nicht verfigbar.

- Die im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesene Bauflache ist fur den gestiegenen Platzbedarf
nicht ausreichend, zudem entspricht der Bestand vor Ort auch nicht mehr den Festsetzungen im Be-
bauungsplan.

- Aufgrund der fiir den Betrieb bendétigten Verkaufsflachen, Werkstatthallen und anderer Anlagen ist eine
gewisse Flacheninanspruchnahme unumganglich. Durch das Festsetzen mdglichst enger Baugrenzen
wird sichergestellt, dass eine mdglichst flachensparende Bebauung erfolgt.

Aus den vorgenannten Griinden besteht das Erfordernis der Inanspruchnahme von bislang unbebauten
Flachen fir die Erweiterungsmaoglichkeit bestehender Betriebe im Gemeindegebiet.

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiuitzen.

8. Beriicksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes

Im Rahmen der Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes wird den Belangen des Klimaschutzes
und der Anpassung an den Klimawandel gemal § 1a Abs. 5 BauGB, wie nachfolgend dargelegt, Rech-
nung getragen:

- Minderung eines lokalen Temperaturanstiegs aufgrund der durch die Planung mdéglichen Neuversiege-
lung von Flachen: Es ist vorgesehen, die Mischgebietsflache an den drei Auflenseiten (Norden, Osten
und Suden) mittels Baumpflanzungen (Hochstamm) und mehrreihigen Hecken einzugrinen. Die vor-
handene Baumreihe im Osten des Mischgebietes bleibt erhalten. Grof3flachige, fensterlose Fassaden-
teile sollen begriint werden. Durch diese MaRnahmen kann eine Aufheizung der versiegelten Flachen
und deren Umfeld an Hitzetagen gemindert werden. Ferner wird eine Dachbegriinung empfohlen, die
diese Wirkung unterstitzt. Auch die notwendigen externen AusgleichsmaRnahmen kdnnen lokal eine
kiihlende Wirkung haben. Die externen AusgleichsmalRnahmen sind derzeit noch nicht konkretisiert.

- Nutzung erneuerbarer Energien: Die 6rtlichen Bauvorschriften erméglichen grundsatzlich die Anbrin-
gung von Photovoltaikmodulen auf Dachern von Gebauden, die im Rahmen des geplanten Mischgebie-
tes vorgesehen sind. Zudem besteht gemal Art. 44a der Bayerischen Bauordnung seit 2023 bei Bau-
genehmigungen fur Gebaude, die ausschliel3lich gewerblicher oder industrieller Nutzung zu dienen be-
stimmt sind, die Pflicht sicherzustellen, dass Anlagen in angemessener Auslegung zur Erzeugung von
Strom aus solarer Strahlungsenergie auf den hierfir geeigneten Dachflachen errichtet und betrieben
werden. Auf diese Weise kann der Strombedarf der vorgesehenen Nutzung aus externen, nichtregene-
rativen Quellen verringert werden und produzierter, Uiberschissiger Solarstrom kann in das 6ffentliche
Netz eingespeist werden.

9. Art und MaRB der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Mischgebiet (MIl) gemafl § 6 BauNVO festgesetzt. Das Mischgebiet soll insbesondere der Er-
weiterung der angrenzenden Betriebe dienen. Daher sind Geschéafts- und Blrogebdude sowie sonstige
Gewerbebetriebe zulassig.

Aufgrund der Lage direkt an der Staatsstrale und der umliegenden Betriebe (Norma-Markt mit Parkver-
kehr, Tankstelle, Werkstatt, Autohaus) ist die Flache flr eine Wohnbebauung ungeeignet. Da mit dem
Norma-Markt bereits ein grofer Einzelhandelsbetrieb besteht und auch eine Tankstelle bereits vorhanden
ist, sind Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Fiur Schank- und Speisewirtschaften so-
wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale,
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gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Vergnligungsstatten gibt es derzeit keinen
Bedarf, bzw. ist ein anderer Standort in der Gemeinde vorgesehen. Daher sind auch diese Nutzungen
ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung einer flichensparenden Bebauung mit moglichst grof3ztigigen Freiflachen ist
eine maximal zuldssige Gesamtgrundflache (GRmax) von 2.657 m? im Bebauungsplan festgesetzt. Diese
Grundflache orientiert sich an dem Flachenbedarf fur die Werkstatterweiterung mit Verkaufsplatz und gilt
fur die Grundflache aller baulichen Anlagen. Durch die festgesetzten Grunflachen entspricht dies auf das
Baugrundstick gerechnet in etwa einer GRZ von 0,64.

Zur Ermdoglichung der Unterbringung der bendtigten technischen Anlagen im Gebaude (Hebebiihnen),
sowie zur optischen Einbindung in die Landschaft ist eine maximal zuldssige Gebdaudehdhe (GHmax) im
Gebiet von 12 Metern, flir Gebdude mit Flachdach von 8 Metern festgesetzt. Um bei Gebauden mit Sattel-
dach ein sehr flaches Dach mit einer sehr hohen Wandhdhe zu verhindern, wird bei Gebauden mit Sattel-
dachern zusatzlich zur Gebdudehéhe auch eine maximal zulassige Wandhdhe (WHmax) von 8 Metern fest-
gesetzt.

10. Bauweise, iiberbaubare Flachen und Abstandsflachen

Da durch den Erweiterungsanbau ein Gebaude von insgesamt mehr als 50 m Lange entsteht, wird eine
abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO
sind einzuhalten.

11. Gelandeveranderungen

Das bestehende Gelande ist derzeit bereits relativ eben. GroRere Gelandeveranderungen sind nicht not-
wendig. Abgrabungen und Aufschittungen sind daher bis maximal 1,50 m zulassig.

12. Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund der Ortsrandlage und Lage an der Ortseinfahrt sind die optische Einbindung in die Landschaft
und die Angleichung an die Umgebungsbebauung wichtig. Die értlichen Bauvorschriften orientieren sich an
den bestehenden Gestaltungsvorschriften des Bebauungsplanes ,In den Torackern“ in Verbindung mit
dem tatsachlichen Bestand vor Ort. Zudem wurden die bereits alteren Festsetzungen des Bebauungspla-
nes im Hinblick auf aktuelle Entwicklungen (Klimaschutz, Wasserhaushalt) angepasst. Daher wurden ne-
ben Festsetzungen zur Farb- und Materialwahl auch Festsetzungen zu Photovoltaikanlagen und Begru-
nung getroffen.

13. StraBenerschlieBung, Stellplatze, Ver- und Entsorgung

Eine ErschlieBung fur den bestehenden Betrieb besteht derzeit Uber die Fischhausstral’e und die Schlis-
selfelder Stralle (Staatsstralie). Die Erweiterungsflache wird tUber das private Grundstiick durch eine sudli-
che Gebaudeumfahrung angeschlossen. Zusatzliche Zufahrten auf die StaatsstraRe sind durch die Fest-
setzung eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrten im Bebauungsplan ausgeschlossen.

Durch den Anderungsbereich verlaufen die 20 m Bauverbots- und die 40 m Baubeschrankungszone zum
auleren Fahrbahnrand der Staatsstrafle (Art. 23 Abs. 1 und Art. 24 Abs. 1 BayStrWG). Die Bestandsge-
baude liegen teilweise innerhalb der Bauverbotszone. Durch die festgesetzte Baugrenze wird ein weiterer
Eingriff durch Gebaude in die Bauverbotszone verhindert. Die bestehende Heckenstruktur parallel zur
Staatsstralle soll erhalten bleiben, ndrdlich daran anschlieRend soll die Erweiterung des Verkaufsplatzes
entstehen. Durch die Anderungen wird die bestehende Struktur innerhalb der Bauverbotszone aufgegriffen
und fortgefihrt.

Fir die Marktgemeinde Geiselwind besteht eine Stellplatzsatzung vom 05.10.2010, in Kraft getreten am
15.10.2010. Diese gilt entsprechend.
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Die ErschlieBung mit Wasser und weiteren Versorgungsmedien ist im bestehenden Gebaude vorhanden.
Hier missen im Rahmen der Erweiterung die erforderlichen Versorgungsmedien entsprechend erweitert

werden.

Die Belage fur Stellplatze und Wege, etc. sind mit versickerungsfahigem Material, wie z. B. Oko-Pflaster,
Rasenpflaster, Platten mit Versickerungsfugen oder Ahnlichem herzustellen. Es ist nach dem Stand der
Technik sicherzustellen, dass durch die geplante gewerbliche Nutzung méglicherweise entstehende
Schadstoffe wie Motordle, Schmierstoffe etc. nicht in den Grund gelangen.

14. Wasserrechtliche Belange

Der Anderungsbereich liegt derzeit vollstandig im festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet Geiselwind (Ge-
bietskennzahl 2210622800020). Dieses Trinkwasserschutzgebiet wird jedoch derzeit Giberarbeitet. Im be-
reits planreifen neuen Trinkwasserschutzgebiet ,Geiselwind, Hummelquelle® (Gebietskennzahl

2210622860002) wird die Bauflache ausgespart.

A

n

NstraRe

TUTTT

Schyy;
Usg
e{fe/der S
Strag.,

Weingartsmihle

Ubersicht Lage Anderungsfliche (Rot), festgesetztes Trinkwasserschutzgebiet (blaue Rauten) und neue Gebietsdarstellung
(blaue Schraffur), Quelle: BayernAtlas © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt,

Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie

15. Bau- und Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich der Anderung befinden sich keine bekannten Bau- oder Bodendenkmale. Die nachsten
Bodendenkmale Nrn. D-6-6228-0032 und D-6-6228-0039 (archaologische Befunde des Mittelalters und der
frlihen Neuzeit im Bereich der Marktsiedlung von Geiselwind) liegen mehr als 350 m westlich des Ande-
rungsbereiches. Bei Bodendenkmalern ist stets davon auszugehen, dass sich in der Umgebung weitere
Bodendenkmaler befinden. Generell sind beim Auffinden von Bodendenkmalen Art. 8 Abs. 1 und 2

BayDSchG zu beachten:
Art. 8 BayDSchG Auffinden von Bodendenkmalern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer
und der Besitzer des Grundstlcks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den

Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher

freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Begrindung -VORENTWURF

16. Flachenbilanz

WEGNER

Simon Mayer

Bestand Planung Bilanz
Flache fir die Landwirtschaft 0,380 ha -- - 0,380 ha
Mischgebiet -- 0,266 ha + 0,266 ha
Private Grunflache 0,033 ha 0,147 ha + 0,114 ha
Geltungsbereich gesamt 0,413 ha 0,413 ha --
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B. Integrierte Griinordnung

1. Griinflachen

Griinordnerische Maflinahmen auf privaten Flachen:

Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird folgende Pflanzbindung festgesetzt:
- Baumpflanzung

Pflanzung von 4 Stiick Laubbaum-Hochstamm (Mindestqualitat H. 3xv. 14-16) oder Obstbaum-Hochstamm
(Mindestqualitat: H. 2xv. m. Db. 10-12); Auswahlliste Laubbdume: Feldahorn, Hainbuche, Baumhasel,
Apfeldorn, Winterlinde, Eiche (Liste erweiterbar). Auswahlliste Obstbdume: Apfelsorten (z.B. Berlepsch,
Winterglockenapfel, Kaiser Wilhelm, Jakob Fischer, Roter Eiserapfel). Pflege des Unterwuchses durch
zweischirige Mahd (ab 15. Juni; Mahgut muss immer abgeraumt werden, Verzicht auf jegliche Diingung
und Pflanzenschutz).

- Anlage einer Randeingriinung mit standortgerechten Geholzen:
Pflanzung einer mindestens dreireihigen Hecke (4,50 m breit).

Gehodlzauswahl: Feldahorn, Hartriegel, WeiRdorn, Haselnuss, Wildapfel, Wildbirne, Kornelkirsche, Holun-
der, Mispel, Weichsel, Wildrosen (Liste erweiterbar). Eine Heckeneingriinung mit fremdlandischen Gehdl-
zen (z.B. Lebensbaum, Scheinzypresse, Kirschlorbeer u. &.) ist nicht zulassig. Ansaat der angrenzenden
Saumbereiche mit Regio-Saatgut; Pflege durch abschnittsweise Mahd alle 3 Jahre (Mahgut muss immer
abgeraumt werden; Verzicht auf jegliche Diingung und Pflanzenschutz).

Flachige Steinschittungen sind nicht zulassig.

Die Belage fur Stellplatze und Wege etc. sind mit versickerungsfahigem Material, wie z. B. Oko-Pflaster,
Rasenpflaster, Platten mit Versickerungsfugen oder Ahnlichem herzustellen.

Im Aulienbereich sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit warmwei3en LED-Lampen mit einer Farbtem-
peratur von 2700 bis max. 3000 Kelvin zu verwenden. Auf Himmelstrahler oder Einrichtungen mit &hnlicher
Wirkung ist auf dem Gelande zu verzichten.

Samtliche Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach ,Nutzungsaufnahme® vollstdndig umzusetzen.

Die Pflanzungen sind fur einen Zeitraum von 25 Jahren fachgerecht zu pflegen (Herstellungs-, Entwick-
lungs- und Unterhaltungspflege) und solange zu erhalten, wie der Eingriff wirkt.

2. Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Der Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung liegt der Leitfaden der Arbeitsgruppe beim
Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung 2021 zugrunde. GemaR dem Leitfaden steht je nach
Planungsfall fur die Bearbeitung der Eingriffsregelung entweder das vereinfachte Vorgehen oder das Vor-
gehen in vier Arbeitsschritten (Regelverfahren) zur Verfligung. Da gemaR der Checkliste zur vereinfachten
Vorgehensweise (s. Leitfaden S. 12) nicht alle Fragen mit ,ja“ beantwortet werden kénnen (z. B. bei 1.2 Art
der baulichen Nutzung sowie bei 1.3 Mal} der baulichen Nutzung), wird das Regelverfahren angewendet.

a) Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

Das Plangebiet mit der GréRe von 4.130 m? liegt am 6&stlichen Ortsrand von Geiselwind nérdlich der
Schilisselfelder Stralle (StaatsstraBe St 2260) auf der Hohe von ca. 339-342 m . NN. Das Plangebiet
grenzt ostlich an bestehende Gewerbeflachen an. Noérdlich und 6stlich grenzen landwirtschaftlich genutzte
Flachen an, sudlich des Plangebietes verlauft die Schliusselfelder Strale. Das Plangebiet ist durch bebaute
Flachen (Gewerbeflachen), landwirtschaftlich genutzte Flachen (Griunlandflachen) sowie eine Teichanlage
(Wasser war im Jahr 2025 vollstandig abgelassen) gekennzeichnet.

Im Plangebiet befinden sich keine kartierten Flachen der amtlichen Biotopkartierung und keine Eintrage
der Artenschutzkartierung.

Im Eingriffsbereich sind Vorbelastungen durch bestehende Nutzungsintensitaten (Gebaude, landwirtschaft-
liche Nutzung) sowie benachbarte Siedlungs- und Verkehrsflachen gegeben.
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Markt Geiselwind: 7. Anderung Bebauungsplan
STADTPLANUNG Landschaftsarchitekt

Begriindung -VORENTWURF
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-

Bestandsplan (Darstellung ohne MaRstab, genordet), Quelle: Biiro Mayer, Erlabrunn, BayernAtlas © Bayerische Vermes-
sungsverwaltung 2025, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie

Legende

— — Grenze des Geltungsbereiches

- bebaute / versiegelte Flachen

Teichanlage einschl. randl. Strukturen

intensiv genutztes Griinland
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Durch den Eingriff sind folgende Biotop- / Nutzungstypen (BNT) betroffen:

BNT Wertpunkte (WP) Flache in m?

X1/V11 bebaute / versiegelte Flachen 0 566
S132 Eutrophes Stillgewasser, bedingt naturnah* 9 1.506
G11 Intensivgrinland 3 2.058
gesamt 4.130

*in Verbindung mit ,K123 MaRig artenreiche Saume feuchter bis nasser Standorte (7 WP)* und ,R11
Grol3réhrichte auBerhalb der Verlandungszone (10 WP)* mit initialem Gehdlzaufwuchs in den Randberei-
chen, sodass als Mischwert 9 Wertpunkte angesetzt werden

b) Ermittlung der Eingriffsschwere

Fir das Mischgebiet wurde die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,64 festgelegt (bezogen auf den gesamten
Anderungsbereich).

c) Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

Gemal Vorgabe Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* werden BNT mit einer geringen
naturschutzfachlichen Bedeutung (mit einem Biotopwert zwischen 1 und 5) pauschal mit 3 WP bewertet.
BNT mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung (mit einem Biotopwert zwischen 6 und 10) werden pau-
schal mit 8 WP bewertet.

Der Ausgleichsbedarf errechnet sich wie folgt:
Ausgleichsbedarf = Eingriffsflache x Wertpunkte BNT x Beeintrachtigungsfaktor (GRZ)

Bedeutung WP Flache in m? GRZ Ausgleichsbedarf (WP)
BNT geringer Bedeutung 3 2.058 0,64 3.951

BNT mittlerer Bedeutung 8 1.506 0,64 7.711

gesamt 11.662

Planungsfaktor:

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann bei Malnhahmen entsprechend Anlage 2, Tabelle 2.2 um
einen Planungsfaktor bis zu 20 % reduziert werden, soweit im Rahmen der Weiterentwicklung und Opti-
mierung der Planung durch VermeidungsmalRhahmen am Ort des Eingriffs die Beeintrachtigungen verrin-
gert werden.

Geplante VermeidungsmalRnahmen:
a) Eingrinung privater Flachen mit Festsetzung von Baum- und Gehdlzpflanzungen

b) Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens: die Belage fur Stellplatze und Wege etc. sind mit
versickerungsfahigem Material, wie z. B. Oko-Pflaster, Rasenpflaster, Platten mit Versickerungsfugen
oder Ahnlichem herzustellen.

c) Verwendung von insektenfreundlicher Auf3enbeleuchtung mit warmweilen LED-Lampen (2.700 bis
max. 3.000 Kelvin)
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Aufgrund der Festlegung der vorstehenden MaRnahmen kann der Ausgleichsbedarf um einen Planungs-
faktor von 15 % reduziert werden:

errechneter Ausgleichsbedarf (WP) 11.662
abzugl. Planungsfaktor 15 % (WP) -1.749
verbleibender Ausgleichsbedarf (WP) 9.913

Fir das Vorhaben wird der folgende externe Ausgleichsbedarf ermittelt: 9.913 WP

d) Externe Ausgleichsflachen

Die erforderlichen Ausgleichsflachen befinden sich derzeit noch in Abstimmung und werden zum Entwurf
erganzt.
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C. Artenschutz / Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind folgende MalRnahmen durchzufiihren:

- Um das Risiko der potenziellen Beeintrachtigung der Zauneidechse auf ein Mindestmal} zu reduzieren,
wird vorgeschlagen, dass die Eingriffsflachen vor den Bauarbeiten zur Vergramung der Reptilien kurz
abgemaht werden.

- Geholzrodungen sind in der Zeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchzufiihren. Soll die
Rodung zu einem anderen Zeitpunkt erfolgen, ist zuvor zeitnah sicherzustellen, dass sich im Eingriffs-
bereich keine britenden Vdgel befinden.

Es sind keine vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen o6kologischen
Funktionalitat erforderlich.

Auf den artenschutzrechtlichen Beitrag (Anlage 1 der Begriindung) wird verwiesen.
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D. Umweltbericht
1. Vorbemerkung
1.1 Gesetzlicher Rahmen

Im Bebauungsplanverfahren ist gemafl § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB (Baugesetzbuch) eine Umweltpru-
fung durchzufiihren. Hierbei werden die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Belange des Umwelt-
schutzes gemal § 1 Abs. 6 Punkt 7 sowie § 1a BauGB, unter Anwendung der Anlage 1 zum BauGB, ge-
prift und die Ergebnisse in einem Umweltbericht dargestellt. Die Prifung umfasst die Schutzguter Mensch,
Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere/Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter,
Emissionen sowie Wechselwirkungen zwischen Schutzgutern. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Be-
grundung des Bebauungsplans und bezieht die Grinordnungsplanung sowie Eingriffsregelung ein.

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

1.2 Untersuchungsraum
Der Untersuchungsraum wird schutzgutabhangig unterschiedlich definiert.
Er erstreckt sich hier auf

- den geplanten Erweiterungsbereich fiir den Bebauungsplan ,In den Toréackern* sowie dessen Ande-
rungen inkl. der Ausgleichsflachen, die sich hier innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes befinden,

- den Wirkungsbereich von Schallemissionen an den nachsten maf3gebenden Immissionsorten (Wohn-,
Misch- und Gewerbegebiete) bzw. von mafigeblichen Immissionen auf das Plangebiet (bestehendes
Gewerbegebiet, Staatsstralle ST 2260),

- den betroffenen Wirkungsbereich von Anderungen des Abflussverhaltens von Niederschlagswasser,

- die artenschutzfachlichen Verflechtungsbereiche betroffener Tierarten (Lebensstatten der lokalen Po-
pulationen)

- den Wirkungsbereich von naherholungs- und ortsbildrelevanten Auswirkungen.

1.3 Grundlagen

Grundlage flr Umweltpriifung und Umweltbericht bildet der Bebauungsplan, erstellt durch das Biro Weg-
ner Stadtplanung, mit Grinordnung, bearbeitet durch das Biro Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt Simon Ma-
yer, mit Planteil und Begruindung.

Ferner wurde fur die Bebauungsplananderung ein spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (SarF)
erstellt (November 2025, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt Simon Mayer), der faunistische Erfassungen im
Sommer 2025 einbezieht (Okologische Arbeitsgemeinschaft Wiirzburg OAW).

Zu beachten sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie v.a.

- das Baugesetzbuch (BauGB), die Bayerische Bauordnung (BayBO), die Baunutzungsverordnung
(BauNVvO),

- Vorgaben zum Immissionsschutz, insbesondere EG-Umgebungslarm-Richtlinie, BImSchG, 16. BIm-
SchV, TA Larm, DIN 18005 mit Beiblatt, DIN 45691 (Gerauschkontingentierung), DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau), RLS (Richtlinie fir den Larmschutz an Stralen 2019) und Bayerisches Immissi-
onsschutzgesetz (BaylmSchG),

- Abfallrecht (KrWG),

- Wasserrecht (WHG, BayWG),

- Bodenschutz (BBodSchG, BBodSchV),

- Naturschutzgesetze (BNatSchG, BayNatSchG).

jeweils in den zum Zeitpunkt des Eintritts der Rechtskraft des Bebauungsplans gliltigen Fassungen.
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Des Weiteren sind bei der vorliegenden Planung weitere mafigebliche Grundlagen zu beachten bzw. zu
bertcksichtigen:

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP),

- Regionalplan der Region Wiirzburg (2),

- Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Gemeinde Geiselwind,
- Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern — Landkreis Kitzingen,

- Arteninformationen (besonders geschutzte Arten -
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/)

- Umweltatlas Bayern und Bayernatlas
Informationen hierzu im Internet abrufbar unter
https://www.lfu.bayern.de/umweltdaten/kartendienste/umweltatlas
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas

2. Beschreibung des Vorhabens

Siehe hierzu Teil A der Begriindung.

3. Einordnung des Bebauungsplans in die iibergeordneten Umweltschutzziele
3.1 Fachgesetzliche Ziele

Bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans sind insbesondere folgende Ziele nach § 1a Bauge-
setzbuch (BauGB) relevant:

- Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MalRhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal zu begrenzen. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

- Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Ver-
bindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten.

- Bei einer Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten, bezlglich ihres Schutzzwecks und ihrer Erhal-
tungsziele, ist nach § 1a Abs. 4 BauGB gemaR den Vorschriften des BNatSchG zu verfahren. Im vor-
liegenden Fall sind diese Gebiete nicht betroffen.

- Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getra-
gen werden.

Die sich aus den genannten Zielen ergebenden Anforderungen werden im Zuge der Umweltprifung ab-
gearbeitet und finden im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen und Hinweisen Berucksich-
tigung.

3.2 Fachplanungen
3.2.1 Regionalplan

Die Gemeinde Geiselwind ist Teil des Regionalen Planungsverbandes Wiurzburg. Der aktuell rechtsgiiltige
Regionalplan Region Wirzburg (2) mit Stand 27.10.2023 enthalt fir das Plangebiet keine konkretisierten
Planungsziele.
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3.2.2 Flachennutzungsplan

Im bestehenden Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Fer-
ner ist fiir den tGberwiegenden Teil des Gebietes Trinkwasserschutzgebiet dargestellt, dieses wird jedoch
aktuell geandert (siehe Kap. 3.2.6). Es sind keine wesentlichen Umweltziele fiir das Plangebiet genannt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zeitgleich mit dem Bebauungsplan geandert (23. Ande-
rung). Im gednderten Flachennutzungsplan ist eine sidliche, westliche und nérdliche Randeingrinung des
geplanten Mischgebietes dargestellt. Diese dient der Erhaltung bestehender Grinstrukturen sowie der
Aufwertung von Grunstrukturen im Rahmen der Eingriffsregelung.

3.2.3 Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP)

Gemal dem Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Kitzingen liegt das Plangebiet im Be-
reich des Schwerpunktgebiets des Naturschutzes C ,Walder und Bachtéler der Steigerwaldhochflache®,
ohne jedoch selbst Bestandteil des Schwerpunktgebietes zu sein — ebenso wie der gesamte Ortsbereich
von Geiselwind. Fir das eigentliche Plangebiet sind keine relevanten, bergeordneten Ziele und Maf3nah-
men ausgewiesen. Direkt nordlich des Plangebietes sind als Ziele ,Erhalt und Sicherung zusammenhan-
gender Hecken- und Streuobstgebiete” sowie ,Erhalt und Optimierung lokal bedeutsamer Hecken, Gebu-
sche, Feldgehdlze und kleinflachiger Streuobstbestande als Lebensraume und Trittsteinbiotope in der Kul-
turlandschaft* genannt (Ziele und Ma3nahmen 2.4 Walder und Geholze). Diese kénnen als Hinweis dienen
fur die Entwicklung und Aufwertung von Grinstrukturen im Plangebiet im Rahmen der Eingriffsregelung.

3.2.4 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Das Plangebiet, wie auch der Ort Geiselwind und alle Ortsteile des Marktes Geiselwind, befinden sich im
Naturpark Steigerwald. Naturparke sind gemaR § 27 BNatSchG einheitlich zu entwickelnde und zu pfle-
gende Gebiete, die sich wegen ihrer landschaftlichen Voraussetzungen u. a. fur die Erholung besonders
eignen. Sie dienen der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch vielfaltige Nutzung ge-
pragten Landschaft und ihrer Arten- und Biotopvielfalt, weshalb dort zu diesem Zweck eine dauerhaft um-
weltgerechte Landnutzung angestrebt wird.

Ca. 140 m nordlich des Plangebietes liegt die Grenze des ,Landschaftsschutzgebietes innerhalb des Na-
turparks Steigerwald” (LSG-00569.01).

3.2.5 Biotopkartierung Bayern

In der Bayerischen Biotopkartierung sind fur das Plangebiet keine schutzens- und erhaltenswerten Biotope
aufgenommen.

3.2.6 Grundwasserschutz/ Oberflichengewéasser/ Wasserversorgung

Es sind keine Trinkwasserschutzgebiete betroffen. Das Gebiet liegt derzeit noch vollstdndig im Trinkwas-
serschutzgebiet Geiselwind (Gebietskennzahl 2210622800020). Dieses Trinkwasserschutzgebiet wird
jedoch derzeit Uberarbeitet. Im bereits planreifen neuen Trinkwasserschutzgebiet ,Geiselwind, Hummel-
quelle” (Gebietskennzahl 2210622860002) wird die Bauflache ausgespart.

Durch das Plangebiet verlauft ein potenzieller FlieBweg bei Starkregen mit starkem Abfluss. Die vorhande-
ne trockengefallene Teichanlage ist als potenzieller Aufstaubereich dargestellt.

Das Plangebiet liegt am Rand, jedoch noch auBerhalb des ca. 15 km? groRen Einzugsgebietes fiir die
Wasserversorgung ,Hummelquelle®. Ca. 20 m &stlich des Plangebietes auf 34 m . NN liegt die ,Hummel-
quelle Geiselwind*.

3.2.7 Bau- und Bodendenkmaler

Im Plangebiet und im ndheren Umfeld sind keine Bau- oder Bodendenkmaler bekannt.
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Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdérde.

4. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

4.1 Allgemeine Auswirkungen

Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Die wesentlichen Wirkfaktoren des Vorhabens bilden:

- die Uberbauung und Versiegelung von Flachen mit den damit verbundenen Auswirkungen auf Boden-
funktionen, Wasserhaushalt und Lokalklima,

- der Flachenentzug bzw. die Stérung von Lebensraumen fir Flora und Fauna,

- die optische Wirkung durch die zu erwartende Bebauung bzw. Veranderung am Gebaude- und Vege-
tationsbestand,

Baubedingte Wirkfaktoren

Hierzu zahlen:

- Larm, Staub und Erschitterungen durch Abbrucharbeiten, Freimachen des Baufelds fiir Verkehrsfla-
chen und Bauflachen incl. der Flachen fir den Baubetrieb (Lagerflachen, Zufahrten, ...),

- baubedingte Emissionen (L&rm, Staub, Erschitterung, Beleuchtung, Schadstoffe, ...),
- Bodenverdichtung im Zuge von Baumafinahmen (Gebaude, Erschlieffung),

- Abfalle im Rahmen des Baubetriebs u.a. durch Baustoffe, evtl. zusatzlich Abbruchmaterialien sowie
Uberschissiger Boden, soweit nicht wiederverwendet,

- Altlasten oder Altablagerungen, sind, falls angetroffen, in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich
Wasserrecht/Bodenschutz des Landratsamtes Kitzingen und dem Wasserwirtschaftsamt Aschaffen-
burg zu erkunden und ordnungsgemaf zu beseitigen,

- Stérungen und Schadigungen von Tieren und Pflanzen sind bei Beachtung der Festsetzungen zum
Artenschutz nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Hierzu zahlen:

- mit der gewerblichen Nutzung und dem entsprechenden Ziel- und Quellverkehr verbundene Larm-
und Schadstoffemissionen, Beleuchtung und sonstige Stérungen.

- Besondere Abfélle, die im Rahmen des Betriebs der mdglichen Gewerbe entstehen, sind derzeit nicht
bekannt. Es sind die gultigen Gesetze zur Entstehung, Wiederverwertung, Behandlung und Entsor-
gung von Abfallen zu beachten.

4.2 Beschreibung der wesentlichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Die Schutzgiter werden nachfolgend einheitlich erldutert nach dem Gliederungsschema:
- Bestandsbeschreibung,
- Beschreibung der wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung,
- Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen/Festsetzungen,
- Umweltauswirkungen.

Beachtet werden anlagen-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen.
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4.2.1 Schutzgut Bevolkerung und menschliche Gesundheit
Bewertung des Bestands

Das Plangebiet grenzt 6stlich an ein bestehendes Autohaus mit Tankstelle an. Sidlich des Plangebietes
verlauft die StaatsstralRe 2260. Auf der gegenuberliegenden Seite der Staatsstralle befindet sich der
ebenerdige Parkplatz eines Lebensmittelmarktes (Gewerbegebiet).

Nordwestlich des Plangebietes, nordlich des bestehenden Autohauses, grenzt ein Wohngebaude an das
Plangebiet an. Autohaus und Wohngebdude sind im Fldchennutzungsplan als Dorfgebiet (MD) dargestellt.
Im giiltigen Bebauungsplan ,In den Toréckern®, 4. Anderung, sind Autohaus und Wohngebéude als Misch-
gebiet (MI) festgesetzt.

Nordlich des Plangebietes erstreckt sich der zum Krackenberg auslaufende Hohenzug im ,Landschafts-
schutzgebiet innerhalb des Naturparks Steigerwald“ mit einer Aussichtsplattform an der Fitterseer Stralle,
von der aus ein freier Blick auf das Plangebiet besteht (Entfernung ca. 370 m). Die Fitterseer Strale so-
wie die etwas weiter unten, ebenfalls oberhalb des Plangebietes gelegene Weingartenstralie sind Teil des
Freizeit-Radwegenetzes Kitzinger Land.

Das bestehende Autohaus, die Staatsstralle und das Gewerbegebiet sidlich der Staatsstralle stellen Vor-
belastungen dar. Als Schutzguter hinsichtlich Bevdlkerung und menschliche Gesundheit sind die benach-
barte Wohnfunktion sowie die Naherholungsfunktion im Wohnumfeld und im Naturpark Steigerwald zu
bewerten.

Beurteilung der Auswirkungen des Planvorhabens
Larm

Der Bebauungsplan sieht ein Mischgebiet mit Geschafts- und Blirogebduden sowie sonstigen Gewerbebe-
trieben vor. Wohnbebauung oder Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind ausgeschlossen, sodass
keine schiutzenswerten Schlaf- oder Ruheraume entstehen kdnnen. Konkret ist die rdumliche Erweiterung
des bestehenden Autohauses bei etwa gleicher Nutzung geplant. Da die Erweiterung der gewerblichen
Flache von der Wohnfunktion aus gesehen weiter entfernt gelegen ist als die bestehende gewerbliche
Flache, wird nicht davon ausgegangen, dass durch das Planvorhaben hdhere Schallimmissionswerte
durch Gewerbeldrm ausgeldst werden.

Die ErschlieBung der gewerblichen Erweiterungsflache ist von der Schlisselfelder Stralle bzw. Fischhaus-
stralle aus Uber das bestehende Grundstiick des Autohauses mittels einer Sidumfahrung des Gebaudes,
parallel zur Staatsstrale, vorgesehen. Somit erfolgt diese auf der von der Wohnfunktion abgewandten
Seite. Deshalb wird davon ausgegangen, dass bezogen auf die Wohnfunktion keine mal3gebliche Erho-
hung der Verkehrslarmimmissionen durch das Vorhaben ausgeldst wird. Im Hinblick auf bestehende, durch
die Staatsstralle verursachte Verkehrslarmimmissionen wird sich durch ein neu entstehendes Gebaude ein
abschirmender und somit positiver Effekt fir den Wohnstandort ergeben.

Hinsichtlich der Verkehrs- und Gewerbeldrmimmissionen bezogen auf geplante Nutzungen im Gebiet gel-
ten die schalltechnischen Orientierungswerte fur Mischgebiete nach DIN 18005:2023-07 (Verkehrslarm: 60
dB(A) tagsuber, 50 dB(A) nachts; Gewerbeldarm: 60 dB(A) tagsuber, 45 dB(A) nachts).

Licht

Aufgrund der Konstellation der vorhandenen und geplanten Gebaude wird nicht davon ausgegangen, dass
das Planvorhaben Beeintrachtigungen des Wohngebaudes durch Schattenwurf auslost.

Méogliche gesundheitsschadliche Wirkungen von Beleuchtungen im AulRenbereich des Gelandes bezogen
auf die angrenzende Wohnfunktion sind aufgrund der griinordnerischen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan unwahrscheinlich (insektenfreundliche Leuchtmittel mit warmweiRen LED-Lampen, Verzicht auf Him-
melstrahler oder Einrichtungen mit ahnlicher Wirkung auf dem Gelande).

Staub, Abgase, sonstige Immissionen

Es entstehen die fir Gewerbegebiete Ublichen Immissionen, soweit diese rechtlich zuldssig sind. Diese
mussen sich jedoch im Rahmen der gesetzlichen und fachlich zuldssigen Vorgaben bewegen.
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Naherholung

Fiur die Naherholung, sowohl im Wohnumfeld des benachbarten Wohngebietes als auch insgesamt im
Naturpark Steigerwald, ist relevant, inwieweit die Landschaft als natirlich und ,griin“ empfunden wird.
Hierbei spielt insbesondere auch die Eingrinung von Ortsrandern mit grofReren, gewerblich gepragten
Gebauden eine Rolle. Die Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild sind unter dem Schutzgut
,Orts- und Landschaftsbild behandelt (Kapitel 4.2.6). Larmtechnisch spielt die Erweiterung des bestehen-
den Gewerbebetriebes keine Rolle bezuglich der Naherholung.

Vermeidungs-/MinderungsmafRnahmen:

Larm

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.
Licht

Verwendung warmweil3er LED-Lampen im Aufienbereich des Gelandes, Verzicht auf Himmelstrahler oder
Einrichtungen mit ahnlicher Wirkung auf dem Gelande

Staub, Abgase, sonstige Immissionen

Besondere Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht er-
forderlich.

Naherholung

Umsetzung der geplanten griinordnerischen MaRnahmen zur Einbindung des Mischgebietes in die Land-
schaft.

Umweltauswirkungen:

Aufgrund der beschriebenen Bewertungen ergeben sich unter Beachtung der Vermeidungs-/ und Minde-
rungsmafinahmen insgesamt keine erheblichen Auswirkungen des Planvorhabens auf das Schutzgut Be-
volkerung und menschliche Gesundheit.

4.2.2 Schutzgut Boden und Flache
Bewertung des Bestands

Aktuell sind 566 m2 des 4.130 m2 groRRen Plangebietes bebaut oder versiegelt, 2.058 m2 werden als Inten-
sivgriinland genutzt und 1.506 m2 umfassen eine ehemalige Teichanlage einschlief3lich der Gehdlze in den
Randbereichen (siehe Teil B der Begriindung, integrierte Grinordnung).

Das Plangebiet befindet sich im Bereich pleistozaner bis holozaner Schwemmsande des Ebrachtals (Quar-
tar), z. T. schluffig, aus klastischem, nichtbindigem Lockergestein. Als Bodenart herrscht Braunerde (pseu-
dovergleyt) vor.

Relevante Bodenfunktionen

- Wasserrickhaltevermégen bei Niederschlagsereignissen: 5

- Verweilzeit wasserloslicher Stoffe: 1 bis 3

- Schwermetallriickhaltevermdgen fur Cadmium: 2

- Ruckhaltevermégen fur Glyphosat: 2

- Naturliche Ertragsfahigkeit: Klasse 2 (Bodenschatzung 28-40)

Somit sind die vorhandenen Bdden durch eine geringe Sorptions-/Pufferfahigkeit und geringe naturliche
Ertragsfahigkeit gekennzeichnet, bei gleichzeitig sehr hohem Wasserriickhaltevermégen bei Nieder-
schlagsereignissen. Aufgrund der historischen anthropogenen Uberpréagung des Umfeldes mit Bau der
Schlisselfelder Straflte zwischen dem Standort und der Ebrach besteht kein Potenzial mehr fir eine nattir-
liche, der Dynamik der Ebrach unterworfene Auenvegetation.

Es handelt sich um teils setzungsempfindlichen, teils schwer verdichtbaren Baugrund mittlerer bzw. teils
geringer Tragfahigkeit, fur den meist besondere Grindungsmafnahmen erforderlich sind.
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Beurteilung der Auswirkungen des Planvorhabens

Im Mischgebiet soll eine Uberbauung im Umfang von bis zu 2.650 m2 einschlieRlich versiegelter Flachen
im AuRenbereich des Geldndes ermdglicht werden. Abziiglich der im aktuellen Zustand bereits versiegel-
ten Flachen ergibt dies eine mogliche Neuversiegelung von bis zu 2.100 m?, die den Verlust der natirli-
chen Bodenfunktionen zur Folge haben. Hierbei spielt insbesondere die sehr hohe Bedeutung des Bodens
fur die Wasserrlickhaltung bei Niederschlagsereignissen eine Rolle.

Im Rahmen der Eingriffsregelung wurde ein Ausgleichsbedarf von 11.662 Wertpunkten errechnet. Unter
Berucksichtigung geplanter Vermeidungsmafinahmen kann dieser auf 9.913 Wertpunkte verringert werden
(siehe Teil B der Begrindung, integrierte Grinordnung). Der Ausgleich ist sowohl innerhalb des Plange-
biets durch Aufwertung von Griinflachen vorgesehen als auch auRerhalb des Plangebietes.

Da der Verlust an natirlichen Bodenfunktionen durch die Planung insbesondere das Wasserriickhaltever-
mogen bei Niederschlagsereignissen betrifft, waren AusgleichsmalRnahmen in Form von Retentionsflachen
geeignet, um den Eingriff zu mindern. Dies ist allerdings nicht mdglich. Innerhalb des Plangebietes sind
kleine Flachen vorgesehen, die als Mulden im Eingriinungsbereich der Retention dienen. Art und Umfang
externer Ausgleichsmaflnahmen sind noch nicht konkretisiert.

Vermeidungs-/MinderungsmafRnahmen:

Folgende Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind zum Schutz des Bodens vorgesehen bzw. auf-
grund rechtlicher und fachlicher Vorgaben zu beachten:

- Eingrunung des Mischgebietes mit Festsetzung von Baum- und Gehdlzpflanzungen
- Herstellung kleiner Rickhaltemulden im Eingrinungsbereich

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens: die Belage fur Stellplatze und Wege etc. sind mit
versickerungsfahigem Material, wie z. B. Oko-Pflaster, Rasenpflaster, Platten mit Versickerungsfugen
oder Ahnlichem herzustellen.

- Behandlung des Oberbodens und Rohbodens nach den einschlagigen DIN-Normen
- MaRnahmen gegen Bodenverdichtung im Bereich von Vegetationsflachen

Darlber hinaus empfiehlt sich eine Dachbegriinung mit Retentionsfunktion, die Ruckhaltung des tUber Ge-
baudeteilen anfallenden Niederschlagswassers und dessen Nutzung zur Bewasserung von Griinflachen
auf dem Grundstlick (Zisterne) sowie die Auswahl der notwendigen externen Ausgleichsflache unter Be-
ricksichtigung der Mdglichkeiten von Mallnahmen der Wasserriickhaltung.

Umweltauswirkungen:

Die natiirlichen Bodenfunktionen werden durch die mégliche Uberbauung und flachige Versiegelung nach-
haltig beeintrachtigt. Andererseits erfolgt die Uberbauung/Versiegelung in einem relativ geringen Umfang
von ca. 0,2 ha. Unter Berucksichtigung bislang vorgesehener Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaflinahmen verbleibt eine geringe bis mittlere Erheblichkeit.

4.2.3 Schutzgut Wasserhaushalt
Bewertung des Bestands

- Es sind keine Trinkwasserschutzgebiete betroffen (s. Kap. 3.2.6 des Umweltberichts). Das Plangebiet
liegt am Rand, jedoch noch auBerhalb des ca. 15 km?2 groRen Einzugsgebietes fiir die Wasserversor-
gung ,Hummelquelle®. Die ,Hummelquelle Geiselwind® liegt ca. 20 m dstlich des Plangebietes auf 340
m U. NN.

- Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand des Grundwasserkorpers Gipskeuper — Bad Winds-
heim mit fluviatilen Schottern und Sanden, Muschelkalk, Sandsteinkeuper und Unterkeuper als unter-
geordnete hydrogeologische Einheiten. Als Belastung des Grundwasserkdrpers gilt die Landwirtschaft
(Nitrat und Pflanzenschutzmittel als anthropogen bedingte Komponenten der Uberlastung). Mengen-
maRig ist kein Risiko vorhanden (Quelle: Steckbrief Grundwasserkérper (Bewirtschaftungszeitraum
2022-2027) des Bay. Landesamt flir Umwelt, Stand 22.12.2021).
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Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt aktuell in die noch vorhandene, trockengefallene Teichan-
lage, wo das Wasser zurlickgehalten wird. Bei hdheren Wasserstanden erfolgt der Ablauf iber einen
Graben am 0stlichen Rand des Gebietes in Richtung Siiden zur Staatsstraflte St 2260 hin. Der Graben
mundet in einen Durchlass unter der Staatsstrae hindurch. Auf der anderen Seite der Staatsstrale be-
findet sich auf dieser Hohe ein Ablauf, eingebettet in eine Griinlandmulde zwischen dem Autobahnzu-
bringer (St2257) und dem Parkplatz des Lebensmittelmarkts. Die Entwasserung der Staatsstralle selbst
erfolgt auf dem Abschnitt entlang des Plangebietes beidseitig der StralRe Uber offene Graben (aulier-
halb des Plangebietes).

Durch das Plangebiet verlauft ein ,potenzieller FlieBweg bei Starkregen mit starkem Abfluss®. Die im
Plangebiet vorhandene trockengefallene Teichanlage ist als Gewasserflache dargestellt, der Parkplatz
des Lebensmittelmarkts auf der gegeniiberliegenden Seite der St2260 als potenzieller Aufstaubereich.
Das Einzugsgebiet des potenziellen FlieBwegs bei Starkregen ist etwa 25-30 ha groR3. Der potenzielle
FlieBweg bei Starkregen mindet in die Ebrach. Das Ebrachtal ist als wassersensibler Bereich einge-
stuft (s. nachfolgende Abbildungen).

Oberflachenabfluss und Sturzflut

Potentielle FlieBwege bei Starkregen
maBiger Abfluss

=== erhéhter Abfluss

= starker Abfluss

Gelandesenken und potentielle Aufstaubereiche

. Gelandesenken und Aufstaubereiche
Gewasserflachen

Geiselwind

Wassersensible Bereiche
Wassersensible Bereiche
Wassersensibler Bereich

Abgrenzung des Wassersensiblen Bereichs nicht
maglich

Potenzielle FlieBwege bei Starkregen, Gelandesenken und potenzielle Aufstaubereiche (Quelle: Bayernatlas, abgerufen
15.12.2025)
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Miindung der Entwédsserung des potenziellen FlieBwegs bei Stark-
regen auf der zum Ebrachtal gewandten Seite der StaatsstraRe
(Foto: Google Street)

Einlass des Entwidsserungsgrabens am 6stlichen
Rand des Plangebietes zum Durchlass unter der
StaatsstraBe (Foto: Wegner Stadtplanung)

Insgesamt verfiigt das Plangebiet somit tiber eine hohe Wasserrlckhaltefunktion bei Starkregen mit
Schutzfunktion fir einen wassersensiblen Bereich (Ebrach). Aufgrund des relativ kleinen Einzugsbereiches
des potenziellen FlieBwegs bei Starkregen ist diese Funktion nur bei lokal sehr intensivem Starkregen
relevant sowie bei groraumigerem Starkregen summarisch zusammen mit anderen Riickhaltebereichen
oberhalb der Ebrach.

Beurteilung der Auswirkungen des Planvorhabens

Mit der méglichen Uberbauung und Versiegelung ergeben sich verringerte Grundwasserneubildungsraten,
erhodhte Verdunstungsraten und erhdhte Abflussraten durch Reduzierung der bestehenden versickerungs-
aktiven und wasseraufnahmefahigen Bodenschicht.

Der Wedgfall der Teichflache als Gelandesenke tragt bei 6rtlichem und regionalen Starkregen zu einer ge-
ringen Mehrbelastung der Ebrach als wassersensiblen Bereich bei. Bei lokal sehr intensivem Starkregen
kann der Parkplatz des benachbarten Lebensmittelmarktes weiterhin von Uberflutung betroffen sein.

Hinsichtlich der Qualitat des Grundwasserkorpers sind potenzielle Schadstoffeintrédge infolge der geplanten
Erweiterung der gewerblichen Nutzung relevant (z. B. Motordle), jedoch unter den tblich anzuwendenden
Vorschriften und der gebotenen Sorgfaltsplicht als gering anzusehen.

Vermeidungs-/ Minderungsmafnahmen

Folgende Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen sind zum Schutz des Grundwasserkorpers und
Wasserhaushalts vorgesehen bzw. aufgrund rechtlicher und fachlicher Vorgaben zu beachten:

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens: die Belage fur Stellplatze und Wege etc. sind mit
versickerungsfahigem Material, wie z. B. Oko-Pflaster, Rasenpflaster, Platten mit Versickerungsfugen
oder Ahnlichem herzustellen.

- Herstellung kleiner Rickhaltemulden im Eingriinungsbereich
- Sicherstellung der Vermeidung von Schadstoffeintragen in den Grund nach dem Stand der Technik

Daruber hinaus empfiehlt sich eine Dachbegrinung mit Retentionsfunktion und die Ruckhaltung des tber
Gebaudeteilen anfallenden Niederschlagswassers und dessen Nutzung zur Bewasserung von Grunflachen
auf dem Grundstuck (z. B. Zisterne). Ferner empfiehlt sich, den Entwésserungsgraben am dstlichen Rand
des Plangebiets, der aktuell geradlinig verlauft, Gber die das Plangebiet dstlich begrenzende Griinflache
hinweg maandrieren zu lassen und vor dem Eintritt in den Durchlass unter der Staatsstralle muldenférmig
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zu erweitern. Hierdurch kann die FlieBgeschwindigkeit des von den Hangbereichen oberhalb des Plange-
bietes stammenden Abflusses verlangsamt werden, was sich bei starkeren Niederschlagen positiv auf das
Abflussregime auswirkt.

Umweltauswirkungen

Unter Berlicksichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmallinahmen
kdénnen die Auswirkungen auf eine geringe Erheblichkeit reduziert werden.

4.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Bewertung des Bestands

1971-2000 2000-2024
Mittlere Jahrestemperatur (°C) 8,8 °C 10,0 °C
Mittlere Monatstemperatur Januar (°C) 0,0 °C 1,1°C
Lufttemperatur Mittlere Monatstemperatur Juli (°C) 17,9 °C 19,3 °C
Hitzetage (Tage pro Jahr mit einem 74 159
Temperaturmaximum von mind. 30 °C) ’ ’
Dauer Vegetationsperiode (Tage) 240 267
Jahresniederschlagssumme 628 mm 640 mm
Halbjah"resn|ederschlagssumme Okto- 281 mm 288 mm
ber - Marz
Halbjahresniederschlagssumme April - 349 mm 352 mm
September
Niederschla i ie-
g Trockentage (Tage/Jahr mit Tagesnie 250 Tage 253 Tage
derschlag <1mm)
Anzahl Trockenperioden von mehr als 54 55
11 Tagen
Starkniederschlagstage (Tage/Jahr mit 13 16
Tagesniederschlag >25mm) ’ ’

Datenquelle: Klimainformationssystem Bayern, abgerufen am 18.12.2025

Die Analyse des Bestandes zeigt beim Vergleich der Zeitrdume 1971-2000 und 2000-2024 einen Anstieg
der mittleren Jahrestemperaturen. Dieser wirkt sich spirbar insbesondere im Sommer mit einer Verdoppe-
lung der Hitzetage aus. Gleichzeitig hat die Region eine Verlangerung der Vegetationsperiode um 27 Tage
zu verzeichnen. Bei den Niederschlagssummen und Trockentagen gibt es nur geringfliigige Veranderun-
gen, allerdings deutet sich eine Tendenz der Zunahme von Starkniederschlagsereignissen an.

Kleinklimatisch gesehen fungiert der Planungsbereich als Kaltluftentstehungsgebiet. Aufgrund der in der
Region vorherrschenden West- bis Stidwestwinde dient das Gebiet jedoch nicht der Belliftung der westlich
angrenzenden Siedlungsbereiche.

Beurteilung der Auswirkungen des Planvorhabens

Durch die Neuversiegelung kénnen sich lokale Temperaturschwankungen geringfiigig erhéhen. Die Luft-
feuchtigkeit kann aufgrund des Verlusts an Wasserriickhaltefunktion geringfiigig sinken. Aufgrund der ge-
ringen Grofie des Gebietes und des Umfangs der Vorbelastung durch die benachbarten Gewerbeflachen
werden solche Auswirkungen jedoch kaum merklich ausfallen.

Vermeidungs-/ MinderungsmaRnahmen

Durch die vorgesehenen Pflanzungen im Rahmen von Grin-/Ausgleichsflachen kann entfallende Biomas-
se mit kilhlendem Effekt teils ersetzt werden. Auch die Festsetzung der Begriinung fensterloser Fassaden
und Mauern ab einer Lange von 5,00 m bzw. von Wéanden ab 1,50 m Héhe tragt zur Kiihlung von Gebaude
und Nahumfeld bei. Dartber hinaus kann durch Dachbegrinung eine puffernde Wirkung bezogen auf loka-
le Temperatur- und Luftfeuchtigkeitsschwankungen erreicht werden.
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Umweltauswirkungen

Aufgrund der beschriebenen Bewertungen ergeben sich unter Beachtung der Vermeidungs-/ und Minde-
rungsmaflinahmen insgesamt geringe Auswirkungen des Planvorhabens auf das Schutzgut Klima und Luft.

4.2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Bewertung des Bestands

Der Anderungsbereich besteht im Wesentlichen aus einer ehemaligen Teichanlage mit Schilfaufwuchs und
randlichen, im Studen und Osten verdichteten Gehdlz- und jungen Baumbestédnden sowie einer intensiv als
Grinland genutzten landwirtschaftlichen Flache.

Im Plangebiet befinden sich keine kartierten Flachen der amtlichen Biotopkartierung und keine Eintrage
der Artenschutzkartierung.

Im Eingriffsbereich sind Vorbelastungen durch bestehende Nutzungsintensitaten (Gebaude, landwirtschaft-
liche Nutzung) sowie benachbarte Siedlungs- und Verkehrsflachen gegeben.

Schitzenswerte Artvorkommen und Habitatpotenziale wurden im Rahmen eines speziellen artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrags untersucht (siehe Anlage 1). Hierbei wurden in Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehdrde

- eine Strukturkartierung zur Prifung der Betroffenheit von potenziellen oder tatsachlichen Fledermaus-
quartieren

- eine Uberpriifung zum Vorkommen der Zauneidechse

- eine Uberpriifung zum Vorkommen von Amphibien

- eine Uberpriifung zum Vorkommen von geschiitzten Vogelarten
veranlasst.

Beurteilung der Auswirkungen des Planvorhabens

Im Ergebnis kann eine Betroffenheit der Zauneidechse und von Amphibien mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden, und es bestehen keine Strukturen, die von Fledermausen als Quartier genutzt
werden kdnnen. Das Plangebiet wird von europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie
nicht als Brutrevier genutzt. Ein Brutrevier der Feldlerche besteht im Umfeld, aufgrund der Entfernung zum
Eingriffsbereich und der vorhandenen Ausweichmoglichkeiten ist nicht mit einer Beeintrachtigung zu rech-
nen. Auch mit einer Beeintrachtigung der weiteren Brutvdgel der angrenzenden Bereiche ist nicht zu rech-
nen.

Andere europarechtlich geschitzte Tierarten oder schiitzenswerte Pflanzenarten sind nicht vorhanden.
Erlduterungen zu den einzelnen Arten:
Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie:

Flederméuse:

In der Artenschutzkartierung sind im naheren Eingriffsbereich keine Eintrdge zu Fledermausvorkommen
vorhanden. Im Plangebiet sind keine Geholze vorhanden, die Strukturen wie Héhlen, Spalten oder Rin-
denabplatzungen aufweisen, die von Fledermdusen als Quartier genutzt werden kdnnen. Daher kann mit
hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass keine Verbotstatbestande ausgelést werden
kénnen.

Ubrige S&ugetiere:

Die Ubrigen streng und besonders geschiitzten Saugertierarten kommen in der Region nicht vor bzw. fir
sie gibt es im Uberplanten Gebiet keine geeigneten Habitate, sodass eine Betroffenheit dieser Arten mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.
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Zauneidechse:

Zum Vorkommen der Zauneidechse liegen aktuell keinerlei Nachweise vor. Gemaf} Vorgabe der unteren
Naturschutzbehérde wurde eine Uberpriifung zum Vorkommen der Zauneidechse in Form von Reptiliener-
fassungen im Rahmen von Begehungen veranlasst. Dabei konnte kein Vorkommen der Zauneidechse und
der Schlingnatter festgestellt werden.

Amphibien:

GemaR Gutachten Biiro OAW, Wiirzburg vom Oktober 2025 war der Teich im Geltungsbereich bereits zu
Beginn der Untersuchungen bis auf kleinere Vertiefungen ohne Wasser. Es waren weder Laich noch adul-
te Amphibien vorhanden. Bis Mitte April waren auch diese Vertiefungen weitgehend ausgetrocknet. Auch
im Rahmen der weiteren Begehungen wurden keine Amphibien festgestellt. Das Vorkommen von Amphi-
bien im Geltungsbereich kann daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Fische, Libellen, Kéfer, Tagfalter, Nachtfalter, Schnecken, Muscheln:

Uber das Vorkommen von streng geschiitzten Arten liegen keine Nachweise vor. Infolge der vorhandenen
Biotopstrukturen kann das Vorkommen von streng geschiitzten Arten mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden. Gemal dem derzeitigen Kenntnisstand ist eine Betroffenheit von streng geschutzten
Arten nicht gegeben.

Gefal3pflanzen:

Uber das Vorkommen von besonders geschiitzten GefaRpflanzen liegen keine Nachweise vor. Infolge der
vorhandenen Biotopstrukturen kann das Vorkommen von besonders geschitzten Gefalpflanzen mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Européische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie:

Gemal den Gelandebegehungen zur Erfassung der Brutvogel weist der Baumbestand im Geltungsbereich
keine Strukturen wie Hohlen, Spalten oder Rindenabplatzungen auf, die von héhlen- oder nischenbruten-
den Vogelarten als Brutstandort genutzt werden kénnen. Das Plangebiet bietet aufgrund der vorhanden
Habitatstrukturen sowie der Vorbelastung durch die Lage am Rand des Siedlungsgebiets nur wenigen
Arten geeigneten Lebensraum. Im Untersuchungsjahr (2025) wurde nur die Ménchsgrasmiicke als Brutvo-
gel im 6stlichen Randgebisch festgestellt. Daneben britete im Bereich der westlich angrenzenden Ge-
baude der Hausrotschwanz. Weitere im Geltungsbereich beobachtete Arten wie Amsel, Bachstelze, Blau-
meise, Kohlmeise und Zilpzalp nutzen diesen nur zur Nahrungssuche.

Als besonders naturschutzrelevante Art wurde im Umfeld des Geltungsbereiches die Feldlerche mit einem
Brutrevier auf den &stlich angrenzenden Wiesenflachen festgestellt. Aufgrund der Entfernung zum Ein-
griffsbereich (>180 m) und der vorhandenen Ausweichmdglichkeiten ist nicht mit einer erheblichen Beein-
trachtigung zu rechnen.

Mit einer Beeintrachtigung der weiteren Brutvdgel der angrenzenden Bereiche ist nicht zu rechnen. In ihre
Lebensrdume wird nicht eingegriffen und es handelt sich hauptsachlich um haufige, wenig stérempfindliche
Arten wie Amsel, Ménchsgrasmucke, Dorngrasmiicke oder Rotkehlchen. Die weiteren im Umfeld des Gel-
tungsbereiches beobachten Arten nutzten den Geltungsbereich allenfalls zur Nahrungssuche, diese Arten
sind von der geplanten MalRnahme nicht oder nur in geringem Male betroffen. Die meisten der Arten kon-
nen als weit verbreitet und haufig eingestuft werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung dieser Arten durch
geplante Baumalnahmen ist nicht zu erwarten.

Weitere streng geschiitzte Arten gemafl Bundesartenschutzverordnung:

Libellen, Heuschrecken, Kéfer, Netzflligler, Tagfalter, Nachtfalter, Spinnen, GefdBpflanzen und Flechten:

Uber das Vorkommen von streng geschiitzten Arten liegen keine Nachweise vor. Infolge der vorhandenen
Biotopstrukturen kann das Vorkommen von streng geschuitzten Arten mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden. Gemal dem derzeitigen Kenntnisstand ist eine Betroffenheit von streng geschitzten
Arten nicht gegeben.

Krebse und Muscheln:

Im Uberplanten Gebiet gibt es keine geeigneten Habitate fur diese Arten, sodass Vorkommen und Betrof-
fenheiten aller Arten dieser Artengruppe sicher auszuschlief3en sind.
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Vermeidungs-/ MinderungsmafRnahmen

- Um das Risiko der potenziellen Beeintrachtigung der Zauneidechse auf ein Mindestmal} zu reduzieren,
wird im speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vorgeschlagen, dass die Eingriffsflachen vor den
Bauarbeiten zur Vergramung der Reptilien kurz abgemaht werden.

- Gehoblzrodungen sind in der Zeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchzufihren. Soll die
Rodung zu einem anderen Zeitpunkt erfolgen, ist zuvor zeitnah sicherzustellen, dass sich im Eingriffs-
bereich keine britenden Vdgel befinden.

- Es sind keine vorgezogenen Ausgleichsmal3nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen
Funktionalitat erforderlich.

Umweltauswirkungen

Bei Beachtung von MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung kann mit hinreichender Sicherheit davon
ausgegangen werden, dass keine Verbotstatbestande ausgeldst werden kénnen. Daher ergeben sich ins-
gesamt geringe Auswirkungen des Planvorhabens auf das Schutzgut biologische Vielfalt.

4.2.6 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter / Orts- und Landschaftsbild
Bewertung des Bestands

Im Anderungsbereich sind aktuell keine Bodendenkmaler bekannt; sonstige Denkmaler oder Kulturgiiter
sind ebenfalls nicht vorhanden. Dies gilt auch fiir die nadhere Umgebung des Anderungsbereichs. Die
nachsten Bodendenkmale Nrn. D-6-6228-0032 und D-6-6228-0039 (archaologische Befunde des Mittelal-
ters und der friihen Neuzeit im Bereich der Marktsiedlung von Geiselwind) liegen mehr als 350 m westlich
des Anderungsbereiches.

Das Plangebiet liegt am dstlichen Ortseingang von Geiselwind und ist aktuell von Grinstrukturen gepragt.
Das Ortsbild ist gleichzeitig aufgrund grof3flachiger gewerblicher Nutzungen und der vorhandenen Stra-
Renanlagen (Schlusselfelder StralRe als Staatsstrafle, Bundesautobahn A3 sowie deren Zubringer) stark
vorbelastet. Direkt angrenzend befindet sich das Werkstatt- und Birogebdude eines Autohauses.

Beurteilung der Auswirkungen des Planvorhabens

Bei Bodendenkmalern ist stets davon auszugehen, dass sich in der Umgebung weitere Bodendenkmaler
befinden. Generell sind beim Auffinden von Bodendenkmalen Art. 8 BayDSchG zu beachten (Anzeige-
pflicht).

Beim Aufenthalt entlang der Weingartenstral3e als Spazierweg oberhalb des Plangebietes sowie vom Aus-
sichtspunkt Geiselwind aus gesehen bietet sich ein freier Blick auf das Plangebiet. Von hier aus dominie-
ren die grinen Bestandteile des Plangebietes, strukturiert durch die Einfassung der vorhandenen, als na-
turlich empfundenen Hecke. Der engere Bereich wird somit der unverbauten Landschaft zugeordnet.
Gleichzeitig erscheint im unmittelbaren Hintergrund ein — wenig eingegrunter — grof3flachiger Lebensmit-
telmarkt mit ebenerdigem Parkplatz, und im weiteren Hintergrund die Bundesautobahn A3. Diese Elemen-
te stellen eine erhebliche Vorbelastung des als natirlich bzw. ,grin“ empfundenen Landschaftsbildes dar.
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Blick vom Aussichtspunkt Geiselwind im Naturpark Steigerwald auf das Plangebiet (rote Umrandung) (Foto: Wegner Stadt-
planung)

Die Planung ermoglicht ein Gebaude im direkten Anschluss an das Bestandsgebaude, das sich in etwa bis
zur bestehenden, abschliefienden Hecke (im Foto oben auf der linken Seite des markierten Bereichs) er-
strecken kann. Dieses stellt eine sichtbare Erweiterung der bebauten Ortslage bezliglich des Landschafts-
bildes von den Erholungswegen aus gesehen dar. Die grinordnerischen Festsetzungen der Planung sind
jedoch geeignet, diesen Eindruck abzumildern. Hier ist — neben der Erhaltung und Ergénzung der beste-
henden einfassenden Heckenstrukiuren — die Neupflanzung von 4 Stiick Laubbaum- oder Obstbaum-
Hochstamm am nérdlichen Rand des Plangebietes und somit zwischen dem neuen Gebaude und dem
Standort der Betrachtung vorgesehen. Ferner soll im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften festgesetzt
werden, dass fensterlose Fassaden und Mauern ab einer Lange von 5,00 m bzw. Wande ab 1,50 m Hoéhe
zu begriinen sind. Dies tragt dazu bei, dass Gebaude mit groRen, als storend empfundenen Wandflachen
besser eingebunden werden. Durch weitere Festsetzungen im Bebauungsplan zur Héhe und Gestaltung
wird sichergestellt, dass sich ein hinzukommendes Gebaude an die Bestandsgebaude angleicht, sodass
sich der Gesamteindruck des Landschaftsbildes nicht wesentlich andert.

Vermeidungs-/ MinderungsmaRnahmen
- Festsetzungen zu Gebaude und Griinordnung zur Einbindung des Plangebietes in die Landschaft
Umweltauswirkungen

Unter Beachtung der gesetzlichen Vorgaben zum Denkmalschutz und bei Umsetzung der vorgesehenen
MafRnahmen zur Einbindung des Plangebietes in die Landschaft ergeben sich keine bzw. nur geringflgige
Auswirkungen des Planvorhabens auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtter / Orts- und Landschaftsbild.

4.2.7 Besondere Wechselwirkungen

Es sind keine Wechselwirkungen zu erwarten, die die Erheblichkeit tGber die typischen funktionalen Zu-
sammenhange zwischen den o.g. Prifkriterien hinaus erhéhen.
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4.2.8 Auswirkungen durch schwere Unfille, Katastrophen, die fiir das Projekt relevant sind oder
werden kénnen

Zu ermitteln sind

- die Anfalligkeit (Gefahrdung und Widerstandsfahigkeit) des durch die Bebauungsplanung ermdéglichten
Bauprojektes fir schwere Unfalle und/oder Katastrophen,

- das Risiko des Eintretens solcher Unfalle und/oder Katastrophen und

- deren Auswirkungen in Bezug auf die Wahrscheinlichkeit erheblicher nachteiliger Folgen fur die Um-
welt.

Beurteilung der Auswirkungen des Planvorhabens

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen keine besonderen Risiken und Anfalligkeiten fir schwere Unfal-
le und Katastrophen.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten
Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) unterlage der Erweiterungsbereich des Plangebiets wei-
ter der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung. Die ehemalige Teichanlage verbliebe weiterhin wirtschaft-
lich ungenutzt, deren Retentionsfunktion bei Niederschlagsereignissen bliebe bei Pflege erhalten. Ansons-
ten wirde die natirliche Erosion die vom Menschen angelegte Vertiefung wieder dem umliegenden Ge-
lande angleichen.

Alternative Standorte fiir das geplante Mischgebiet

Anlass der Anderung des Bebauungsplans ist das Angebot lokaler Erweiterungsmdglichkeiten fiir benach-
barte gewerbliche Nutzungen. Daher bestehen keine Standortalternativen.

Alternative Standorte flir externe Ausgleichsflachen

Standorte und mdégliche Funktionen externer Ausgleichsflachen werden derzeit noch gepruft.

6. Verwendete Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Untersucht wurden die Aus- und Einwirkungen auf die Bevolkerung und menschliche Gesundheit, auf Fla-
che und Boden, auf den Wasserhaushalt, auf Klima und Luft, auf die biologische Vielfalt (Tiere und Pflan-
zen und deren Lebensraume), auf Kultur- und Sachguiter und auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die
betroffenen Funktionsbereiche der Schutzglter im angrenzenden Umfeld.

Die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen erfolgen verbal-argumentativ.
Kenntnisllicken bestehen derzeit im Hinblick auf das Ergebnis des Antrags auf Verfiillung der Teichanlage.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch Verkehrswege und gewerbliche Nutzungen im Umfeld so-
wie der Tatsache, dass durch das Mischgebiet larmrelevante Nutzungen in weitere Entfernung der be-
nachbarten Wohnnutzungen im Westen und Nordwesten des Gebiets rlicken, wird eine larmtechnische
Untersuchung fur nicht erforderlich angesehen.

7. MaBnahmen zur Verminderung, Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
7.1 Vermeidung und Minderung von Eingriffen
(siehe auch Behandlung der einzelnen Schutzguter (Kap. 4.2))

Bevolkerung und menschliche Gesundheit

- Verwendung warmweifter LED-Lampen im Aul3enbereich des Gelandes, Verzicht auf Himmelstrahler
oder Einrichtungen mit ahnlicher Wirkung auf dem Gelande
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- Umsetzung der geplanten griinordnerischen MaRnahmen zur Einbindung des Mischgebietes in die
Landschaft, um die Naherholungsqualitdt vom nérdlich gelegenen Héhenzug aus (Landschaftsschutz-
gebiet innerhalb des Naturparks Steigerwald) zu erhalten

Boden und Flache

- Eingrinung des Mischgebietes mit Festsetzung von Baum- und Gehdlzpflanzungen

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens: die Belage fir Stellplatze und Wege etc. sind mit
versickerungsfahigem Material, wie z. B. Oko-Pflaster, Rasenpflaster, Platten mit Versickerungsfugen
oder Ahnlichem herzustellen.

- Behandlung des Oberbodens und Rohbodens nach den einschlagigen DIN-Normen
- MaBnahmen gegen Bodenverdichtung im Bereich von Vegetationsflachen
Wasser

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens: die Belage flr Stellplatze und Wege etc. sind mit
versickerungsfahigem Material, wie z. B. Oko-Pflaster, Rasenpflaster, Platten mit Versickerungsfugen
oder Ahnlichem herzustellen.

- Herstellung kleiner Rickhaltemulden im Eingriinungsbereich
- Sicherstellung der Vermeidung von Schadstoffeintragen in den Grund nach dem Stand der Technik

Daruber hinaus empfiehlt sich eine Dachbegriinung mit Retentionsfunktion und die Rickhaltung des UGber
Gebéudeteilen anfallenden Niederschlagswassers und dessen Nutzung zur Bewasserung von Grinflachen
auf dem Grundstlick (z. B. Zisterne oder offene Retentionsflache). Ferner empfiehlt sich, den Entwasse-
rungsgraben am oOstlichen Rand des Plangebiets, der aktuell geradlinig verlauft, iber die das Plangebiet
ostlich begrenzende Griinflache hinweg maandrieren zu lassen und vor dem Eintritt in den Durchlass unter
der Staatsstrafle muldenférmig zu erweitern. Hierdurch kann die FlieRgeschwindigkeit des von den Hang-
bereichen oberhalb des Plangebietes stammenden Abflusses verlangsamt werden, was sich bei starkeren
Niederschlagen positiv auf das Abflussregime auswirkt.

Klima / Luft

- Durch die vorgesehenen Pflanzungen im Rahmen von Griin-/Ausgleichsflachen kann entfallende Bio-
masse mit kiihlendem Effekt teils ersetzt werden.

- Auch die Festsetzung der Begriinung fensterloser Fassaden und Mauern ab einer Lange von 5,00 m
bzw. von Wanden ab 1,50 m Hohe tragt zur Kihlung von Gebaude und Nahumfeld bei.

- Daruber hinaus kann durch Dachbegriinung eine puffernde Wirkung bezogen auf lokale Temperatur-
und Luftfeuchtigkeitsschwankungen erreicht werden

Biologische Vielfalt

- Um das Risiko der potenziellen Beeintrachtigung der Zauneidechse auf ein Mindestmal} zu reduzieren,
wird im speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vorgeschlagen, dass die Eingriffsflachen vor den
Bauarbeiten zur Vergramung der Reptilien kurz abgemaht werden.

- Gehoblzrodungen sind in der Zeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchzuflhren. Soll die
Rodung zu einem anderen Zeitpunkt erfolgen, ist zuvor zeitnah sicherzustellen, dass sich im Eingriffs-
bereich keine britenden Végel befinden.

- Es sind keine vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat erforderlich.

Kultur- und Sachgiiter, Orts- und Landschaftsbild

- Festsetzungen zu Gebaude und Griinordnung zur Einbindung des Plangebietes in die Landschaft

7.2 Eingriffsbilanz, AusgleichsmaRnahmen

Fur das Vorhaben wurde rechnerisch ein Ausgleichsbedarf von insgesamt 11.662 Wertpunkten berechnet.
Unter Bericksichtigung von geplanten Vermeidungsmallinahmen verbleibt ein externer Ausgleichsbedarf
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von 9.913 Wertpunkten. Die erforderlichen Ausgleichsflachen befinden sich derzeit noch in Abstimmung
und werden zum Entwurf erganzt.

Details sind in Teil B Kap. 2 dieser Begriindung dargelegt.

7.3 Besonderer Artenschutz

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzen-
arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden:

- Um das Risiko der potenziellen Beeintrachtigung der Zauneidechse auf ein Mindestmal} zu reduzieren,
wird vorgeschlagen, dass die Eingriffsflachen vor den Bauarbeiten zur Vergramung der Reptilien kurz
abgemaht werden.

- Geholzrodungen sind in der Zeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchzufiihren. Soll die
Rodung zu einem anderen Zeitpunkt erfolgen, ist zuvor zeitnah sicherzustellen, dass sich im Eingriffs-
bereich keine britenden Vdgel befinden.

Es sind keine vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat erforderlich.

Auf den artenschutzrechtlichen Beitrag (Anlage 1 der Begriindung) wird verwiesen.

8. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Wasserrecht — Behandlung von Oberflachenwasser

Abnahme von Vorhaben, die einer wasserrechtlichen Genehmigung bedurfen, durch wasserwirtschaftlich
sachverstandige Person.

Naturschutz / Besonderer Artenschutz

Uberwachung von Ausgleichsflachen und -mafnahmen:

Fir die Umsetzung und Uberwachung der Ausgleichsflachen und -mafnahmen sowie von Konflikt vermei-
denden Maflnahmen kann eine biologische Baubegleitung durch eine qualifizierte Person zweckmalig
sein.

Seite 33



Markt Geiselwind: 7. Anderung Bebauungsplan ,In den Torackern®

Begriindung -VORENTWURF

9. Alilgemein verstidndliche Zusammenfassung

WEGNER

Simon Mayer

Die 7. Anderung des Bebauungsplans ,In den Torackern* dient dem Ziel, dem am Standort anséssigen
Gewerbe Erweiterungsmaglichkeiten zu bieten. Auf diese Weise konnen vorhandene Betriebe durch ein
malvolles Flachenangebot am Standort gehalten werden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden nach den anerkannten Bewertungsmafstaben untersucht,
mit folgenden Ergebnissen bezogen auf die einzelnen Schutzguter:

Vermeidungs- und Minderungs-

Erheblichkeit
verbleibender

che

geringer Sorptions-
[Pufferfahigkeit, jedoch hohem
Wasserriickhaltevermdgen bei
Niederschlagsereignissen

den nach den einschlagigen DIN-
Normen

¢ Maflnahmen gegen Bodenverdichtung
im Bereich von Vegetationsflachen

Schutzgut Auswirkungen negativer Um-
mafRnahmen .
weltauswir-
kungen
Bevoélkerung e Geringe Auswirkungen aufgrund
und menschli- Vorbelastungen durch Gewerbe . .
che Gesundheit und Verkehr (StaatstralRe St2260 : (I;e§tset§ungenhzuElTlcE)htecjmlssE)n
(Larm, Licht, und A3) und vergleichsweise ge- MT“”ﬁr rtl)grtlsg ed. InL |ndunI? ﬂes gering
Luftreinhaltung, ringer Grofle des geplanten Ischgebiets in die Landscha
Naherholung) Mischgebietes
e Verlust von unversiegelter Flache | ¢ Eingriinung des Mischgebietes
im Umfang von ca. 0,2 ha. ¢ Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit
¢ Verlust von Béden mit geringer des Bodens bei Auflenanlagen
Boden und Fla- natirlicher Ertragsfahigkeit und | e Behandlung Oberboden und Rohbo- mittel

Wasserhaushalt

¢ Verlust von unversiegelter Flache

im Umfang von ca. 0,2 ha.

¢ Verlust der vorhandenen ehema-

ligen Teichanlage als Gelande-
senke fir potenziellen FlieRweg
bei Starkregen mit starkem Ab-
fluss

¢ Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens bei Aufenanlagen

¢ Sicherstellung der Vermeidung von
Schadstoffeintragen in den Grund

¢ Riickhalt des Niederschlagswassers
im Plangebiet

gering bis mittel

¢ Verlust von unversiegelter Flache

¢ Anpflanzungen fiir den lokalen Klima-

Klima / Luft im Umfang von ca. 0,2 ha als ausaleich gering
Kaltluftentstehungsgebiet. 9
¢ Als SicherheitsmalRnahme Abmahen
« Verlust von ehemaliaer Teichan- der Eingriffsflachen vor den Bauarbei-
. mallg ten zur Vergramung evtl. vorhandener
Tiere und Pflan- lage und Intensivgrunland als Zauneidechsen
zen, biologische (potenzielle) Lebensraume fiir « Begrenzung Gehdlzrodungen auf Zeit gering
Vielfalt inkl. Pflanzen und Tiere swischen Anfang Oktober und Ende
besonderer e Keine Betroffenheit von schiit- Februar 9
Artenschutz zenswerten Artvorkommen und « Schaffung/Aufwertung von Lebens-
Habitatpotenzialen raumen im Rahmen von Ausgleichs-
maflnahmen
Kultur- und .
.. . Ortsrand: Festsetzungen zu Gebaude
Saghl_gutgr, Orts- | gusweltung der Bebauung am ) und Grinordnung zurgEinbindung des gering
und Land- rtsrand . S
schaftsbild Plangebietes in die Landschaft
Besondere Um- . .
. Keine keine
weltrisiken

Kumulierungswirkungen und erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nicht zu er-

warten.
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Die bereits festgesetzten im weiteren Verfahren zu erganzenden Vermeidungs- und Verringerungsmaf3-
nahmen bewirken eine deutliche Reduzierung der Eingriffe. Die unvermeidbaren Eingriffe in Naturhaushalt
und Landschaftsbild werden durch die festgesetzten Ausgleichsmallinahmen kompensiert.

Es lasst sich feststellen, dass zum gegenwartigen Zeitpunkt unter Beruicksichtigung der vorhandenen Vor-
belastungen sowie der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der un-
vermeidbaren Auswirkungen und der geplanten ArtenschutzmafRnahmen von der neuen Bebauung bezlg-
lich der untersuchten Kriterien keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben.
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10. Referenzliste der Quellen

Bayerische Vermessungsverwaltung: BayernAtlas (Stand 12/2025)

Bayerisches Landesamt fir Umwelt: UmweltAtlas Bayern (Stand 12/2025)

Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Bayerisches Klimainformationssystem (Stand 12/2025)
Regionalplan Region Wirzburg (2023)

Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Landkreis Kitzingen (2002)

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt Simon Mayer, Erlabrunn: Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum
Bebauungsplan ,In den Torackern® (05.11.2025)
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E. Hinweise zum Aufstellungsverfahren

Der Aufstellungsbeschluss der 7. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 15.12.2025 gefasst und am
18.12.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

Am Anderungsverfahren wurden folgende Behérden, sonstige Trager offentlicher Belange und sonstige
Institutionen mit EMail vom 19.01.2026 gemafs § 4 Abs. 1 BauGB und mit EMail vom ..................... ge-
manR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt:

- Regierung von Unterfranken — Hohere Planungsbehorde, Wiirzburg

- Regionaler Planungsverband — Region Wirzburg, Karlstadt

- Landratsamt Kitzingen

- Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken, Wurzburg

- Amt fur Ernadhrung, Landwirtschaft und Forsten Kitzingen

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Wirzburg — Aul3enstelle Kitzingen
- Staatliches Bauamt Wirzburg

- Autobahndirektion Nordbayern, Nirnberg

- Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege — Referat BQ-Bauleitplanung, Miinchen
- Kreisheimatpfleger: Herr Heinrich Stier, Dettelbach

- Bayerischer Bauernverband Wirzburg

- Bund Naturschutz in Bayern e. V. — Kreisgruppe Kitzingen

- Landesbund fiir Vogelschutz, Veitshochheim

- Naturpark Steigerwald, Scheinfeld

- Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern, Bayreuth

- Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Augsburg

- Bayerischer Industrieverband Baustoffe, Steine und Erden e. V., Minchen
- Industrie- und Handelskammer — Wirzburg-Schweinfurt, Wiirzburg

- Handwerkskammer fur Unterfranken, Wirzburg

- Bayernwerk Netz GmbH — Kundencenter Bamberg

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Bamberg

- Unterfrankische Uberlandzentrale eG, Liilsfeld

- PLEdoc / OpenGrid Europe GmbH, Essen

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB wurde zwischen dem 19.01.2026
und dem 13.02.2026 in Form einer Planauslage im Rathaus des Marktes Geiselwind, sowie zeitgleich onli-
ne auf der Homepage des Marktes Geiselwind durchgeflhrt.

Die o6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit zwischen dem ..................... und
dem ...l durchgefihrt.
Die Bebauungsplananderung wurde am ..................... als Satzung beschlossen.
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